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BOSTADSLAN TILL HYRESBOSTADER

1. VILKA TYPER AV PROJEKT STODS

a. Ny- och tillbyggnad av hyresbostad

b. Reparation (renovering) av hyresbostad

c. Anskaffning av lokal eller bostad som tidigare inte varit i anvdandning som hyresbostad
d. Installation av hiss i befintligt flervaningshus for bostider (dven dgarbostider)

2. VEM KAN FA BOSTADSLAN
Lantagare kan vara fysisk eller juridisk person vars hemort ir en kommun pa Aland.

Landskapsstyrelsen beviljar stod for nybyggnad av hyresbostéder till sadana omraden dér beho-
vet av nya hyresbostider dr pakallat. Omsténdigheter vid bedomningen av nybyggnadsbehov dr
till exempel foérekomst av outhyrda hyresbostdder, eventuell bostadsko, miljoméssiga och sam-
hillstekniska forhallanden. Om forutsittningarna for erhallande av stod for byggande inom ett
visst geografiskt omrade kan landskapsstyrelsens forhandsbesked inhdmtas. Vid prioritering mel-
lan ansOkningar liggs stor vikt vid bostddernas energieffektivitet, tillgdnglighetsaspekter och i
vilken fas av planeringsprocessen projektet befinner sig.

3. HUR STOR DEL AV KOSTNADEN STODS

Lan beviljas for hogst 90 % av lanevirdet vid ny- och tillbyggnad, 85 % vid reparation.
Stodtagaren bor kunna redogora for projektets totalfinansiering samt kunna uppvisa en likvidi-
tetsplan for den tid som lanet loper.

4. LANEVARDE

Lanevirdet bestar av kostnader for tomt, byggnader, anslutning till samhillsteknik och sedvanli-
ga byggherrekostnader (inkl. finansieringskostnader under byggtiden). Minsta lanesumma som
stods dr 20.000 €.

Upphandling av byggnads- och installationstekniska entreprenader skall ske genom konkurrens-
forfarande och i enlighet med de principer som stadgas i landskapslagen angaende tillimpning i
landskapet Aland av lagen om offentlig upphandling (1994:43). Landskapsstyrelsen kan bevilja



undantag fran dessa bestimmelser av sirskilda skél. Som sérskilda skl betraktas t.ex. experi-
mentbyggande dir bygget dr anslutet till ett forskningsprogram vars resultat kommer att offent-
liggoras eller projekt diar den utbyggda bostadsytan r liten (“sjdlvbyggarprojekt”). Sjalvbyggar-
projekt dr enbart riktade till fysiska personer och samma person eller dennes maka/make kan
erhalla finansiering for hogst 120 m2 under en 3-arsperiod. Kortare tidsintervall kan medges ifall
byggnadsprogram finns for flere fastigheter. For sjalvbyggarprojekt utgors hogsta lanevirde av
det basvirde (+ ev. tilligg) som anvinds for bestimmandet av lanevirde for dgarbostider.

For produktion av bostédder i serviceboende i vilka den boende har tillgang till omfattande ge-
mensamma utrymmen utéver den egna bostaden beridknas den lanegrundande ytan enligt antalet
bostidder multiplicerat med 60 m2. Den lanegrundande ytan kan dock inte Gverstiga fastighetens
verkliga ldgenhetsyta. Lanevirdet berdknas pa den verkliga produktionskostnaden, i vilken in-
kluderas byggherrekostnader och eventuellt inkop av tomt. Det slutliga lanevirdet berdknas ge-
nom att den lanegrundande ytan divideras med hela lagenhetsytan, varefter den uppkomna koef-
ficienten multipliceras med den verkliga produktionskostnaden.

5. LANETS ATERBETALNING OCH RANTA

Rénta och amortering utgor tillsammans en annuitet. Annuiteten for lanet faststélls pa basen av
en lanetid pa 35 ar. Man kan avtala om att den forsta annuiteten erliggs i mars senast tva ar efter
inflyttning. Under byggtiden erldggs endast rianta pa lanet. Vid rintejusteringar forblir annuiteten
oforindrad medan lanetiden kan forldngas till max 45 ar (lagdndring krivs) eller forkortas (bibe-
hallen annuitet).

Réntan faststills arligen och bestdms utgaende fran storleken pa den arliga forandringen i kon-
sumentprisindex for juli. Se ndrmare bilaga. Réntan &r alltid minst 1 %. Ifall den arliga férénd-
ringen overstiger 4 % kan réntan hojas till hogst férdndringen minus tva procentenheter.
Lantagaren har ritt att gora extra amorteringar. Om betalningen av annuiteten fordrojs, skall lan-
tagaren pa det forsenade beloppet erligga drojsmalsrinta enligt rintelagens (FFS 633/82) 4 § 1
mom.

Vid hyresbortfall kan uppskov pa amortering och rénta fas till den del det hianfor sig till den out-
hyrda ytan.

6. SAKERHET

Till sdkerhet for lanet skall lantagare stilla pantritt i fast egendom eller annan av landskapsreger-
ingen godkind sidkerhet. Sdkerhet skall inte krdvas av kommun.

Panten svarar gentemot landskapsregeringen for till lanet horande kapital, rdntor, drojsmalsrin-
tor, indrivnings- och andra kostnader som héanfor sig till lanet. Ifall lanet eller en del av det bor
indrivas, dr landskapsregeringen berittigad att utan att hora lantagaren utsoka lanet eller kungora
och virdera panten eller forvandla panten till pengar pa det sitt som landskapsregeringen finner
bast. Innehallet av pantade skuldebrev kan dven utmatas i lagsokningsvig direkt ur den inteckna-
de egendomen.

7. BRANDFORSAKRING

Lantagaren dr under lanetiden skyldig att brandforsikra tillbehdren under byggnadstiden och de
byggnader som ndamns under respektive tid till fullt virde varover ett bevis skall tillstéillas land-
skapsregeringen. Forsikringsanstalten skall dven forbinda sig att halla forsdkringen i kraft tills



forsakringstiden som namns i forsdkringsbrevet 16per ut eller en manad gatt fran det att land-
skapsregeringen bevisligen informerats om uppsédgning eller att forsidkringsavgift inte betalts.
Ifall forsdkring tagits for viss tidsperiod skall ett nytt intyg tillstédllas landskapsregeringen fjorton
dagar innan forsdkringstiden gatt ut. Ifall ovanndmnda villkor pa nagon punkt inte uppfylls har
landskapsregeringen pa lantagarens bekostnad ritt att forsidkra byggnaderna.

8. UPPSAGNING AV LANET

Landskapsregeringen kan omedelbart sdga upp lanet helt eller delvis om:
- lantagaren eller den som Overtagit lanet inte foljer LL om bostadsproduktion (1999:40)
och de beslut samt bestimmelser som foljer av lagen eller lanevillkoren
- den sikerhet som givits for lanet har sjunkit i viarde sa mycket att den inte mera motsvarar
det ursprungliga lanebeloppet
- forutsdttningarna, enligt vilka lanet beviljats, for anvéndningen av ldnemedlen visentligt
fordndrats.

9. FORFALL TILL BETALNING UTAN UPPSAGNING

Lanet kan anses, forutom vad som sdgs i LL om bostadsproduktion, utan uppsigning omedelbart
forfalla helt eller delvis till betalning om:
- erldggandet av annuiteten forsenas med dver 30 dagar riknat fran forfallodagen
- lantagaren anvint lanet till annat @n vad det beviljats for
- lantagaren i ansokan gett felaktig eller bristfdllig information eller undanhallit fakta som
visentligen kan ha paverkat beviljandet av lanet eller om det framkommer att fastigheten
belastas av fordringar, betalningar eller andra forméaner med bittre formansritt dn det be-
viljade lanet och vars existens langivaren inte kinde till da lanet beviljades
- byggnadsarbetet som lanet beviljades for inte utfors enligt de godkénda ritningarna och
byggnadsutredningen eller om det i byggnaden eller lagenheten utfors forandringsarbeten
som inte foljer de godkénda ritningarna och som inte godkints av landskapsregeringen
- man inte f6ljt de villkor for lanet som beror pa sysselsittningssynpunkter eller andra vill-
kor som lades for lanet
- sidkerhetens virde pa grund av dalig skotsel eller annan orsak har minskat till den grad att
lanets aterbetalning @ventyras och lantagaren inte, trots uppmaning, stéller en tillrdcklig,
av landskapsregeringen godkind sikerhet for lanet
- den belanade formogenheten utmits for forsidljning eller om lantagaren eller den som gatt
i borgen for lanet forsitts i konkurs eller ansoker om ackord och lantagaren trots uppma-
ning inte stéller en tillracklig, av landskapsregeringen godkind sdkerhet for lanet.

10. TEKNISKA REGLER FOR HYRESBOSTADER

Hyresfastighet ska vid ibruktagandet vara sa utrustad att den inte kriver kompletteringsinvester-
ingar. Vid val av konstruktionsmaterial och speciellt inredningsmaterial bor speciell vikt liggas
vid materialens livscykel. Speciell vikt ska ldggas vid att bostddernas samtliga utrymmen och
installationer, allménna utrymmen och gardsmiljoer har god tillgénglighet for personer med ro-
relsehinder.

Hyresfastigheter med tva vaningar ska inrymma schakt i vilka hiss senare kan inmonteras. Hy-
resfastigheter tre vaningar eller 6ver maste utrustas med hiss. Landskapsregeringen féster speci-



ell vikt vid fastigheternas energieffektivitet. Energiprestanda ska dokumenteras i samband med
ansOkan. Fastigheter som anvinder fossila brinslen for huvudsaklig uppviarmning kan ej beviljas
stod. Varje bostad ska forses med individuell métning av varmvatten och ha virmeatervinning av
franluften. For projekt som beviljas byggnadslov efter 1.1.2010 giller skérpta regler for byggna-
dens energiprestanda enligt landskapsforordningen om Alands byggbestimmelsesamling
(2008:109).

11. HYRAN

Hyressittningen regleras enligt hyreslagen (1999:19) samt 20 § LL om st6d for bostadsproduk-
tion (1999:40). Den forsta hyran for bostaden faststills som en kvadratmeterhyra per manad och
ska underkastas landskapsregeringen for godkdnnande. Direfter kan hyran utan ansokningsforfa-
rande hojas en gang per ar. Hyreshdjningen far hogst uppga till forandringen i konsumentprisin-
dex for Aland for ett kalenderdr. Som indexménad ska alltid samma ménad anviindas. Om stod-
tagaren Onskar hoja hyran utover indexforandringen ska en motiverad ansdokan om detta inlimnas
till landskapsregeringen som besluter om en eventuell hojning. Utover kvadratmeterhyran far
bostadens dgare tillimpa enhetskostnader for t.ex. vatten och el, nagot som bor beaktas da den
forsta hyran faststélls.

12. STODTAGARENS SKYLDIGHETER

Lantagaren ska arligen fore utgangen av juni manad eller senast inom 90 dagar efter bokslutets
faststillande tillstilla landskapsregeringen verksamhetsberittelsen och bokslutet med bilagor.
Landskapsregeringen har ritt att fa utredningar 6ver sakforhallanden som #r nodvindiga for
Overvakning av det stdd som landskapsregeringen beviljat.

Vad betriffar anvindnings- och 6verlatelsebegriansningar pa byggnader/aktier tillimpas stadgan-
dena i LL om bostadsproduktion (1999:40).

13. TILLAMPNING

I 6vrigt giller for lanet vad som stadgats i LL om bostadsproduktion (1999:40) och de fordnd-
ringar som senare gjorts till denna. Dessa regler &r detaljreglering av ovanndmnda lag.
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Bilaga

Bestdamning av rdntan

Index Rinta och omrade
A B C D

0,5 1 1 1 1

1 1 1 1 1
1,5 1,5 1.4 1,2 1

2 2 1,9 1,7 1,5
2,5 2 1,9 1,7 1,5
3 2 ” ” ”
3,5 2 ” 7 ”

4 2 ” ” ”
4,5 2,5 2,4 2,2 2,0
5 3 2,9 2,7 2,5

Alltsa ifall index < 1, blir rintani A = 1

vid index mellan 1 och 2 blir rdntan 1 A = index
vid index mellan 2 och 4 blir rdntan i1 A = 2

vid index > 4 blir rintan 1 A index minskat med 2
A = M:hamn

B = Jomala, Lemland, Finstrom

C = Eckero, Geta, Hammarland, Lumparland, Saltvik, Sund

D = Brindo, Foglo, Kumlinge, Kokar, Sottunga, Vardo
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