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Byggande, expropriation, hyra och arrende

G1  Plan- och bygglag (2008:102) for land-
skapet Aland

Tkap. Allmdnna bestammelser

18. Lagens syfte

Syftet med denna lag é&r att reglera markanvand-
ningen och byggandet sa att forutsattningar for en bra
livsmiljé skapas och bevaras, en ekologiskt, ekono-
miskt, socialt och kulturellt hallbar utveckling fram-
jas och sa att kulturhistoriska varden bevaras.

2 8. Definitioner

Foljande begrepp ska i lagen ha den betydelse som
anges i denna bestdmmelse:

Med allméant omrade avses ett omrade som i de-
taljplanen avsatts som gatuomrade, torg, trafikom-
rade, park eller darmed jamforbart omrade som avses
att bli anlagt av kommunen, landskapet eller nagot
annat offentligt organ.

Med byggnad avses en konstruktion for boende,
arbete, produktion, lagring eller annan anvéndning
som dr avsedd att vara stationdr.

Med byggnadsskydd avses ett bevarandeinstru-
ment for skydd av sérskilt vardefulla byggnader el-
ler miljéer med stdd av landskapslagen (1988:55)
om skydd av kulturhistoriskt vardefull bebyggelse.
Skyddsbestdmmelserna skrivs in i fastighetsregistret.

Med byggnadsyta avses den yta en byggnad upp-
tar pa marken.

Med gatuomrade avses ett i detaljplanen anvisat
omrade for gata inklusive ledningar, anordningar och
konstruktioner pa, under och ovanfor markytan.

Med huvudritningar avses plan-, skérnings- och
fasadritningar som utvisar byggnadens huvudsakliga
utformning samt en situationsplan som utvisar bygg-
nadens placering och anknytning till narmiljon.

Med komplementbyggnad avses ett uthus, forrad eller
annan mindre byggnad som kompletterar ett bostadshus.

Med kéllarvaning avses vaning som helt eller del-
vis ligger under marknivan.

Med projekthandlingar avses huvud-, konstruk-
tions-, arbets- och andra ritningar med tillhérande
teckenforklaringar, beskrivningar, berdkningar och
andra handlingar.

Med tilloyggnad avses en &tgard som Okar en
byggnads volym oavsett i vilken riktning detta sker.

Med tomt avses en fastighet som bildats enligt
den bindande tomtindelningen och infdérts som tomt i
fastighetsregistret eller en tomt som bildats enligt en
riktgivande tomtindelning. Med tomt avses ocksa en

fastighet eller en del av en fastighet som &r avsedd att
bebyggas. | arenden som angar tomtindelning i lagens
7 kapitel ska dock den definition som galler enligt
fastighetsbildningslagen (FFS 554/1995) tillampas.

Se Fastighetesbildningslag, Mi 101 FL I1.

Med trafikomrade avses ett omrade som i detalj-
planen anvisats for allmén vég, vattenvdg, hamn och
flygfalt.

Med vindsvaning avses vaning som i huvudsak
ligger hogre an nivan for fasadens och yttertakets
skarningslinje och ovanfor vaningarna.

Med vaning avses utrymme i byggnad som begrén-
sas av golvplanet och ovanliggande mellanbjélklags
eller vindbjélklags 6vre yta och som i sin helhet lig-
ger dver marknivan samt utrymme som delvis ligger
over marknivan, om golvplanet i den narmast hogre
vaningen ligger mera &n 1,5 meter dver omgivande
markniva och byggnadsndmnden inte med hansyn till
terrangforhallandena medger annan bedémning.

Med vaningsyta avses vaningarnas ytor beraknade
efter yttervaggarnas utsidor och kallarvaningsyta och
vindsyta ddr lokaler avsedda for byggnadens huvudsak-
liga andamal placeras eller med tanke pé dessa lokalers
lage, forbindelse, storlek, ljus och andra egenskaper
kan placeras. Om yttervaggen ar tjockare an 250 milli-
meter, far byggnadens vaningsyta dverstiga den tillatna
vaningsytan med den yta som féljer av detta.

3§.Forhallandet till annan lagstiftning
Vid planlédggning och i bygglovs- och andra till-
standsarenden ska bestammelserna i landskapslagen
(1998:82) om naturvard, landskapslagen (1998:83)
om skogsvard, landskapslagen (2006:82) om miljo-
konsekvensbeddmning, landskapslagen (2008:124)
om miljoskydd, landskapslagen (1988:56) om skydd
av kulturhistoriskt vérdefull bebyggelse, landskaps-
lagen (1965:9) om fornminnen, landskapslagen
(2007:19) om skydd av det maritima kulturarvet,
landskapslagen (1967:36) om halsovarden samt vat-
tenlagen (1996:61) for landskapet Aland iakitas.
Se J 25, Landskapslag (1998:82) om naturvard; H 17, Landskaps-
lag (1998:83) om skogsvard; J 3, Landskapslag (2006:82) om
miljokonsekvensbeddémning; J 1, Landskapslag (2008:124) om
miljoskydd; N 24, Landskapslag (1988:56) om skydd av kultur-
historiskt vardefull bebyggelse; N 22, Landskapslag (1965:9) om
fornminnen; N 23, Landskapslag (2007:19) om skydd av det ma-
ritima kulturarvet; K 5, Landskapslag (1967:36) om halsovarden
samt J 9, Vattenlag (1996:61) for landskapet Aland.

4 8. Planering av markanvéandningen

Det ar en kommunal angeldgenhet att enligt denna
lag besluta om planldggning av anvéndningen av
mark och vatten.
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Varje kommun ska ha en aktuell kommundversikt
som omfattar hela kommunen. Kommundversikten
ska ange inriktningen for den langsiktiga utveck-
lingen av den fysiska miljén samt ge véagledning for
beslut om anvandningen av mark- och vattenomra-
den och om hur bebyggelsen ska anvéndas, forandras
och bevaras. Kommungversikten &r inte bindande foér
myndigheter eller enskilda.

Regleringen av markens anvandning och av be-
byggelsen inom kommunen sker genom general- och
detaljplaner. Generalplanen anger huvuddragen for
markanvéandningen i hela kommunen eller en del av
den. Detaljplanen anger ndrmare hur ett begransat
markomrade i kommunen ska anvandas och bebyg-
gas.

5 §. Konsekvensutredning vid planlédggning

Né&r en plan utarbetas ska, om inte en miljokon-
sekvensbeddmning ska uppréttas enligt landskapsla-
gen om miljokonsekvensbeddmning, planens paver-
kan pa miljon och landskapsbilden, inklusive dess
samhéllsekonomiska, sociala och kulturella aspekter,
redovisas som en del av planen.

6 §. Markanvandningsavtal

Kommunen kan ingd avtal med markigare om
planldggning och genomférande av detaljplan.

Avtal som kommunen ingatt om planlaggningen
och genomfdrandet av planer far inte sidosatta de
mal for planlaggningen eller de krav pa planlaggning-
ens innehall som uppstlls i denna lag.

Den som utarbetar en plan ska ha ldamplig kompe-
tens for uppdraget. Narmare bestammelser om behd-
righeten utférdas genom landskapsférordning.

7 5. Alands byggbestammelsesamling

Landskapsregeringen ska utfarda allménna fo-
reskrifter och allmanna rdd om byggande i Alands
byggbestdmmelsesamling. De allménna foreskrif-
terna &r bindande.

Allmanna foreskrifter ska utfardas om de krav pa
byggnader som behodvs, utdver bestdmmelserna i
denna lag och de férordningar som utfardas med stod
av lagen, i frdga om tekniskt utforande eller andra de-
taljbestdammelser

1) till skydd for liv, personlig sékerhet eller hélsa,

2) for en l&mplig utformning av byggnader och
andra anlaggningar samt tomter, omraden for andra
anldggningar an byggnader och allménna platser
samt

3) for kontroll av att foreskrifter som utférdats ef-
terlevs.

8 §. Byggnadsordning

Kommunen kan gdra upp en byggnadsordning.

I byggnadsordningen kan bestdmmelser tas in som
forutsatts av de lokala forhallandena och som &r néd-
vandiga for ett planméssigt och l1ampligt byggande,
att skydda natur- och kulturvérden, att markanvéand-
ningen ska medféra minsta majliga negativa miljopa-
verkan samt for att en god livsmiljo ska kunna skapas
och bevaras.

Bestammelserna i byggnadsordningen kan galla
tomters beskaffenhet, byggnaders utformning och

placering, anpassning av byggnader till miljé och
omgivning, byggnadssattet, planteringar, inhdgnader
och andra konstruktioner, varden av den bebyggda
miljon, ordnandet av vatten och avlopp, minsta stor-
lek pa tomt, byggnadsratt, avstand till strand, antalet
byggnader som far placeras pa tomten samt definie-
ring av ett omrade i behov av planlaggning.

Om man i byggnadsordningen tar in villkor for
minsta storlek pa tomt, byggnadsratt, minsta avstand
till strand eller antalet byggnader som far placeras pa
tomten ska detta motiveras i byggnadsordningen.

Byggnadsordningens bestdmmelser kan variera for
olika omraden i kommunen.

Bestammelserna i byggnadsordningen tilldmpas
inte om nagot annat bestams om saken i en general-
plan eller i en detaljplan.

Bestammelserna i byggnadsordningen far inte vara
oskaliga for markdgare och andra réttsinnehavare.

Landskapsregeringen ska gora upp en modell for
kommunernas byggnadsordningar.

9 §. Antagande av byggnadsordningen

Byggnadsordningen antas av kommunfullméktige.
Né&r byggnadsordningen bereds ska i tillampliga delar
bestdmmelserna i 30 § om hdrande i beredningsske-
det och i 31 § om utstallande av planférslag iakttas
varvid dven landskapsregeringen skall horas.

10 §. Omraden i behov av planlaggning

Med ett omrade i behov av planlaggning avses ett
omréde dar det for att tillfredsstalla gemensamma be-
hov ar skl att vidta sarskilda &tgérder, till exempel
att bygga végar, vattenledningar eller avlopp eller att
ordna allmanna omraden.

Bestammelserna om omraden i behov av planlagg-
ning tillampas ocksa pa byggande som pé grund av
dess paverkan pa miljon forutsatter en mera omfat-
tande prévning dn sedvanligt tillstandsforfarande.

Kommunen kan i en kommundversikt eller i en
byggnadsordning avsitta dven ett omrade dér det pa
grund av dess ldge kan férvéantas en samhallsutveck-
ling som kréaver planlaggning, eller det p& grund av
sérskilda miljovarden eller miljéolédgenheter dr nod-
vandigt att planera markanvandningen, som ett om-
rade i behov av planlaggning.

Bygglov far inte beviljas inom ett omrade i behov
av planlaggning innan de sérskilda forutsattningar
for bygglov som anges i 74 § har utretts eller omra-
dets byggnadsrétt angetts i en generalplan enligt 21 §
2 mom.

2 kap. Myndigheternas uppgifter

11 §. Beslut och rekommendationer om markanvénd-
ning for vissa samhallsfunktioner eller for visst
andamal

Landskapsregeringen kan vid behov fatta beslut
om markanvéndning for vissa viktiga samhallsfunk-
tioner eller for vissa andamal som &r av stor betydelse
for samhéllet.

Beslut om markanvéandning kan fattas for foljande
samhallsfunktioner eller &ndamal:

1) kommunikation, sasom trafiknat, hamnar och
flygfalt,




2) energiproduktion och energidverféring samt

3) avfallshantering.

Vid planléggning eller vid beslut om anvéndning
av ett markomrade ska kommunen folja de beslut
som landskapsregeringen fattat.

Landskapsregeringen kan &ven utférda rekommen-
dationer avseende markanvéandning for ndringsliv,
rekreation och fritid, naturskydd samt landskaps- och
byggnadsvard.

Beredningen av arendena ska basera sig pa en véx-
elverkan mellan olika intressegrupper och berérda
kommuner. Vid beredningen ska en konsekvensut-
redning enligt 5 § utforas.

Landskapsregeringen ska ersatta kommunen for de
kostnader som uppstar vid inlésen av mark som krévs
for forverkligandet av ovanstdende projekt samt for
eventuell vardeminskning pa angransande mark.

12 §. Landskapsregeringens 6vriga uppgifter

Landskapsregeringen utévar den allmannatillsynen
over planlaggningen och byggnadsvasendet i land-
skapet och bistar kommunerna i deras planlaggning.
Landskapsregeringen ska overvaka att beslut och
rekommendationer enligt 11 § samt bestdmmelserna
om planl&ggning och byggnadsvésendet beaktas vid
planlaggning, byggande och annan markanvéndning
i kommunerna.

13 §. Kommunens uppgifter
Kommunen skoter markplaneringen samt styr och
dvervakar byggandet inom kommunen.

14 §. Kommunens byggnadstillsynsmyndighet

I varje kommun ska det finnas en byggnadsnamnd
som ska skdta kommunens uppgifter inom byggnads-
vasendet och utéva den narmare tillsynen 6ver bygg-
nadsverksamheten.

Byggnadsnamndens uppgifter far inte dverforas pa
kommunstyrelsen. Flera kommuner kan utse en ge-
mensam byggnadsnamnd.

For byggnadsradgivning och byggnadstillsyn ska
kommunen ha en byggnadsinspektér. Om det &r an-
damalsenligt med hansyn till skétseln av uppgifterna
kan flera kommuner ha en gemensam byggnadsin-
spektér. Kommunen kan ocksd med stod av avtal
lata en annan kommuns eller ett kommunalférbunds
tjdnsteman skoéta byggnadstillsynen. Bestdmmelser
om den behdrighet som krévs av byggnadsinspektd-
ren utfardas genom landskapsforordning.

Byggnadsndmnden kan &verféra sin beslutande-
ratt till byggnadsinspektdren. Byggnadsinspektdren
har ratt att 6verfora ett delegerat arende till bygg-
nadsndmnden for avgorande. Arenden som géller
tvangsatgarder och rattelseyrkande av byggnadsin-
spektorens beslut ska alltid avgéras av byggnads-
ndmnden.

3kap. Kommunéversikt

15 §. Kommunéversiktens &ndamal

Till vagledning for beslut i plan- och byggfragor
ska varje kommun utarbeta en heltdckande kom-
mundversikt. Nar kommunoversikten tas fram ska
kommunen planera sa att méjlighet finns till samord-
ning med andra kommuners planlaggning.

Byggande, expropriation, hyra och arrende
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Kommunfullméktige antar kommundversikten och
andringar av den. Kommundversikten ska ses over
och vid behov uppdateras av fullméktige minst vart
femte ar.

Landskapsregeringen
dversikterna.

sammanstaller kommun-

16 §. Kommundoversiktens innehall

Kommunoversikten bestdr av en textdel och en
kartdel.

I kommunoversiktens kartdel ska antagna detalj-
planer och generalplaner vara inforda liksom omra-
den for vilka beslut om uppréttandet av plan har fat-
tats, omraden i behov av planlaggning, omraden for
vilka landskapsregeringen har givit rekommendatio-
ner enligt 11 §, omraden belagda med byggnads- eller
atgardsbegransning enligt denna lag eller enligt land-
skapslagen om naturvard, inrattade naturreservat, fre-
dade naturminnen, omraden med séarskilt skyddsvarda
biotoper, sarskilda skydds- och bevarandeomraden,
fasta fornl&mningar, byggnadsminnen och andra kul-
turhistoriskt vardefulla miljoer, faststéllda vagplaner
och omraden for vilka sarskilda bestimmelser i kom-
munens byggnadsordning géller.

I kommunoversiktens kartdel bor dven andra for
utvecklingen vésentliga intressen anges.

I kommundversiktens textdel bor den av kommun-
fullméktige planerade utvecklingen av kommunens
olika delar avseende infrastruktur, boende, sysselsétt-
ning och bevarandeintressen beskrivas.

Kommungversikten ska informera kommunens och
landskapets innevanare om hur kommunfullmaktige
planerar den langsiktiga utvecklingen av kommunen.

Narmare bestdmmelser om kommundgversikter kan
utféardas i landskapsforordning.

4kap. Generalplan

17 §. Generalplanens andamal

Generalplanen anger principerna for den efterstra-
vade utvecklingen i det omrade som planen omfattar.
I generalplanen ska omraden som kraver en mer de-
taljerad planlaggning anges samt omréaden for byg-
gande och annan markanvéndning anvisas.

Generalplaner kan upprattas eller &ndras for att
reglera markanvandningen i kommunen.

Av generalplanen ska den planerade samhallsstruk-
turen och markanvandningen i kommunen eller en del
av den framga. En generalplan kan ocksa upprattas
for att styra markanvandningen och byggandet mera
detaljerat pé ett visst omréde.

En generalplan kan upprattas etappvis for vissa sar-
skilda funktioner eller for ett delomrade.

18 §. Antagandet av generalplan

Generalplanen eller dndringar av den antas av
kommunfullméktige. Nér planen vunnit laga kraft
ska kommunfullmaktiges beslut sattas upp pd kom-
munens anslagstavla for offentliga kungdrelser. | och
med kungorandet borjar planen galla.

Generalplanen géller inte pa ett omrade med antagen
detaljplan men ska foljas vid &ndringar av detaljplanen.

Nér arbetet med att uppratta en generalplan pa-
borjas ska landskapsregeringen informeras och vid
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behov ska ett samrdd héllas mellan kommunen och
landskapsregeringen.

19 §. Generalplanens innehall

Nar en generalplan upprattas ska hansyn tas till de
rekommendationer och beslut som landskapsreger-
ingen utférdat eller fattat med stéd av 11 8.

Planlaggningen ska varna om natur- och kultur-
varden, den bebyggda miljon och landskapet samt
framja en dndamalsenlig samhallsstruktur, en hallbar
utveckling och en estetisk utformning av bebyggelse,
grénomraden, kommunikationsleder och andra an-
laggningar. Goda miljférhallanden i Gvrigt och en
langsiktig god hushéllning med mark, vatten, energi
och ravaror ska framjas.

Generalplanen far inte fororsaka markégare eller
andra rattsinnehavare oskéaliga oldgenheter utan kom-
pensation.

Landskapsregeringen kan anta ndrmare bestam-
melser om generalplaner.

20 §. Utformning av generalplanen

Generalplanen presenteras pa en karta. Till planen
hor ocksa planbeteckningar och planbestammelser.

Till generalplanen fogas en beskrivning dér den in-
formation som behdvs for att bedéma planens mal,
olika alternativ och deras verkningar samt motiven
till 16sningarna presenteras pa det satt som narmare
bestdms genom landskapsférordning.

Generalplanen kan innehélla bestammelser som
behovs nar planomradet planeras, bebyggs eller an-
nars anvéands. Planbestdmmelserna kan galla sérskild
styrning av markanvandningen och byggandet, bygg-
nadsratt omradesvis och fastighetsvis, allmanna krav
pa vatten och avlopp samt tillfartsvagar eller liknande
fragor.

Om ett omréade, en byggnad eller en byggnadsgrupp
ska skyddas pa grund av miljévarden eller kulturhis-
toriska vdrden ska det anges i generalplanen.

21 8. Generalplanens réttsverkningar

Generalplanen ska féljas nér detaljplaner utarbetas
och andras samt nar andra atgarder vidtas for att reg-
lera markanvandningen.

I en generalplan kan det bestdmmas att ett visst
omrade far bebyggas i enlighet med generalplanen
oberoende av bestammelserna i 10 § om omraden i
behov av planlaggning. | sadana fall ska omréadets
byggnadsratt utredas och anges fastighetsvis.

22 §. Byggnadsinskrankningar och atgardsbegrans-
ningar

I generalplanen kan bestammas att planomradet
eller en del av planomradet inte far bebyggas sa att
genomforandet av generalplanen férsvaras. | general-
planen kan ocksd bestimmas att en atgard som for-
andrar landskapet inte far vidtas utan tillstand enligt
70 &.

Har ingen byggnadsinskrénkning intagits i gene-
ralplanen ska tillstand att uppfora en byggnad bevil-
jas om ett forbud skulle orsaka sokanden betydande
olagenhet och kommunen, eller ndgot annat offentligt
organ for vilket omréadet ar avsatt, inte loser in om-
radet eller betalar skélig ersattning for olagenheten.

Nér ol&genheten bedoms beaktas inte &ndringar som
intraffat i &gandeforhédllandena efter att generalplanen
antagits, om de inte har gjorts for att genomfora ge-
neralplanen.

Bestammelser om inldsnings- och erséttningsskyl-
dighet till foljd av inskrénkningar och begransningar
enligt denna paragraf finns i 57 8.

23 §. Forbud nér generalplan uppréttas

Nér frdgan om att uppritta eller &ndra en general-
plan har véckts kan kommunen utfarda byggnadsfor-
bud och atgardshegransning fér omréadet.

Byggnadsforbud och atgardsbegransning géller i
hogst fem &r men kan, om det finns synnerliga skal,
forlangas med tva &r. Landskapsregeringen kan pa
ansodkan av kommunen av sérskilda skal darefter for-
langa tiden med ytterligare hogst tre &r.

Byggnadsforbud galler ocksa pa ett omréde dér en
generalplan eller generalplanedndring har antagits till
dess beslutet har vunnit laga kraft.

5kap. Detaljplan

24 §. Syftet med och behovet av detaljplan

For den detaljerade regleringen av markanvand-
ningen, byggandet och utvecklandet av omréaden upp-
rattas en detaljplan. Detaljplanens syfte &r att anvisa
omréden for olika d&ndamal och styra byggande och
annan markanvandning pa det satt som de lokala for-
héllandena, stads- och landskapsbilden, den befintliga
bebyggelsen, naturmiljon och principen om en héllbar
utveckling samt andra mal for planen forutsatter.

Detaljplanen ska upprattas och hallas aktuell i takt
med kommunens utveckling eller da det finns behov
av att styra markanvéndningen.

En detaljplan i Mariechamn kan &ven bendmnas
stadsplan.

25 §. Antagandet av detaljplan

Detaljplanen antas och andras av kommunfullmak-
tige.

Fullmaktiges beslutanderatt kan helt eller delvis
overforas till kommunstyrelsen, byggnadsndmnden
eller till annan ndmnd eller tjansteman som bereder
planérenden.

26 §. Detaljplanens innehall

Nér en detaljplan upprattas ska en antagen general-
plan féljas och hdnsyn tas till de beslut och rekom-
mendationer som landskapsregeringen utfardat eller
fattat med stod av 11 8.

Né&r en detaljplan uppréattas ska kommunen dess-
utom se till att

1) marken utnyttjas pa ett ekonomiskt och ekolo-
giskt hallbart satt,

2) trafiken, energiforsorjningen, vatten och avlopp,
avfallshanteringen samt brand- och raddningsvasen-
det kan ordnas pa ett sakert och andamalsenligt och
med tanke pd miljon, naturresurserna och ekonomin
hallbart satt,

3) det skapas en trivsam, trygg och sund livsmiljo
som &ven dr tillganglig for personer med funktions-
hinder,

4) sarskilt den bebyggda miljon och landskapet
varnas och anvands pa ett andamalsenligt satt,




5) estetiska och kulturhistoriska varden inte paver-
kas mer &n vad som &r nédvandigt,

6) det finns tillrackligt med mark for lekplatser,
parker eller andra omraden som lampar sig for re-
kreation och att det i eller i ndra anslutning till tomter
som bebyggs med lokaler fér daghem, skola eller lik-
nande verksamhet finns tillrdckligt med plats for lek
och utevistelse samt

7) skélig hansyn tas till befintlig bebyggelse, be-
stdende &ganderattsforhallanden, fastighetsgranser,
servitut, hdvd och andra omsténdigheter som kan in-
verka pa genomférandet av planen.

Nérmare bestammelser om innehéllet i detaljpla-
nen ges i landskapsforordning.

27 §. Utformning av detaljplanen

Detaljplanen presenteras pa en baskarta i skalan
1:2000 eller storre. Kartan ska utvisa

1) granserna for det detaljplanerade omradet,

2) granserna for de olika omraden som ingar i de-
taljplanen,

3) de allménna eller enskilda dandamal for vilka
mark- eller vattenomraden ar planerade att anvandas,

4) omfattningen av byggandet pa de olika omra-
dena och tomterna samt

5) principer géllande byggnadernas lage och vid
behov byggnadsséttet.

Till detaljplanen hor &ven planbeteckningar och
planbestammelser.

Till detaljplanen fogas en planbeskrivning dér den
information som behdvs for att bedoma planens mal,
motiven till Idsningarna samt dess verkningar presen-
teras pa ett satt som narmare bestams genom land-
skapsfoérordning.

| detaljplanen kan de planbestdmmelser utfardas
som behovs for att uppnd planens syfte och de krav
som stalls pa dess innehall nar det detaljplanerade
omréadet bebyggs eller annars anvands. Ska nagot
omrade eller nagon byggnad skyddas for att bevara
stads- eller landskapsbilden, naturvérden, befintlig
bebyggelse, kulturhistoriska varden eller andra sar-
skilda miljovérden, kan bestdmmelser om detta utfér-
das i detaljplanen. Markégaren har ratt till kompensa-
tion om skyddshestammelsen véllar denne oldgenhet
som inte &r ringa.

| detaljplanen kan dven de bestdimmelser som be-
hovs for att skydda byggnader och foremal som avses
i landskapslagen om skydd av kulturhistoriskt varde-
full bebyggelse tas in.

28 §. Detaljplanens rattsverkningar

Vid markanvéndning och byggande ska bestam-
melserna i en antagen detaljplan féljas.

| detaljplanen kan uppforandet av en ny byggnad
forbjudas under hdgst tre &r om det ar nodvandigt for
genomfdrandet av planen.

29 §. Forbud néar detaljplan upprattas

Nar fragan om att uppratta eller andra en detalj-
plan har vackts for ett omrade kan kommunen utfar-
da byggnadsforbud pd omradet. P& ett omrade med
byggnadsforbud &r ocksa rivning och éatgarder som
forandrar landskapet tillstandspliktiga pa det satt som
bestams i 70 8.
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Byggnadsforbud galler ocksa pa ett omréade dar en
detaljplan eller detaljplanedndring har antagits till
dess beslutet har vunnit laga kraft.

6 kap. Planlaggningsforfarande

30 §. HOrande i beredningsskedet

Nar en plan utarbetas ska andra kommuner, myn-
digheter, juridiska personer och enskilda som berors
av forslaget ges tillfalle till samrad och att yttra sig
antingen skriftligen eller muntligen ndr det &r anda-
malsenligt med tanke pa planens syfte och betydelse.

Syftet med hérandet &r att forbattra beslutsunder-
laget och ge mojligheter till insyn och paverkan. Re-
sultatet av hdrandet och forslag med anledning av de
synpunkter som har framforts ska redovisas da plan-
forslaget stélls ut.

31 &. Utstallande av planférslag

Innan en plan antas ska kommunen stélla ut forsla-
get under minst 30 dagar. Kommunmedlemmar och
de som anges i 30 § 1 mom. har rétt att under utstall-
ningstiden skriftligen framféra synpunkter pa plan-
forslaget. Ett forslag till &ndring av en detaljplan som
har ringa verkningar behdver dock inte vara utstalld
under mer &n 14 dagar.

Meddelande om att planforslaget ska stéllas ut ska
senast sju dagar fore utstallningen séndas per brev till
kommuner som berdrs av forslaget samt till marké-
gare och andra av kommunen kanda innehavare av
mark inom planomradet. Ett meddelande behdver
dock inte sandas om personen ifrdga har godkéant
planforslaget.

32 §. Meddelande om antagandet av en plan
Information om antagandet av en plan ska utan dréjs-
mal sandas till de kommunmedlemmar och andra perso-
ner som skriftligen har begart det och samtidigt uppgett
sin adress. Har flera personer undertecknat en skrivelse
som innehaller en begéran om information behgver infor-
mationen enbart séndas till den forsta undertecknaren.

33 §. Markagares rétt att lata uppratta detaljplan

En marké&gare har rétt att utarbeta ett forslag till de-
taljplan for sin egen mark. Innan planeringen pabérjas
ska kommunen kontaktas. Kommunen ska faststélla
malsattningar for planen, godkéanna planlaggaren och
se till att planomradet utgor en tillrackligt stor och
andamalsenlig helhet.

Ett planforslag som utarbetas pd markagarens forsorg
handlaggs efter vederborlig beredning i kommunen pa
samma satt som en av kommunen utarbetad plan.

Markégaren ska svara for kostnaderna for upp-
rattandet av planen samt fér kommunens handlagg-
ningskostnader.

En detaljplan som en eller flera markagare latit
uppratta ska genomforas av de berérda markagarna i
samrad med kommunen eller enligt en sérskild éver-
enskommelse som anges i planen.

34 §. Ersattning for uppréattande av plan

Om en detaljplan eller andring av en s&dan tillgo-
doser i huvudsak ett enskilt intresse och har uppgjorts
pé initiativ av markagaren eller markinnehavaren, har
kommunen rétt att av denne uppbéra kostnaderna for
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upprattandet och behandlingen av planen. Detsamma
géller en generalplan som uppréttas huvudsakligen
for att reglera fritidsbebyggelse.

7kap. Tomtindelning

35 §. Tomtindelning

Ett omrade som ingdr i ett byggnadskvarter indelas
i detaljplanen i tomter, om detta ar nédvandigt for att
reglera markanvéandningen (tomtindelning). Tomtin-
delningen ska om majligt ta hansyn till redan besta-
ende dganderattsforhallanden. En tomtindelning kan
vara bindande eller riktgivande. Tomtindelningen an-
tas i samband med detaljplanen. En bindande tomtin-
delning kan dven antas separat. D& ska en tomtindel-
ningskarta som visar fastighetshildningen uppgéras.
Tomtindelningen kan géras upp for en del av kvarteret
om det inte hindrar eller forsvarar en lamplig tomtin-
delning i kvarterets évriga delar. Tomtindelningens
bindande eller riktgivande karaktdr och omfattning
anges i en detaljplanebestdmmelse.

36 §. Andring och antagande av tomtindelning

En tomtindelning kan dndras av kommunen pa eget
initiativ eller p& begdran av markagare om tomtin-
delningen inte passar ihop med detaljplanen eller de
radande markéagoforhallandena eller om den pé annat
satt &r oldamplig eller om en &ndring gynnar en lamplig
reglering av kvarteret eller en del av det eller nér de
tomtégare som berdrs av &ndringen &r eniga om det.

Bestammelser om mindre justeringar ingar i fastig-
hetsbildningslagen (FFS 554/1995).

Beslut om tomtindelning och &ndring av tomtin-
delning fattas av kommunen. Nér en tomtindelning
bereds ska &gare och innehavare av omradet for
tomtindelningen och angrénsande fastigheter horas,
liksom ocksa &garen och innehavaren till en fastighet
mittemot vars bebyggande eller anvandning péa annat
sétt beslutet i vasentlig man kan paverka.

En tomtindelning ska vara utstélld i minst 14 dagar
innan den antas, om inte de som har rétt att éverklaga
beslutet om antagandet av tomtindelningen skriftli-
gen har godkant forslaget.

37 §. Kostnaderna for tomtindelningen

Om en tomtindelning upprattas eller andras pa mark-
&garens ansokan och av i huvudsak enskilt intresse har
kommunen rétt att ta betalt av marké&garen for detta.

38 §. Tomtindelningens réattsverkningar

En byggnad fér inte uppforas i strid med en bin-
dande tomtindelning.

Nar beslut fattats om att en bindande tomtindelning
ska goras far bygglov inte beviljas pa tomten forran
den bindande tomtindelningen har antagits och tom-
ten forts in i fastighetsregistret. | kvarter dér beslut
fattats om andring av tomtindelning far bygglov inte
heller beviljas.

8kap. Gator och andra allmdnna omraden och anord-
ningar

39 §. Allmanna omradens tillganglighet
Ett allmant omrade ska alltid vara tillgangligt for
personer med funktionshinder.

40 §. Anlaggande, underhall och renhallning av gata

Kommunen ska anlagga, underhalla och skota ren-
hallningen av gatorna om inte annat foljer av ingang-
na markanvandningsavtal eller av bestdmmelserna i
33 §4 mom. eller 45 §.

Kommunen ska efterhand som bebyggelsen fardig-
stalls i enlighet med planen stélla i ordning gatorna sa att
de kan anvandas for avsett andamal och upplata dem till
allmént bruk. Gatorna ska till utseende och skick stam-
ma 6verens med kommunens antagna gaturitningar.

41 §. Tomtanslutning och infartsvéag

Fastighetsagaren ansvarar pa egen bekostnad for
byggandet av en tomtanslutning fran kanten av en an-
lagd gatas korbana till sin fastighet.

Om fastigheten bebyggs innan den gata som be-
tjanar den har anlagts ska fastighetségaren pa egen
bekostnad ordna en korbar infartsvdg till tomten.

Kommunen &r skyldig att utan erséttning tillata att
ett lampligt gatuomrade som star till dess forfogande
anvands for byggande av infartsvéagen.

42 s. Flyttning av ledningar och konstruktioner

Om en ledning, en anordning eller en konstruktion
pa allmant omrade forsvarar genomforandet av de-
taljplanen eller anldggandet av en gata eller inte pas-
sar in i landskapet eller stadsbilden, &r &garen eller
innehavaren skyldig att flytta den till en av kommu-
nen godkénd plats.

Den i vars intresse flyttningen sker ska svara for
kostnaderna for flyttningen om inte annat éverens-
kommits.

43 §. Anlaggandet av andra allménna omraden

Ett annat allmant omrade 4n en gata som kom-
munen ska anldgga och som avsatts for kommunens
behov ska anldggas nar markanvandningen enligt
detaljplanen forutsatter det. Detta géller dock om
inte kommunens ekonomiska situation motiverar att
anlaggandet skjuts upp for viss tid eller annat foljer
av ingangna markanvandningsavtal eller bestammel-
serna i 33 § 4 mom. eller 45 §.

44 8. Placering av tekniska anordningar pa annans
mark

Agare och innehavare av en fastighet ar skyldig
att tillata att allmanna eller enskilda ledningar eller
anlaggningar och konstruktioner som hér till ledning-
arna dras Over fastigheten. En forutsattning ar dock
att ledningarna inte kan placeras pa nagot annat till-
fredsstéllande sétt till skéliga kostnader och att led-
ningsdragningen inte forsvarar planlaggningen eller
genomfdrandet av en antagen plan. Kan sakdgarna
inte komma dverens om hur ledningarna ska dras fat-
tas beslutet av byggnadsnamnden.

Fastighetens dgare och innehavare har rétt till er-
sattning for den olagenhet och skada som fororsakas
av ledningarnas placering. Om 6verenskommelse
inte nas om ersattningen avgors saken i enlighet med
bestdmmelserna i landskapslagen (1979:62) om ex-
propriation av fast egendom och sérskilda rattigheter
(expropriationslagen). Overenskommelsen binder
ocksa senare agare av fastighet eller byggnad.




Byggnadsndmnden fattar beslut om &ndring av
placeringen eller avldgsnandet av en ledning eller
anordning enligt bestdmmelserna i 160 § fastighets-
bildningslagen.

Fastighetsagaren ar skyldig att tillata att vagmar-
ken, gatunamnsskyltar, belysningsanordningar samt
andra anordningar for reglering av trafiken fasts pa en
byggnad, port eller ett plank.

Se G 8, Landskapslagen (1979:62) om expropriation av fast egen-

dom och sérskilda rattigheter.

45 §. Overforande av genomférandeansvaret pa
markagaren eller markinnehavaren

I en detaljplan som uppgjorts i huvudsak i enskilt
intresse kan det tas in bestdmmelser genom vilka
ansvaret for anldggandet av vatten och avlopp, en
gata eller ett annat allmant omrade helt eller delvis
overfors pa markagaren eller markinnehavaren. Om
markdagaren eller markinnehavaren inte uppfyller sina
forpliktelser kan kommunen pa dennes bekostnad ge-
nomfdra planen.

9kap. Ersattning for anliggande av gata

46 §. Anlaggningsavgift for ny gata

Kommunen har réatt att uppbéra en avgift av tomt-
&garen for anldggandet av en ny gata. Det gatuom-
rade som avgiften berdknas pa utgor, uttryckt i fulla
kvadratmeter, atta procent av det sammanlagda antal
kvadratmeter som tomtens areal och véningsyta upp-
gar till.

Anlaggningskostnaden berdknas pd den genom-
snittskostnad som anldggandet av en ytbelagd gata
kostar i kommunen och redovisas i en av kommunen
faststalld taxa.

47 §. Betalningsskyldighet

Ar en tomt bebyggd huvudsakligen enligt detalj-
planen uppkommer betalningsskyldighet enligt 46 §
dé gatan eller gatudelen invid tomten upplats till all-
mant bruk. Ar tomten inte bebyggd da gatan upplats
till allméant bruk uppkommer betalningsskyldigheten
da tomtagaren beviljats bygglov for uppforande av en
ny byggnad pa tomten.

10 kap. Overlatelse och inldsen av mark

48 §. Kommunens rétt till enskilt vagomrade

Nar en enskild vég i en generalplan har avsatts till
trafikled, har kommunen rétt att utan att ersatta mark-
agaren upprusta vagomradet, dra och flytta ledningar
samt upplata vagen for allmént bruk. Detta galler bara
om vagen under lang tid har anvénts av allménheten,
utlagts vid lantmateriférrattning, av markégaren av-
satts till vag i samband med planmaéssigt byggande
eller p& annat satt av markégaren upplatits till allmant
bruk.

49 §. Kommunens ratt till omrade for allmén vag

Allmén vag som ingér i ett detaljplanerat omréade
Overgdr utan ersattning i kommunens &go nar detalj-
planen trader i kraft.

50 §. Overforing av gatuomréade till kommunen
Nar en detaljplan godkanns for ett omrdde som
saknat sadan, far kommunen genom en fastighetsfor-
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réttning enligt fastighetsbildningslagen i sin &go ett
gatuomrade som den inte tidigare &ger.

Bestammelser om ersattning for gatuomrade finns
i60 8.

51 §. Besittningstagande av gatuomrade

Kommunen far ta ett omrade enligt 50 § i sin be-
sittning nar byggandet av en gata inletts eller mar-
ken annars behGvs for avsett andamél och en fast-
ighetsforrattning for avskiljande av gatuomréade har
anhangiggjorts eller nar kommunen enligt 60 § har
betalat ersattning for marken.

Finns det en byggnad eller ndgon annan vardefull
anlaggning pa marken eller ar marken nédvandig for
anvandningen av en sadan anlaggning, far marken
inte tas i besittning forran dverenskommelse om er-
sdttningen har ingétts med markagaren eller en inlds-
ningsforréttning har anhangiggjorts.

Mark som kommer att inga i ett gatuomrade nar
detaljplanen &ndras far kommunen ta éver nar inlos-
ningsforréattningen har anhéngiggjorts.

52 §. Kommunens och kommunalférbunds inl6s-
ningsratt

Mark som enligt en detaljplan ska anvéndas for all-
mant omrade eller for byggnad for vilken kommunen
eller ett kommunalférbund &r huvudman samt annan
mark som ska anvéndas for annat &n enskilt byggande
far kommunen eller kommunalférbundet 16sa in utan
sarskilt tillstand.

53 §. Ratt att inldsa en byggnad, anlaggning eller en
ratt som tillhér ndgon annan

Finns det nagon byggnad eller anldggning pa mark
som kommunen &ger eller har ratt att 16sa in eller be-
svdras marken av nyttjande-, servituts- eller annan
ratt far byggnaden, anlaggningen eller rattigheten
ocksa losas in.

Utgor en byggnad eller anlaggning som tillhor
nagon annan eller en nyttjande-, servituts- eller an-
nan sadan réatt hinder for dgaren till en tomt att inom
skalig tid bebygga tomten enligt detaljplanen, har
tomtdgaren réatt att I6sa in byggnaden, anldggningen
eller rattigheten pé det sétt som ségs i fastighetsbild-
ningslagen for inlésen av tomtdel, om inldsningen kan
anses vara av vikt fér genomforandet av detaljplanen.
Tomtégaren har inte inlésningsratt om inlésningsrat-
ten enligt fastighetsbildningslagen tillhér nagon an-
nan an tomtagaren eller den byggnad, anlaggning el-
ler ratt som utgor hinder for byggandet har tillkommit
efter att detaljplanen antagits.

54 §. Ratt till inlésen av mark med stdd av inlds-
ningstillstand

Landskapsregeringen kan ge kommunen ratt att
I6sa in obebyggd mark inom omrade med detalj- el-
ler generalplan och inom omrade for vilket beslut om
planldggning har fattats, om det inte finns tillrackligt
med byggnadsmark till férfogande i kommunen och
inlosen anses nddvéandigt for framjandet av allmén
bostadsproduktion eller fér annat byggande som be-
drivs planmdssigt av kommunen. Detsamma galler
bebyggd mark om byggnadernas vérde &r obetydligt
i forhallande till markens varde. Tomter som bildats
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for enskild byggnadsverksamhet pa inlost mark ska
inom skalig tid upplatas for avsett andamal.

Landskapsregeringen kan ge kommunen tillstand
att pa generalplanerat omrade losa in mark for tra-
fikleder samt mark som i generalplanen anvisats for
allménna behov om marken &r avsedd att anvéndas
for kommunens egna anlaggningar eller for andra
kommunala behov.

Landskapsregeringen kan &ven i andra fall, om det
kravs av allmanna behov, bevilja kommunen tillstand
att genom expropriation forvarva fast egendom eller
inskranka nyttjanderatten till sddan egendom nar det
géller mark som ligger i kommunen.

55 §. Ratt till inldsen efter byggnadsuppmaning

Om det &r vésentligt for en kommuns utveckling att
en tomt bebyggs enligt detaljplanen kan kommunsty-
relsen uppmana tomtégaren eller tomtinnehavaren att
bebygga tomten enligt detaljplanen. Om tomten fyra
ar efter byggnadsuppmaningen fortfarande inte har
bebyggts enligt detaljplanen kan landskapsregeringen
ge kommunen rétt att 16sa in tomten. En forutséttning
&r dock att tomten dr bebyggd med mindre &n halften
av dess enligt detaljplanen tillatna byggnadsratt eller
med beaktande av de pa tomten befintliga byggnader-
nas anvandning eller 1&ge inte &r bebyggd huvudsak-
ligen enligt detaljplanen. Anhallan om ratt att 16sa in
en tomt ska goras inom ett ar efter utgangen av har
angiven tidsfrist.

Byggnadsuppmaning far inte ges medan byggnads-
forbud enligt 28 § 2 mom. eller 29 § géller. Bygg-
nadsuppmaning far inte heller ges till agare eller
innehavare av en tomt som i detaljplanen anvisats for
byggande av bostadshus for hogst tva familjer, om det
pa tomten finns bostadshus som &r i bruk. Trader ett
byggnadsforbud i kraft sedan byggnadsuppmaning
getts forfaller verkningarna av uppmaningen.

Kommunen ska fora en offentlig forteckning dver
givna byggnadsuppmaningar. Har en fastighet, se-
dan byggnadsuppmaning fér den har inforts i for-
teckningen, Gvergatt till en ny &gare eller innehavare
galler uppmaningen &ven denne. Kommunen ska for
inskrivning i inteckningsregistret anmala till inskriv-
ningsmyndigheten da en byggnadsuppmaning ges,
aterkallas eller upphor samt da forpliktelsen har upp-

fyllts.

56 §. Saneringsinlosen

Landskapsregeringen kan ge kommunen tillstand
att 16sa in ett byggnadskvarter eller ett annat omrade
som ingar i detaljplanen om inlésningen ar motiverad
av det allmédnna behovet och krévs for sanering eller
fornyelse av ett storre omrade.

57 §. Inldsnings- och ersattningsskyldighet

Om mark enligt en detalj- eller generalplan inte
ska anvandas for enskilt byggnads- eller annat enskilt
andamal och darfor inte har nagot ekonomiskt varde
for markagaren, ska kommunen l6sa in det berorda
omradet, om markéagaren begar det, eller ersitta den
forlust begransningen medfér. D& marken i detalj- el-
ler generalplanen har anvisats for ett kommunalfor-
bund, landskapet eller staten &r istéllet kommunalfor-
bundet, landskapet respektive staten inldsnings- och

ersattningsskyldiga i férhallande till markagaren. In-
I6sningsskyldigheten galler inte ett omrade som avses
i 45 §, ett vagomrade for allméan vég enligt 49 § eller
ett gatuomrade enligt 50 §.

Har markégaren begért att endast en del av dennes
sammanhangande markomrade ska inlésas har kom-
munen, kommunalférbundet, landskapet eller staten
ratt att 16sa in hela omradet, men bara till den del det
omfattas av den aktuella planen.

58 §. Begrénsning av inldsnings- och erséttnings-
skyldigheten

Kommunen, kommunalférbundet, landskapet eller
staten befrias fran inlosnings- eller ersattningsskyl-
dighet om omréadet genom en andring av detalj- eller
generalplanen kan anvandas pa ett satt som medfor
skalig nytta for enskilda behov och fragan om inlés-
nings- eller erséttningsskyldigheten &nnu inte har av-
gjorts genom ett beslut som vunnit laga kraft.

Nér inldsnings- eller erséttningsskyldigheten av-
gors beaktas inte de andringar i &garférhallandena
och fastighetsindelningen som har intréffat efter att
detalj- eller generalplanen antagits, om inte andring-
arna har gjorts for att genomféra planen.

59 §. Inlosningsforfarande och bestdmmande av
ersattning

Fullgér inte kommunen, kommunalférbundet eller
landskapet sin inldsningsskyldighet, har sakdgare ratt
att framstélla yrkande enligt 85 § i expropriationsla-
gen. Ocksa i Gvrigt iakttas expropriationslagen nar
inlosen verkstélls eller ersattning bestdms med stéd
av denna lag.

Kan en antagen men &nnu inte lagakraftvunnen
andring av en plan eller tomtindelning eller en pabor-
jad fastighetsforrattning inverka pa expropriations-
forfarandet far inlésnings- eller ersattningsfragan inte
avgoras forran plandndringen eller tomtindelningen
vunnit laga kraft eller fastighetsforrattningen avslu-
tats.

11kap. Ersattning for genomfdrande av generalplaner
och detaljplaner

60 §. Gatuomrade for vilket ersattning betalas

Kommunen &r skyldig att betala mark&garen ersétt-
ning for gatuomrade som enligt 50 § dvergar i kom-
munens ago om det Gverlatna omradets areal Gver-
stiger 20 procent av den mark &garen innehar pa det
detaljplanerade omradet i fraga eller savida dess yta
odverstiger vaningsytan for tomt som far bebyggas pa
markagarens aterstaende mark inom det av detaljpla-
nen berdrda omradet. Nar ersattningsskyldigheten be-
stams beaktas inte omraden som i detaljplanen avsatts
till jord- och skogshruksomrade eller vattenomrade.

Vid berdkningen av erséattningens storlek tillampas
erséttningsgrunderna i expropriationslagen.

I andra fall &n sadana som avses i 50 § ar kommu-
nen skyldig att betala mark&garen erséttning enligt de
i expropriationslagen stadgade erséttningsgrunderna.

Marké&garen har dock inte rétt till erséttning for
mark enligt 48 § pa vilken det finns en enskild vag
som har bestdmts vid en lantmateriforrattning el-
ler anvants under lang tid eller for mark som &garen




avsatt till vag i samband med planmassigt byggande,
om marken i detaljplanen ar avsatt till gatuomrade.

61 §. Ersattning for genomférande av detaljplaner

Markégaren har ratt till ersattning for byggnader,
trad, planteringar och anlaggningar p& omraden som
overgar till kommunen.

Om éverforandet av ett omrade till kommunen som
enligt 60 § 1 mom. inte ska erséttas vallar markagaren
skada sdsom forlust av tomt eller grustakt och detta
med hansyn till omstandigheterna anses vara oskaligt,
ska kommunen ersatta skadan. Ersattning ska &ven
utgd om en réatt som hanfor sig till omradet forfaller
och detta vallar innehavaren av ratten skada.

Olédgenheter eller skador som genomférandet av en
detaljplan orsakar markdgaren a&r kommunen skyldig
att ersétta sa snart omfattningen av skadan faststallts.

62 §. Upphorande av réattigheter som hanfor sig till
gatuomraden

Nér ett gatuomrade enligt 50 § Gvergar i kommu-
nens &go, forfaller inteckning, pantrétt, rattighet som
géller enskilda végar, arrenderétt, sytning, skogsav-
verkningsratt och rétt till marktékt eller andra jam-
forbara rattigheter som hanfor sig till omradet. |
samband med att ett gatuomrade bildas till fastighet
kan det bestdammas att arrenderétt ska forbli i kraft,
om det inte forsvarar anvandningen av omréadet som
gata. Andra sdrskilda rattigheter eller servitut forblir
i kraft, om de inte upph&vs vid forréttningen. Ovan-
stdende galler ocksé nar ett omréade inom ett i 50 §
avsett detaljplaneomréade som redan tidigare ar i kom-
munens &go och har anvisats som gatuomrade bildas
till allmant omrade. Ett gatuomréde som bildats till
allmant omrade far anvandas for trafik trots att véag-
ratten upphort att galla.

Om den registerenhet, till vilken det i 1 mom. av-
sedda gatuomradet horde, svarade for en fordran och
till omréadets &gare betalas ersattning, har innehava-
ren av fordringen samma rétt till ersdttningen som
han eller hon hade till registerenheten. Kommunen &r
skyldig att ersétta skada som orsakas innehavaren av
en rattighet pa grund av att rattigheten som hanfor sig
till ett gatuomrade som redan tidigare tillhort kom-
munen upphor att galla.

63 §. Bestdammelser om ersattning

Kommunen och markégaren kan inga avtal om ge-
nomfarande av detaljplan samt om erséttningar. Ingas
inget avtal om erséttning avgors saken enligt bestdm-
melserna i expropriationslagen.

Avtal om genomfdrande av detaljplan samt om er-
séttning binder &ven fastighetens senare dgare.

12 kap. Allménna forutsattningar for byggande

64 §. Allméanna krav pa tomter

En tomt ska vara tekniskt och funktionellt lamplig
for sitt andamal och utanfér planerat omrade minst
2000 kvadratmeter stor, savida inte byggnadsnamn-
den av synnerliga skal tillater bebyggande pé en min-
dre tomt.

Vid anordnande av tomter ska hénsyn tas till stads-
eller landskapsbilden samt till natur- och kulturvérde-
na pa platsen. Tomten ska anordnas s att betydande
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olagenheter for omgivningen inte uppkommer och att
risken for olycksfall begrénsas. Personer med funk-
tionshinder ska kunna komma till bebyggelsen och
pa annat satt anvanda tomten om det ar mojligt med
hansyn till terrangen och férhallandena i Gvrigt.

Bestammelser om avstandet mellan olika slags
byggnader och fastighetens eller tomtens granser ut-
fardas genom landskapsférordning.

P ett detaljplanerat omrade avgors tomtens lamp-
lighet i detaljplanen.

65 §. Krav pa byggnader och deras placering

Byggnaderna ska utformas och placeras pa ett sétt
som &r lampligt med hénsyn till stads- eller land-
skapshilden och som leder till minsta méjliga nega-
tiva miljopaverkan.

Byggnaderna ska uppfylla grundldggande krav pa
barformaga, stadga och bestandighet i konstruktio-
nerna, brandskydd, ventilation och fuktskydd, hygien,
mojligheten att hantera avfall, miljé- och halsoskydd,
anvandningssakerhet, bullerskydd, energihushallning
och varmeisolering.

I byggnader som innehéller lokaler dit allmanheten
har tilltrade och pa allmanna omréaden ska enkelt av-
hjalpta hinder mot lokalernas och platsernas tillgang-
lighet och anvéndbarhet for personer med funktions-
hinder undanrgjas i enlighet med bestdmmelser som
meddelats med stod av denna lag.

Byggnaden ska vara lamplig for sitt &ndamal samt
vara litt att reparera och underhalla.

Vid reparationer och &ndringar ska byggnadens
egenskaper och sardrag samt byggnadens lamplighet
for den planerade anvéndningen beaktas. Andringar
far inte leda till att sakerheten eller halsan for dem
som anvéander byggnaden dventyras.

Sdrskilda varden ur historisk, kulturhistorisk eller
estetisk synpunkt, som grundas pa fackmassiga be-
démningar, ska skyddas.

13 kap. Lov och tillstand

66 §. Bygglov

Bygglov kravs for att

1) uppféra byggnader,

2) gora tillbyggnader,

3) inreda eller anvanda byggnader eller delar av
byggnader for vasentligen annat andamal &n det for
vilket byggnaderna senast har anvénts eller for vilket
bygglov har lamnats,

4) gora vasentliga &ndringar av byggnaders fasader
eller tak,

5) gora vasentliga andringar av byggnader pa satt
som paverkar konstruktioner eller anordningar for
stadga eller sékerhet och

6) uppfora eller bygga om eldstader, rékkanaler eller
hissar i byggnader samt byte av bréansle i varmepannor
sd att forbranningstemperaturen vasentligt hojs.

Byggnadsnamnden kan bevilja bygglov for en till-
fallig byggnad for hogst fem ar. En tillfallig byggnad
behdver inte uppfylla alla de krav som stalls i denna
lag pa en byggnad och dess konstruktioner. Byggna-
den ska dock uppfylla de grundlaggande kraven pé
hallfasthet, brandskydd och hygien.
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67 §. Bygglov for konstruktioner och anléggningar

Bygglov kréavs for uppférande, placering, uppstél-
lande eller fast angéring av foéljande konstruktioner,
anlaggningar, fordon eller fartyg:

1) ndjespark, idrottsplats eller campingplats,

2) skjutbana eller motorbana avsedd att vara till-
génglig for allménheten eller for en sammanslutning
av privatpersoner,

3) smabatshamn med plats for flera an 10 batar,

4) fast cistern eller liknande anordning med en vo-
lym 6verstigande 10 kubikmeter,

5) mast med en hojd 6ver 25 meter,

6) torn avsett att vara tillgangligt for allmanheten,

7) vindkraftverk som &r avsett att betjana flera &n
tre hushall,

8) plank eller mur med en hojd dverstigande 1,5
meter om planket eller muren placeras narmare tomt-
grénsen &n fem meter,

9) husvagn, buss eller liknande fordon pa annan
plats &n campingplats for en tid dverstigande tva ma-
nader om syftet ar att fordonet under denna tid eller
en del av tiden ska anvandas for boende, affarslokal
eller liknande samt

10) fartyg eller anlaggning pé vatten om avsikten ar
att anvanda fartyget eller anlaggningen for boende el-
ler for naringsverksamhet eller for liknande andamal
for en tid 6verstigande tva manader.

68 §. Undantag fran lovbestammelserna

Bygglov kravs inte inom detaljplanerat omrade da
fréga ar om att uppfora friliggande komplementbygg-
nader, om byggnadernas sammanlagda byggnadsyta
inte &r storre &n 10 kvadratmeter, taknockshdjden inte
&r hogre an 3,0 meter och byggnaderna inte placeras
narmare tomtgransen an 5 meter om inte annat angi-
vits i detalj- eller stadsplan. Inte heller krévs bygglov
for att anordna skdrmtak med en storsta area av 12
kvadratmeter i anslutning till huvudbyggnad eller for
att uppfora en mur eller ett plank som inte &r hogre &n
1,8 meter for att anordna skyddade uteplatser i anslut-
ning till bostadshuset.

Utanfor detaljplanerat omrade kravs inte hel-
ler bygglov for att uppféra friliggande carport med
en byggnadsyta pa hogst 30 kvadratmeter, uppfora
komplementbyggnader som avses i 1 mom. med en
sammanlagd byggnadsyta av hdégst 15 kvadratmeter,
anordna skarmtak som avses i 1 mom. med en storsta
area av 15 kvadratmeter eller for att glasa in en ute-
plats under skarmtak.

Ovannamnda konstruktioner far inte utan grannar-
nas medgivande placeras ndrmare tomtgrénsen an 5
meter sdvida inte annat foljer av bestimmelser i en
antagen plan.

Kommunen kan i byggnadsordningen, med avvi-
kelse fran bestammelserna i 66 och 67 §§, bestamma
att ekonomi- eller férradshyggnader far uppféras utan
bygglov utanfor detaljplanerat omrade efter det att en
anmaélan har gjorts till byggnadsndmnden.

Byggandet far paborjas om inte byggnadsnamnden
inom 14 dagar fran mottagandet av anmalan medde-
lar att bygglov krévs for att tillvarata grannars intres-
sen eller allmédnna intressen.

69 §. Rivning

Senast tva manader innan en byggnad som omfat-
tas av bygglovsplikt rivs ska en rivningsanmalan l1am-
nas till byggnadsndmnden.

Byggnadsnamnden eller ndgon av namnden utsedd
person eller en myndighet har réatt att gora inspektio-
ner och métningar i byggnaden for att dokumentera
den innan den rivs.

Byggnader eller byggnadsdelar som omfattas av
rivningsforbud i detaljplan eller har forklarats skyd-
dade enligt landskapslagen om skydd av kulturhisto-
riskt vardefull bebyggelse far inte rivas.

70 &. Tillstand for miljoatgarder

Markarbeten och tradfallning eller ndgon annan
harmed jamforbar atgard som forsvarar omradets an-
vandning for avsett andamal eller vasentligt forand-
rar landskapet far inte vidtas utan byggnadsnamndens
tillstand pa ett detaljplanerat omrade, pé ett general-
planerat omrade om det bestamts i generalplan eller
pé ett omrade belagt med byggnadsforbud.

Tillstand behdvs inte for arbeten som &r nédvandi-
ga for att forverkliga general- eller detaljplanen eller
som Overensstdmmer med ett beviljat bygglov.

Tillstand behdvs inte heller om atgéarden baserar sig
pa en faststalld vagplan.

71 §. Ansokan om lov och tillstand

Ansokan om bygglov och tillstdnd for miljoatgar-
der samt rivningsanmalan gors skriftligen hos bygg-
nadsndmnden.

Till ans6kan fogas de ritningar, beskrivningar och
ovriga handlingar som behévs for provningen. Ar
ansokningshandlingarna ofullstandiga far byggnads-
namnden foreldgga sokanden att avhjalpa bristerna
inom viss tid vid dventyr att &rendet annars kan kom-
ma att avskrivas.

Narmare bestdmmelser om ansokan om och for-
utsattningar for tillstind och om de handlingar som
behdvs for provningen utfardas genom landskapsfor-
ordning.

72 §. Handl&ggning av bygglov

Ansokan om bygglov ska beviljas om atgarden inte
strider mot antagen plan, denna lag eller med stod av
lagen utfardade bestammelser.

Om byggnadsndmnden har anledning att anta att en
atgard som kraver lov fordrar tillstdnd aven av ndgon
annan myndighet, ska ndmnden upplysa sékanden
om detta.

Om é&tgarden innebér avvikelser fran detalj- eller
generalplanen kan ans6kan om bygglov bifallas om
avvikelserna ar férenliga med planens syften eller det
foreligger sarskilda skal att medge avvikelser. Det-
samma galler inom omraden i behov av planléggning
och pd omraden dar byggnads- eller atgardsbegrans-
ning géller. Innan ett sadant arende avgors ska beror-
da grannar ges tillfalle att skriftligen inkomma med
synpunkter. Grannarna underrattas av kommunen.

Finner byggnadsnamnden skal till avslag ska dessa
motiveras i beslutet.

Ett bygglov kan behandlas i flera etapper. Ansékan
kan godkénnas pa basen av plan- och fasadritningar
som utvisar byggnadens huvudsakliga utformning




samt en situationsplan som utvisar byggnadens place-
ring och anknytning till narmiljon. Ovriga handlingar
som behdvs for att beddma projektet ska inlamnas for
godkannande innan byggnadsarbetena péaborijas.

I bygglovet kan det bestdmmas att specialritningar
Over olika arbetsskeden ska inldmnas till byggnads-
namnden innan arbetet paborjas.

Bygglov kan férenas med foreskrifter om arbetets
utférande. | bygglov for tillbyggnad, ombyggnad el-
ler med ombyggnad jamforbar konstruktionséndring
far foreskrifter bara ges betraffande den del av bygg-
naden som &r féremal for de byggnadsatgarder som
man avser att utfora.

Om det finns utrymmen i byggnaden som ska an-
vandas som offentliga samlingsutrymmen ska bygg-
nadsndmnden i samband med beviljandet av bygglov
bestamma det hogsta antal personer som samtidigt far
vistas i utrymmena.

73 8. Syn och horande av granne

Innan en ans6kan om bygglov avgors ska syn hal-
las pa platsen om detta inte &r uppenbart onddigt. Pa
icke detaljplanerat omrade och pa planerat omrade
dar beviljandet av bygglovet innebar avvikelser frén
planen ska grannarna kallas till synen om det inte med
beaktande av projektets ringa betydelse eller lage &r
uppenbart onddigt.

Kallelsen ska senast tio dagar fore synen séndas
per post till grannarna.

Om grannarna inte ar kanda eller inte utan svarig-
het kan antraffas eller om det &r fler &n tio grannar
som ska horas, kan delgivning ske genom kungérelse
som publiceras i minst en lokal tidning med allmén
spridning i landskapet.

74 §. Sarskilda forutséttningar for bygglov inom om-
raden i behov av planlaggning

Beviljandet av bygglov pa ett omrade i behov av
planléggning forutsétter att byggandet inte fororsakar
olagenhet med tanke pa planlaggningens malsattning
eller annan reglering av markanvandningen.

Trots bestimmelserna i 1 mom. far byggande ske
pa en tomt som anvisats i en generalplan enligt be-
stdmmelsen i 21 § 2 mom.

75 §. Tillstandets giltighetstid och férlangning

Har byggnadsarbetet inte pabdrjats inom tre ar eller
slutforts inom fem ar forfaller tillstandet. Ett tillstand
till annan atgard an bygglov upphor om atgarden inte
har slutforts inom tre ar. Tidsfristerna borjar 16pa nar
tillstandet vinner laga kraft.

Byggnadsnamnden kan férlanga tillstandets giltig-
hetstid for paborjandet av arbetet med hogst tva ar i
taget. For slutférande av arbetet kan tidsfristen for-
langas med tva ar at gangen samtidigt som byggnads-
ndmnden kan kréva att vissa delar av byggnadsarbetet
slutfors inom viss tid.

76 8. Ratt att pabdrja arbeten

Byggnadsnamnden kan ge tillstand att paborja ett
byggnadsarbete eller vidta en annan atgard innan till-
standet har vunnit laga kraft.

Sokanden ska stélla en godtagbar sékerhet for er-
séttande av de olégenheter, skador och kostnader som
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upphavandet av beslutet eller en dndring av tillstandet
kan fororsaka. Besvarsmyndigheten kan dock forbju-
da att beslutet verkstélls.

Skyldigheten att stalla sdkerhet géller inte landska-
pet, kommuner och kommunalférbund.

77 §. Meddelande om bygglov och tillstandsbeslut

Ett bygglov eller tillstandsbeslut av byggnads-
namnden ska tillkdnnages genom ett meddelande pa
kommunens anslagstavla. Detsamma galler ett beslut
av landskapsregeringen eller Alands férvaltnings-
domstol. | ett meddelande angdende byggnadsnamn-
dens beslut ska det anges att delgivningen anses ha
skett den sjunde dagen efter det att meddelandet sat-
tes upp pa myndighetens anslagstavla.

Tillstandsbeslutet ska séndas per post till sokanden
och de grannar som har begart att fa beslutet och till
dem som har horts i beredningsskedet senast dagen
innan beslutet ansl&s. Mottagaren anses ha fétt del av
arendet den sjunde dagen efter det att brevet avsan-
des, om inte ndgot annat visas.

14 kap. Ansvar vid byggande och rivning

78 §. Byggherrens ansvar

Den som for egen rakning utfor eller later ut-
fora projekterings-, byggnads- eller rivningsprojekt
(byggherren) ska se till att arbetena utfors enligt be-
stdmmelserna i denna lag och enligt bestdmmelser
meddelade med stod av lagen samt enligt beviljade
tillstand. Byggherren ska se till att arbetena planeras
och utférs under kompetent ledning, att kontroll av
arbetet sker samt att arbetena planeras och utférs med
aktsamhet s att personer och egendom inte skadas.

79 §. Planering av byggnadsprojekt

Vid planeringen av byggnadsprojekt som bygg-
nadsndmnden bedomer vara tekniskt kravande ska
det finnas en projektledare som tillsammans med pro-
jektorerna ansvarar for helhetsplaneringen och dess
kvalitet och som ser till att projekthandlingar och spe-
cialhandlingar utgor en helhet.

Projekthandlingarna for ett byggnadsprojekt ska
utarbetas sa att de uppfyller kraven i denna lag och de
bestammelser som utfardas med stod av den.

Den ansvariga for respektive specialhandling ska
se till att specialhandlingen uppfyller géllande krav.
Har en specialhandling utarbetats av flera personer
ska en av personerna utses som ansvarig for speci-
alomrédet.

80 §. Tillsyn och organisering av byggnadsarbetet

Bestammelser om utmdrkning samt kontroll av
byggnadens plats och hojdlage samt om vilka sy-
ner som ska goras under byggnadstiden utfardas i
bygglovet.

Byggnadsndamnden kan i bygglovet vidare fore-
skriva att en utredning ska inldmnas éver behovliga
specialhandlingar och projektdrer, vem som ansvarar
for respektive byggnadsskede, vilka arbetsmetoder
som ska anvandas och hur byggnadsarbetet organi-
seras som helhet och kontrolleras. Kontroller kan ut-
foras genom egenkontroll, av fristdende sakkunniga
eller av byggnadsnamnden. Alla kontroller ska doku-
menteras skriftligen.
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En byggnad far inte tas i bruk innan det godkénts
vid en ibruktagningssyn.

Narmare bestdmmelser om &vervakning och in-
spektioner under byggnadstiden kan utfardas genom
landskapsforordning.

81 §. Arbetsledning vid byggande och rivning

Vid byggnadsarbete som kraver bygglov ska det
finnas en ansvarig arbetsledare som ansvarar for utfo-
randet av arbetet och dess kvalitet, leder byggnadsar-
betet och ser till att det utfors i enlighet med géllande
krav och det beviljade tillstandet. Byggnadsnimnden
kan krava att det ocksa utses en sarskild arbetsledare
for specialomraden.

Den ansvarige arbetsledaren och arbetsledaren for
ett specialomrade godkinns av kommunens bygg-
nadsnamnd. Byggnadsarbetet far inte pabdrjas innan
en ansvarig arbetsledare har godkénts. Godkénnan-
det ska éterkallas och arbetet avbrytas till dess att en
ny arbetsledare har godkants om det & motiverat pa
grund av att uppgifterna férsummats eller av nagon
annan motsvarande orsak.

En ansvarig arbetsledare krivs ocksa for anmal-
ningspliktiga rivningsarbeten.

82 §. Uppgifternas svarighetsgrad och behérigheten
for dem som deltar i byggprojekt

Den som utarbetar projekthandlingar och speci-
alhandlingar samt den ansvarige arbetsledaren for
byggnadsarbete och arbetsledaren for ett specialom-
rade ska ha den utbildning och erfarenhet som bygg-
projektets art och uppgiftens svarighetsgrad forutsat-
ter.

Den behdrighet som planeringen kréver beddms
utifrdn byggnadens avsedda dndamal. Dessutom be-
déms den behdrighet som ledningen av byggnads-
arbetet kraver utgaende fran byggnadsférhallandena
och de specialmetoder som anvands i arbetet.

Planerings- och arbetsledningsuppgifter kan in-
delas i svarighetsklasser for bestammandet av den
minimibehdrighet som behdvs. Bestdmmelser om
minimibehdrigheten ska utfardas genom landskaps-
forordning.

83 §. Byggnadsn@mndens tillsyn

Kommunens byggnadsndmnd ska Overvaka byg-
gandet med hansyn till det allméanna intresset och se
till att det som bestdmts i denna lag och med stdd av
den f6ljs vid byggandet.

Nér tillsynsuppgiftens omfattning och art bedéms
ska byggnadsprojektets svarighetsgrad, sakkunska-
pen och yrkesskickligheten hos tillstAndssokanden
och de personer som ansvarar for planeringen och ge-
nomfdrandet av projektet samt 6vriga omsténdigheter
som inverkar pa behovet av tillsyn beaktas.

84 §. Bruks- och underhallsanvisning

Vid nybyggnad eller mer omfattande renovering av
en byggnad som anvénds for permanent boende eller
som arbetsplats ska en bruks- och underhallsanvis-
ning utarbetas.

Bruks- och underhéllsanvisningen ska innehalla
anvisningar som behdvs for att byggnaden ska kunna
anvandas och underhéllas pa ratt satt.

Byggnadsinspektoren dvervakar att bruks- och un-
derhallsanvisningen ar klar vid slutsynen och over-
ldamnas till byggnadens dgare.

Landskapsregeringen kan utférda ndrmare bestam-
melser om vad som ska ingd i en bruks- och under-
héllsanvisning.

85 §. Byggprodukters egenskaper

En byggprodukt som ar avsedd att permanent ingéa
i en byggnad ska ha sadana egenskaper att byggna-
den, om den &r planerad, byggd och underhallen pé
rétt satt, under sin ekonomiska livslangd uppfyller
vasentliga krav pa en byggnad.

En byggprodukt &r [dmplig for anvandning i bygg-
nadsverk om den &r forsedd med behdrig CE-méark-
ning och installeras och anvéands pa avsett satt.

15 kap. Servitut

86 §. Byggnadsservitut

For en tomt eller en fastighet kan en bestdende ratt
som belastar en annan fastighet och som ger rétt att
anvanda en byggnad eller konstruktion eller att vidta
en darmed jamforbar atgard stiftas (byggnadsservi-
tut). Stiftandet av ett servitut forutsatter ett skriftligt
avtal mellan parterna. Ett byggnadsservitut kan stif-
tas for en kommuns, ett kommunalfoérbunds eller en
kommunal inréttnings behov eller for behov i anslut-
ning till byggande av samhallsteknik ocksa i siddana
fall dar servitutsratten inte hanfor sig till en tomt eller
en fastighet som &r byggplats.

Ett byggnadsservitut far stiftas om det gagnar ett
funktionellt byggande eller en funktionell anvéndning
av fastigheten eller om servitutet &r nddvéndigt for
innehavaren av servitutsrdtten och det inte leder till
betydande oldgenhet for den belastade fastigheten.

Ett byggnadsservitut kan av sarskilda skal ocksa
stiftas for en viss bestamd tid.

Beslut om stiftande, dndring och upphévande av
byggnadsservitut fattas av byggnadsndmnden. Be-
stdmmelser om olika typer av servitut och om regist-
rering av servitut ges i landskapsférordning.

87 §. Tvangsservitut

Om detaljplanen forutsatter ett byggnadsservitut
kan servitutet stiftas trots att de som saken géller inte
kommer Gverens om servitutet nér det géller

1) att ordna utrymmen for skyddsrum, bilparkering
och avfallshantering i byggnaden,

2) att ordna trafikforbindelse till en byggnad pé en
annan fastighet eller for allman gangtrafik, om inte
detaljplanen eller tomtindelningen kan genomfdras
pé nagot annat skaligt sétt, samt

3) att stéda byggnadsdelar som ar belidgna pa gréan-
sen mellan fastigheterna invid grannfastigheten eller
for att uppfora eller utnyttja en gemensam végg.

Ett servitut som avses i denna paragraf kan ocksa
stiftas for en kommun, ett kommunalférbund eller en
inrattning som innehas av kommunen.

Bestammelser om andra servitut som detaljplanen
forutsatter ingar i fastighetsbildningslagen.

88 §. Servitutsreglering
Ett byggnadsservitut kan andras eller upphévas om
sakdgarna kommer dverens om det och atgarden inte




forsvarar ett funktionellt byggande, en funktionell skot-
sel av fastigheten eller genomforandet av detaljplanen.

Ett byggnadsservitut far andras eller upphévas utan
samtycke av innehavaren av servitutsratten om

1) servitutet pa grund av forandrade foérhallanden
har blivit onddigt eller har forlorat en stor del av sin
betydelse,

2) den ol&genhet som servitutet orsakar den belas-
tade fastigheten har blivit oskalig och &ndringen eller
upphdvandet av servitutet inte orsakar innehavaren av
servitutsrétten betydande oldgenhet eller

3) servitutet betydligt forsvarar genomférandet av
detaljplanen.

Om Gverenskommelse inte nds om ersattning for
ett byggnadsservitut eller for &ndring eller upphdvan-
det av det, avgors &rendet i enlighet med expropria-
tionslagen.

Se G 8, Landskapslagen (1979:62) om expropriation av fast egen-

dom och sérskilda rattigheter.

16 kap. Vard av den bebyggda miljon

89 §. Underhall av byggnader

En byggnad och dess omgivning ska hallas i sadant
skick att den uppfyller sanitara krav, krav pa sakerhet
och anvéndbarhet och inte leder till miljoolagenheter
eller avsevért forfular omgivningen.

Vid anvandningen och underhallet av en byggnad
som &r skyddad enligt en plan eller som skyddats med
stdd av landskapslagen om skydd av kulturhistoriskt
vardefull bebyggelse ska dessutom syftet med bygg-
nadsskyddet beaktas.

Om underhallet férsummas kan byggnadsnamnden
bestdmma att byggnaden ska repareras eller dess om-
givning snyggas upp. Innan reparationsuppmaning
ges kan byggnadsndmnden kréva att byggnadens
&gare dokumenterar byggnadens skick och vilka re-
parationer som &ar uppenbart nddvandiga med tanke
pé personers halsa eller sakerhet. Om byggnaden ut-
gor en uppenbar fara for personers sékerhet kan bygg-
nadsnamnden fatta beslut om att byggnaden inte far
anvandas eller att den ska rivas.

90 §. Oavslutat byggnadsarbete och évergivna bygg-
nader

Om ett paborjat byggnadsarbete eller en annan
atgard som kraver lov inte slutforts innan tillstindet
forfaller ska agaren till fastigheten alaggas att inom
viss tid slutfora arbetet eller vidta de atgarder som &r
nodvandiga med hansyn till halsa, sékerhet eller de
olagenheter som orsakas miljon.

Om en byggnad eller annan anl&ggning &r forfallen
eller skadad och inte satts i stand inom skalig tid far
byggnadsnamnden foreldgga dgaren att inom viss tid
riva byggnaden eller anlaggningen.

91 §. Vard av den bebyggda miljon

Den bebyggda miljon ska héllas i snyggt skick och
Overensstdmma med bygglovet.

De omraden som i en plan anvisats for planteringar,
lekplatser eller andra omraden som avsatts till de bo-
endes trivsel far inte inskrankas. Trafikforbindelser
som &r avsedda for utrycknings- eller servicefordon
ska hallas i korbart skick.

Byggande, expropriation, hyra och arrende
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En tomt eller annat omrade med detaljplan far inte
anvéndas for upplagring som avsevért stor eller for-
fular omgivningen.

17 kap. Tvangsmedel, straff och andra pafdljder

92 §. Planlaggningsférordnande

Om det finns skal att uppratta eller dndra en bygg-
nadsordning, detaljplan, generalplan eller kommuno-
versikt och kommunen inte vidtar behévliga atgarder
kan landskapsregeringen, efter samrad med kommu-
nen, utsatta en tidsfrist inom vilken kommunen ska
ha utfort atgérden.

Om ett planlaggningsférordnande inte iakttas kan
landskapsregeringen vid vite férelagga kommunen
att utféra planlaggningen.

93 §. Tvangsmedel

Den som handlar i strid med denna lag eller be-
stammelser eller beslut som har meddelats med stod
av lagen kan av byggnadsinspektéren forbjudas att
fortsdtta med den rattsstridiga verksamheten eller
uppmanas att fullgéra sina skyldigheter inom utsatt
tid.

Byggnadsnamnden ska utan dréjsmal uppta arendet
till behandling. Byggnadsndmnden kan forena forbud
och é&laggande som meddelats med stéd av 1 mom.
med vite eller hot om utférande av det forsummade
pé den forsumliges bekostnad. Tvangsatgarder vidtas
dock inte om den réttsstridiga verksamheten eller for-
summelsen &r av ringa betydelse.

Polisen dr skyldig att ge handréckning om det &r
nodvandigt for att avbryta en rattsstridig atgard som
avses i denna bestammelse.

Marknadsmyndigheten har i tillampliga delar
samma befogenheter som byggnadsinspektéren och
-ndmnden.

94 §. Inspektionsratt

FoOr att skota ett tillsynsuppdrag enligt denna lag
har byggnadsndmnden och byggnadsinspektdren
ratt att fa tilltrade till byggnadsobjekt och dar utfora
granskningar och undersokningar.

Finns det grundad anledning att misstanka att be-
stdmmelser eller forbud i denna lag eller i bestam-
melser meddelade med stéd av den har Overtratts
vid byggande eller vid byggnaders underhall, har
byggnadsndmnden och byggnadsinspektoren rétt att
fa tilltrade till byggnaden och dari befintliga lokaler.
Byggnadens eller lokalernas &gare och innehavare
ska underréttas om inspektionen minst tre dygn i for-
vég. En inspektion som berdr en lokal som omfattas
av hemfrid far endast verkstillas mot den boendes
vilja om det &r nddvandigt for att skydda liv, hélsa,
egendom eller miljon.

Marknadstillsynsmyndigheten har ratt att i en affér,
ett lager samt i importérens och tillverkarens lokaler
fa inspektera en byggprodukt, handlingar som galler
tillverkningen och andra handlingar samt material
som behdvs for att beddma produkten.

95 §. Byggnadsbrott

Den som utan tillstand eller anmalan som forutsatts
i denna lag borjar bygga eller vidtar ndgon annan at-
gard eller forsummar sin skyldighet pa ett sitt som
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strider mot denna lag eller mot bestdmmelser som ut-
fardats med stéd av den ska for byggnadsbrott domas
till boter eller fangelse i 3 manader.

Byggnadsndamnden ska gora polisanméalan om inte
gérningen eller férsummelsen med hénsyn till om-
standigheterna ska betraktas som ringa och det all-
manna intresset inte kraver att atal vacks.

18kap. Andringssokande

96 §. Overklagande av &renden gallande bygglov
och andra tillstand

Beslut som fattats av byggnadsndmnden eller av
en annan kommunal myndighet i &renden géllande
bygglov eller andra tillstandsarenden med stod av
denna lag 6verklagas hos Alands forvaltningsdom-
stol. Besvar over beslut som fattats av landskapsre-
geringen far anforas hos hogsta forvaltningsdom-
stolen.

Besvarsrétt har

1) den beslutet géller,

2) den vars rétt, skyldighet eller fordel beslutet pa-
verkar,

3) &garen och innehavaren av en invid eller mitt-
emot beldgen fastighet eller omrade,

4) &garen och innehavaren av en sadan fastighet
vars bebyggande eller anvéndning i annat syfte beslu-
tet i vasentlig méan kan paverka och

5) kommunen.

Landskapsregeringen har besvarsrétt dver beslut
som beror ett omrade for vilket landskapsregeringen
har utfardat planldggningsférordnande enligt 92 § el-
ler gjort upp rekommendationer till stod for den kom-
munala markplaneringen enligt 11 §.

En myndighet som fattat ett beslut enligt denna lag
har besvérsratt dver forvaltningsdomstolens beslut.
P& andringssokande tillampas i 6vrigt vad som be-
stdéms i forvaltningsprocesslagen (FFS 586/1996).

Besvar dver byggnadsndmndens beslut om bygglov
eller tillstand for miljoatgarder ska framforas inom 30
dagar efter att beslutet meddelats.

Se Forvaltningsprocesslag, Pr 103 FL I.

97 §. Rattelseyrkande

Den som &r missndjd med ett beslut som fattats av
byggnadsinspektoren kan skriftligen framstélla ett
rattelseyrkande med begéran om att byggnadsndmn-
den omprovar beslutet. Andring av byggnadsinspek-
torens beslut far inte sokas genom besvar.

Yrkandet ska ha inkommit till byggnadsndmnden
senast 14 dagar efter att beslutet meddelades. Ett
yrkande ska utan drojsmal upptas till behandling i
byggnadsndmnden.

98 §. Overklagande av beslut om antagande, andring
eller upphéavande av planer och byggnadsordningar
Andring i ett beslut som géller antagande, andring
eller upphévande av en generalplan, en detaljplan el-
ler en byggnadsordning soks hos Alands férvaltnings-
domstol genom besvar pa det satt som bestams i kom-
munallagen. Réttelseyrkande enligt kommunallagen
tillampas dock inte pa antagandet av en detaljplan ens
nar beslutanderatten har overforts pA kommunstyrel-
sen eller en namnd pa det satt som bestams i 25 8.

Besvarsrétt har, utver vad som ségs i 113 § kom-
munallagen om kommunmedlemmars besvérsratt,
landskapsregeringen och, i drenden som hor till dess
verksamhetsomrade, en i landskapet registrerad sam-
manslutning.

19 kap. Sarskilda bestammelser

99 §. Tillstands- och tillsynsavgift

Den som soker bygglov, annat tillstand eller gor en
anmalan géllande byggande &r skyldig att betala en
avgift till kommunen enligt en taxa som faststélls av
kommunfullmaktige. Avgiften far tas ut i forvdg och
ar avsedd att tdicka kommunens kostnader for gransk-
nings- och tillsynsuppgifter och for andra uppgifter
som orsakas av ansokan eller anmélan. Om vissa av
ndmnda uppgifter inte genomférs ska kommunen
aterbetala motsvarande del av avgiften.

Kommunen har &ven rétt att av byggherren ta ut en
avgift for gransknings- och utredningsuppgifter som
orsakats av byggande utan tillstand eller pa grund av
att en foreskriven byggnadsatgard har underlatits.

100 §. Adressnummerskylt och vagnamnsskylt
Agaren eller innehavaren av en byggnad ér skyldig
att satta upp en adressnummerskylt pa ett fran gatan
eller vagen synligt stalle.
Kommunen eller vaghallaren har ocksa ratt att satta
upp vagnamnsskyltar pa fastigheten.

101 8. Verkstéllbarheten av beslut

Kommunstyrelsen kan efter besvarstidens utgang
bestdmma att en generalplan eller detaljplan tréder i
kraft for den del av planomradet som inte berérs av
inldmnade besvdr. Kommunen ska delge besvars-
myndigheten detta beslut.

| ett beslut om antagande av byggnadsordning,
tomtindelning, byggnadsforbud eller en atgardshe-
gransning kan det bestdmmas att beslutet ska trada i
kraft innan det vunnit laga kraft. Besvarsmyndighe-
ten kan férbjuda att ovanndmnda beslut verkstalls.

102 §. Andring av byggnadsplanevag till gata

Ett byggnadsplanevagomrade, som med stdd av ti-
digare lag har tagits i besittning av kommunen 6vergar
till kommunen nér denna lag tréder i kraft. Vid dess
fastighetsbildning tillampas fastighetsbildningslagen
och omradet antecknas i fastighetsregistret som ett
allmént omrade.

Ett byggnadsplanevagomréade som inte tagits i be-
sittning nar denna lag trader i kraft overgar i kommu-
nens &go enligt 51 8.

103 §. Overgangs- och ikrafttradelsebestammelser
Denna lag tréder i kraft den 1 oktober 2008.
Genom denna lag upphé&vs byggnadslagen

(1979:61) for landskapet Aland, landskapsforord-

ningen (2004:59) om tilldampning av vissa bygg-

bestammelser som ingar i Finlands byggbestam-
melsesamling samt landskapslagen (1995:23) om
kommungversikt.

Géllande byggnadsordningar, byggnadsférbud,
taxor och instruktioner forblir i kraft tills vidare med
undantag av de bestdmmelser som inte dverensstam-
mer med denna lag.




Hénvisning i annan lagstiftning till byggnadslagen
avser efter denna lags ikrafttrddande en hanvisning
till denna lag.

Arenden som har paborjats innan denna lag trader
i kraft behandlas enligt bestimmelser som géllde fore
denna lags ikrafttradande.

Planer som &r under beredning nér denna lag trader
i kraft kan antas av kommunen inom tva ar ifran la-
gens ikrafttrddande som planer enligt denna lag trots
att de uppgjorts enligt tidigare bestammelser.

Av kommunfullméktige antagen samt faststalld
stadsplan och byggnadsplan géller som detaljplan
efter denna lags ikrafttrddande. Hanvisning i annan
lag till antagen eller faststélld stads- eller byggnads-
plan avser detaljplan efter denna lags ikrafttradande.
Hénvisas det i annan lag endast till stadsplan avses
detaljplan inom Mariehamn.

Av kommunfullméktige antagen generalplan som
inte faststéllts har endast de rattsverkningar som tidi-
gare lag foreskriver.

G2  Plan- och byggforordning (2008:107)
for landskapet Aland

1kap. Allmédnna bestammelser

1 §. Byggnadsndmndens uppgifter

Byggnadsndmnden ska kontrollera att antagna
planer foljs, behandla ansékningar om bygglov och
andra tillstdnd, 6vervaka att géllande bestammel-
ser och givna tillstdnd foljs, kontrollera varden av
byggnader och den bebyggda miljon enligt 16 kap.
plan- och bygglagen (2008:102) for landskapet Aland
(PBL) och ansvara for att information om regelverket
kring byggnadsfragor finns i kommunen.

Kommunens byggnadsinspektor skdter syner och
dvervakningsuppgifter om inte annat bestamts i bygg-
nadsndmndens instruktion eller beslutats av ndmnden
i enskilda fall.

I byggnadsndmndens instruktion kan det anges att
andra kommunala myndigheter ska delta i byggnads-
tillsynen och i granskningen av ritningar och projekt-
beskrivningar.

2 §.Behorighetskrav for byggnadsinspektor

En byggnadsinspektor ska ha hégskoleexamen som
motsvarar minst tre ars heltidsstudier inom byggnads-
branschen eller annan motsvarande examen och till-
récklig erfarenhet av projektering av byggnader och
utforande av byggnadsarbeten.

3 §. Behdrighetskrav for planléaggare

Den som utarbetar en detalj- eller generalplan ska
ha hogskoleexamen som motsvarar minst tre ars hel-
tidsstudier inom byggnadsbranschen eller annan mot-
svarande examen och tillracklig erfarenhet med tanke
pa uppgiftens svarighetsgrad.

4 §.Behdrighetskrav for projektor, projektledare och
arbetsledare

Den som utarbetar ritningar och projektbeskriv-
ningar ska ha hdgskoleexamen som motsvarar minst
tre ars heltidsstudier inom byggnadsbranschen eller
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annan motsvarande examen och tillrécklig erfarenhet
inom projekteringsomradet.

En person som inte har examen men som med hén-
syn till sin erfarenhet eller byggobjektets eller projek-
teringsuppgiftens art och omfattning kan anses ha till-
rackliga kunskaper far utféra projekteringsuppgiften.

Den projektledare som enligt 79 § PBL ansvarar for
helheten och kvaliteten vid projektering av ett storre
byggprojekt med i tekniskt hdnseende kravande kon-
struktioner ska dessutom ha tillréckliga kunskaper
och erfarenhet for uppgiften.

Den ansvariga arbetsledaren for byggnadsarbete
ska ha den utbildning och erfarenhet som anges i 1
eller 2 mom.

2kap. Generalplan och detaljplan

5 §. Planbeskrivning

En planbeskrivning ska innehélla uppgifter om

1) planomrédets natur- och miljoforhallanden, be-
byggelse, markagoforhallanden, hamnar, vagar och
annan infrastruktur,

2) de begransningar for markanvéndningen som
direkt berér omradet eller kan paverka omradets an-
vandning sdsom naturskydd, skyddsvarda byggnader
och miljoer, friluftsomraden, servitut och andra nytt-
janderétter,

3) planens utgangspunkter och mal,

4) det centrala innehallet i och grunderna for den
planldsning som valts samt hur resultaten av konse-
kvensutredningarna och olika framférda utlatanden
och anmarkningar har beaktats,

5) planeringens olika skeden samt

6) hur genomfdrandet och uppféljningen av planen
ordnas och vem som ansvarar for det.

Planbeskrivningens omfattning och detaljerings-
grad ska sta i relation till planens betydelse, omfatt-
ning eller de miljé- och andra konsekvenser som pla-
nen kan ha.

I planbeskrivning for detaljplan ska redovisas hur
forslaget beaktar géllande generalplan.

Om en generalplan har antagits for det omréde som
detaljplaneras kan planbeskrivningens omfattning
och innehall vara enklare an det som anges i 1 mom.

De planbeteckningar som ska tillampas utfardas av
landskapsregeringen.

6 §. Utformningen av generalplanen

Generalplanen presenteras pa en Kkarta i skalan
1:5 000 - 1:20 000 sa att principerna for omradesan-
vandningen, omraden for byggande, véagar och tra-
fik, rekreation, natur- och miljéskydd samt jord- och
skogsbruk samt fiske och planens ovriga innehall
framgar tillrackligt klart. Om planen ska styra byg-
gandet enligt 21 § PBL ska byggnadsomradet klart
framga av planen.

De planbeteckningar som ska tilldmpas utfardas av
landskapsregeringen.

7 §.Innehallet i en detaljplan

Vid utformningen av en detaljplan ska féljande
faktorer beaktas:

1) bestdende fastighetsgranser, servitut, vagar och
andra omsténdigheter;
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2) terrangforhallanden och jordman;

3) mojligheterna att ekonomiskt anordna vatten
och avlopp, dagvatten och annan infrastruktur;

4) hur omradets avfallshantering ska ordnas;

5) att bostadsomraden placeras pa lampligt sétt och
att parker eller skyddsomraden avskiljs tillrackligt
val fran industriomraden, upplagsplatser och stérre
trafikleder;

6) att tillrackligt antal parker, grén- och skyddsom-
raden reserveras pa lampliga platser;

7) brand- och befolkningsskyddskraven;

8) att torg, parker, lek-, idrotts-, samlings- och bad-
platser anvisas i tillrdcklig utstrackning;

9) att bostadshusen och vistelscomradena placeras
dar ljus-, solvarme- och mikroklimatférhallandena &r
goda;

10) att vid nybyggnation hansyn tas till befintlig
angransande bebyggelse;

11) att omréaden for allmanna byggnader och an-
laggningar reserveras i tillracklig utstrackning;

12) att gatu- och trafiknatet utformas andamalsen-
ligt och behdvliga genomfarts- och forbindelseleder
reserveras;

13) att trafiksékerheten och behovet av gang- och
cykelleder beaktas;

14) att tillrackligt med allménna parkeringsplatser
anordnas;

15) att det inom byggnadskvarter finns tillrackligt
med lekplatser och vistelseomraden samt

16) att historiskt, kulturhistoriskt eller arkitekto-
niskt vardefulla byggnader och byggnadsmiljoer samt
platser som ar vardefulla p& grund av utsikten, laget,
vaxtligheten eller saregna naturforhéllanden skyddas
och bevaras och inte utan tvingande skal forstors.

3kap. Planldggningsforfarande

8 §. HOrande i beredningsskedet

Ett samrad enligt 30 § PBL ordnas nar det ar anda-
malsenligt med tanke pa planens syfte och betydelse
genom att utkastet till plan med tillhérande motivering-
ar och konsekvensutredningar presenteras pa ett sam-
radsmote och de berdrda ges méjlighet att framféra sina
asikter muntligen eller skriftligen inom en viss tid.

Ett meddelande om méjligheterna att framféra
&sikter ska, med beaktande av antalet berorda, del-
ges per post genom brev enligt vad som foreskrivs i
forvaltningslagen (2008:9) for landskapet Aland om
vanlig delgivning eller anslas pa berord kommuns
anslagstavla eller publiceras i minst en lokal tidning
med allmén spridning i landskapet enligt vad som fo-
reskrivs i férvaltningslagen for landskapet Aland om
offentlig delgivning. Meddelandet ska anslas eller pu-
bliceras senast fjorton dagar fore samradsmotet.

9 §. Meddelande om antagande av plan

Sedan en generalplan, detaljplan eller kommuno-
versikt har antagits av kommunfullmaktige ska pla-
nen snarast mojligt séndas till landskapsregeringen
for kdnnedom.

Sedan en ny plan vunnit laga kraft ska ett exem-
plar av planen sandas till lantmateribyran och till de
grannkommuner som gransar till planomradet. Ett

meddelande om att en plan vunnit laga kraft ska ock-
sd sandas till landskapsregeringen.

4kap. Tomtindelning

10 §. Utarbetande av tomtindelning

Tomtindelningen ska utarbetas sa att

1) varje tomt gransar till ett gatuomrade; av sar-
skilda skal kan tomten dock gransa till nagot annat
allmant omrade, via vilket en korforbindelse kan ord-
nas till tomten,

2) tomterna ges det format och den storlek som det
med avseende pa byggandet, anvandningen av tomterna
och det tekniska underhallet av dem &r andamalsenligt.

Det som foreskrivs i 1 mom. 1 punkten tillimpas
inte, om korforbindelsen till tomten och dess tekniska
underhall kan ordnas via en sadan tomt som avses i 1
punkten i form av ett servitut som anvisas vid tomtin-
delningen och som vid fastighetsforrattningen stiftas
for hogst tva tomter.

En separat antagen bindande tomtindelning utar-
betas av kommunens fastighetsingenjor eller pa hans
eller hennes férordnande av nagon annan kommunal
tjansteinnehavare som ska ha hdgskoleexamen inom
lantmateribranschen eller ndgon annan examen inom
lantmateribranschen pa minst teknikerniva.

11 &. Tomtindelningskarta

En separat tomtindelning utarbetas pa en karta
(tomtindelningskarta), som ska ange tomternas num-
mer, arealer, gransernas langd, rdpunkter samt deras
koordinater och byggnader pa omradet, de fastighe-
ter och arealer som bildar tomterna samt delarealer.
Dessutom ska pa tomtindelningskartan enligt behov
visas k&nda underjordiska ledningar samt eventuella
servitut och andra nyttjanderéttigheter pa omradet.

Om tomtindelningen ingar i detaljplanen, anges
tomternas nummer och granser pa detaljplanekartan.
Andra uppgifter som ndmns i 1 mom. kan anges pa
en separat karta.

12 §. Offentligt framlédggande av ett separat forslag
till tomtindelning

Ett forslag till separat antagen bindande tomtindel-
ning ska i kommunen hallas offentligt framlagt under
minst 14 dagar.

Upprattas tomtindelning helt i enlighet med in-
struktiva grénser i en detaljplan behdvs inget hérande
enligt 36 § 3 mom. PBL.

De som enligt 36 § 3 mom. PBL ska héras i sam-
band med beredningen av tomtindelningen har ratt att
gora anmarkning mot forslaget till tomtindelning. An-
markningen ska ges in till kommunen fére utgangen
av den tid under vilken forslaget ar framlagt.

Framl&ggandet och ratten att géra anmarkning ska
meddelas dem som enligt 3 mom. har rétt att gora an-
markning. Meddelandet far sdndas som vanligt brev.
Meddelandet behdver dock inte séndas, om personen
i fraga har godkant forslaget till tomtindelning. Per-
sonen anses ha fatt del av meddelandet, om det har
postats senast en vecka fore framldggandet.

Om alla de som saken galler skriftligen har god-
kant tomtindelningsforslaget, behdver forslaget inte
laggas fram for allménheten.




13 &. Information om antagande av tomtindelning

Information om att separat antagen bindande tomt-
indelning har antagits ska ges i samma ordning som
kommunala tillk&nnagivanden offentliggors i kom-
munen.

5kap. Gator och allmdnna omraden

14 §. Anldggandet av gata

Innan en ny gata anlaggs eller en stérre andring
gors av en befintlig gata ska en gaturitning uppgoras.

Gaturitningen ska innehalla principerna for trafik-
arrangemangen pa gatan, torrlaggning och avledande
av regnvatten, situationsplan och behovligt antal
langd- och tvarprofiler, beldggningsmaterial samt
planteringar och fasta konstruktioner.

Gaturitningar antas av kommunen efter att forsla-
get varit offentligt utstéllt under minst 14 dagar. An-
markningar mot forslaget ska framstallas skriftligen
under utstéllningstiden.

Utstéllningstiden och ratten att gdra anmarkning mot
forslaget ska, innan utstallningen, meddelas dgare och
innehavare av fastigheter som gransar till gatuomradet.
Meddelandena far sandas som vanliga brev.

15 §. Taxa for anlaggningskostnader for ny gata

Taxan for anlaggningskostnaderna for gata ska
innehalla bestammelser om berakningsgrunderna,
betalningssattet och grunderna fér nedsattning och
befrielse fran avgift.

Innan beslut fattas om taxan ska utredning om
och forslaget till taxa stéllas ut under minst 30 da-
gar. Forutom tomtagarna och kommuninvanarna har
aven foreningar som representerar tomtagare ratt att
komma med synpunkter pa forslaget. Synpunkterna
ska framstallas under den tid forslaget ar utstallt.

Kommunen har inte ratt att ta betalt for anlaggan-
det av en gata till en tomt som den har éverlatit ifall
inte ratt till ersattning har forbehallits i dverlatelse-
handlingen.

6kap. Byggnadsratt och krav pa byggnad och dess
placering

16 §. Lekplatser och vistelseomraden

I anslutning till bostadshus ska det ordnas tillrack-
ligt med plats utomhus for lekplatser och vistelseom-
raden. Dessa platser och omréaden ska pé ett tryggt
sitt avskiljas fran det omrade som &r reserverat for
trafik. Vid bedémning av om platserna och omrade-
na r tillrackliga kan hénsyn tas till de motsvarande
platser och omraden som star till buds i den narmaste
omgivningen samt fastigheternas gemensamma ar-
rangemang.

17 §. Avfallshantering

I samband med byggande ska utrymmen och an-
laggningar for fastighetens avfallshantering ordnas.
Avfallsutrymmen ska, med undantag av de vid enfa-
miljshus, avskarmas eller inh&gnas for undvikande av
brandfara eller miljéférorening.

18 §. Avstandshestammelser pa oplanerat omrade
En byggnad far inte utan grannes samtycke place-
ras narmare an fem meter fran tomtgransen eller tio
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meter fran grannes byggnad. En byggnad som &r mer
an tio meter hdg ska dock, om man inte kommit dver-
ens om annat, placeras minst lika langt fran grannes
byggnad som byggnaden ska bli hig.

Byggnader med brandfarlig verksamhet maste pla-
ceras pa brandsakert avstand fran annan byggnad.

Vid prévning av var ett byggprojekt ska placeras
och hur l1amplig byggnadsplatsen dr ska man se till
att skyddsavstanden ar tillrackliga for att minimera
risken for olyckor.

19 §. Byggnadens hojd

Over den i detaljplanen foreskrivna byggnads- och
takhojden far enkla torn, gavlar, fonster, ventilations-
och skorstenspipor, skyddsracken samt andra lik-
nande byggnadsdelar uppféras om de passar in i den
bebyggda miljon och dess placering inte i betydande
man inverkar pa omgivande bosattning.

20 §. Tomtens byggnadsratt

Om inte annat bestdmts i en plan utgdr tomtens
byggnadsratt uttryckt i kvadratmeter vaningsyta hogst
15 procent av tomtens areal.

21 §. Byggnadernas placering utanfér planlagt om-
rade

En byggnad ska placeras sé att den passar in i na-
turmiljon och i den bebyggda miljon. En byggnad ska
med hansyn till férhallandena pa platsen placeras s att
vattenskador pé byggnadskonstruktionen forhindras.

Bostadshus och andra byggnader avsedda for bo-
ende far inte placeras lagre an tva meter Gver med-
elvattenstandet om inte séarskilda atgarder vidtas for
att hindra vatten fran att tranga in i byggnaden. Om
inte annat bestdmts i en kommunal byggnadsordning
far dock en bastubyggnad pé hdgst 15 m? placeras pa
en lagre niva éver medelvattenstandet och narmare
stranden forutsatt att byggnaden passar vél in i om-
givningen.

Bathus och sjobodar far placeras pa strandlinjen dar
byggnaderna med beaktande av strandens helhetsbild
passar in i omgivningen. Bathus ska om méjligt pla-
ceras i grupper i anslutning till befintliga hamnar dar
det redan finns bryggor och béthus.

22 §. Parkeringsplatser

Pa varje tomt ska det finnas minst tva parkerings-
platser per bostad om inte annat anges i detaljplanen.

Parkeringsplatserna kan placeras pa en annan
fastighet om det har anvisats i detaljplanen eller om
det har grundats en bestdende nyttjanderatt till par-
keringsplats for tomten enligt bestdmmelserna om
byggnadsservitut.

7kap. Tillstandsforfarande

23 §. Bygglovshandlingar

Till ansdkan om bygglov ska projektets huvudrit-
ningar bifogas. Till huvudritningarna hér en situa-
tionsplan samt planritningar, sektionsritningar och
fasadritningar. Dessutom ska en tomtkarta eller ett
utdrag ur grundkartan 6ver omréadet samt utdrag ur
fastighets- och lagfartsregistret och annan behévlig
utredning som visar s6kandens &gande eller besitt-
ningsratt till den tomt ansdkan galler ldmnas in.
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Darutdver ska de handlingar som kravs enligt land-
skapslagen (2008:106) om tilldmpning i landskapet
Aland av riksforfattningar om byggnaders energi-
prestanda lamnas in.

Vid behov ska dven en redogdrelse for byggplat-
sens grundlaggnings- och hojdférhallanden lamnas in
och en redogorelse 6ver det grundlaggningssatt som
forutsatts och dver andra behovliga atgarder.

Konstruktionsritningar och andra projekthandling-
ar ska efter behov inldmnas till byggnadsndmnden
enligt bestdmmelser i bygglovet.

Nérmare foreskrifter om ritningar och projekt-
handlingar och deras utférande kan utfardas i Alands
byggbestdmmelsesamling.

Se G 3, Landskapslag (2008:106) om tillampning i landskapet

Aland av riksférfattningar om byggnaders energiprestanda; G 4

Landskapsférordning (2008:109) om Alands byggbestammelse-

samling.

24 §. Awikelser fran ritningar och projektbeskriv-
ningar

Byggnadsinspekttren kan under byggnadsarbetet
godkanna att mindre avvikelser gérs fran de ritningar
och projektbeskrivningar som godkants i bygglovet
om andringarna inte paverkar grannarnas stallning
eller pé ett betydande satt avviker fran det beviljade
bygglovet.

I ritningarna och projektbeskrivningen ska &nd-
ringar som godkénts under byggnadsarbetet och vem
som godkant andringarna inforas. De &ndrade ritning-
arna och projektbeskrivningarna ska lamnas till bygg-
nadsndmnden innan slutsynen.

8kap. Utforande av byggnadsarbete

25 §. Den ansvariga arbetsledarens uppgifter

Den ansvariga arbetsledarens uppgifter och ansvar
boérjar omedelbart efter godkédnnandet i samband med
bygglovet eller sérskild anmélan innan byggnadsar-
betet paborjas. Befrielse fran uppgifterna och ansva-
ret fas endast genom en skriftlig begaran eller genom
att en annan person godkénns i stéllet for den ansva-
riga arbetsledaren.

Den ansvariga arbetsledaren ska se till att

1) byggnadsinspektoren underrattas om att byg-
gandet paborias,

2) byggnadsarbetet utfors i enlighet med det bevil-
jade lovet och géllande lagstiftning och bestdmmelser
om byggande,

3) atgérder vidtas for att réatta till upptackta fel och
brister under byggnadsarbetet,

4) i bygglovet féreskrivna syner begars i tillrackligt
god tid och att inspektioner och &tgarder som bygg-
nadsinspektoren beslutat om utfors i ratta arbetsske-
den,

5) godkénda ritningar och projektbeskrivningar, ett
aktuellt inspektionsprotokoll for bygget, eventuella
testresultat samt andra nddvandiga handlingar finns
tillgangliga pa byggarbetsplatsen och att en kopia av
inspektionsprotokollet vid slutsynen éverldmnas till
byggnadsinspektdren samt

6) de i bygglovet angivna egengranskningsproto-
kollen finns pa byggnadsplatsen vid ibruktagandebe-
siktningen.

Bestdmmelserna om ansvarig arbetsledare galler i
tillampliga delar arbetsledaren for ett specialomréade.

26 §. Utmarkning av byggnadens plats

Innan byggandet pabérjas ska byggnadens plats
och hojdlage markas ut i terrdingen om inte annat be-
stamts i bygglovet. Utmarkningen ska godkannas av
byggnadsinspektdren, eller annan kommunal myn-
dighet i enlighet med byggnadsndmndens instruktion,
innan arbetet inleds.

27 §. Syner och inspektioner

Byggnadsndmnden ska i bygglovet ange vilka av
foljande syner som ska forrattas under byggnadstiden:

1) botten- och draneringssyn, da gravning, sprang-
ning och pélning av grund utforts eller innan forstar-
kande av grund paborjats och efter att draneringen
utforts men &nnu inte tackts dver,

2) syn av avloppssystem och -ledningar innan led-
ningarna tackts in,

3) kanalsyn, da rok- och luftkanaler ar fardigstallda
men annu inte rappade eller pa annat satt tackta,

4) konstruktionssyn, da barande konstruktioner ar
fardiga men fore rappningsarbete eller annat tdckande
av béarande konstruktioner,

5) vatten-, avlopps- och ventilationssyn vid prov-
matningar innan ledningarna tacks in,

6) syn for ibruktagande, om byggnaden eller del av
den ska tas i bruk innan slutsyn forrattats samt

7) slutsyn, da byggnaden ar fardigstalld och gards-
planen och byggnadens hela omgivning stéllts i ord-
ning.

Syneforrattningar kan slas ihop eller forrattas i
etapper.

Byggnadsinspektdren kan, om det finns grundad
anledning besluta att syner ska forrattas trots att det
inte har angetts i bygglovet eller att féreskrivna syner
inte behdver hallas.

En representant fér den som paborjar ett byggpro-
jekt och den ansvariga arbetsledaren samt vid behov
de som projekterat byggnaden eller delar darav ska
vara narvarande vid synen.

Avsikten med synen ar att konstatera om de atgéar-
der och inspektioner samt nédvéndiga utredningar
som hor till ett visst byggnadsskede har utférts och
om atgarder som forutsatts p& grund av uppdagade
missforhallanden eller brister har vidtagits. En an-
teckning om att syn forrattats samt eventuella an-
mérkningar och padminnelser gors i inspektionsproto-
kollet fér bygget.

28 §. Dokumentation av byggnadsarbetets dvervak-
ning

De ansvariga for olika byggnadsskeden och de som
kontrollerar arbetsskedena noterar sina inspektioner
i ett inspektionsprotokoll for bygget. Alla kontroller
ska dokumenteras skriftligen. | inspektionsprotokol-
let antecknas ocksd motiverade anméarkningar av
byggherren, projektoren, entreprendren eller en anli-
tad expert som géller de avvikelser som gjorts fran
projektbeskrivningar och byggbestdmmelser.

I slutsynen antecknas att ett inspektionsprotokoll
forts och ett sammandrag av protokollet ska arkiveras
i anslutning till tillstandshandlingarna.




Nérmare bestdmmelser om tillsynen &éver bygg-
nadsarbetet och inspektionsprotokollet kan utférdas i
Alands byggbestammelsesamling.

Se G 4, Landskapsférordning (2008:109) om Alands byggbe-

stdmmelsesamling.

29 §. Byggherredvervakning

Vid slutsynen granskas att byggherren har skétt sin
dvervakningsuppgift och att byggnaden 6verensstam-
mer med det lov som beviljats och kan tas i bruk.

I en Overvakningsplan for byggherredvervak-
ningen beskrivs byggprojektet samt anges vem som
&r byggherren, vilken dvervakningsorganisation och
vilka experter som byggherren anlitar samt de som
utfor el-, VVS-, och dvriga specialarbeten och den
ansvariga arbetsledningen till den del s6kanden har
kannedom om dessa. Vid prévningen av godkannan-
det ska byggherrens forutsattningar att skota tillsynen
Over byggnadsarbetet i enlighet med 6vervaknings-
planen beaktas.

Overvakningsplanen ska kompletteras med den
ansvariga arbetsledningen och i dvrigt till den del det
forutsatts vid godkannandet sa snart den som paborjar
byggprojektet har kdnnedom om detta.

30 §. Byggnadsservitut

For en tomt kan som ett sddant byggnadsservitut
som avses i 86 och 87 § PBL stiftas en ratt att be-
staende eller for viss tid belasta en annan fastighet
genom att:

1) anvénda grunden till en byggnad eller stod-
mur pé den belastade fastigheten som grund for en
byggnad eller stédmur som byggs pé den beréttigade
fastigheten samt att utstracka grunden for byggnaden
eller stédmuren till den belastade fastigheten (grund-
laggningsservitut),

2) anvénda en vdgg eller konstruktion i en byggnad
pa den belastade fastigheten for att stoda mellanbjalk-
lagen eller andra konstruktioner eller for ett motsva-
rande andamal samt att bygga sa att de byggnader
som &r bel&gna vid grénsen har en gemensam végg
(konstruktionsservitut),

3) placera ledningar som betjénar fastigheten och
anordningar som hor till dessa i en byggnad pa den
belastade fastigheten samt att anvénda de utrymmen
som behovs for dessa (anordningsservitut),

4) anvanda en géang, ett skyddsrum eller en parke-
ringsplats i en byggnad pa den belastade fastigheten
(nyttjandeservitut),

5) anvanda en pa den belastade fastigheten forlagd
varmecentral eller varmedverforingsanordning eller
inrattning som betjanar avfallshanteringen eller nagon
annan kommunalteknisk service samt utrymmen som
reserverats for dessa andamal (underhallsservitut),

6) i en byggnad pa den belastade fastigheten anvan-
da utrymmen som &r avsedda att vara gemensamma
for fastigheterna eller andra inrattningar som betjanar
boende, arbete eller fastighetsskotsel eller utrymmen
som reserverats for dessa andamal (gemensamt ser-
vitut),

7) ta upp en dorr eller en annan Gppning i en vagg
pa gransen till den belastade fastigheten eller lata bli
att bygga en brandmur (vaggservitut) samt
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LL (2008:106) om ... byggnaders energiprestanda

8) utstracka taket pa en byggnad eller en sédan del
av ytterviggen som beror pa tillaggsisolering in pé
den belastade fastigheten eller att bygga ett tak sa att
vattnet rinner ut pa den belastade fastigheten eller
leds vidare via den (toleransservitut).

318. Inférande av byggnadsservitut i fastighetsre-
gistret

En anteckning om stiftande eller upphdvande av ett
byggnadsservitut ska sedan beslutet vunnit laga kraft
goras i fastighetsregistret for innehavaren av servi-
tutsratten och den belastade fastigheten. Ett bygg-
nadsservitut som inforts i fastighetsregistret ar i kraft
aven om fastigheten Gvergar i nagon annans &go.

Om tomtindelningen eller fastighetens granser
&ndras, ska forrattningsingenjoren eller nér det galler
sammanslagning av fastigheter, den som for fastig-
hetsregistret genom sitt beslut samtidigt rétta servi-
tutet sa att det motsvarar andringen och avlagsna de
servitut som till foljd av andringen i fastighetsindel-
ningen blivit onddiga. D& kvarters- och tomtnumret
andras ska fastighetsregisterforaren avgora drendet
efter att vid behov ha hdrt dem som saken géller. Det
som sagts ovan géller i tillampliga delar dven beslut
om rétt att placera samhallsteknisk anordningar enligt
44 § PBL.

Ikrafttradelsebestdammelse (2008/107):

Denna forordning trader i kraft den 1 oktober
2008.

Genom denna foérordning upphévs byggnadsfor-
ordningen (1963:40) fér landskapet Aland.

G3  Landskapslag (2008:106) om tillamp-
ning i landskapet Aland av riksforfatt-
ningar om byggnaders energiprestan-
da

18. Inledande bestdmmelse

| syfte att kunna bedéma en byggnads energi-
prestanda och jamfora den med andra byggnader for
samma andamal ska foljande riksforfattningar till-
ld&mpas i landskapet, med de avvikelser som anges i
denna lag:

1) lagen om energicertifikat for byggnader (FFS
487/2007) och

2) lagen om inspektion av energieffektiviteten hos
kylanl&ggningarna i en byggnads luftkonditionerings-
system (FFS 489/2007).

Andringar i ovannamnda riksforfattningar ska galla
i landskapet fran det att de trader i kraft i riket om inte
annat foljer av denna lag.

2 §.Forvaltning

De forvaltningsuppgifter som miljoministeriet har
enligt lagen om energicertifikat for byggnader ska i
landskapet skotas av landskapsregeringen till den
del forvaltningen grundar sig pa landskapets lagstift-
ningshehdrighet pa omradet.

3 §. Awvikelser
Med avvikelse fran bestammelsen i 5 § 2 mom.
5 punkten lagen om energicertifikat for byggnader
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ska kravet pa energicertifikat inte galla byggnader
som har skyddats i en plan enligt plan- och byggla-
gen (2008:102) for landskapet Aland eller genom ett
beslut enligt landskapslagen (1988:56) om skydd av
kulturhistoriskt vardefull bebyggelse.

Hanvisningen i 6 § till markanvéndnings- och
bygglagen (FFS 132/1999) ska avse plan- och bygg-
lagen for landskapet Aland.

4 §. Landskapsférordning

Landskapsregeringen kan inom landskapets beho-
righet genom landskapsférordning besluta att forfatt-
ningar som utférdats med stod av lagen om energi-
certifikat for byggnader ska tillampas i landskapet
ofdrandrade eller med de avvikelser som landskaps-
regeringen bestdmmer.

5 §. lkrafttradande
Denna lag trader i kraft den 1 januari 2009.
Betraffande byggnader som fardigstallts fore la-
gens ikrafttradande tillimpas lagen dock fran och
med den 1 januari 2010.

G4  Landskapsforordning (2008:109) om
Alands byggbestammelsesamling

1§. Denna forordning innehaller bestimmelser om de
allmanna foreskrifter och allmanna rad om byggande
som ska tillampas i landskapet och ingd i Alands
byggbestdmmelsesamling.

Foreskrifterna géller

1) nér en byggnad uppfors,

2) betréffande tillbyggda delar, nér en byggnad
byggs till,

3) mark- och rivningsarbeten samt

4) for tomter som tas i ansprak for bebyggelse.

De allméanna raden innehéller generella rekom-
mendationer om tilldmpningen av féreskrifterna och
anger hur man kan eller bor handla for att uppfylla
foreskrifterna. Det star dock den enskilde fritt att val-
ja andra I6sningar och metoder, om dessa uppfyller
foreskrifterna.

2. De forfattningar som ingér i Alands byggbestam-
melsesamling och ska tilldmpas i landskapet &r

1) svenska Boverkets byggregler BBR 15 (BFS
1993:57 med &ndringar t.0.m. BFS 2008:6) och

2) svenska Boverkets konstruktionsregler (regel-
samling for byggande, BKR 2003 med &ndringar
t.0.m. BFS 2008:7).

De allmanna foreskrifter och allmanna rad som in-
gar i byggbestammelsesamlingen tillampas till den del
annat inte foljer av plan- och bygglagen (2008:102)
for landskapet Aland, plan- och byggférordningen
(2008:107) for landskapet Aland eller annan lagstift-
ning som ska tillampas i landskapet.

3 §. Metoder och konstruktionslsningar som finns i
till svensk eller finsk standard 6verférd europastan-
dard (SS-EN eller SFS-EN) och europeisk forstan-
dard (SS-ENV eller SFS-ENV) godtas som alternativ
och komplettering till de metoder och konstruktions-
lésningar som anges i Boverkets byggregler och Bo-

verkets konstruktionsregler under forutséttning att de
uppfyller kraven.

4 5. Alands byggbestammelsesamling finns tillgang-
ligt hos landskapsregeringen under myndighetens p-
pethallningstid. Byggbestammelsesamlingen kan mot
avgift bestallas fran landskapsregeringen.

5 §. Denna forordning trader i kraft den 1 oktober
2008.

Aldre foreskrifter far dock tillampas pé lovpliktiga
arbeten i arenden dar ansdkan om lov gérs fore den 1
januari 2010 samt pa arbeten som inte kraver lov och
som har paborjats fére den 1 januari 2010.

G5 Landskapslag (1999:40) om bostads-
produktion

Tkap. Allménna bestammelser

1 §. Tillampningsomrade

For att framja ett tillrackligt bostadshestand i land-
skapets alla regioner kan bostadsstdd beviljas i enlig-
het med denna lag. Bostadsstdd kan beviljas i form
av rantestod, agarbostadslan, hyresbostadslan, land-
skapsborgen och landskapsbidrag.

Bostadsstod kan beviljas till

1) en person som har en kommun i landskapet som
sin hemkommun enligt lagen om hemkommun (FFS
201/1994),

2) en kommun i landskapet eller

3) en juridisk person som har en kommun i land-
skapet som hemort.

Se Om 203 FL 11,

2 §. Olika typer av bostadsstod

Bostadsstod beviljas for nybyggnad, anskaffning,
tillbyggnad och reparation av &gar- eller hyresbostéa-
der.

Med nybyggnad av bostad avses uppférande av en
byggnad med en eller flera bostédder. Med anskaffning
av bostad avses att en eller flera bostadsldgenheter el-
ler lokaler som skall anvéndas for boende forvérvas
frén det befintliga byggnadshestandet.

Med tillbyggnad och reparation avses en atgard ge-
nom vilken

1) bostadens eller bostadsbyggnadens standard ge-
nom en annan atgard an I6pande underhall hojs till en
niva som motsvarar ett &ndamalsenligt boende,

2) befintliga lokaler &ndras eller utvidgas for att hu-
vudsakligen anvéandas for boende eller

3) oldgenheter som kan medféra fara for hélsan
avlagsnas.

[Landskapsstyrelsen] beslutar narmare vilka atgar-
der som kan stddas.

3 §. Definitioner

Med &dgarbostad avses en bostad som den stddso-
kande sjalv &ger och som anvéands som egen eller fa-
miljens egen bostad.

Med hyreshostad avses en byggnad med en eller
flera lagenheter avsedda att hyras ut som bostader.

Med &garbostadslan avses ett 1an som beviljats av
[landskapsstyrelsen] till en privatperson for nybygg-




nad, anskaffning, tillbyggnad eller reparation av &gar-
bostad.

Med hyreshostadslan avses ett lan som beviljats av
[landskapsstyrelsen] for nybyggnad, anskaffning, till-
byggnad eller reparation av en hyreshostad.

Med lanevarde avses det varde pa laneobjektet
som faststallts som beldningsgrund fér nybyggnad,
anskaffning, tillbyggnad eller reparation av bostad.
For nybyggnad, tillbyggnad eller reparation bestdms
lanevardet utgaende fran godkanda byggnadskostna-
der samt for nybyggnad &ven skéliga kostnader for
anskaffning av tomt. Vid anskaffning av &garbostad
bestams lanevardet pa grundval av kopeskillingen.
[Landskapsstyrelsen] utfardar ndrmare bestdmmelser
om hur lanevardet bestams.

4 §. Bevillningsfullmakt

Bostadsstod kan beviljas inom ramen for de anslag
och den bevillningsfullmakt som faststalls i landska-
pets budget.

[Landskapsstyrelsen] kan teckna aktier eller annat
&garkapital i aktiebolag som hyr ut bostader.

5 §. Allmanna villkor for beviljande av bostadsstéd

Vid beviljande av bostadsstdd skall regionala, mil-
jomassiga, sociala, arkitektoniska och kulturhistoris-
ka aspekter beaktas liksom vissa gruppers speciella
behov av stdd.

Kostnaderna for den atgard som stéds samt for un-
derhéll och boende skall vara skiliga.

Nybyggnad av hyresbostader skall basera sig pa
konkurrensforfarande om inte [landskapsstyrelsen]
av sérskilda skal beviljar undantag frén detta. Vid
upphandlingen skall landskapslagen (1994:43) an-
gaende tillampning i landskapet Aland av lagen om
offentlig upphandling samt med stéd dérav utfardade
forordningar tillampas.

[Landskapsstyrelsen] utfardar narmare bestdam-
melser om grunderna enligt vilka de i denna paragraf
avsedda forutsattningarna skall bedémas.

Se C 7, Landskapslag (1994:43) ang. tillampning i landskapet

Aland av lagen om offentlig upphandling.

2kap. Stod riktade till agarbostader

6 §. Allmant

Stod till 4garbostéder ges i form av rantestdd, dgar-
bostadslan och landskapshorgen.

Rantestod eller agarbostadslan kan beviljas till
privatpersoner for nybyggnad, anskaffning, tillbygg-
nad eller reparation av en dgarbostad. Rantestdd el-
ler agarbostadslan beviljas pa de grunder som [land-
skapsstyrelsen] faststaller.

Rantestod eller agarbostadslan beviljas endast en
gang till samma person. Dock kan [landskapsstyrel-
sen] om sarskilda skal foreligger bevilja dgarbostads-
1an eller rantestod pa nytt.

For att rantestod eller dgarbostadslan skall kunna
beviljas skall lantagaren ha tillrackliga forutsattning-
ar att aterbetala lanet.

7 §. Andamal for rantestod och &garbostadslan

Réntestod eller dgarbostadslan kan beviljas en pri-
vatperson som anvéander bostaden som bostad for sig
eller sin familj for
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1) nybyggnad eller anskaffning av egnahemshus,

2) nybyggnad eller anskaffning av egnahemshus
med tva bostadsldgenheter varav den ena &r avsedd
for uthyrning,

3) anskaffning av en bostadslédgenhet i ett bostads-
aktiebolagshus som den stddstkande har besittnings-
rétt till genom aktieinnehav (aktielagenhet) eller

4) tillbyggnad eller reparation av egnahemshus el-
ler aktieldgenhet.

Ett rantestod eller ett agarbostadslan kan omfatta bade
tilloyggnad, reparation och anskaffning av bostad.

8 §. Réantestod

Rantestod kan beviljas for ett bostadslan som bevil-
jats av offentlig tillsyn underkastad kreditinréttning
for en sddan nybyggnad, anskaffning, tillbyggnad
eller reparation av en dgarbostad som avses i denna
lag.

Rantestod beviljas for hogst 85 procent av laneob-
jektets lanevarde och utgar for hogst 35 ar. Rantesto-
dets storlek varierar regionalt utgaende fran behovet
av bostader och sa att bostadsproduktionen i landska-
pets regioner beframjas.

Bostadslanets rantesats far inte Gverstiga den ran-
tesats som kreditinrdttningen allmént tillampar for
motsvarande lan.

[Landskapsstyrelsen] faststéller rantestddets stor-
lek i olika regioner och for hur lang tid rantestéd ut-
gar for olika laneandamal.

9§. Belaning och lanetid fér &garbostadsléan

Agarbostadslan kan beviljas for hogst 85 procent
av laneobjektets l&nevarde.

Agarbostadslan beviljas for hogst 35 ar. Belanings-
graden kan varieras regionalt utgdende fran behovet
av bostader och sa att bostadsproduktionen i landska-
pets regioner beframjas.

[Landskapsstyrelsen] faststaller lanetiden och bela-
ningsgraden for dgarbostadslan.

10 §. Anvandning och Gverlatelse av &garbostad

En dgarbostad, for vilken réntestdd eller &garbo-
stadslan erhallits, skall anvandas av stodtagaren som
egen bostad under den tid rantestod utgar eller s&
lange lanet inte har &terbetalats. Uthyrning av &gar-
bostaden ar tillaten hogst ett ar. [Landskapsstyrelsen]
kan dock, om synnerliga skal foreligger, tillata uthyr-
ning for langre tid.

Om é&garbostaden 6verlats, upphor rantestddet fran
ingangen av den ménad overlatelsen skedde och ett
dgarbostadslan skall omedelbart aterbetalas.

11 §. Efterskénkning av réntor och amorteringar
Rantor och amorteringar for ett dgarbostadslan for
tillbyggnad eller reparation kan efterskankas helt el-
ler delvis sa lange lantagaren anvénder bostaden som
egen bostad, om lantagaren fyllt 65 ar och befinner
sig i en svag ekonomisk stéllning. Detta galler &ven
makar och sambor som gemensamt svarar for ett &gar-
bostadslan for tillbyggnad eller reparation, om deras
ekonomiska stéllning &r svag och en av dem fyllt
65 ar och de anvander bostaden som egen bostad.
[Landskapsstyrelsen] faststéller inkomst- och for-
mogenhetsgranserna for svag ekonomisk stéllning.
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12 §. Skuldsanering for privatperson

| frdga om skuldsanering och dess inverkan pa
betalningen och uppsagningen av ett dgarbostadslan
skall lagen om skuldsanering for privatpersoner (FFS
57/1993) och forordningen om skuldsanering for pri-
vatpersoner (FFS 58/1993) tillampas.

13 §. Landskapsborgen

Landskapsborgen kan beviljas for ett bostadslan
som beviljats av offentlig tillsyn underkastad kredit-
inrattning for en sadan nybyggnad, anskaffning, till-
byggnad eller reparation av en &garbostad som avses
i denna lag. Landskapsborgen beviljas endast i de
regioner dér kreditgarantivardet ar Iagt jamfort med
landskapet i dvrigt.

Vid beréknande av borgen kan hogst 85 procent
av bostadens anskaffningspris utgdra grunden for
bostadslanet. Landskapsborgen kan utgéra hogst
30 procent av det vid varje tidpunkt utestdende bo-
stadslanets kapital. Landskapsborgen ticker ocksa
ranta och eventuell dréjsmalsranta som hanfors till
denna kapitalandel.

[Landskapsstyrelsen] beslutar om landskapsbor-
gens innehall, sakerheter, regressratt, borgensavgift
och 6vriga villkor fér borgensatagandet. [Landskaps-
styrelsen] beslutar dven om landskapets totala bor-
gensatagande for en och samma person.

3kap. Stod riktade till hyreshostader

14 §. Andamal for stod

Rantestdd eller hyreshostadslan kan beviljas for ny-
byggnad, anskaffning, tillbyggnad eller reparation av
hyresbostad samt for kombinationer av dessa atgarder.

Innan rantestdd eller hyresbostadslan beviljas skall
mottagarens soliditet och &terbetalningsformaga
granskas.

Kriterierna for sokandens soliditet och aterbetal-
ningsférmaga bestams av [landskapsstyrelsen].

15 §. Réantestdd

Réntestod kan ges for bostadslan som beviljats av
offentlig tillsyn underkastad kreditinrattning for en
sddan nybyggnad, anskaffning, tillbyggnad eller re-
paration av en hyreshostad som avses i denna lag.

Réntestod beviljas for hogst 90 procent av 1anevar-
det. Réntestdd beviljas for hogst 35 ar.

Réntestodets storlek kan varieras regionalt utga-
ende frdn behovet av bostader och sé att bostadspro-
duktionen i landskapets regioner befrdmjas.

Bostadslanets rantesats far inte Gverstiga den ran-
tesats som kreditinrattningen allmant tillampar for
motsvarande Ian.

[Landskapsstyrelsen] faststéller rantestodets stor-
lek i olika regioner och for hur Iang tid rantestod ut-
gar for olika typer av laneandamal.

16 §. Belaning och lanetid

Hyreshostadslan beviljas for hogst 90 procent av
lanevardet. Hyresbostadslan beviljas for hogst 45 ar.
(2002/42)

Belaningsgraden kan varieras regionalt utgéende
frén behovet av bostider och sé att bostadsproduktio-
nen i landskapets regioner befrdmjas.

[Landskapsstyrelsen] faststaller lanetiden och bela-
ningsgraden for hyresbostadslan.

17 §. Anvéndning av hyresbostad

Sa lange rantestod utgar eller hyresbostadslanet inte
aterbetalats, skall bostaden anvandas som hyresbos-
tad. [Landskapsstyrelsen] kan ge tillstand till tillfallig
andring av en hyreshostads anvandningsandamal.

18 5. Overlatelse av hyreshostad

Om en hyreshostad eller en del av en hyresbostad
overlats, upphor ett rantestvd omedelbart och ett hy-
reshostadslan skall omedelbart aterbetalas. Om rante-
stod eller hyreshostadslan fortsattningsvis skall utga
for hyresbostaden, kan overlételse endast ske med
[landskapsstyrelsens] godk&nnande och till det dver-
latelsepris som anges i 19 8.

Om ett hyresbostadslan betalas bort i fortid skall
[landskapsstyrelsen] krava skalig ersattning for lanets
laga rénta eller erhallet riantestdd, om inte sérskilda
skal till undantag foreligger.

19 §. Berakning av 6verlatelsepris for hyreshostad

[Landskapsstyrelsen] faststaller det Gverlatelsepris
till vilket hyresbostaden kan Gverlatas om rantestod
fortsattningsvis skall utga eller hyresbostadslan be-
viljas for hyresbostaden. Vid berakning av Gverlatel-
sepriset skall foljande faktorer beaktas:

1) det egna kapital &garen tillskjutit som finansie-
ring for byggande av hyresbostaden,

2) en eventuell 8kning av det egna kapitalet for att
finansiera ombyggnader och reparationer,

3) rantestodslan eller landskapets hyresbostadslan
och andra lan med béttre formansratt 4n dessa,

4) av [landskapsstyrelsen] godkanda lan upptagna
for att finansiera ombyggnader och reparationer samt

5) indexjustering av punkterna 1 och 2 berdknat
utgaende fran manatligt faststallda koefficienter i
byggnadskostnadsindex och sklig avskrivning fran
fardigstallandet till forsaljningsménaden.

20 §. Hyra for hyresbostad

I hyra far hogst uppbaras det belopp som behovs
for att betala finansieringen av bostaden samt for de
utgifter som en god fastighetshallning forutsatter. |
landskapsstddda hyresfastigheter och hyresbostader
som har en och samma &gare far hyrorna utjamnas.

[Landskapsstyrelsen] kan faststalla den hyra som
hogst far uppbaras av hyresgasten. | de finansierings-
kostnader som avses i 1 mom. far inraknas avkastning
pé eget kapital.

Utdver vad som bestdms i denna lag géller bestdm-
melserna i hyreslagen (1999:19) fér landskapet Aland
i tillampliga delar pa forhallandet mellan hyresgésten
och hyresvarden.

Se G 10, Hyreslag (1999:19).

21 §. Borgen for hyresbostad

Landskapsborgen kan stéllas for hyresbostadslan
som beviljats av offentlig tillsyn underkastad kredit-
inrattning, om lanetiden och ovriga villkor godkants
av [landskapsstyrelsen].

[Landskapsstyrelsen] bestdmmer det totala bor-
gensatagandet i varje enskilt fall samt vriga villkor
for borgensatagandet.




4kap. Sarskilda bestimmelser

22 §.Ranta och amortering

Det sammanslagna beloppet av rénta och amorte-
ring bendmns annuitet.

[Landskapsstyrelsen] kan faststéilla 1an med and-
rade lanevillkor for mottagare av dgar- och hyreshos-
tadslan som har kommit i betalningssvarigheter.

[Landskapsstyrelsen] beslutar om rénte- och amor-
teringsvillkor for &gar- och hyresbostadslan, om vill-
koren for 1an med andrade lanevillkor samt om ater-
betalning och uppbord av lanebetalningen. Réntans
storlek kan varieras regionalt.

23 §. Sakerheter for lan

Till sakerhet for aterbetalning av dgarbostads- och
hyresbostadslan skall pantrétt i fastighet upplatas el-
ler aktier som medfor rétt att besitta en bostadslagen-
het pantséttas eller ratt till efterpantning av dem ges.
Aven annan sakerhet som langivaren anser tillracklig
kan stéllas.

Till sakerhet for aterbetalningen av ett hyresbos-
tadslan kan &ven krav pa tillaggssakerhet kravas,
dock s att den totala sakerheten ar hogst en och en
halv gang storre an lanekapitalet. Tillaggssakerhet
kan inte kravas i efterhand. Av en kommun skall s&-
kerhet inte kravas.

Beloppet av ett 1an med en pantratt i fastigheten
med battre formansratt &n en pantratt som lamnats
som sakerhet for ett dgarbostadslan eller hyresbos-
tadslan far tillsammans med de senare lanen uppga
till hogst 95 procent av sékerhetens vérde. Utgors sa-
kerheten av aktier eller av ratt till efterpantsattning
av aktier, far det sasmmanlagda beloppet av de mot
aktierna beviljade lanen och lagenhetens beréknade
andel av bolagets totalupplaning uppga till hogst
95 procent av l&genhetens berdknade andel av bygg-
nadens godkénda anskaffningsvérde.

For att trygga landskapets intressen kan for en 1a-
nefordran som avses i denna lag pantsatt eller utmatt
egendom vilken saljs pa auktion inképas till landska-
pet. [Landskapsstyrelsen] har rétt att sélja egendom
som pa har avsett satt kommit i landskapets ago.

24 §. Skyldighet att lamna uppgifter

En kreditinrattning, som beviljat ett 1an for vilket
réntestdd eller landskapsborgen beviljats, ar skyldig
att lamna [landskapsstyrelsen] de uppgifter som be-
hovs for att kontrollera att lanevillkoren samt fore-
skrifterna i denna lag och med stéd darav utfardade
bestammelser har foljts. | samma syfte far syner och
inspektioner verkstallas.

25 §. Rattelseyrkande

Den som &r missndjd med ett beslut som [land-
skapsstyrelsen] fattat med stdd av denna lag kan
skriftligen yrka pa rattelse hos [landskapsstyrelsen]. |
rattelseyrkandet skall anges vilket beslut som 6nskas
rattat och grunderna for réttelseyrkandet. Réttelseyr-
kandet skall vara [landskapsstyrelsen] tillhanda inom
21 dagar fran den dag da beslutet delgivits.

Ett rattelseyrkande skall handlaggas utan dréjsmal.
Till beslut i vilket réttelse kan yrkas skall fogas anvis-
ningar om hur réttelse soks.
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26 §. Besvar

Ett beslut som [landskapsstyrelsen] fattat med
anledning av ett réttelseyrkande far dverklagas hos
hdgsta forvaltningsdomstolen genom besvér. Over-
klagandet skall ha inkommit till domstolen inom
30 dagar fran delgivningen av beslutet.

[Landskapsstyrelsens] beslut far inte verkstallas
innan det vunnit laga kraft om &ndringssokande dari-
genom blir meningslost eller besvarsmyndigheten
forbjuder verkstalligheten.

27 §. Delegeringsbestammelse

[Landskapsstyrelsen] beslutar om ansékningstider,
prioritering av sokande vid beviljande av lan, bela-
ningsbar yta, berékningsgrunderna for bostadsyta och
ekonomiyta, forutsattningarna for medflyttande av
beviljade lan och rantestdd vid byte av bostad, for-
utsattningarna for medflyttning av beviljat 1an eller
rantestod vid agarbyte for hyresbostad och dvriga I3-
nevillkor och villkor for beviljande av rantestdd.

Narmare bestdammelser om verkstélligheten och till-
l&mpningen av denna lag utférdas vid behov genom
landskapsférordning.

5kap. Overgangsbestimmelser

28 §. Ikrafttradande

Denna lag trader i kraft den 1 september 1999.

Genom denna lag upphédvs landskapslagen
(1982:14) den 11 mars 1982 om stdd for bostadspro-
duktion, landskapslagen (1982:13) den 11 mars 1982
om stdd for bostadsforbattring samt landskapslagen
(1982:17) den 21 april 1982 om rantestodslan for for-
varv av hyresbostader.

Atgarder som verkstalligheten av lagen forutsétter
far vidtas innan den trader i kraft.

Denna lag tillampas pa bostadsstéd som beviljats
efter lagens ikrafttrddande, om inte annat bestdms
nedan. P& Ian och rantestdd som beviljats med stod
av tidigare landskapslagar om bostadsproduktion och
bostadsforbattring tillampas bestdmmelserna i dessa
lagar.

29 §. Lagens tillamplighet pa Ian som beviljats med
stod av tidigare lagar

De dgarbostéder som enligt tidigare lagstiftning om
bostadsproduktion och bostadsforbattring &r bundna
av anvandnings- och Gverlatelsebegrinsningar be-
frias fran dessa da Ianet har aterbetalats.

Bestammelsen i 12 § skall tillampas dven pa bo-
stadslan for dgarbostad som beviljats med stod av
tidigare lagstiftning om bostadsproduktion eller bo-
stadsforbattring.

30 §. Beviljande av stod da stod tidigare beviljats
Agarbostadslan eller rantestod for dgarbostad kan
inte beviljas med stdd av denna lag till den som ti-
digare beviljats motsvarande stod enligt landskapsla-
gen (1949:30) den 29 november 1949 om bostadslan,
-garantier och -bidrag, landskapslagen (1954:23) den
30 juni 1954 om bostadsproduktionen i landskapet,
landskapslagen (1960:6) den 3 mars 1960 om bostads-
produktion, landskapslagen (1968:28) den 11 juni
1968 om bostadsproduktion, landskapslagen den
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11 mars 1982 om stdd for bostadsproduktion, land-
skapslagen den 11 mars 1982 om stdd for bostadsfor-
battring eller 32 8 4 mom. landskapslagen (1978:54)
den 16 augusti 1978 om framjande av gardsbruk.

[Landskapsstyrelsen] kan dock om sérskilda skal
foreligger bevilja samma person agarbostadslan eller
rantestod pa nytt.

31 8. Kommunernas betalningsskyldighet vid
skuldsanering

Da en skuld som kommunen ansvarar for gente-
mot [landskapsstyrelsen] enligt 10 § landskapslagen
den 11 mars 1982 om stdd for bostadsproduktion och
13 § landskapslagen den 11 mars 1982 om stdd for
bostadsforbattring omfattas av skuldsanering, skall
kommunen av sitt landskapslan betala det belopp som
géldenéren enligt betalningsprogrammet skall betala.
Betalningen skall folja det tidsschema som enligt be-
talningsprogrammet galler for galdenaren da denna
skall betala sin skuld till kommunen.

32§. Andring av l&nevillkoren

[Landskapsstyrelsen] kan med lantagarens sam-
tycke dndra lanevillkoren for bostadslan for agarbo-
stad som beviljats med stod av tidigare lagstiftning sa
att de dverensstammer med denna lag.

Om lénevillkoren &ndras skall denna lag och de be-
stdammelser som utfardats med stdd av den tillampas
pa skuldférhallandet.

33 §. Overtagande av kommunens uppgifter

[Landskapsstyrelsen] kan med lantagarens sam-
tycke dverta de uppgifter som enligt tidigare lagstift-
ning ankommer pa kommunen och befria kommunen
fran ansvaret for att lanet aterbetalas.

Om [landskapsstyrelsen] évertar kommunens upp-
gifter skall denna lag och med stdd av den utférdade be-
stammelser tillampas i frdga om [landskapsstyrelsens]
rattigheter och skyldigheter som langivare. | Ovrigt
fortsatter skuldférhéllandet pa de tidigare villkoren.

34 §. Bostadslanekommissionen
Den bostadslanekommission som ér tillsatt d& den-
na lag tréder i kraft sitter mandattiden ut.

G6 Landskapslag (1999:42) om befrielse
fran anvandnings- och dverlatelse-
restriktioner for hyresfastigheter

1 &. Tillampningsomrade

Denna lag tillampas pa hyresfastigheter, vilka &r
underkastade anvandnings- och 6verlatelsebegrins-
ningar enligt landskapslagen (1968:28) den 11 juni
1968 om bostadsproduktion.

Denna lag tillampas inte pa fastigheter som ags av
kommuner eller fastigheter som &gs av sammanslut-
ningar, vilka ar i kommunal dgo.

2 §. Forutsattningar for beviljande av befrielse

Befrielse fran anvandnings- och éverlatelsebestam-
melserna kan medges tidigast fran och med den 1 ja-
nuari aret efter det att 27 ar forflutit sedan den forsta
raten av bostadslanet lyftes.

For att befrielse skall kunna beviljas méste bostads-
lanen aterbetalas i sin helhet och en avgift erldggas.
Avgiftens storlek bestdms genom att grundbeloppet
multipliceras med antalet bostadskvadratmeter och
det antal ar som lanet befrias fran anvandnings- och
overlatelsebegransningar. Grundbeloppet bestams
enligt foljande:

Ar da lanet befrias fran begransningama | Grundbelopp (euro)
1.1.2002 3,70
1.1.2003 3,87
1.1.2004 4,12
(2002/56)
3 §. Ansokan

Agaren till en i 1 § 1 mom. namnd hyresfastighet
kan ansoka hos [landskapsstyrelsen] om befrielse
fran de anvandnings- och Gverlatelsebegransningar
som avilar hyresfastigheten. Ansokan skall goras se-
nast tvd manader innan anvandnings- och Gverlatelse-
begrénsningarna skall avlyftas.

Ansokan om befrielse skall goras senast den 31 ok-
tober 2003.

4. Villkor

Under 20 ar fran det att fastigheten befriats fran an-
vandnings- och overlatelsebegransningarna beviljar
[landskapsstyrelsen] inte nya hyresbostadslan eller
rantestod till fastigheten, inte heller dgarbostadslan
eller rantestdd for kop av aktiel&genhet i fastigheten.

5 §. Forbud mot utjamning av kostnader mellan fast-
igheter

Befrielse av anvandnings- och Gverlatelsebegrans-
ningar for en fastighet far inte paverka hyresnivaerna
i de dvriga landskapsbelanade fastigheter som inne-
has av samma &gare.

6 §. Ikrafttradande
Denna lag tréder i kraft den 1 september 1999.
Atgarder som verkstalligheten av lagen férutsétter
far vidtas innan den trader i kraft.

G7  Landskapslag (1994:41) om tillamp-
ning i landskapet Aland av vissa
riksforfattningar angaende stod vid
forvarv av bostad

18.Med de avvikelser som anges i denna lag skall fol-
jande riksforfattningar tillampas i landskapet Aland:

a) lagen om bostadssparpremier (FFS 1634/1992),

b) forordningen om bostadssparpremier (FFS
1636/1992),

c) [lagen om réntestodslan for anskaffande av dgar-
bostad (FFS 639/1982)] samt

d) [forordningen om réantestodslan for anskaffande
av agarbostad (FFS 672/1982)].

Andring av de i 1 mom. ndmnda forfattningarna
géller i landskapet om inte annat foljer av bestdmmel-
serna i denna lag.

[Landskapsstyrelsen] kan inom landskapets be-
horighetsomrade besluta att bestammelser som med
stdd av ovan angivna forfattningar utfardats av riks-




myndighet skall tillampas i landskapet Aland antin-
gen i oférandrad lydelse eller med &ndringar.
Se Mi 812 och 813 FL II.

2 §. Landskapet betalar rantegottgorelse till en pen-
ninginréattning som beviljat i denna lag avsett rante-
stodslan for anskaffande av &garbostad. De férvalt-
ningsuppgifter som enligt 1 § ankommer pa rikets
myndigheter skall i landskapet handhas av [land-
skapsstyrelsen].

De uppgifter som i lagen om rantestodslan for an-
skaffande av &garbostad och i férordningen om rén-
testodslan for anskaffande av dgarbostad ankommer
pa kommun skall i landskapet handhas av [landskaps-
styrelsen].

Hénvisas i de i 1 § 1 mom. ndmnda forfattning-
arna till bestdmmelser i rikslagstiftningen vilka ager
motsvarighet i landskapslagstiftningen skall hénvis-
ningarna anses avse bestdmmelserna i landskapslag-
stiftningen.

3 §. Beslut som fattats av [landskapsstyrelsen] med
stdd av denna lag kan inom 30 dagar éverklagas hos
hogsta forvaltningsdomstolen.

Besvar far inte anforas savitt galler andamalsen-
ligheten i beslut som fattas av [landskapsstyrelsen].
Over lagligheten av beslut fattat av [landskapsstyrel-
sen] far andring sokas genom besvar hos hogsta for-
valtningsdomstolen.

4 §. Narmare foreskrifter angaende verkstalligheten
och tillampningen av denna lag utfardas vid behov
genom landskapsforordning.

5 §. Denna lag trader omedelbart i kraft.

Genom ikrafttrédandet av denna lag upphévs land-
skapslagen (1982:16) om bostadssparpremier och
landskapslagen (1983:29) om rantestodslan for for-
varv av dgarbostad, dock s att bestimmelserna til-
lampas pa bostadssparavtal som ingétts innan denna
lag tratt i kraft.

[Landskapsstyrelsen] kan besluta att bestammel-
serna om bostadssparavtal i enlighet med bestam-
melserna i denna lag skall tillampas &ven avseende
sparande som inletts innan lagen tratt i kraft.

Atgarder som lagen forutsatter far vidtas innan den
trader i kraft.

G8 Landskapslag (1979:62) om expropria-
tion av fast egendom och sarskilda
rattigheter

1kap. Inledande bestammelser

1 §. Nér allmant behov det kraver far mot full ersatt-
ning fast egendom tagas i ansprak genom expropria-
tion enligt denna lag med &ganderétt, nyttjanderéatt
eller servitutsratt. Genom expropriation far under
enahanda forutséttningar sarskild ratt till fast egen-
dom upphévas eller begrénsas.

Tillstand till expropriation skall ej meddelas om
andamalet med skaliga insatser eller annars lampli-
gen kan tillgodoses pa annat satt eller olagenheterna

Byggande, expropriation, hyra och arrende

LL (1979:62) om expropriation av fast egendom ...

av expropriationen fran allman och enskild synpunkt
Overvéger de fordelar som dérigenom kan vinnas.

2§.1 denna lag forstas med sarskild ratt nyttjanderétt,
servitutsratt eller annan darmed jamforbar rétt till fast
egendom.

Bestdmmelserna i denna lag om fast egendom &ger
motsvarande tillampning i frdga om byggnad eller an-
nan anlaggning pa annans mark.

2kap. Tillstand till expropriation m.m.

36. Fragaom tillstand till expropriation (expropriations-
tillstand) provas av landskapsregeringen i plenum.

Tillstand till expropriation ar ej erforderligt, nar
fraga ar om expropriation for landskapets rakning el-
ler nar fraga ar om expropriation, vartill ratt forelig-
ger pa grund av bestimmelse i lag (expropriation i
stod av lag).

Om expropriation for landskapets rakning besluter
landskapsregeringen i plenum (expropriationsresolution).

4 §. Ansokan om expropriationstillstand skall vara
skriftlig och ange

1) yrkandet och de omstindigheter pa vilka de
grundas,

2) den fasta egendom som berérs av expropriatio-
nen, och

3) namn och adress pé& samtliga for skanden kanda
sakégare.

Om det ej ar uppenbart obehdvligt, skall ansékan
atfoljas av karta med fullstandig beskrivning Gver det
omréade som berérs av expropriationen.

I 6vrigt skall sékanden inge den utredning som kan
anses behovlig i varje sarskilt fall.

5 §. Over ansokan om expropriation skall yttrande,
sdvitt detta &r majligt och andamalsenligt, inbegaras
av alla berorda sakégare. Frist som utséttes for avgi-
vande av yttrande, far ej vara kortare an 30 dagar.

Galler anstkan om expropriation omréade eller for-
man, varom stadgas i [lagen om vissa slag av samfal-
ligheter och darmed jamforliga gemensamma férma-
ner (FFS 204/1940)] och har egendomen icke stallts
under ordnad forvaltning eller tillnér egendomen
eljest tva eller flera gemensamt, ar det tillfyllest om
nagon av de deldgare vilka lattast kan nés, beredes
tillfélle att yttra sig i saken.

Kommun dér fast egendom som berérs av expro-
priationsansdkan &r beldgen skall beredas tillfélle att
avgiva i 1 mom. avsett yttrande vare sig kommunen
ar sakagare eller ej. Anses skal foreligga, far yttrande
inbegéras &ven av annan &n sakégare och kommun.

Yttrande enligt denna paragraf skall, innan beslut
om expropriation fattas, inbegaras aven nar fraga ar
om expropriation for landskapets rdkning.

6 §. (2008/16) Begdran om yttrande och handling-
arna i drendet skall delges sakdgare enligt vad som
foreskrivs i forvaltningslagen (2008:9) for landskapet
Aland.

Se C 1, Forvaltningslag (2008:9).

7 §. | expropriationstillstand skall bestammas vad ex-
propriationen skall omfatta och med vilken ratt ex-
propriationen skall ske.
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LL (1979:62) om expropriation av fast egendom ...

Foreligger sérskilda svérigheter for sokanden att
i detalj ange vad som behéver tagas i ansprak, kan
tillstand ges till expropriation i huvudsaklig dverens-
stammelse med vad som angivits pa karta eller pa
marken eller pa annat stt.

Bestammelserna i 1 och 2 mom. dger motsvarande
tillampning, nar fraga & om expropriationsresolu-
tion.

Foreligger behov av sérskilda foreskrifter for att
trygga att den exproprierade egendomen anvandes for
det avsedda andamalet, skall sddana meddelas i sam-
band med expropriationstillstandet. Till sakerstallan-
de av att foreskrifterna efterleves far vite forelaggas.

8 §. Om beviljat expropriationstillstind och om ex-
propriationsresolution  skall  landskapsregeringen
ofordrdjligen underrdtta  expropriationsndmndens
ordférande och lantmaéterikontoret samt, i den ord-
ning som &r foreskriven i 6 § 1 mom., sakdgarna.
Expropriationsndmndens ordférande och lantméteri-
kontoret skall tillika tillstallas kopior av anstknings-
handlingarna.

Angaende anmalan till vederborande domare stad-
gasi65 8.

3kap. Verkstallande av expropriation m.m.

Expropriationsnamnden

9 §. For utforandet av de verkstallighetsatgarder som
foranledes av expropriationstillstand, expropriations-
resolution och expropriation i stéd av lag finns en
expropriationsnamnd. Namnden bestar av ordforande
och tva ledamaoter, vilka tillsattes av landskapsreger-
ingen for fyra ar i sander. Tillika forordnas personliga
suppleanter for saval ordféranden som ovriga leda-
méter av ndmnden. Expropriationsndmnden bitrédes
av en forréttningsingenjor som forordnas av lantmé-
terikontoret. Namnden &r beréttigad att till bitrade
kalla sakkunniga, nar anledning dartill foreligger.

Person, som forordnas till ordférande i expropria-
tionsnamnden skall vara lagfaren och dga erfarenhet
av forvaltning eller domarvérv. Till ledaméter i ndmn-
den skall férordnas personer som dger erfarenhet av
fastighetsvardering.

10 &. Till forrattningsingenjor skall forordnas lantma-
teriingenjor som sysslar med verkstéllighet av lant-
méteriforrattningar och som &r tillréckligt fortrogen
med expropriationsarenden.

11 8. (2008/16) Om jav for ledaméterna i expropria-
tionsnamnden galler vad som ar foreskrivet i forvalt-
ningslagen for landskapet Aland. Om jav for forritt-
ningsingenjéren galler vad som ar foreskrivet i riket.
Beslut i ndmnden fattas med iakttagande i tillampliga
delar av de regler som galler for beslutsfattande i
landskapsregeringen.

Se C 1, Forvaltningslag (2008:9) och Fastighetsbildningslag 11 §,

Mi 101 FL 1I.

Anhédngiggorande av drende vid expropriations-
namnden

12 5. Arende anses anhangiggjort vid expropriations-
namnden, nar ordféranden erhallit i 8 § avsedd under-

rattelse eller, om fraga ar om expropriation i stod av
lag, nar anhéllan om verkstallighet ingivits till ord-
foranden.

Nar fraga ar om expropriation i stod av lag, skall
sokanden till ansdkan foga tillforlitlig utredning be-
traffande Ovriga sakdgare.

Allméanna regler betrdffande handlaggningen av
drenden i expropriationsnamnden

13 §. Vid sammantréde med expropriationsndmnden
skall

1) foremalet for expropriationen faststallas och,
sdvida detta ej redan skett, utmarkas pa karta samt i
erforderlig utstrackning i terrdngen,

2) uppgoras beskrivning 6ver sadan av expropria-
tionen berdrd egendom betréffande vilken beskriv-
ning icke redan uppgjorts,

3) fattas beslut om avhjélpande av skador,

4) fattas beslut betr&ffande ersattningar och forratt-
ningskostnader,

5) héllas tilltradessyn, om sadan skall verkstéllas
av namnden, samt

6) handlaggas 6vriga fragor som ansluter sig till
verkstallandet av expropriationen och vilkas avgé-
rande enligt denna lag ankommer pé expropriations-
namnden.

Nar frga ar om expropriation i stéd av lag, kan
sakagarna beredas tillféalle att, innan verkstéallighets-
ansokan behandlas vid sammantréde, avge i 5 § avsett
yttrande. Harvid skall det i 6 § stadgade forfarandet
iakttagas. Huruvida yttrande skall inbegdras bestam-
mes av expropriationsndmndens ordférande.

14 §. Savida ej annat foljer av bestimmelse i denna
lag, skall vid sammantréde med expropriationsnamn-
deni tillampliga delar foljas det férfarande som enligt
lagen om skifte (FFS 604/1951) skall iakttagas vid
skiftesforrattning. Det ankommer pa nimndens ord-
forande att ombesorja kallelse till sammantréade.

15 §. Det aligger expropriationsnamndens ordférande
att tillse att de for verkstallandet av expropriation
nodvandiga atgarderna vidtages utan onddiga drojs-
mal.

16 §. Sakégare far vid expropriationsnamndens sam-
mantréde framstélla utsaga i muntlig eller skriftlig
form. Skriftlig utsaga far tillstallas namndens ord-
forande fore det sammantrade da angeldagenhet som
utsagan ror &r avsedd att handldggas.

17 &. Alla pd grund av samma expropriationstill-
stand eller -resolution vid expropriationsnamnden
anhingiggjorda fragor skall underkastas gemensam
handlaggning, sdvida namnden ej for paskyndande
av expropriationen hanskjuter viss fraga till sarskild
handlaggning.

Bestdmmelserna i 1 mom. &ger motsvarande til-
lampning nér fraga 4r om expropriation i stod av lag.

Faststdllandet av féremalet

18§. Foremalet for expropriationen skall faststéllas i Gver-
ensstimmelse med expropriationstillstandet eller resolu-




tionen eller, nar fraga ar om expropriation i stod av lag, i
Overensstdmmelse med de bestdammelser som géller.

Har foremalet for expropriationen pad grund av
bestdmmelserna i 7 § 2 mom. angivits endast unge-
farligen, skall expropriationsndmnden faststélla dess
exakta omfattning.

I samband med handl&ggning av drende vid expro-
priationsnamnden skall, om s& erfordras, verkstallas
forrattning for bestimmande av omkretsra. Om sadan
forrattning ar sérskilt stadgat.

19 §. Nar frdga a4 om expropriation avseende Gver-
forande av &aganderatt, kan expropriationsndmnden
besluta att sarskild ratt skall lamnas orubbad, oaktat
foreskrift darom ej givits i expropriationstillstindet
eller -resolutionen. Sarskild ratt som nu avses far
dock ej bibehallas, om expropriationens syfte darige-
nom &ventyras, ej heller om fastighetsregistret dari-
genom blir otydligt.

20 §. Medfor expropriation betydande men vid nytt-
jandet av fast egendom pa grund av splittring av &gor
eller av annan dylik orsak och kan det enligt expro-
priationsnamndens beddmning icke avlagsnas ge-
nom verkstéllande av dgoreglering, enligt vad darom
sarskilt ar stadgat, 4ger namnden, savida &garen till
den fasta egendomen darom anhaller och de menliga
paféljderna darigenom avvérjes, férordna att expro-
priationen skall avse dven sadan fast egendom som
icke omfattas av expropriationstillstindet eller -reso-
lutionen. Atndjes dock agaren med erséttning for den
skada han lider, skall sadan i stallet utga.

Bestammelserna i 1 mom. 1 meningen &ger mot-
svarande tillampning nér fraga &r om men vid utdvan-
det av sérskild ratt till fast egendom.

Om erséttning for i 1 mom. avsedd skada stadgas
i278.

Ang. &goreglering, numera dgobyte, se fastighetshildningslag,

8 kap., Mi 101 FL II.

Undanréjande av trafikhinder

21 §. Medf6r expropriation hinder vid anvéndningen
av allméan vag, gata eller annan allmén trafikled och
omfattas icke trafikleden eller ratten att uppratthalla
denna av expropriationen, &r den exproprierande
skyldig, savida godtagbart skal daremot icke anfors,
att till undanrdjande av hindret anldgga ny vég, 6ver-
eller underfart samt att vidtaga 6vriga eventuellt er-
forderliga atgarder.

Det ankommer pa expropriationsnamnden att av-
gora huruvida den exproprierande skall vidtaga i
1 mom. avsedd atgard.

For i denna paragraf avsett hinder som ej skall av-
hjélpas pa den exproprierandes forsorg, erlagges er-
séttning enligt de i 4 kap. angivna reglerna.

4 kap. Expropriationsersattning

Ersattningsgrunderna

22 §. Ersattning som avses i 1 § (expropriationsersatt-
ning) utgdrs av ersattning for egendom och ersétt-
ning for skada.

Byggande, expropriation, hyra och arrende

LL (1979:62) om expropriation av fast egendom ...

Har den exproprierande atagit sig atgard for att
minska skada, skall hénsyn dartill tagas vid bestdm-
mandet av expropriationsersattningen, om atagandet
ar sadant att det enligt expropriationsnamndens be-
démning skéligen bor godtagas av den ersattningsbe-
rattigade.

Har atgard vidtagits i uppenbar avsikt att hoja den
erséttning som den exproprierande har att erlagga,
skall, om skal dértill foreligger, ersédttningen bestam-
mas sa som om atgarden icke vidtagits.

Erséttning for egendom

23 §&. Ersattning for egendom skall, savida ej annat
foljer av denna lag, utgd enligt egendomens gangse
pris. Técker ersattningen icke, oaktat den motsvarar
egendomens géngse marknadspris, den ersattnings-
berattigades forlust, skall ersattningen bestammas pa
grundvalen av antingen egendomens avkastning eller
de kostnader som anskaffandet av likartad egendom
berdknas medfora.

Vid bestdmmande av erséttning skall icke beaktas
sddan vardeforandring som beror pé variation i utbu-
det eller pa annan omstandighet som tillfalligt paver-
kar prisforhallandena.

Har den exproprierande erhallit ratt till forhands-
tilltrade, skall vid bestimmande av ersattningen hén-
syn icke tagas till sddan andring i egendomens varde
som uppkommer darefter. Har dock den allménna
prisnivan stigit sedan ratt till forhandstilltrade erhal-
lits, skall eventuellt utestaende erséttning jamkas med
hansyn hartill.

24 8. Har det foretag for vars genomférande egendom
exproprieras medfort inverkan av nagon betydelse
pé& egendomens varde, skall, om s& befinnes skaligt,
expropriationsersattningen bestammas pa grundvalen
av det varde egendomen skulle ha haft om sadan in-
verkan icke forekommit.

25 §. Sker inom omrade betréffande vilket beslut har
fattats om uppgérande eller dndring av stads- eller
byggnadsplan, ansokan om expropriation fér land-
skapets, kommuns eller kommunalférbunds behov
i syfte att bygga huvudsakligen bostéder, skall vid
bestammandet av ersattningen for fast egendom, sa-
dan 6kning av egendomens vdrde som &gt rum sedan
beslut om planléggning fattades men fore dagen for
planebeslutets faststdllande i landskapsregeringen,
raknas &garen till godo endast i den man antingen ok-
ningen beror av penningvardets foréndringar eller an-
nan av planlédggningen oberoende omstandighet eller
om expropriationsansdkan gjorts efter planebeslutets
faststallande.

Jfr93s.

Utan hinder av vad i 1 mom. &r stadgat, skall vid
bestdmmandet av expropriationsersattningen dock
alltid beaktas sédan vardestegring som intréffat under
tiden fore dagen fem ar innan expropriationsarendet
anhangiggjorts i expropriationsnamnden.

Vad ovani 1-2 mom. ar stadgat skall inte &ga tillamp-
ning om ansdkan om expropriationstillstand inlamnats
senare n sju ar efter det beslut fattats om uppgoérande
eller andring av stads- eller byggnadsplan.
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LL (1979:62) om expropriation av fast egendom ...

Avser expropriationen fast egendom, som innehas
huvudsakligen i syfte att bereda bostad at agaren eller
nagon honom narstaende person eller att anvandas av
nagon av dem vid utévande av naring eller yrke, far
erséttningen, som skall beréknas med tilldmpning av
1 mom. aldrig bestammas till 1agre belopp &n vad som
fordras for anskaffande av annan likvérdig egendom,
som, nar fraga & om expropriation av narings- eller
yrkesutdvare tillhdrig egendom, darjamte erbjuder
likvérdiga utkomstmaojligheter.

26 §. Exproprieras egendom som besvaras eller betja-
nas av sarskild ratt, skall denna beaktas nér egendo-
mens vérde bestdmmes.

Exproprieras fast egendom till vilken den expro-
prierande &ger sarskild ratt, skall vid bestimmandet
av egendomens varde hansyn icke tagas till forbatt-
ring, vilken egendomen vunnit genom arbete eller
kostnad, som den exproprierande eller foregdende
innehavare, vars ratt overgatt till denne, nedlagt pa
egendomen utéver vad som alegat honom.

Svarar egendom med stdd av stadgandena om in-
teckning eller om pantrdtt for ogulden kopeskilling,
for fordran eller for rétt att uppbéra viss avkomst i
penningar eller varor, vilken atnjuter battre ratt &n den
sérskilda rattighet som belastar egendomen, skall den
sérskilda réttigheten Iamnas utan avseende till den del
darfor bestdmd erséttning skulle minska egendomens
varde till skada for fordringségarna.

Erséattning for skada

27 §. Exproprieras endast en del av samma &gare till-
horig fast egendom och féranledes hérav eller av det
foretag for vars genomfdrande expropriation sker be-
stdende men vid nyttjandet av den aterstdende delen
av egendomen skall dgaren erhalla ersattning for den
skada han salunda lider.

28 §. Medfor expropriation till foljd av flyttning, av-
brott i rorelse eller yrkesutdvning eller av annan orsak
forlust, kostnader eller annan skada for &gare till ex-
proprierad egendom, skall sadan skada ersattas.

Om erséttning for kostnader i anledning av expro-
priationsforfarandet stadgas i 70 §.

29 §. Lider granne till den vars egendom exproprie-
ras, person som &r anstdlld av denne eller annan
person vars egendom icke exproprieras, till foljd av
expropriationen eller av det foretag for vars genom-
forande expropriationen sker, skada som hade ersatts
om expropriationen géllt honom tillhérig egendom,
skall skadan ersattas, savida den skadelidande darom
anhaller och anledning saknas antaga att ersattning
for skadan kan erhéllas pd annat satt.

30 §. Uppkommer fraga om ersattning for skada som
uppstatt efter det att expropriationsbeslutet meddelats
och som ej kunnat forutses, skall ersattning harfor
icke utgd pa grund av denna lag.

Utan hinder av bestdmmelserna i 1 mom. skall déri
avsedd skada som &samkats fast egendom dock ersét-
tas, sdvida den i jamforelse med de skador av motsva-
rande art som expropriationen dsamkat omgivande
egendom av fast natur &r betydande och det med an-

ledning dérav bor anses oskéligt att férvagra dgaren
ersattning. Skada som uppstatt sedan tio ar forflutit
fran dagen for meddelandet av expropriationsheslutet
skall dock icke ersattas.

Erséttning enligt denna paragraf skall utges till per-
son som avses i 29 § endast savida anledning saknas
antaga att ersattning for skadan kan erhallas pa annat
satt.

Erséttningsavtal

31 §. Har avtal betrdffande expropriationsersattning
traffats mellan den exproprierande och erséttnings-
berattigad, skall avtalet iakttagas, sdvida expropria-
tionsndmnden ej finner att det forndrmar den rétt till
erséttning som tillkommer annan.

Bestdmmande av erséttning

32 §. Savida ej annat féljer av bestammelserna i den-
na lag &r expropriationsndmnden vid faststallandet av
expropriationsersattningen icke bunden av sak&gar-
nas yrkanden. Dock far ersattning ej bestammas till
lagre belopp &n den exproprierande erbjudit.

33 §. For bestdmmande av erséttning skall ettvart
expropriationsobjekt samt skada eller nytta som ex-
propriationen medfor sérskilt beskrivas och varde-
ras. Principerna for varderingen skall tillika angivas.
Eventuella dgoregleringar och regleringar av enskilda
vdgar, vilka verkstéllts i enlighet med vad darom ar
sarskilt stadgat, d&vensom atgarder som bér vidtagas
for avhjélpande av skador, skall dessutom specifice-
ras.

Enligt expropriationsndmndens proévning kan be-
skrivning eller védrdering ske dven betréffande egen-
dom, skada eller nytta i fraga om vilka yrkande pa
expropriation eller beaktande icke bifallits.

Foreligger rétt till ersattning enligt 20 § skall ex-
propriationsndmnden, oaktat ansprak pa ersittning
icke framstallts, sdvida den ersattningsberattigade an-
héller ddrom, bestimma storleken av den ersittning
som han &r beréttigad att erhalla.

34 §. Exproprieras del av samma &gare tillhorig fast
egendom, far ersattningen for egendomen enligt
expropriationsnamndens provning, avvikande fran
bestammelserna i 33 § 1 mom. och, sdvida ej annat
foljer av bestdmmelserna i 23 § 1 mom., bestdmmas
att utgd med belopp som motsvarar den minskning
av egendomens vérde som uppkommer genom expro-
priationen.

35 §. Vérdering av egendom som exproprieras skall
ske med hédnsyn till dess skick nér expropriations-
beslutet meddelas eller, om egendomen darforinnan
tilltrades, nér tillradet sker.

Savida ej annat foljer av bestammelserna i denna
lag, skall erséttning for egendom bestdmmas enligt
dess vérde vid tidpunkten for meddelandet av expro-
priationsbeslutet.

36 §. FOr skada, vars omfattning icke i forvdg kan
faststéllas, skall ersdttning bestdimmas med hénsyn
till skadans sannolika omfattning.




Ar den exproprierande annan an landskapet, kom-
mun eller kommunalférbund skall han, savida det ej
bor anses uppenbart obehévligt, stalla av expropria-
tionsndmnden godk&nd sakerhet for tilldggsersattning
som kan foranledas av i 1 mom. avsedd skada.

Om bestdmmande av tilldggserséttning stadgas i
61 8.

37 §. Expropriationserséttning skall bestdmmas i
pengar att betalas pa en gang. Nar fraga & om expro-
priation avseende skapande av tidshegransad sarskild
ratt eller tillfalligt upphdvande eller begransande av
sarskild ratt far ersattningen dock, savida den ersatt-
ningsberéattigade dartill samtycker, bestdmmas att
utga i form av en arlig avgift.

Ratten att uppbdra i 1 mom. avsedd avgift ar bun-
den till den egendom som ar foremal for expropria-
tion.

38 §. Expropriationsersattning skall, sdvida annat ej
foranledes av foretedd utredning, férordnas att utga
till den som &gde den expropriation underkastade
egendomen nér &rendet anhéngiggjordes vid expro-
priationsnamnden. Var tvist d& anhingig vid domstol
eller myndighet rérande vem som &r &gare till egen-
domen, skall erséttningen deponeras. Detsamma gal-
ler om &garen da var okand.

Galler ersdttningen egendom som avses i 5 §
2 mom. och féreligger ej ndgon fullstandig utredning
betr&ffande de erséttningsberéattigade och deras ande-
lar av erséttningen, skall ersdttningen forordnas att
utga till de ersattningsberattigade gemensamt. Fére-
tes i sdant fall ej utredning om vem som &ger ratt att
lyfta ersattningen, skall den deponeras.

39 §. Exproprieras i sin helhet fast egendom som ut-
gor enhet i fastighetsregistret, skall for egendomen
bestdmd ersattning deponeras. Detsamma galler an-
nan egendom, savida egendomen exproprieras i sin
helhet och besvéras av inteckning for fordran.

Vad i 1 mom. &r stadgat dger motsvarande til-
lampning i fraga om annan an i 28 § avsedd ersétt-
ning som skall erlaggas till sakagare, nar fraga 4r om
expropriation av del av egendom, vilken pa grund
av inteckning eller bestdmmelserna om pantrétt for
ogulden kopeskilling svarar for fordran eller for rétt
att uppbdra viss avkomst i pengar eller varor och
den erséttningsherattigade ej formar visa att rattig-
hetshavarna medgivit att ersattningen far betalas till
honom. Oaktat sadant medgivande icke givits, skall
ersédttningen utbetalas till den erséttningsberattigade,
om expropriationsnamnden finner att den aterstaende
delen av egendomen formar svara for de rattigheter
som besvérar den.

Bestdmmelserna i 1 och 2 mom. &r ej tillampliga i
frdga om s&dan i 66 § angiven inteckning som hanfor
sig endast till aterstdende del av egendom som varit
foremal for expropriation.

Expropriationsndmndens slutsammantrade
m.m.

40 §. Vid expropriationsndmndens slutsammantréde
meddelas expropriationsheslut jamte besvarsanvis-
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ning. Slutsammantradet far ej hallas férran expropria-
tionstillstandet eller -resolutionen vunnit laga kraft.

41 . Forrattningsingenjoren skall sedan besvérstiden
gatt till anda, senast inom 60 dagar frdn dagen for
meddelandet av expropriationsbeslutet, sanda hand-
lingar jamte kartor till lantméterikontoret for gransk-
ning och godkdnnande av de lantmateritekniska
atgarderna samt for registrering. Foreligger synner-
liga skél kan lantmaterikontoret pa anhallan forlanga
sagda tidsfrist.

5kap. Betalning av expropriationsersattning

42 §. Expropriationserséttningen skall betalas inom
tre manader frdn dagen da expropriationsbeslutet
meddelades. Har ersdttningen delvis redan erlagts,
géller det sagda aterstaende del dérav.

Expropriationsersattning som enligt expropria-
tionsbeslutet eller av annan orsak skall deponeras,
betalas till landskapsregeringen, varvid avskrift av
beslutet bifogas.

Den exproprierande skall oférdrdjligen meddela
lantméterikontoret ndr expropriationsersattningen be-
talts, varvid bevis hdrom skall bifogas.

Om lyftande av deponerad erséttning stadgas i
60 8.

43 §. Sokes andring i expropriationsheslut savitt gél-
ler expropriationsersattningen, skall den del av erséatt-
ningen varom tvist rader deponeras.

Betraffande ratt till betalning genom deponering
géller, utéver vad i denna lag ar féreskrivet, bestam-
melserna i lagen om nedséttande i forvar av penning-
ar, vardepapper eller handlingar som betalning eller
till befrielse fran annan fullgorelseskyldighet (FFS

281/1931).
Se Ci414 FL 1.

6 kap. Fullbordande av expropriation

44 §. Sedan expropriationsbeslutet till alla delar vun-
nit laga kraft, de lantmateritekniska atgarderna god-
kénts, ersdttning som avses i 42 § 1 mom. betalats
och sékerhet som avses i 36 § 2 mom. stallts, skall
erforderliga anteckningar om expropriationen ofor-
drojligen goras i jordregistret eller tomtboken.

45 §. Expropriationen ar fullbordad nér de i 44 §
avsedda anteckningarna gjorts eller forutsattningar
for gérande av anteckningar foreligger men det vid
granskning befinnes att anteckningar ej &r erforder-
liga.

Lantmaterikontoret skall utan dréjsmal meddela
landskapsregeringen om fullbordandet av expropria-
tionen. Innebér expropriationen inskrénkning i ratten
att rada Gver eller nyttja egendom skall &ven veder-
bérande dgare eller innehavare, genom vanlig eller
bevislig delgivning, underréttas om fullbordandet av
expropriationen. (2008/16)

Om underrattelse till domare rérande fullbordande
av expropriation stadgas i 67 § 1 mom.

46 §. Nar expropriationen fullbordats, trader de ratts-
verkningar som &syftats genom expropriationen i
kraft.
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Avser expropriationen dverforande av dganderatt,
befrias den exproprierade egendomen vid expropria-
tionens fullbordande fran alla de rattigheter som be-
svérar den, sdvida annat ej foljer av expropriations-
tillstand, -resolution eller -beslut.

Avser expropriationen icke dverférande av &gan-
derétt, forandras vid expropriationens fullbordande
de rattigheter som besvarar den exproprierade egen-
domen endast i de avseenden som anges i expropria-
tionstillstandet, -resolutionen eller -beslutet.

Genom expropriation forvarvad rétt begrénsas ej
av annan till den exproprierade egendomen hénférlig
ratt i annat avseende 4n vad som framgér av expro-
priationstillstand, -resolution eller -beslut.

For allmént behov genom expropriation anskaffad
egendom &r, s lange den anvandes darfor, befriad fran
allmanna samt kommunala skatter och gravationer.

47 §. Fang som grundar sig pa expropriation far icke
ogiltigforklaras p& grund av klandertalan.

Har genom expropriation skapad sérskild réatt eller
inskrankning dari pa grund av andrade férhallanden
blivit obehdvlig for den exproprierande, ar dgaren av
den egendom till vilken rattigheten eller inskrénk-
ningen hanfor sig beréattigad yrka att rattigheten eller
inskrankningen upphéves. Medfor upphévandet nytta
for agaren skall nyttan ersattas, sdvida den ej ar att
anse som ringa. Kan dverenskommelse om upphd-
vandet eller erséttningen for nytta ej nas, skall fragan
avgoras av expropriationsndmnden vid sammantrade,
betraffande vilket galler vad i 61 § 3 mom. &r stadgat.

Darest ett fran fastighet exproprierat mark- eller
vattenomrade icke vidare ar behovligt for avsett an-
damal, &r &garen av den fastighet, fran vilken omréadet
exproprierats eller dennes arvingar, savida de fortfa-
rande &ger aterstoden av fastigheten eller lagenhet som
bildats genom delning av denna, beréttigade att inom
tjugo ar frén expropriationens slutforande terlésa om-
radet. Onskar flera till inlosen berattigade begagna sig
av l6sningsratt tillkommer denna dem gemensamt.

Loseskilling dr omradets tidigare Gverlatelsepris
justerat med hé&nsyn till den allménna pristutveckling-
en. Kan parterna icke enas om Igseskillingens belopp
eller ar de eljest av olika mening om lésningsforfa-
randets beréattigande, skall arendet hanskjutas for av-
gorande till underratten pa den ort, dar fastigheten ar
beldgen. Ratt till inlosen anses harvid bevarad, savida
den som Onskar inlésa har anhangiggjort talan inom
den tid, som avses i 3 mom.

I 2 mom. avsedd sarskild ratt eller inskrankning
déri upphor att galla ndr anteckning om upphévan-
det inforts i register som avses i 44 8. Erfordras icke
anteckning om upphévandet, upphdr réttigheten eller
inskrénkningen att galla ndr anméalan om upphévandet
inkommit till registermyndigheten och denna konsta-
terat att anteckning icke behdver inforas i registret.

7kap. Om tilltridande av exproprierad egendom
Tilltrade efter expropriationsbeslutet

48 §. Den exproprierande har rétt att tilltrada den ex-
propriation underkastade egendomen sedan i expro-

priationsheslutet bestdmd ersattning betalats. Skall
sakerhet som avses i 36 § 2 mom. stallas, far tilltradet
dock ej ske forran sakerheten stéllts.

Forlorar sakégare till foljd av tilltradet sin bostad
eller forsdmras hans utkomstmdgjligheter darfor att
tilltradet medfor svarigheter for honom att fortsatta
utdvandet av ndring eller yrke, skall expropriations-
namnden pé vederborandes anhallan forordna, att till-
tradet skall ske vid annan tidpunkt, tidigast sex mana-
der efter den dag da ersattningen betalades.

49 8. | samband med beviljandet av expropriationstill-
stand kan landskapsregeringen pa den exproprieran-
des anhéllan besluta, att egendom, som skall avstés
genom expropriation, far tilltradas utan hinder darav
att de i 48 § 1 mom. angivna forutséttningarna for
tilltradet icke blivit uppfyllda, om s&dant férhands-
tilltrade har vasentlig betydelse for sékanden och en
avvagning av dennes intresse av tilltrade emot dga-
rens intressen, utvisar att &tgarden icke skaligen bor
framskjutas.

Betraffande tillstdnd till forhandstilltrade géller
i tillampliga delar det som ar stadgat om expropria-
tionstillstand.

Anm. 49-56 §§ galler férhandstilltrade.

50 §. Innan egendom tilltrades skall syn forréttas. Vid
synen skall

1) faststallas foremalet for forhandstilltradet,

2) uppgoras beskrivning éver den egendom som
berors av forhandstilltradet, samt, sdvida sakéagare
yrkar darpa,

3) pa grundvalen av beraknad expropriationsersatt-
ning bestdmmas forskottsersattning.

51 §. Sakégare som vid forhandstilltrade nodgas fran-
trada egendom &r berattigad att sasom forskottsersatt-
ning erhalla ett belopp som motsvarar den beraknade
expropriationsersattningen.

Om rdnta och erséttning for skada, som foranletts
av forhandstilltrédet stadgas i 83 §.

52 §. Forskottsersattning skall erlaggas inom tre ma-
nader fran dagen da tilltradessynen forklarades avslu-
tad, vid &ventyr att ratten till forhandstilltrade forfal-
ler.

53 §&. Den exproprierande far tilltrada egendomen pa
grund av medgivande till forhandstilltrade, savida
expropriationstillstand, nar sadant fordras, har givits
och savida tilltradessynen avslutats och darvid fast-
stalld forskottsersattning betalats. Medfor tilltradet
péafoljd som avses i 48 § 2 mom. skall vad i sagda
lagrum sdges, dga motsvarande tillampning.

54 §. Utdver vad i detta kapitel foreskrives skall, nar
fraga ar om forhandstilltrade, i tillampliga delar iakt-
tagas vad i denna lag ar stadgat om handl&ggning av
arende i expropriationsnamnden och om betalning av
expropriationsersattning, varvid ersattningen skall
deponeras, om utredningen av de fragor rérande sa-
kerstéllandet av fordringshavares ratt som avses i
39 § 2 mom. befinnes i oskélig grad fordrdja verkstal-
landet av tilltrédessynen.

Fraga rorande forhandstilltrade skall handlaggas i
bradskande ordning.




55 §. Vad i detta kapitel &r stadgat om forhandstill-
trade skall &ga motsvarande tilldmpning, nér det &r
av vasentlig betydelse for den exproprierande att
inskrénkning eller upphévande av sdrskild ratt, som
expropriationen &r avsedd att medfora, bringas i kraft
innan expropriationen &r fullbordad.

Réttsverkan som avses i 1 mom. intrader vid av
expropriationsndmnden faststalld tidpunkt, dock tidi-
gast vid den tidpunkt som avses i 53 §. Expropria-
tionsndmndens ordférande skall, innan réttsverkan
intrdder, genom vanlig eller bevislig delgivning en-
ligt vad som fdreskrivs i forvaltningslagen for land-
skapet Aland Iata meddela de berérda sakégarna om
inskrankningen eller upphévandet. (2008/16)

Se C 1, Forvaltningslag (2008:9).

56 §. Savida expropriationstillstindet forfaller el-
ler expropriationsdrendet av annan orsak avskrives,
atergar de rattsverkningar som intratt pa grund av be-
stdmmelserna i detta kapitel.

8kap. Utbetalning av deponerade medel

57 §. Om annat icke foljer av bestdmmelserna i denna
lag, har innehavare av fordrings- eller annan réttig-
het, for vilken den exproprierade egendomen svarat,
samma ratt till deponerad erséttning som han hade till
egendomen.

58 §. Har expropriationsersattning deponerats med
stod av 39 § skall landskapsregeringen lata meddela
om deponeringen genom offentlig delgivning samt
genom vanlig eller bevislig delgivning enligt vad som
foreskrivs i forvaltningslagen for landskapet Aland
till varje i 57 8 avsedd rattighetshavare. (2008/16)

Onskar réttighetshavare begagna sig av sin rétt
att erhalla betalning, skall han yrka darpa inom tre
manader fran dagen da han erhéll kannedom om de-
poneringen. Han skall tillika forete erforderlig utred-
ning om de omstandigheter pa vilka han grundar sitt
ansprak.

Vid utbetalningen av deponerade medel &ger be-
stdmmelserna i utsokningslagen om forsdljning av
utmaétt fast egendom samt om redovisning och fordel-
ning av darvid influtna medel motsvarande tillamp-
ning.

Har ingen i denna paragraf avsedd rattighetshavare
inom foreskriven tid yrkat betalning ur medel som
deponerats, skall de deponerade medlen omedelbart
utbetalas till de ersattningsberattigade sakagarna.

Har forskottsersattning deponerats med stod av
54 § skall landskapsregeringen, innan de i 1 mom.
avsedda atgarderna vidtages, bereda &garen till den
egendom som tilltratts tillfalle att lyfta forskottser-
sattningen. Ersattningen far lyftas om i 39 § 2 mom.
angiven forutséttning for utbetalning &r forhanden.

Se C 1, Férvaltningslag (2008:9).

59 8. Visar i 57 § avsedd réttighetshavare som inte ge-
nom vanlig eller bevislig delgivning, enligt vad som
foreskrivs i forvaltningslagen for landskapet Aland,
har kunnat underrattas om deponeringen att han eller
hon lidit ekonomisk forlust darfor att han eller hon
inte bevakat sin ratt till ersattning, skall forlusten er-
séttas av landskapet. (2008/16)
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Yrkande pé ersattning enligt 1 mom. skall framstal-
las inom ett ar sedan vederborande erhallit kannedom
om expropriationen och senast inom tio &r fran dagen
da expropriationen fullbordades, vid &ventyr att rat-
ten till ersattning gar forlorad.

Den som vid férdelning av deponerad erséttning dra-
git nytta pd i 1 mom. avsedd rattighetshavares bekost-
nad &r skyldig att ersétta landskapet det belopp som
erlagts enligt 1 mom. Vederbdrande &r dock ej skyldig
att betala storre belopp an han sjalv har erhallit.

60 §. Nar expropriationserséttning med stdd av 38
eller 43 8 deponerats skall bestimmelser i lagen om
nedsattande i forvar av penningar, vérdepapper el-
ler handlingar som betalning eller till befrielse fran
annan fullgdrelseskyldighet i tillampliga delar iakt-
tagas. Ersattningsherattigad ager dock ratt att lyfta sa-
dan del av erséttningen som deponerats med stod av
43 § 1 mom., savida han staller siakerhet for eventuell
aterbetalning darav jamte sex procents ranta darpa,
beraknad fran dagen da beloppet lyftes.

9kap. Bestaimmande av efterskottserséttning

61§. Yrkande pa betalning av i 36 § avsedd tillaggs-
ersattning skall framstéllas inom en i expropriations-
beslutet bestamd tidsrymd, som ej far dverskrida tre
ar, raknat fran dagen da beslutet vann laga kraft, eller,
savida frdga ar om expropriation avseende skapande
av tidsbegransad sarskild ratt eller tillfalligt upphé-
vande eller begransande av sarskild ratt, fran dagen
da expropriationens verkningar upphorde.

Yrkande pé betalning av i 30 § 2 mom. avsedd till-
laggsersattning skall framstallas innan tio ar forflutit
fran dagen for meddelandet av expropriationsbeslutet.

Ar sakédgarna icke ense om huruvida ratt till till-
laggsersattning foreligger eller om hur stor ersattning
som skall erlaggas, avgors fragan av expropriations-
namnden vid fortsatt slutsammantrade, vilket halles
pa ansokan av den sakagare som framstallt yrkande
pa tillaggsersattning.

Nér tillaggserséttning har betalts eller nér det slut-
ligt faststallts att sidan ersattning icke skall betalas,
skall i 36 § 2 mom. avsedd séakerhet aterstallas.

Underlatenhet att iakttaga i 1 och 2 mom. angivna
tidsfrister medfor forlust av rétten till tilldggsersatt-
ning.

10 kap. Avskrivning av expropriation

62 §. Den exproprierande har rétt att helt och hallet el-
ler delvis avsta fran expropriationen. Meddelande om
avstdende fran expropriation skall skriftligen lamnas
till landskapsregeringen eller, om drendet redan an-
hangiggjorts i expropriationsnamnden, till ndmndens
ordférande. Har ratt att tilltrdda den expropriation
underkastade egendomen erhallits, far avstdende ej
langre &dga rum.

Har den exproprierande avstatt fran expropriatio-
nen, eller har expropriationstillstandet eller -resolu-
tionen upphavts, avskrives expropriationen.

63 §. Forsummelse av i 42 8 1 mom. angiven betal-
ningsskyldighet skall anses innebara avstaende fran
expropriation.
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Sker forsummelse som avses i 1 mom. sedan den
exproprierande erhallit rétt att tilltrada den expropria-
tion underkastade egendomen, avskrives expropria-
tionen, sdvida &garen till egendomen icke inom tre
manader efter den dag da betalning senast bort ske,
utkréver den obetalda delen av expropriationsersatt-
ningen. Kravet skall, for att kunna beaktas, fram-
stéllas i den ordning som ar stadgad om indrivning
i utsokningsvag av fordran som grundar sig pa laga-
kraftvunnen dom.

Angéende ranta pd obetald expropriationsersatt-
ning stadgas i 83 § 1 mom.

64 §. Den exproprierande skall ersatta skada som
avskrivning av expropriation dsamkar dgare av egen-
dom som &r foremal for expropriation.

Ar sakagarna icke ense om huruvida avskrivning
av expropriationen &samkat skada eller om hur stor
ersattning som skall erlaggas, avgors fragan vid ex-
propriationsndmndens slutsammantréde. Ar drendet
icke anhdngigt vid ndmnden nér expropriationen
avskrives, skall fragan avgoras vid sarskilt samman-
trade, vilket hélles pa ansokan av den sakégare som
anhallit om ersattning. Ansokan skall vid dventyr av
forlust av ratten till ersattning goras inom ett ar fran
dagen da expropriationen avskrevs.

Har expropriationserséttning eller del dérav redan
erlagts, nér expropriation avskrives, skall den del av
ersattningen som icke anvandes till betalning av i
1 mom. avsedd skada, forutsatt att den ej ar obetydlig,
aterbetalas till den exproprierande.

11 kap. Uppgifter till och anteckningar i protokollen dver
intecknings- och lagfartsarenden

65 §. Nar expropriationstillstand eller -resolution med-
delats, skall landskapsregeringen omedelbart under-
ratta vederborande domare harom, vilken det aligger
att gora erforderliga anteckningar i protokollet dver
inteckningsarendena. Ar fraga om expropriation i stod
av lag skall underréattelse om drendets anhangiggdran-
de vid expropriationsndmnden [&mnas av ndmndens
ordférande.

Bestammelserna i 1 mom. &ger motsvarande till-
lampning nér foremalet for expropriationen i enlighet
med bestdmmelserna i 18 § 2 mom. preciserats och
beslutet rérande preciseringen vunnit laga kraft.

66 §. Nar anteckning som avses i 65 § gjorts, hanfor
sig inteckning som dérefter faststélles i egendomen
endast till den del av egendomen som aterstar da
expropriationen fullbordats, sdvida inteckning icke
grundar sig pa ansokan som ingivits innan anteck-
ningen gjordes eller pa bestimmelserna om pantrétt
for ogulden kopeskilling.

67 §. Nar expropriationen fullbordats skall lantma-
terikontoret ofdrdrojligen darom underratta veder-
borande domare, vilken det aligger att i protokollet
Over inteckningsérendena samt, om hel fastighet ex-
proprierats, dven i protokollet dver lagfartsarendena,
anteckna att expropriationen &r fullbordad.
Vederborande domare skall, sedan han erhallit
meddelande om fordelningen av deponerad ersétt-

ning, med iakttagande av vad dérom sarskilt &r stad-
gat, infoéra av meddelandet foranledda anteckningar i
protokollet Gver inteckningsarendena och pa inteck-
ningshandlingarna.

68 §. Nar expropriation avskrivits, skall den myn-
dighet, pa vilken det ankommer att konstatera att
avskrivning skett, underrétta vederbdrande domare
harom. Denna skall i protokollet éver inteckningsé-
rendena infdra anteckning om avskrivningen.

Har tio &r forflutit sedan anteckning med stod av
65 § 1 mom. gjordes och har anmdlan om fortsatt
verkstallighet av expropriationen icke I[&mnats under
denna tid, kan antecknas att expropriationen avskri-
Vits.

Nér anteckning om avskrivande av expropriationen
inforts, h&nfor sig inteckning som avses i 66 § till hela
den egendom i vilken inteckningen faststallts.

12 kap. Kostnader

69 §. Den exproprierande skall betala samtliga kost-
nader som foranledes av de vid expropriationen verk-
samma myndigheternas atgarder. Kostnaderna for
sammantrade som hélles p& grund av bestimmelserna
i 61 och 64 88 skall dock paforas den pa vars anhallan
sammantradet héllits, savida hans yrkanden &r uppen-
bart obefogade.

De kostnader som berdknas hanféra sig till expro-
priationsndmndens verksamhet skall erldggas i for-
skott, om ndmnden sa besluter.

70 §. Den exproprierande skall betala de nédvéndiga
kostnader expropriationsforfarandet dsamkar &garen
av den expropriation underkastade egendomen. Vid
uppskattningen av dessa kostnader skall beaktas for-
lorad inkomst, resekostnader, erforderliga utredning-
ars beskaffenhet och omfattning samt behovet av att
anlita bitrade eller ombud.

Expropriationsndmnden skall, om mojlighet dartill
befinnes foreligga, pa begaran uppge vilka slag av ut-
redningar som skall anses utgdra i 1 mom. avsedda
erforderliga utredningar.

Provas med hénsyn till den erséttningsberattiga-
des formdgenhetsstélining skél dartill foreligga, skall
expropriationsnamnden, savida den erséttningsberat-
tigade anhaller darom, forordna att de kostnader som
avses i 1 mom. eller viss del darav, forskottsvis skall
betalas ur landskapets medel. Den exproprierande
skall alaggas ersatta landskapet de medel som sa-
lunda utbetalats.

71 §. Landskapsregeringen faststéller de grunder en-
ligt vilka expropriationsndmndens kostnader skall
berdknas.

Betraffande berdknandet och uttagandet av de
kostnader som fdranledes av forréttningsingenjorens
verksamhet och mojliga lantméteriforrattningar gal-
ler vad i riket ddrom &r stadgat.

Se Lag om inlésen av fast egendom och sarskilda rattigheter,

11 kap., Ci 626 FL I.

13 kap. Undersdokning

72 5. Onskar ndgon infor eventuell senare expro-
priation underséka annan tillhérig fast egendom far




landskapsregeringen foreskriva att tilltrade till egen-
domen skall I&mnas under viss tid.

Uppstar sedan expropriationsarende anhangiggjorts
i expropriationsndmnden behov av undersokning,
skall sadan verkstéllas pd namndens foranstaltande.

Den som anhallit om undersokning kan alaggas
stélla sékerhet for den skada som dérvid mgjligen
fororsakas.

73 §. (2008/16) Senast 14 dagar innan undersokning-
en inleds skall ett meddelande om undersékningen
delges sakdgarna enligt vad som foreskrivs i forvalt-
ningslagen for landskapet Aland.

Se C 1, Forvaltningslag (2008:9).

74 §. Undersokning skall utforas sa att minsta skada
och intrang vallas. For skada som ej avhjalpes under
underscékningstiden, samt for intranget utgar ersatt-
ning.

Ersdttning, som avses i 1 mom. skall omedelbart
betalas. Kan 6verenskommelse icke nds om ersatt-
ningsbeloppet, skall skadan och intranget snarast
vdrderas av tvenne ojdviga personer, som utses av ex-
propriationsnamndens ordférande. Salunda bestamd
erséttning skall genast erléggas. Dock &ger den, som
ej nojes at ersattningen, understalla saken domstols
prévning inom sex manader raknat fran det vérde-
ringen gjordes. Ar arendet anhéngigt vid expropria-
tionsndmnden skall saken inom samma tid understal-
las né&mnden for avgdrande.

14 kap. Andringssokande

75 §. | beslut rérande forhandstilltrade far andring ej
sOkas genom besvar.

76 §. Savida annat ej foljer av bestimmelserna i den-
na lag, utgor besvar dver expropriationstillstand, ex-
propriationsresolution eller tillstand till undersokning
icke hinder for verkstallighet, savida ej besvarsmyn-
dighet bestdmmer annorlunda.

77 §. Andring i beslut som fattats av expropriations-
nadmnden, kan sokas genom besvar hos jorddomstolen
i den ordning som &r stadgad i 314 § lagen om skifte.
| fraga om expropriationens féremal far andring dock
sOkas endast i det fall som avses i 18 § 2 mom.

I beslut som fattats fore expropriationsndmndens
slutsammantrade far dndring sokas sarskilt endast nar
javsanmarkning eller yrkande pé installande av ex-
propriationen forkastats.

Nér besvarsérende handldgges vid jorddomstolen,
skall bestdmmelserna i [40 kap. lagen om skifte] &ga
motsvarande tillampning.

78 5. Kommun som finner att beslut som fattats av ex-
propriationsnamnden férsvarar utarbetandet eller ge-
nomfdérandet av plan som avses i byggnadslagen ager
ratt att soka &ndring déri. Ratt till &ndringssokande
foreligger dock icke, om fragan med bindande verkan
avgjorts i samband med expropriationstillstandet el-
ler -resolutionen.

79 §. | jorddomstolens utslag kan andring sokas med
iakttagande av vad i 41 kap. lagen om skifte &r stad-
gat. Utéver vad i 332 § lagen om skifte ar stadgat, far
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LL (1979:62) om expropriation av fast egendom ...

andring ej heller stkas i jorddomstolens utslag till den
del detta géller erséttningens eller kostnadernas be-
lopp, savida jorddomstolen och expropriationsnamn-
den haft 6verensstimmande uppfattning i fragan.

80 &. | beslut som fattats vid tilltradessyn far andring
stkas genom besvar endast nar fraga ar om beslut va-
rigenom jévsanmérkning forkastats.

81§. Andring genom besvar far ej sokas i beslut som
lantméterikontoret fattat med st6d av denna lag.

82 §. | landskapsregeringens beslut i &renden rérande
deponerad expropriationsersattning far andring sokas
i den ordning som i 10 kap. utsékningslagen ar stad-
gad betréffande sokande av andring i dverexekutors
avgdranden.

Se Utsokningslag, 10 kap., Pr 601 FL I.

15 kap. Sarskilda bestammelser

83 §. Har den exproprierande erhallit ratt att tilltrada
den exproprierade egendomen innan expropriations-
ersattningen slutgiltigt bestamts, skall for slutlig er-
sattning eller for skillnaden mellan denna och i for-
skott erlagd ersattning som understiger den slutliga
ersattningen, erldggas ranta med sex procent, raknat
frén dagen da ratten till tilltrade erholls.

Har den exproprierande erhallit ritt till forhandstill-
trade och tacker rantegottgorelse enligt 1 mom. icke
den skada besittningsforlusten dsamkat &garen av den
avtradda egendomen, skall expropriationsnamnden,
sdvida agaren det yrkar, &ldgga den exproprierande
att tillfullo ersatta skadan.

84 §. Overstiger erlagd ersittning den genom la-
gakraftvunnet avgdrande slutligt faststéllda ersatt-
ningen, skall den ersattningsherattigade aterbetala
det Overskjutande beloppet jamte rénta enligt sex
procent, raknat frn betalningsdagen. Ar det Gver-
skjutande beloppet obetydligt, far i beslutet rorande
ersattningen foreskrivas att aterbetalningsskyldighet
ej skall foreligga.

Erséttning som skall aterbetalas och ranta darpa far
indrivas i den ordning som géller for indrivning av
fordran som grundar sig pa lagakraftvunnen dom.

85 §. Vad i denna lag &r stadgat om forfarandet vid
expropriation for allmént behov skall &ga motsva-
rande tilldmpning vid med stdd av byggnadslagen
(1979:61) for landskapet Aland skeende inlésen av
tomtdel eller mark, faststéllande av inldsnings- eller
overlatelseskyldighet eller bestimmande av ersatt-
ning som grundar sig pa sagda lags bestammelser ro-
rande ersattningsskyldighet for skada som foranledes
av begrénsning i rétt att nyttja mark. (1995/25)

Anhallan om vidtagande av atgarder som avses i
1 mom. skall stéllas till expropriationsndmndens ord-
forande. Uppstar meningsskiljaktighet om huruvida
inlosnings- eller erséttningsskyldighet foreligger,
skall drendet till denna del h&nskjutas till [lansratten]
for avgorande.

Nar fraga ar om inlésen av tomtdel, besluter ex-
propriationsndmnden vem rétten till inlésen skall till-
komma. Sakégare, som icke har anhallit om ratt att
inlosa tomtdel, dger ratt att vid expropriationsnamn-
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LL (1969:18) om jordlegolagen

dens sammantrade framstalla sadant yrkande. Harvid
skall bestdmmelserna i 16 § iakttagas.

Nar vérdet av tomtdel bestdmmes, skall bestam-
melserna i 24 och 25 8§ icke &ga tillampning.

86 §. Om inldsningsskyldig vid inldsen enligt 85 §
1 mom. dnnu icke erhallit ratt till tilltrade, har marka-
garen ratt att avsta fran inlosningskravet, varvid 62 §
1 mom. &ger motsvarande tilldmpning.

Underlater inlosnings- eller ersattningsskyldig att
fullgdra sin betalningsskyldighet, dger 63 § 2 mom.
motsvarande tillampning.

Vad i 69 § &r stadgat om den exproprierandes skyl-
digheter &ger motsvarande tillampning i frdga om den
inlosnings- eller ersattningsskyldige. Avstar &gare
frén inlésningskravet skall han ersatta den inlésnings-
skyldige dennes kostnader i arendet.

87 §. Polismyndighet skall for utférandet av i denna
lag forutsatta atgéarder ge erforderlig handrackning,
savida ratten att erhalla sddan &r uppenbar.

88 §. Sakagare som avses i 48 8 2 mom. kan av land-
skapsregeringen inom ramen for i arsstaterna anvisa-
de medel beviljas 1an mot Iag ranta eller rantestod, for
anskaffande av ny bostad eller for fortséttande eller
byte av néring eller yrke.

89§. Denna lag ager ej tillampning nar frga ar om ex-
propriation av fast egendom for allménna riksbhehov.

16 kap. Overgangsbestimmelser

90 §. Denna lag trader i kraft den 1 januari 1980
och genom densamma upphéves landskapslagen
(1953:15) den 2 juli 1953 angéende expropriation for
allmant behov av fast egendom i landskapet Aland,
expropriationslagen).

91 §. P& expropriation varom ansokan gjorts, sasom
i 18 § expropriationslagen stadgas, innan denna lag
tratt i kraft och pa tilltrade av omrade som skall ex-
proprieras, nar tilltradet sker i samband med har av-
sedd expropriation och &ger rum innan expropriatio-
nen fullbordats, samt pé rattigheter och skyldigheter
som skapats med stod av expropriationslagen, skall
tidigare gallande bestammelser tillampas.

Har innan denna lag tratt i kraft, med std av expro-
priationslagen erhallits rétt till expropriation och har
ej ansdkan som avses i 1 mom. gjorts, skall bestam-
melserna i denna lag rérande expropriation i stod av
lag 4ga motsvarande tillampning, dock s att yttrande
av sakdgarna icke skall infordras.

92 8. Vid avgdrandet av inldsnings- och andra i 85 §
avsedda atgarder skall, sdvida arendet ar anhangigt
nér denna lag trader i kraft, tillampas tidigare géllan-
de bestdmmelser. Betraffande rattigheter och skyldig-
heter som skapats i stod av dessa bestdammelser &dger
91 § 1 mom. motsvarande tillampning.

93§.Vad i 25§ 1 mom. &r stadgat galler ej vérdesteg-
ring som intraffat innan denna lag tratt i kraft.

94 §. Har i lag eller annan forfattning hénvisats till
lagrum som ersatts genom bestammelse i denna lag,
tillampas i stallet den nya bestdmmelsen.

95 §. Nérmare bestdmmelser om tilldmpningen och
verkstalligheten av denna lag utférdas vid behov ge-
nom landskapsférordning.

96 §. Av verkstalligheten av denna lag forutsatta at-
gérder kan vidtagas innan lagen tréder i kraft.

G9 Landskapslag (1969:18) om tillamp-
ning av jordlegolagen i landskapet
Aland

1 §. Jordlegolagen av den 29 april 1966 (FFS
258/1966) skall med de undantag i denna lag stadgas
4ga tillampning i landskapet Aland.

Sker framdeles andringar i den i 1 mom. namnda
forfattningen, skall de andrade stadgandena gélla i
landskapet fran tidpunkten for deras ikrafttradande
i riket, savitt de icke star i strid med stadgandena i

denna lag.
Se Ci 629 FL I.

2 8. (1975/39) Om de begrénsningar som géller for
sammanslutning och for person som saknar alandsk
hembygdsratt att pd grund av legoavtal besitta fast
egendom i landskapet stadgas i lagen (1975:7) om in-
skrankning i ratten att forvarva och besitta fast egen-
dom i landskapet Aland.

Se A 2, Jordforvérvslag (1975:7).

Pa lega av landskapet tillhorig jord skall stadgan-
dena i denna lag tilldmpas om ej annat ar sérskilt
stadgat.

3§. Vad i 57 § 3 mom. jordlegolagen &r stadgat an-
géende staten eller kommun sasom legogivare skall,
savitt ej av 2 § annat féljer, pd motsvarande satt dven
dga tillampning, da landskapet ar legogivare.

4 5. Andring i sadant av [kolonisationsnamnden] fat-
tat beslut, varom stadgas i 83 § 4 mom. jordlegolagen,
ma sokas pa satt om sokande av andring i [kolonisa-
tionsndmnds] beslut ar stadgat i [8 § landskapslagen
(1964:13) den 16 april 1964 om kolonisationsnamn-
der].

A]nm. Landskapslag (1964:13) om kolonisationsndmnder har er-

satts av H 7, Landskapslag (1972:25) om lantbruksnamnder. Se

7 § sistndmnda lag.

5 §. Denna lag tréder i kraft den 1 juni 1969 och ge-
nom densamma upphéves, om ej av stadgandena i
2 mom. annat foljer, jordabalkens 16 kap. 10-16 8§
och 17 kap. 5 § samt handelsbalkens 13 kap., savitt
de innehaller gallande stadganden om jordlega, 20 §
skogslagen av den 3 september 1886, lagen den 19
juni 1902 om lega av jord pa landet, forordningen
den 12 mars 1909 om lega av torp, landboldgenhet
och backstuguomrade samt férordningen av samma
dag angaende tillampning av férordningen om lega
av torp, landbolagenhet och backstuguomréde, given
den 12 mars 1909, & tidigare tillkomna legoforhallan-
den jdmte i dem senare gjorda tillagg och &ndringar.
Denna lag skall likval icke &ga tillimpning pé le-
goavtal, som ingatts fore lagens ikrafttradande. Ons-
kar sakagarna forldnga i dylikt avtal bestdmd legotid,
skall, savida om forlangning av legoférhallandet och
dess inverkan annat icke sérskilt &r stadgat, darom




avtalas med iakttagande av stadgandena i denna lag
och skall dessa stadganden darefter tillampas pa le-
goférhallandet.

G10 Hyreslag (1999:19) for landskapet

Aland
1kap. Allmédnna bestammelser om bostadslagenheter
och lokaler

1 &. Tillampningsomrade

Denna lag tillampas pa avtal genom vilket en bygg-
nad eller del av en byggnad hyrs ut (lagenhet).

Med bostadslagenhet avses en lagenhet som hyrs ut
for att helt eller huvudsakligen anvéndas som bostad.
Med lokal avses annan lagenhet an bostadslagenhet.

Om hyresavtalet dven innefattar upplatelse av ett
markomrade som skall anvandas tillsammans med
lagenheten, skall denna lag tillampas pé avtalet om
avtalets huvudsakliga syfte 4r att upplata nyttjande-
ratten till lagenheten.

Lagen tillampas dven nar en bostadslagenhet, dver
vilken arbetsgivaren direkt eller genom en samman-
slutning har bestimmanderatt sésom hyresvard, hyrs
ut i anslutning till ett arbets- eller tjansteforhallande
(arbetsbostad).

Denna lag tillampas &ven pa sddana gemensamma
utrymmen och anordningar i fastigheten eller bygg-
naden som anvands av hyresgésten med anledning av
hyresforhéllandet.

2. (2003/69) Tillstand att besitta markomrade

| jordférvérvslagen (1975:7) for Aland och land-
skapslagen (2003:68) om jordfdrvarvsratt och jord-
forvarvstillstdnd finns bestammelser om krav pa
jordforvarvstillstand for att besitta markomrade, som
upplats i hyresavtal for att anvandas tillsammans med
lagenhet. | dessa lagar finns &ven bestdmmelser om

undantag frén tillstandskravet.
Se A 2, Jordforvérvslag (1975:7), A 3, Landskapslag (2003:68)
om jordforvarvsratt och jordforvarvstillstand.

3 §.Begransningar i tillampningsomradet

Denna lag tillampas inte pd verksamhet som be-
drivs av inkvarteringsrorelser. Denna lag tillampas
inte heller p& bostader som staten, kommuner, for-
samlingar eller offentliga sammanslutningar hyr ut i
samband med en tjanst, om tjansten forutsatter bo-
ende i en bestdmd fastighet eller lagenhet.

4 §. Avtalsfrihet

I hyresavtal kan avtalas om avvikelser fran bestam-
melserna i denna lag om inte annat anges i denna lag,
[landskapslagen (1982:14) om bostadsproduktion] el-
ler [landskapslagen (1982:13) om bostadsforbéattring]
eller i bestdmmelser som utférdats med stdd av dessa
lagar.

5 §. Bestammelser om bostadslagenheter respektive
lokaler

Bestdmmelserna i 1 kap. samt i 14 - 16 kap. géller
sdval bostadslagenheter som lokaler. Bestimmelserna
i 2 - 8 kap. géller endast bostadsldgenheter. Bestam-
melserna i 9 - 13 kap. géller endast lokaler.

Byggande, expropriation, hyra och arrende

Hyreslag (1999:19)

6 §. Hyresavtalets form och giltighetstid

Hyresavtal kan vara muntliga eller skriftliga.
Skriftligt hyresavtal (hyreskontrakt) skall upprattas
om avvikelse gérs fran denna lag eller om antingen
hyresvarden eller hyresgasten begdr det. Andring av
eller tillagg till ett hyreskontrakt skall antecknas pa
kontraktet om &ndringen innebar en avvikelse fran
denna lag eller om hyresvarden eller hyresgésten be-
gér det.

Hyresavtal géller tills vidare om inte bestdmd tid
har avtalats eller avtalas eller féljer av lag. Om hyres-
avtalet ingatts muntligen skall det anses vara i kraft
tills vidare.

Ett hyresavtal som géller tills vidare upphor till
foljd av att avtalet sags upp, hévs eller forfaller eller
genom avtal om att det upphor. Ett tidsbundet hyres-
avtal upphor vid utgangen av avtalets giltighetstid.
Ett tidsbundet hyresavtal kan ségas upp under de for-
utsattningar som anges i 37, 40, 47 och 96 88.

7 §. Oskaliga avtalsvillkor

Om det skulle strida mot god sed i hyresforhéllan-
den eller annars vara oskaligt att tillampa ett villkor
i hyresavtalet kan villkoret jamkas eller 1dmnas obe-
aktat. Om villkoret ar sadant att det inte ar skaligt att
avtalet efter jamkningen forblir i kraft i oférandrad
form, kan avtalet jimkas ocksa till andra delar eller
ocksa kan det bestimmas att avtalet forfaller.

8 §. Jamkning av skadestand

Skadestand som skall utgd med stéd av denna lag
kan jamkas om det kan anses skaligt med beaktande
av hur skadan uppkommit, den skadestandsskyldiges
mojligheter att forutse och forhindra skadans upp-
komst, parternas formogenhetsforhallanden samt 6v-
riga omstandigheter.

Den avtalspart som lidit skada skall vidta skaliga
atgarder for att begransa sin skada. Den skadelidande
som forsummar detta far sjalv sta fér en motsvarande
del av skadan.

Majligheten att jamka skadestandet far inte begréan-
sas genom avtal.

9 §. Stéllande av sékerhet

Avtal om stéllande av en skalig sakerhet kan ingas
for att garantera ersattning for den skada som uppstar
om en avtalspart inte uppfyller sina forpliktelser. Om
sékerheten inte stélls inom utsatt tid har den part till
vars fordel sdkerheten galler rétt att h&va hyresavta-
let. Hyresavtalet far dock inte hdvas om sakerheten
stélls innan meddelande om havning har delgivits.

Ett villkor enligt vilket en avtalspart i ett hyresfor-
héllande som avser en bostadslégenhet skall stélla ho-
gre sakerhet an tre manaders hyra ar ogiltigt.

1 14 och 66 8§ finns bestdmmelser om betalning av
hyra i forskott.

10 §. Konkurrerande avtal

Har hyresgdsten med stod av hyresavtalet i god tro
tagit lagenheten i besittning &r ett annat avtal, genom
vilket samma lagenhet hyrs ut eller nyttjanderatten
till den annars upplats, utan verkan gentemot hyres-
gésten. Om en inskrivning &r i kraft som sékerhet for
hyresrattens eller ndgon annan nyttjanderatts bestand,
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har dock innehavaren av inskrivningen foretrade. |
ovriga fall har det tidigare avtalet foretrade.

Den hyresgast som forlorar sin rétt enligt avtalet pa
grund av ett konkurrerande avtal, har ratt att fa ersatt-
ning av hyresvarden for den skada hyresgésten val-
lats, om hyresgdsten var i god tro nér avtalet ingicks.

2kap. Hyra for bostadslagenhet

11 §. Bestdmmande av hyran
Hyran bestams enligt vad som avtalats om inte na-
got annat féljer av denna eller ndgon annan lag.
Avtal om indexjustering av hyran kan ingéas under
de forutsattningar som anges i lagen om begrénsning
av anvandningen av indexvillkor (FFS 1222/1994).
Se Ci 411 FL I. (FFS 1195/2000).

12 §. Bestdmmande av hyran for vissa hyresbostader

Under den tid de bestammelser i landskapslagen om
stod for bostadsproduktion och i landskapslagen om
stod for bostadsforbattring som géller bestdmmande av
hyran tillampas pé bostadslagenheten skall denna lags
bestdmmelser om hyrans storlek inte tilldmpas, med
undantag for 11 8 1 mom. Dessutom tilldmpas vad som
anges om hyrans storlek i de ndmnda landskapslagarna
eller vad som bestdmts med stod av dem.

13 §. Betalningstidpunkt

Betalning av hyra som skall utga i pengar skall ske
senast den andra vardagen efter varje kalenderma-
nads bdrjan, om inte annat har avtalats.

Hyra skall betalas ocksa for den tid besittningsrat-
ten till lagenheten bestar och for tiden efter det be-
sittningsratten upphdrt, om hyresgasten eller den som
hérleder sin rétt fran hyresgasten fortfarande anvan-
der lagenheten.

14 §. Betalning av hyra da avtalet ingas

D4 ett hyresavtal ingds, kan avtalas att hyresgasten
betalar hyra i forskott for hogst tre manader. Hyres-
varden fér inte i 6vrigt krava att hyresgasten betalar
hyra som inte har forfallit till betalning. Hyresgésten
har dock alltid ratt att betala hyran i forskott for en
langre period &n den for vilken hyran har forfallit till
betalning.

I 9 § finns bestimmelser om krav pa stéllande av
sékerhet for uppfyllande av villkoren i hyresavtalet.

15 §. Sattet for betalning

Betalning av hyran fér alltid ske via postgiro, bank-
giro eller som postanvisning. Betalningen skall anses
ha skett den dag som banken eller posten har an-
tecknat som betalningsdag pa betalarens kvitto eller
den dag déa postanvisningen enligt betalarens kvitto
lamnats till posten. Om hyran betalas pa nagot annat
sétt skall hyresvarden lamna hyresgasten ett kvitto pa
betalningen.

Pa den ort dar lagenheten finns far hyran betalas i
hyresvardens bostad, lokal eller pa nagon annan plats
som hyresvérden bestdmmer.

16 §. Forbjudna villkor

Om betalning av hyra i annat &n pengar skall av-
talas sarskilt. Ett avtal enligt vilket hyra skall betalas
i forskott for mer an tre manader &t gangen ar ogiltigt.

Ett villkor som strider mot bestammelserna i 14 §
1 mom. eller 15 § &r ogiltigt.

3kap. Bostadslagenhetens skick och hinder i hyresrat-
ten

17 §. Bostadslégenhetens skick

Lagenheten skall stéllas till hyresgéstens forfogan-
de pa tilltradesdagen. Lagenheten skall da vara i ett
sadant skick som hyresgasten med hansyn till lagen-
hetens alder, lagenhetsbestandet pa orten samt andra
lokala forhallanden skaligen kan krava, om inte annat
har avtalats om l&genhetens skick.

Hyresvarden skall med skéliga tidsintervaller om-
besorja tapetsering, malning och andra sedvanliga
reparationer eller dndringsarbeten som behovs med
anledning av lagenhetens alder och bruk, om inte an-
nat har avtalats.

18 §. Hinder att tilltrada bostadslagenheten

Om lagenheten inte kan stéllas till hyresgéstens
forfogande pa tilltradesdagen har hyresgésten rétt att
hava avtalet, om drojsmalet medfor véasentlig olagen-
het for hyresgasten. Hyresavtalet far havas redan fore
tilltradesdagen, om det &r uppenbart att tilltradet till
lagenheten kommer att fordréjas pa ovan namnt satt.

19 §. Brister i bostadslagenhetens skick

Ar lagenheten pa tilltradesdagen inte i sddant skick
som avses i 17 § eller i avtalat skick, har hyresgas-
ten ratt att hava avtalet, om bristen ar av vésentlig
betydelse for hyresgésten och hyresvarden inte efter
uppmaning utan drojsmal ser till att bristen avhjalps
eller om bristen inte kan avhjélpas.

Underléter hyresvarden att avhjélpa en brist som
det ankommer pa hyresvarden att avhjélpa, far hyres-
gasten i stallet for att hdva hyresavtalet avhjélpa bris-
ten pa hyresvardens bekostnad. Hyresgasten far dock
inte avhjélpa bristen, om bristen beror pa att byggna-
den ar halvfardig eller en myndighet har forbjudit att
lagenheten anvands. Hyresgasten skall se till att de
kostnader som avhjélpandet av bristen orsakar hyres-
varden blir skéliga.

Har lagenhetens skick under hyresforhallandets be-
stand av annan orsak 4n hyresgéstens forsummelse eller
annan vardsloshet fran hyresgastens sida blivit bristfal-
ligt, tillampas 1 och 2 mom. pa motsvarande stt.

20 §. Befrielse fran hyresbetalning samt skadestand

Hyresgasten har rétt till skalig nedsattning av hy-
ran eller befrielse fran hyran for den tid under vilken
lagenheten inte varit i det skick som kan krévas eller
i avtalat skick eller under vilken I&genheten av skl
som ndmns i 18 och 19 §§ inte kunnat anvéndas. Hy-
resgasten har dock inte denna ratt om bristen beror
pa forsummelse eller annan vérdsloshet fran hyres-
géstens sida eller om reparation eller &ndringsarbete
utforts till foljd av skada som hyresgésten skall ans-
vara for. Hyresgésten har inte heller denna ratt fran en
tidigare tidpunkt &n den d& hyresvarden fick vetskap
om bristen, om bristen uppkommit under hyresforhal-
landets bestand.

Hyresgdsten har ratt till ersattning for olégenhet el-
ler skada som orsakas av forhallanden som avses i




1 mom., om nedsattning av eller befrielse fran hyra
inte skall anses utgodra tillracklig erséttning for ola-
genheten eller skadan.

21 &. Dold brist i bostadslagenhetens skick

Har l&genheten enligt ett villkor i avtalet hyrts ut
i det skick i vilket den befann sig da avtalet ingicks,
kan hyresgasten dock utnyttja sin rétt enligt 19 och
20 88, om hyresgdsten ndr avtalet ingicks inte kdnde
till bristen i lagenheten och inte med vanlig upp-
mérksamhet hade kunnat upptdcka den. Detsamma
géller om hyresgédsten med hansyn till l1agenhetens
alder, skicket i ldgenheter som pa omradet anvands
for motsvarande andamal och de lokala forhallan-
dena i 6vrigt inte kunnat vanta sig en sadan brist i
lagenheten.

22 §. Forstorelse av bostadsléagenheten eller férbud
att anvanda den samt skadestand

Blir lagenheten sa forstord att den inte kan anvén-
das for det andamal som forutsatts i hyresavtalet el-
ler forbjuder en myndighet att den anvands for det
andamal som forutsatts i hyresavtalet, forfaller hy-
resavtalet. Beror forstorelsen av ldgenheten eller an-
vandningsforbudet pa forsummelse, vardsloshet eller
nagon annan omstandighet som skall raknas hyres-
varden till last, har hyresgdsten ratt till ersattning for
den skada hyresgasten vallas.

Forfaller hyresavtalet med stéd av 1 mom. innan
hyresgdsten &r beréttigad att ta lagenheten i sin besitt-
ning och meddelar inte hyresvarden efter att ha fatt
vetskap om forstorelsen eller forbudet utan dréjsmal
hyresgdsten om detta, har hyresgasten ratt till ersétt-
ning for den skada hyresgésten vallas.

23 §. Lagsta godtagbara standard

En lagenhet skall anses ha godtagbar standard om
det i bostadsldgenheten finns

1) kontinuerlig uppvarmning,

2) kontinuerlig tillgang till varmt och kallt vatten
for hushéll och hygien,

3) avlopp for spillvatten,

4) toalett och tvattstall samt badkar eller dusch,

5) tillgéng till elektrisk strom for normal hushalls-
forbrukning samt

6) spis, diskho och kylskap.

Denna paragraf géller inte bostdder som hyrs ut for
fritidsandamal eller da en del av hyresvirdens egen
bostad hyrs ut.

24 8. Upprustningsforelaggande

Om bostadslagenheten inte uppfyller kraven pa
lagsta godtagbara standard enligt 23 § kan [land-
skapsstyrelsen] pa ansokan av hyresgasten foreldgga
hyresvarden att vidta sddana atgarder att lagsta god-
tagbara standard uppnés (upprustningsforelaggande).

| forelaggandet skall bestammas inom vilken tid &t-
gérderna skall vidtas. Vite kan séttas ut i foreldggan-
det. [Landskapsstyrelsen] kan pa ansokan forlanga ti-
den for att vidta atgarder i enlighet med férelaggandet
om sérskilda sk&l foreligger.

Forelaggande far meddelas endast om atgarden
med hdnsyn till kostnaden for denna kan beréknas ge
skéligt ekonomiskt utbyte.
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25 §. Forbjudna villkor

Ett villkor som begrénsar hyresgastens rattigheter
enligt 18 §, 19 § 1 mom. samt 20, 21 eller 22 88§ ar
ogiltigt.

4kap. Hyresgdstens anviandning av bostadslagenheten
samt reparationer och dndringsarbeten

26 §. Hyresgéastens anvéndning av bostadslagenheten

Hyresgasten har ratt att anvanda lagenheten som
bostad for sig sjalv, sin maka eller make eller sambo
och de barn som hor till familjen.

27 §. Hyresgastens ansvar for skada pa bostadslagen-
heten

Lagenheten skall anvandas for det dndamal som
avses i hyresavtalet. Hyresgasten skall under hyres-
tiden omsorgsfullt véarda lagenheten. Hyresgasten &r
ansvarig for sedvanligt slitage av lagenheten endast
om hyresgasten enligt hyresavtalet svarar for under-
héllet av lagenheten.

Hyresgasten ar skyldig att ersatta hyresvérden for
sddan skada som hyresgasten uppsatligen, av vards-
I6shet eller férsummelse har orsakat. Hyresgésten ar
aven skyldig att ersatta hyresvarden for skada som en
person som med hyresgéstens tillstand vistas i lagen-
heten uppsatligen, av vardsloshet eller forsummelse
orsakar i lagenheten. Hyresgasten ansvarar dock inte
for skada som orsakats av den som utfor arbete pa
uppdrag av hyresvarden eller den som dger byggna-
den, lagenheten eller aktier som berattigar till dess
besittning.

Bestammelserna i 1 och 2 mom. galler i tillampliga
delar &ven de gemensamma utrymmen och anord-
ningar i byggnaden som hyresgasten har tillgang till
pé grund av hyresavtalet.

28 §. Hyresgastens anmélningsskyldighet

Hyresgasten skall utan dréjsmal underratta hyres-
varden om sadan skada eller brist i ldgenheten som
hyresvérden &r skyldig att avhjalpa. Anmélan skall
goras omedelbart om reparation maste utforas utan
drojsmal for att skadan inte skall bli storre.

Om lagenheten under en langre tid inte anvands
skall hyresgésten underrétta och bereda hyresvarden
mojlighet att komma in i l&genheten.

Hyresgést som férsummar sin anmélningsskyldig-
het eller forvagrar hyresvarden tilltréde till l&genhe-
ten &r ansvarig for den skada som detta vallar.

29 §. Hyresvardens rétt att fa tilltrade till bostadsla-
genheten

Hyresvarden har ratt att & tilltrade till 1agenheten
vid for parterna forsta lampliga tidpunkt for att kon-
trollera lagenhetens skick samt for att dvervaka och
kontrollera utférda reparationer och andringsarbeten.

Om lagenheten skall séljas eller hyras ut p& nytt, ar
hyresgésten skyldig att lata visa den vid en for hyres-
gasten lamplig tidpunkt.

30 8. Reparationer och andringsarbeten
Hyresgdsten har inte ratt att utan hyresvardens
tillstand utfora reparationer eller andringsarbeten i
lagenheten, med undantag av vad som bestams i 19 §
2 mom. Hyresgésten har dock alltid ratt att omedel-
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bart vidta sadana atgarder som inte kan skjutas upp
utan att skada uppkommer.

Hyresvarden har rétt att omedelbart vidta séadan re-
paration eller sddant andringsarbete som inte kan upp-
skjutas utan att skada uppkommer. Efter meddelande
som lamnats minst 14 dagar i forvag har hyresvérden
ratt att lata utfora mindre bradskande reparationer och
andringsarbeten som inte vallar hyresgasten vasentlig
olégenhet eller stérning vid utdvandet av hyresratten.

Om hyresvérden vill utfora annat arbete i lagenhe-
ten skall hyresgéasten underrattas minst sex manader
innan arbetet inleds. Om hyresgdsten byts efter det att
meddelandet Iimnades, skall ocksa den nya hyresgés-
ten underréattas om arbetet men nagon ny tid beraknas
inte for den nya hyresgastens del. I de fall som avses
i detta moment har hyresgésten ratt att inom 14 dagar
frén det att meddelandet mottogs hava hyresavtalet.
Om avtalet hdvs upphor det att gélla vid den tidpunkt
da arbetet tidigast far inledas. Efter uppsagning far
arbetet inte utféras utan hyresgastens samtycke.

31 8. Hyresgéstens ratt till nedséttning av hyran samt
skadestand

Hyresvérden skall se till att en atgard hyresvérden
har ratt att vidta enligt detta kapitel inte orsakar hyres-
gasten storre olagenhet eller stdrning &n nédvandigt.

Hyresgésten har ratt till befrielse fran hyran eller
skalig nedséattning av hyran under den tid lagenheten
inte har kunnat anvéndas eller under vilken den inte
varit i det skick som kan krévas eller i avtalat skick.
Hyresgasten har &ven ratt till erséttning for skada som
hyresgasten lidit.

Hyresgasten har inte ratt till nedséttning av hyra,
befrielse fran hyra eller skadestand, om reparationen
eller andringsarbetet utférts pa grund av skada som
hyresgasten skall svara for.

Ratt till nedsattning av hyran uppkommer vid den
tidpunkt d& hyresvarden fick kannedom om bristen i
lagenheten.

32 §. Skyldighet att inte utsatta omgivningen for stor-
ningar

Né&r hyresgasten anvander lagenheten skall hyres-
gésten se till att de som bor i omgivningen inte utsétts
for storningar som i sddan grad kan vara skadliga for
hélsan eller annars forsémra deras bostadsmiljd att de
skaligen inte bor talas. Hyresgasten skall vid sin an-
vandning av lagenheten ocksa i 6vrigt iaktta allt som
fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick
inom fastigheten.

33 §. Makars och sambors ansvar for hyresavtal for
bostadslagenhet

Makar och sambor svarar solidariskt for de forplik-
telser som foljer av hyresavtalet, om de bor tillsam-
mans i en lagenhet som de eller endera av dem har
hyrt. Om makan eller maken eller den ena sambon
flyttar fran lagenheten, svarar den som bor kvar for de
forpliktelser som foljer av hyresavtalet under den tid
hyresforhallandet fortgar.

I ett mal eller arende som galler makars eller sam-
bors gemensamma bostad skall makan och maken el-
ler vardera sambon ges tillfalle att bli hérd, om det
bedoms att det finns skal till detta.

34 8. Forbjudna villkor

Hyresgasten far inte paforas strangare ansvar an
vad som framgar av detta kapitel. Villkor som be-
gransar hyresgéstens ratt enligt 30 § 3 mom. eller
31 § 2 mom. &r ogiltiga.

5kap. Overlatelse och fortsatt hyresritt for bostadsla-
genhet samt uthyrning i andra hand

35 §. Mojlighet att 6verlata hyresratt

Hyresgasten far inte overlata sin hyresrétt utan
hyresvérdens samtycke, om inte annat foljer av detta
kapitel.

Hyresgasten befrias fran de skyldigheter som av-
talet innebér fran dagen da overlatelsen skedde, for-
utsatt att hyresvarden har gett sitt samtycke till ver-
latelsen.

36 §. Overlatelse till familjemedlem

Hyresgasten far utan hyresvardens samtycke éver-
lata hyresratten till en narstdende som varaktigt sam-
manbor med hyresgasten, om hyresvarden inte har
grundad anledning att motsétta sig dverlatelsen.

37 §. Fortsatt hyresforhallande efter hyresgastens
dod

Om hyresgdsten avlider forblir hyresavtalet i kraft
p& samma sitt som tidigare och dodshoet dvertar hy-
resgastens forpliktelser enligt hyresavtalet. Dédshoet
har dock réatt att sdga upp avtalet att upphdra att galla
en manad fran det manadsskifte som intraffar narmast
efter tidpunkten da hyresgésten avled. Om hyresgés-
ten hade hyrt lagenheten tillsammans med nagon an-
nan hér uppsagningsratten till dddsboet och den andra
hyresgasten gemensamt. Bada har ocksa ratt att siga
upp avtalet for egen del.

Den som hyrt l&genheten tillsammans med den av-
lidna och bor i l&genheten samt en medlem av den
avlidnas hushall har rétt att fortsatta hyresforhéllan-
det, om inte hyresvérden har grundad anledning att
motsatta sig detta. Om flera personer vill fortsatta
hyresforhallandet skall den avlidnas maka eller make
eller sambo ha foretrdde framom de 6vriga. Den som
onskar fortsatta hyresforhallandet skall inom tre ma-
nader fran hyresgéstens dod underratta hyresvarden
om detta. N&r hyresvérden underrdttats upphor dods-
boets ansvar for uppfyllande av hyresvillkoren.

38 §. Fortsatt hyresforhallande efter avslutat akten-
skap eller samboférhallande

Om makar har hyrt eller den ena av dem har hyrt en
l&genhet att anvéndas som gemensamt hem, kan dom-
stolen nér den forordnar att deras samlevnad skall
upphora eller démer till ktenskapsskillnad samtidigt
forordna att den av makarna som &r i storre behov av
bostaden far fortsatta hyresforhallandet.

Om sambor gemensamt har hyrt en l&genhet att
anvandas som deras gemensamma bostad kan dom-
stolen, om endera av dem yrkar pa det nar det gemen-
samma boendet upphdr, férordna att den eller de som
ar i storre behov av lagenheten far fortsatta hyresfor-
héllandet samt befria de andra fran hyresforhallandet
eller befria dem alla fran hyresforhéllandet.

Innan ett férordnande enligt 1 och 2 mom. medde-
las skall hyresvérden ges tillfélle att bli hord. Ett for-




ordnande om fortsatt hyresforhallande far inte med-
delas om hyresvarden gor sannolikt att hyresvérden
skulle lida skada av forordnandet.

Domstolens beslut kan verkstéllas innan det har
vunnit laga kraft, om inte nagot annat bestams i be-
slutet.

39 §. Konkurs for hyresgast

Hyresvarden har rétt att med anledning av hyres-
gastens konkurs hdva hyresavtalet, om hyresgasten
eller konkursboet inte inom 14 dagar stéller sakerhet
eller meddelar att man &tar sig ansvaret for de forplik-
telser som foljer av hyresavtalet. Om sakerhet stélls
senare men innan meddelande om havning har del-
getts, foreligger inte ratt att hava hyresavtalet.

Avtradande av hyresgastens egendom till konkurs
hindrar inte att hyresavtalet ségs upp eller havs pa na-
gon annan grund enligt denna lag. Sedan konkursen
inletts har hyresvarden dock inte ratt att hdva avtalet
pé& grund av att hyra inte har betalats for tiden fore
konkursen.

Om konkurshoet anvénder lagenheten, ansvarar
det under denna tid for att forpliktelserna enligt av-
talet uppfylls, a&ven om det inte atagit sig ansvaret for
dem.

Nér ett hyresavtal upphor enligt 1 mom. har hyres-
vdrden rétt till ersattning for skada.

40 §. Skuldsanering och foretagssanering

Om hyresgasten beviljats skuldsanering eller fore-
tagssanering enligt lagen om skuldsanering for pri-
vatpersoner (FFS 57/1993) eller lagen om foretags-
sanering (FFS 55/1993), kan hyresgdsten sdga upp
hyresavtalet s att det upphor inom tva manader fran
uppsagningen oberoende av de villkor som géller av-
talets varaktighet eller uppsagningen av avtalet.

Hyresgasten &r inte skyldig att utdver den hyra
som hanfor sig till uppsagningstiden betala nagon
ersattning for att avtalet upphor i fortid pa grund av
skuldsanering eller foretagssanering.

41 8. Arbetsbostad och fritidshostad

Bestammelserna i 36 - 38 8§ skall inte tillampas
pa arbetsbostader. Bestimmelsen i 36 § skall inte til-
lampas pa fritidsbostader.

42 §. Uthyrning i andra hand

Hyresgasten far inte utan hyresvardens samtycke
hyra ut hela l&genheten i andra hand. Om hyresgésten
utan hyresvardens samtycke hyr ut hela ldgenheten, &r
hyresgdsten solidariskt med hyresgdsten i andra hand
ansvarig for den skada som hyresgésten i andra hand
orsakar. Erséttningsskyldigheten géller dock endast
sddan skada som hyresgasten enligt denna lag eller
enligt vad som avtalats &r skyldig att ersatta.

Om det primdra hyresavtalet upphér att gélla, upp-
hor dven giltigheten av ett avtal om uthyrning i andra
hand.

Den priméra hyresvarden har ratt att hva avtalet om
uthyrning i andra hand om hyresvérden i andra hand
har ratt att gora det, utom da havningsgrunden &r att
hyresgésten i andra hand inte har betalat hyran i tid.

Pa ett hyresavtal i andra hand tillampas i 6vrigt be-
stdmmelserna i denna lag.
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43 §. Uthyrning av en del av bostadslagenheten

Om hyresvarden inte vallas avsevard stérning far
hyresgasten hyra ut en del av lagenheten som bostad
at ndgon som inte hor till hyresgastens hushall. Hy-
resgasten svarar dock fortfarande gentemot hyresvar-
den for de skyldigheter som hyresgésten har enligt
hyresavtalet.

Ett underhyresforhallande upphor utan uppsagning
samtidigt som det primara hyresférhallandet. | Gvrigt
tillampas bestammelserna i denna lag pa underhy-
resférhallandet, med undantag for bestaimmelserna i
50 § och 59 - 62 §8.

44 §. Forbjudna villkor

Ett villkor som begrénsar de rattigheter som enligt
36, 37, 38 eller 42 8§ tillkommer hyresgésten, den
som bor i lagenheten, dddsboet eller delégare i dods-
boet &r ogiltigt.

6kap. Uppsdgning av hyresavtal for bostadsldagenhet

45 §. Uppsagning
Om ett hyresavtal som galler tills vidare ségs upp,
upphor det efter uppsagningstidens utgang, savida
inte nagot annat har avtalats eller foljer av denna lag.
Ett tidshestamt avtal upphor pa grund av uppsag-
ning endast s& som bestams i 37, 40, 47 samt 96 §8.

46 §. Uppsagningstid i hyresférhallande som galler
tills vidare

Uppsagningstiden i ett hyresférhallande som gal-
ler tills vidare ar for hyresvarden tre méanader fran
det ménadsskifte som intraffar narmast fran uppség-
ningen. Dock &r uppsagningstiden fér hyresvérden
sex méanader om hyresférhallandet har fortgétt utan
avbrott minst tva ar.

Uppsagningstiden i ett hyresforhallande som géller
tills vidare ar for hyresgésten en manad fran det ma-
nadsskifte som intraffar narmast fran uppsagningen.

47 §. Uppségningstid for arbetsbostad

Om en bostadsldgenhet hyrs ut genom anstall-
ningsavtal eller i anslutning till ett sadant avtal, kan
hyresvdrden sdga upp hyresavtalet att upphdra efter
en uppsagningstid om 30 dagar pa grund av att an-
stallningsforhallandet upphor. Hyresavtalet upphor
pa denna grund tidigast da anstallningsforhallandet
upphor.

Uppsagning pa denna grund far inte ske efter det att
sex manader forflutit fran det att anstallningsforhall-
andet upphorde.

48 §. Makas eller makes eller sambos samtycke till
uppségning

N&r bada makar tillsammans eller den ena av dem
hyr den bostadsldgenhet som anvénds som deras ge-
mensamma hem, far den ena av makarna inte saga
upp hyresavtalet utan den andras samtycke. Samtycke
behovs dock inte om det svarligen kan inhamtas.

Om makan eller maken utan godtagbar anledning
vagrar ge sitt samtycke kan domstolen meddela till-
stand till uppsagning.

Vad som sdgs i 1 och 2 mom. géller &ven sambor,
om de tillsammans hyr en lagenhet for att anvandas
som deras gemensamma hem.
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49 §. Meddelande om uppségning

Nar hyresvarden séger upp hyresavtalet skall hy-
resvarden lamna hyresgésten ett skriftligt uppsag-
ningsmeddelande. Av uppsagningsmeddelandet skall
framga den tidpunkt d& hyresforhallandet upphor och
grunden for uppsagningen. Som uppségningsmedde-
lande géller dven en stamning angaende vrakning av
hyresgasten, i vilken det kravs att hyresférhallandet
skall upphora.

Nér hyresgasten séger upp hyresavtalet skall upp-
sagningsmeddelandet lamnas till hyresvarden eller
till den som uppbér hyran, dock inte penninginréatt-
ning. Den tidpunkt d& hyresférhallandet upphor skall
anges och aven grunden for uppségningen, om upp-
sagningen kraver stod i lag. Uppséagning kan ske bade
skriftligen och muntligen.

Uppsagning skall ske bevisligen. Narmare bestam-
melser om delgivning finns i 102 §.

Om det inte ar kant vem som &r hyresgast, far
meddelande om uppsagning &ven publiceras i den
officiella tidningen. Dessutom skall ett tillkdnnagi-
vande om uppségningen l&mnas i den lagenhet som
uppsagningen géller. Meddelandet anses ha kommit
till hyresgéstens kdnnedom den dag tidningen ut-
kommer.

Om uppsdgningen inte verkstallts i enlighet med
denna paragraf &r uppsagningen utan verkan.

50 §. Domstolsprovning av grunden for uppséagning
av hyresavtal som géller tills vidare

Domstolen skall pa yrkande av hyresgasten for-
klara att en uppségning &r utan verkan om

1) grunden for uppségningen &r justering av hyran
och hyran efter justeringen skall anses vara oskalig
eller om

2) det inte finns ndgon i hyresforhallanden godtag-
bar orsak till uppsagningen och hyresgasten far sva-
righeter att finna en annan likvardig bostad.

Talan skall vackas medan hyresforhallandet varar
och senast inom tva manader fran delfdendet av upp-
sagningen. Under tiden for rattegangen fortsatter hy-
resforhallandet pa de tidigare villkoren.

Om hyresgéstens talan bifalls, fortsétter hyresfor-
héllandet pa de tidigare villkoren, om inte domstolen
pa yrkande av hyresvarden beslutar ndgot annat. Om
talan forkastas skall domstolen i sitt beslut alagga hy-
resgasten att flytta nar hyresforhallandet upphér. Har
uppsagningstiden da gatt till anda eller aterstar hogst
en manad av uppsagningstiden kan den av domstolen
forlangas med hogst tva ménader.

51 §. Forbjudna villkor

Ett villkor som forkortar hyresvardens uppsag-
ningstid eller férlanger hyresgastens uppséagnings-
tid utover vad som ségs i 46 eller 47 8§ ar ogiltigt.
Hyresgastens uppsagningstid kan dock genom avtal
forlangas till maximalt tre manader fran det méanads-
skifte som intraffar narmast efter uppsagningen.

7 kap. Havning av hyresavtal for bostadslagenhet

52 §. Hyresvardens ratt att hdva hyresavtalet
Hyresvéarden har rétt att hdva hyresavtalet om
1) hyresgésten inte betalar hyran inom avtalad tid,

2) hyresratten 6verlats eller lagenheten eller en del
av den annars upplats for att anvandas av nagon an-
nan i strid med bestdmmelserna i denna lag,

3) lagenheten anvands for nagot annat &ndamal el-
ler p& nagot annat satt an vad som forutsattes da hy-
resavtalet ingicks,

4) hyresgasten for eller tillater ett storande liv i la-
genheten,

5) hyresgasten vanvardar lagenheten eller

6) hyresgésten i lagenheten bryter mot bestammel-
serna om bevarande av halsa och ordning.

Hyresvarden far dock inte hava avtalet om det som
ligger hyresgésten till last &r av ringa betydelse.

De i 1 mom. ndmnda h&vningsgrunderna géller i
tillampliga delar dven sddana gemensamma utrym-
men och anordningar i fastigheten eller byggnaden
som hyresgésten med anledning av hyresavtalet har
rétt att anvanda.

Om hyresvarden inte aberopar grunden for hav-
ning inom tva manader fran det att den kom till hy-
resvardens kannedom gar rétten att hava avtalet pa
den grunden forlorad. Hyresvéarden forlorar dock inte
havningsratten sd lange det forfarande som avses i
1 mom. 1 eller 4-6 punkterna pagar.

Om hyresvérdens rétt att hdva avtalet finns dess-
utom bestdmmelser i 9, 39, 95 och 97 §8.

53 §. Varning om havande av avtalet

Hyresvarden far inte hava hyresavtalet pd en i 52 §
1 mom. 3-6 punkten ndmnd grund utan att férst ge
hyresgasten en skriftlig varning.

Om hyresgéasten med anledning av varningen utan
dréjsmal uppfyller sin skyldighet eller réttelse annars
sker, har hyresvarden inte ratt att hava hyresavtalet.

Hyresvarden behdver dock inte ge hyresgésten en
varning, om hyresgasten redan tidigare har getts var-
ning och forfarandet upprepas eller om det i de fall
som avses i 52 8 1 mom. 4 eller 6 punkten har fore-
kommit sérskilt allvarliga stérningar i boendet eller
om den vanvard som avses i 52 § 1 mom. 5 punkten
ar av betydande omfattning.

54 §. Hyresgastens réatt att h&va hyresavtalet

Hyresgdsten har ratt att omedelbart h&va hyresav-
talet om hyresgasten, en medlem av hushallet eller en
anstalld hos hyresgésten utsatts for uppenbar fara for
hélsan nar lagenheten anvands for det andamal som
avses i avtalet.

Hyresgdasten har rétt att hdva hyresavtalet inom en
manad fran det lagenheten eller en del av den inte
langre star till hyresgastens forfogande, om denna
omsténdighet ar av vasentlig betydelse for hyresgés-
ten.

Om hyresgéstens rétt att hdva hyresavtalet finns
dessutom bestdmmelser i 9, 18, 19, 21, 30 och 98 §8.

55 §. Skadestand med anledning av havning av hy-
resavtalet

Hyresvarden har ratt att fa erséttning av hyresgas-
ten for skada som hyresvarden vallas genom att hy-
resavtalet hdvs med stod av 52 § 1 mom.

Hyresgésten har ratt att fa erséttning av hyresvar-
den for skada som hyresgésten vallas pa grund av att
hyresavtalet hdvs med stod av 54 § 1 och 2 mom., om




havningen berott pa forsummelse, vardsloshet eller
en annan omsténdighet som skall rdknas hyresvarden
till last. Om hyresgastens ratt att fa ersattning med
anledning av havning av avtalet finns dessutom be-
stdmmelser i 31 och 99 §8.

56 §. Meddelande om h&vning

En hyresvérd eller hyresgést som vill utnyttja sin
rétt att hdva hyresavtalet skall ldmna ett skriftligt hav-
ningsmeddelande. | detta skall ndmnas h&vningsgrun-
den och tidpunkten nar hyresférhallandet upphor, om
hyresforhallandet skall upphéra senare an vid delgiv-
ningen av havningsmeddelandet. Som h&vningsmed-
delande anses dven en stdmning i vilken det kravs att
hyresforhallandet skall havas.

Hé&vning skall ske bevisligen.

57 §. FOrbjudna villkor

Ett villkor som ger hyresvarden ratt att hava hyres-
avtalet pa ndgon annan grund &n vad som ar tillatet
enligt denna lag ar ogiltigt.

Parterna kan avtala att hyresgésten har ratt att hava
avtalet 4ven p& nagon annan grund &n vad som ér til-
latet enligt denna lag.

Ett villkor enligt vilket hyresgasten ar skyldig att
betala hyra for tid efter det att hyresférhallandet har
upphort ar ogiltigt.

8 kap.

58 §. Flyttningsdag
Flyttningsdag &r den dag dé hyresférhallandet upphor.

Flyttning frén bostadslagenhet

59 §. Framskjutande av flyttningsdagen

| ett tidsbestamt hyresforhallande kan flyttningsda-
gen inte framskjutas.

Om hyresavtalet galler tills vidare och hyresgasten
har avsevarda svérigheter att fa en annan bostad fore
flyttningsdagen, kan domstol pa yrkande av hyresgés-
ten framskjuta flyttningsdagen hogst ett ar. Framskiju-
tande av flyttningsdagen kan begrénsas till att galla
endast en del av lagenheten.

Flyttningsdagen far inte framskjutas om det vallar
hyresvarden eller ndgon annan betydande olagenhet
eller skada. Flyttningsdagen far inte heller fram-
skjutas om hyresvarden kopt ldgenheten pa exekutiv
auktion, om hyresavtalet avser en fritidsbostad, om
hyresvérden med st6d av 52 § 1 mom. 1 eller 2 punk-
ten har ratt att hava hyresavtalet eller om hyresgasten
sjalv sagt upp eller havt hyresavtalet.

60 §. Yrkande pa framskjutande av flyttningsdagen

Talan om framskjutande av flyttningsdagen skall
vackas vid domstol senast en manad fére flyttnings-
dagen.

Under den tid rattegdngen om framskjutande av
flyttningsdagen pégar, fortsatter hyresforhallandet pa
de tidigare villkoren. Om hyresgéstens yrkande avslés
och den i 58 § avsedda flyttningsdagen har passerat,
skall domstolen &ldgga hyresgasten att omedelbart
flytta fran lagenheten.

Om hyresgésten har véckt talan om ogiltigforkla-
rande av en uppsagning som hyresvarden har verk-
stallt, kan hyresgasten i samma réttegéng yrka att
flyttningsdagen skjuts fram.

Byggande, expropriation, hyra och arrende
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61 §. \Verkningarna av att flyttningsdagen framskjuts

Om flyttningsdagen har framskjutits fortsatter hy-
resforhallandet pa de tidigare villkoren langst till och
med den flyttningsdag som domstolen har bestamt
och upphdr utan uppségning. Nar flyttningsdagen
skjuts fram skall domstolen alagga hyresgasten att
flytta nar hyresforhallandet har upphart.

62 §. Forbjudna villkor
Ett villkor som begrénsar hyresgastens ratt att yrka
pa att flyttningsdagen framskjuts ar ogiltigt.

9kap. Hyra for lokal

63 §. Bestammande av hyra

Hyran bestams enligt vad som avtalats om inte né-
got annat foljer av denna lag.

Avtal om indexjustering av hyran kan ingas under
de forutsattningar som anges i lagen om begransning
av anvandningen av indexvillkor (FFS 1222/1994).

Se Ci 411 FL I. (FFS 1195/2000).

64 §. Betalningstidpunkt

Betalning av hyra som skall utga i pengar skall ske
senast den andra vardagen efter varje kalenderma-
nads bdrjan, om inte annat har avtalats.

Om betalning av hyra i annat &n pengar skall av-
talas sérskilt.

Hyra skall betalas ocksa for den tid besittningsrat-
ten till lokalen bestar och for tiden efter det besitt-
ningsratten upphdrt, om hyresgésten eller den som
hérleder sin ratt fran hyresgasten fortfarande anvan-
der lokalen.

65 §. Sattet for betalning

Betalning av hyran far alltid ske via postgiro,
bankgiro eller som postanvisning. Betalningen skall
anses ha skett den dag som banken eller posten har
tecknat som betalningsdag pa betalarens kvitto eller
den dag dé& postanvisningen enligt betalarens kvitto
lamnats till posten. Om hyran betalas pa ndgot annat
sétt skall hyresvérden lamna hyresgasten ett kvitto pa
betalningen.

Pa den ort dér lokalen finns far hyran betalas i hy-
resvirdens bostad, lokal eller pa nagon annan plats
som hyresvarden bestdmmer.

66 §. Betalning av hyra i forskott

Nér ett hyresavtal ingas kan avtalas att hyran skall
betalas i forskott for en eller flera manader. Nar vill-
koren i hyresavtalet dndras kan avtalas att hyran skall
betalas i forskott for en eller flera manader. Hyresgas-
ten far dock alltid betala hyran i forskott for flera ma-
nader &n de for vilka hyran har forfallit till betalning.

Angéende stallande av sakerhet finns bestammel-
seri9s8.

10 kap. Lokalens skick och underhall

67 §. Lokalens skick

Hyresvarden skall tillhandahélla hyresgésten loka-
len pa tilltradesdagen. Lokalen skall dé vara i ett sa-
dant skick som hyresgasten med héansyn till lokalens
alder, de lokaler pa orten som anvands for motsvaran-
de dandamal samt forhallandena pa orten skéligen kan
krava, om inte annat har avtalats om lokalens skick.
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Hyresvérden dr skyldig att under den tid hyresfor-
hallandet bestar hélla lokalen i sddant skick som av-
ses i 1 mom., om inte annat har avtalats.

68 §. Hinder att tilltrada lokalen

Om lokalen inte ar fardig eller ledig pa tilltrades-
dagen har hyresgéasten ratt att hdava avtalet, om drojs-
malet medfor visentlig oldgenhet for hyresgasten.
Hyresavtalet far havas redan innan tilltradesdagen,
om det &r uppenbart att tilltradet till lokalen kommer
att fordrojas.

Avtalet far dock inte havas om parterna har avtalat
att hyresvérden skall betala ersattning ifall tilltradet
fordrojs, om det inte vore oskaligt att halla avtalet i
kraft.

69 §. Brister i lokalens skick

Ar lokalen da hyresforhallandet bérjar inte i sddant
skick som avses i 67 § eller i avtalat skick, har hyres-
gasten réatt att hava avtalet, om bristen ar av vasentlig
betydelse for hyresgasten och hyresvarden inte efter
uppmaning utan dréjsmal ser till att bristen avhjalps
eller om bristen inte kan avhjélpas.

Underlater hyresvarden att avhjalpa en brist som
ankommer pa hyresvérden att avhjalpa, far hyresgas-
ten i stéllet for att hava hyresavtalet avhjélpa bristen
pé hyresvardens bekostnad. Hyresgasten far dock inte
avhjélpa bristen, om bristen beror pa att byggnaden &r
halvfardig eller en myndighet har forbjudit att loka-
len anvénds. Hyresgasten skall se till att de kostnader
som avhjélpandet av bristen orsakar hyresvérden for-
blir skéliga.

Har under hyresférhallandets bestand brister i lo-
kalens skick uppkommit av annan orsak an hyresgés-
tens forsummelse eller annan vardsloshet, skall vad
som bestams i 1 och 2 mom. tillimpas pa motsva-
rande satt.

70 §. Befrielse fran hyresbetalning samt skadestand

Hyresgasten har rétt till skalig nedsattning av hy-
ran eller befrielse fran hyran for den tid under vilken
lokalen inte varit i det skick som kan krévas eller i
avtalat skick eller om lokalen inte har kunnat anvén-
das. Hyresgésten har dock inte denna ratt om lokalens
bristfalliga skick beror pa forsummelse eller annan
vardsloshet fran hyresgastens sida eller om reparation
eller andringsarbete utforts till foljd av skada som
hyresgésten skall ansvara for. Hyresgésten har inte
heller denna ratt fran en tidigare tidpunkt 4n den da
hyresvérden fick vetskap om en brist i lokalens skick
som uppkommit under hyresférhallandets bestand.

Hyresgasten har ocksa rétt att fa ersattning for ska-
da som orsakas av forhallanden som avses i 1 mom.,
om inte skadan beror pa forsummelse eller annan
vardsloshet fran hyresgastens sida.

71 &.Dold brist i lokalens skick

Har lokalen enligt ett villkor i avtalet hyrts ut i det
skick i vilket den befann sig da avtalet ingicks, kan
hyresgésten dock utnyttja sin ratt enligt 69 och 70 8§
om hyresgdsten nar avtalet ingicks inte ké&nde till
bristen i lokalen eller inte med vanlig uppmarksam-
het hade kunnat upptécka den eller med hansyn till
lokalens &lder, skicket i lokaler som pé orten anvands

for motsvarande dndamal och de lokala férhéallandena
i vrigt inte hade kunnat vénta sig den.

72 §. Forstorelse av lokalen eller forbud att anvénda
den samt skadestand

Blir lokalen sa forstord att den inte kan anvandas
for det andamal som forutsatts i hyresavtalet eller for-
bjuder en myndighet att den anvands for det &ndamal
som forutsatts i hyresavtalet, forfaller hyresavtalet.
Beror forstorelsen av lokalen eller anv&ndningsfor-
budet pa forsummelse, vardsléshet eller ndgon annan
omstandighet som skall réknas hyresvérden till last,
har hyresgésten rétt till ersattning for skada.

Forfaller hyresavtalet med stéd av 1 mom. innan
hyresgéasten &r berattigad att ta lokalen i sin besitt-
ning och meddelar inte hyresvarden efter att ha fatt
vetskap om forstorelsen eller forbudet utan dréjsmal
hyresgasten om detta, har hyresgésten ratt till ersatt-
ning for skada.

73 §. Hyresgastens ansvar for skada pa lokalen

Lokalen skall anvandas for det andamal som av-
ses i hyresavtalet. Hyresgasten skall under hyrestiden
omsorgsfullt varda lokalen. Hyresgésten ar ansvarig
for normalt slitage av lokalen endast om hyresgésten
enligt hyresavtalet svarar for underhéllet av lokalen.

Hyresgasten ar skyldig att ersétta skada som hyres-
gasten uppsétligen, genom vérdsloshet eller forsum-
melse vallar i lokalen. Hyresgésten ar dven skyldig att
ersatta skada som en person som med hyresgastens
tillstand vistas i lokalen uppséatligen, av vérdsloshet
eller forsummelse orsakar. Hyresgasten ansvarar
dock inte for skada som véllas av den som utfor arbe-
te pa uppdrag av hyresvérden eller for den som ager
byggnaden, lokalen eller de aktier som berattigar till
besittningen av lokalen.

Bestdmmelserna i 1 och 2 mom. géller dven de
gemensamma utrymmen och anordningar som hyres-
gésten med stod av hyresavtalet har tillgang till.

74 §. Hyresgastens anmélningsskyldighet

Hyresgasten skall utan dréjsmal underrétta hy-
resvarden om sédan skada eller brist i lokalen som
hyresvarden &r skyldig att avhjalpa. Anmalan skall
goras omedelbart om reparation maste utforas utan
dréjsmal for att skadan inte skall bli storre.

Om lokalen under en langre tid inte anvands skall
hyresgdsten underratta hyresvarden och ge hyresvar-
den mojlighet att komma in i lokalen.

Hyresgést som forsummar sin anmalningsskyldighet
ar ansvarig for den skada som férsummelsen vallar.

75 §. Hyresvardens ratt till tilltr&de till lokalen

Hyresvarden har ratt att fa tilltrade till lokalen vid
for parterna forsta 1dmpliga tidpunkt for att kontrol-
lera lokalens skick samt for att évervaka och kontrol-
lera utforda reparationer och andringsarbeten.

Om lokalen skall séljas eller hyras ut pa nytt, ar
hyresgasten skyldig att Iata visa den vid en for hyres-
gésten [&mplig tidpunkt.

76 §. Reparationer och &ndringar av lokalen
Hyresgéasten har inte ratt att utan hyresvérdens till-

stand utfora reparationer eller dndringsarbeten i loka-

len, med undantag av vad som bestams i 69 § 2 mom.




Hyresgésten har dock alltid rétt att omedelbart vidta
sddana atgarder som inte kan skjutas upp utan att
skada uppkommer.

Hyresvarden har ratt att omedelbart vidta sadan
reparation eller sddant andringsarbete som inte kan
uppskjutas utan att skada uppkommer.

Efter meddelande som l&mnats minst 14 dagar i
forvag har hyresvarden ratt att lata utfora mindre
bradskande reparationer och &ndringsarbeten som
inte vallar hyresgésten vasentlig olagenhet vid utov-
ningen av hyresréatten.

Om hyresvérden vill utféra annat arbete i lokalen
skall hyresgasten underrattas minst sex manader innan
arbetet inleds. Om hyresgésten byts efter det att med-
delandet lamnades, skall ocksa den nya hyresgésten
innan hyresavtalet ingas underrattas om arbetet men
nagon ny tid beriknas inte for den nya hyresgastens
del. Hyresgasten har ratt att inom 14 dagar fran det att
meddelandet mottogs hdva hyresavtalet med verkan
fran den tidpunkt da arbetet skall inledas.

77 8. Hyresgastens ratt till nedsattning av hyran samt
skadestand

Hyresvirden skall se till att en atgard hyresvérden
har ratt att vidta enligt detta kapitel inte orsakar hyres-
gasten storre olagenhet eller stdrning &n nédvandigt.

Hyresgasten har ratt till befrielse fran hyran eller
skélig nedséttning av hyran under den tid lokalen inte
har kunnat anvéndas eller under vilken den inte varit
i det skick som kan krévas eller i avtalat skick. Hy-
resgésten har dven ratt till ersattning for skada som
hyresgdsten lidit.

Hyresgasten har dock inte ratt till nedséttning av
hyra, befrielse fran hyra eller skadestand, om repara-
tionen eller dndringsarbetet utforts p& grund av skada
som hyresgésten skall svara for.

Rétt till nedséttning av hyran uppkommer vid den
tidpunkt da hyresvarden fick kannedom om brist som
avses i 2 mom.

78 §. Underuthyrning

Hyresgasten far inte utan hyresvardens samtycke
upplata lokalen i sin helhet att anvandas av nagon an-
nan. Hyresgéasten har dock ratt att upplata en del av
lokalen att anvandas av nagon annan mot vederlag
(underuthyrning), om inte hyresvirden vallas avse-
vérd storning.

Ett underuthyrningsforhallande upph6r utan upp-
sagning samtidigt som det primara hyresforhallandet.
P& underuthyrning tillampas i 6vrigt denna lag.

79 §. Forbjudna villkor

Ett villkor som begransar hyresgéstens rattigheter
enligt 68, 69, 70, 71, 72 eller 77 88§ &r ogiltigt. Ett
villkor som foreskriver strangare ansvar for hyresgas-
ten an vad som foljer av 73 § 2 och 3 mom. &r tillatet
om det med beaktande av lokalens anvéndningssyfte
enligt hyresavtalet finns grundad anledning till det.

11 kap. Overlatelse av hyresavtal for lokal

80 §. Majlighet att 6verlata hyresratten

Hyresgésten far inte overldta sin hyresratt utan
hyresvardens samtycke, om inte annat foljer av detta
kapitel.

Byggande, expropriation, hyra och arrende
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Hyresgasten befrias fran de skyldigheter som av-
talet innebér fran dagen da overlatelsen skedde, for-
utsatt att hyresvarden har gett sitt samtycke till dver-
latelsen.

81 5. Overlatelse av hyresratten nar rorelse Gverlats

Idkar hyresgasten under firma som dr antecknad i
handelsregistret rorelse i en lokal som helt eller del-
vis har hyrts for detta &ndamal, har hyresgésten, da
rérelsen overlats till ndgon annan, ratt att Gverlata
hyresratten till lokalen till denne utan tillstand av
hyresvarden, om inte ndgot annat har avtalats eller
hyresvarden har grundad anledning att motsatta sig
overlatelsen av hyresratten.

Hyresgasten befrias fran sina skyldigheter sedan
hyresgasten skriftligen lamnat hyresvarden medde-
lande om Gverlatelsen.

82 §. Fortsattande av hyresforhallande efter hyres-
gastens dod

Om hyresgéasten avlider, forblir hyresavtalet i kraft
pé& samma sitt som tidigare och dddshoet vertar hy-
resgéstens forpliktelser enligt hyresavtalet. Dédsboet
kan dock alltid s&ga upp avtalet att upphora att gélla
en manad fran det manadsskifte som intraffar narmast
efter det att hyresgésten avlidit. Om hyresgasten hade
hyrt lokalen tillsammans med nagon annan tillkom-
mer uppsagningsratten dédsboet och den andra hy-
resgasten gemensamt. Bade dodsboet och den andra
hyresgasten har ocksa ratt att saga upp avtalet for
egen del.

En medlem av dddsboet har med samtycke av
dodsboet ratt att fortsatta hyresforhallandet, om inte
hyresvarden har grundad anledning att motséatta sig
detta. Samma rétt har den som hyrt lokalen tillsam-
mans med de avlidna. Den som dnskar fortsatta hyres-
forhallandet skall inom tre manader fran hyresgastens
dod underrétta hyresvarden darom. Nar hyresvérden
underréttats upphor dédsboets ansvar for uppfyllande
av hyresvillkoren.

Ett villkor som begrdnsar hyresgdstens, dodsboets
eller dess delégares rétt enligt denna paragraf ar ogil-
tigt.

83 §. Konkurs for hyresgést

Hyresvarden har rétt att med anledning av hyres-
géstens konkurs hdva hyresavtalet, om konkursboet
eller hyresgasten inte inom 14 dagar staller sakerhet
eller meddelar att man &tar sig ansvaret for de forplik-
telser som foljer av hyresavtalet. Om sékerhet stélls
senare, men innan meddelande om h&vning har del-
getts, foreligger inte ratt att hava hyresavtalet.

Avtradande av hyresgéstens egendom till konkurs
hindrar inte att hyresavtalet sags upp eller hdvs pa na-
gon annan grund enligt denna lag. Sedan konkursen
inletts har hyresvérden dock inte rétt att hdva avtalet
p& grund av att hyra inte har betalats for tiden fore
konkursen.

Om konkursboet anvénder lokalen, ansvarar det
under denna tid for att forpliktelserna enligt avtalet
uppfylls a&ven om det inte atagit sig ansvaret for dem.

Nar ett hyresavtal upphor enligt 1 mom. har hyres-
vérden ratt till ersdttning for skada.
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84 §. Skuldsanering och foretagssanering

Sedan hyresgésten beviljats skuldsanering eller
foretagssanering enligt lagen om skuldsanering for
privatpersoner eller lagen om féretagssanering, kan
hyresgdsten, med utredarens samtycke, saga upp hy-
resavtalet att upphdra inom tva manader fran uppsag-
ningen oberoende av de villkor som galler avtalets
varaktighet eller uppségningen av avtalet.

Hyresgasten &r inte skyldig att utdver den hyra
som hanfor sig till uppsagningstiden betala nagon
ersattning for att avtalet upphor i fortid pa grund av
skuldsanering eller foretagssanering.

12 kap. Uppsagning av hyresavtal for lokal

85 §. Uppségning
Om ett hyresavtal som gdller tills vidare ségs upp,
upphor det efter uppséagningstidens utgang, savida
inte ndgot annat har avtalats eller féljer av denna lag.
Ett tidsbestdmt avtal kan ségas upp i fortid endast
om hyresgasten avlider eller beviljas skuldsanering.
Bestdmmelser om detta finns i 82 och 84 §8.

86 §. Uppsagningstid i hyresforhallanden som galler
tills vidare

Uppsagningstiden i ett hyresforhallande som galler
tills vidare &r tre manader fran det manadsskifte som
intraffar narmast fran uppsagningen, om inte annat
har avtalats.

87 §. Flyttningsdag
Flyttningsdag &r den dag dé hyresforhallandet upphor.

88 §. Meddelande om uppsagning

Nar hyresvarden sager upp hyresavtalet skall hyres-
varden lamna hyresgésten ett skriftligt uppsagnings-
meddelande. Av uppsagningsmeddelandet skall framga
den tidpunkt da hyresforhallandet upphor och grunden
for uppsagningen. Som uppségningsmeddelande galler
aven en stamning angaende vrakning av hyresgasten, i
vilken det krévs att hyresforhallandet skall upphéra.

Nar hyresgasten sdger upp hyresavtalet skall upp-
sagningsmeddelandet 1amnas till hyresvéarden eller
till den som uppbér hyran, dock inte penninginratt-
ning. Den tidpunkt d& hyresférhallandet upphor skall
anges och &ven grunden for uppségningen, om upp-
sagningen kréaver stdd i lag. Uppségningen kan ske
bade skriftligen och muntligen.

Uppsagning skall ske bevisligen.

Om det inte &r kant vem som ar hyresgast, far med-
delande om uppségning dven publiceras i den offici-
ella tidningen. Dessutom skall ett tillkdnnagivande
om uppséagningen I&mnas i den l&genhet som uppsag-
ningen gdller. Meddelandet anses ha kommit till hy-
resgéstens kdnnedom den dag tidningen utkommer.

Om uppséagningen inte har verkstallts i enlighet
med denna paragraf, &r uppsdgningen utan verkan.

13 kap. Havning av hyresavtal for lokal

89 §. Hyresgéastens ratt att hava avtalet

Hyresgasten har rétt att hiva avtalet om

1) hyresgasten eller ndgon anstalld hos hyresgésten
véllas uppenbar fara for halsan nar lokalen anvands
for det andamal som avses i avtalet,

2) lokalen eller en del av den har kommit ur hyres-
géastens besittning eller

3) hyresvarden véasentligt bryter mot det som har
avtalats i fraiga om lokalen.

Om den omsténdighet som utgjort hdvningsgrund
endast dr av ringa betydelse, foreligger inte ratt att
hdva avtalet.

Hyresgasten kan nar som helst dberopa en hév-
ningsgrund som avses i 1 mom. 1 punkten. En hav-
ningsgrund som avses i 2 punkten far dberopas inom
en manad fran det att grunden uppkom. En hav-
ningsgrund som avses i 3 punkten far dberopas inom
skalig tid fran det att den kom till hyresgéastens
kéannedom. Hyresgésten forlorar dock inte sin hav-
ningsratt sa lange det forfarande som avses i
3 punkten pagar.

90 §. Hyresvardens ratt att hava avtalet

Hyresvdrden har rétt att hdva hyresavtalet om

1) hyresgésten inte betalar hyran inom avtalad tid,

2) hyresratten éverlats eller lokalen eller en del av
den annars upplats for att anvandas av ndgon annan i
strid med bestdmmelserna i denna lag,

3) lokalen anvénds for nagot annat andamal eller
pa ndgot annat satt an vad som forutsattes da hyres-
avtalet ingicks,

4) hyresgasten for eller tillater ett storande liv i lo-
kalen,

5) hyresgasten vanvardar lokalen,

6) hyresgasten i lokalen bryter mot bestdmmelserna
om bevarande av hélsa och ordning eller om

7) hyresgasten annars vasentligt bryter mot det som
har avtalats i fraga om lokalen.

De i 1 mom. ndmnda hdvningsgrunderna galler i
tillampliga delar dven sddana gemensamma utrym-
men och anordningar i fastigheten eller byggnaden
som hyresgésten med anledning av hyresavtalet har
rétt att anvanda.

Hyresvarden far dock inte hava avtalet om det som
ligger hyresgésten till last &r av ringa betydelse.

Om hyresvarden inte aberopar grunden for hav-
ning inom tva manader fran det att den kom till hy-
resvardens kannedom gar ratten att héva avtalet pa
den grunden forlorad. Hyresvarden forlorar dock inte
havningsratten sa lange det forfarande som avses i
1 mom. 1 eller 4-7 punkten pagar.

Om hyresvdrdens rétt att hdva avtalet finns dess-
utom bestdmmelser i 9, 83, 95 och 97 §8.

91 §. Skadestand med anledning av havning av av-
talet

Hyresvarden har ratt att fa ersattning av hyresgas-
ten for skada som hyresvarden vallas pa grund av att
hyresavtalet hdvs med stéd av 90 § 1 mom.

Hyresgasten har ratt att f& erséttning av hyresvar-
den for den skada som hyresgasten vallas pa grund
av att avtalet havs med stod av 89 § 1 mom., om héav-
ningen berott pa forsummelse, vardsloshet eller en
annan omstandighet som skall réknas hyresvéarden till
last.

92 §. Meddelande om hévning
En hyresvdrd eller hyresgést som vill utnyttja sin
rtt att hdva hyresavtalet skall [amna ett skriftligt hav-




ningsmeddelande. | det skall ndmnas h&vningsgrun-
den och tidpunkten nar hyresférhallandet upphar, om
hyresforhallandet skall upphora senare an vid delgiv-
ningen av hévningsmeddelandet. Som hévningsmed-
delande anses &ven en stdmning i vilken det krévs att
hyresforhallandet skall havas.

Havning skall ske bevisligen.

93 §. Forbjudna villkor

Ett villkor som tillater hyresvarden att hava avtalet
pa nagon annan grund &n vad som é&r tillatet enligt
denna lag &r ogiltigt.

Parterna kan avtala att hyresgésten har ratt att hava
avtalet d4ven pa nagon annan grund an vad som ér til-
latet enligt denna lag.

Ett villkor som séger att hyresgasten ar skyldig att
betala hyra efter det att hyresférhallandet har upphért
ar ogiltigt.

14 kap. Byte av hyresvard for bostadslagenheter och
lokaler

94 §. Hyresvérdens anmalningsskyldighet

Om hyresvdrdens ratt att besitta [&genheten upphor,
ar hyresvarden skyldig att utan drojsmal underratta
hyresgdsten. Om hyresgésten inte underrdttas, har
hyresgasten ratt att fa skalig ersattning for sina flytt-
ningskostnader och den skada som uppkommit, om
inte hyresvédrden kan visa att hyresgdsten visste att
hyresvardens besittningsratt skulle upphéra.

95 §. Overlatelse eller Gvergéng av aganderétten

Har en byggnad som omfattar en uthyrd ldgenhet
eller aktier som berattigar till besittning av lagenheten
frivilligt overlatits eller dvergatt i ndgon annans dgo
eller har dganderitten 6vergatt med stod av giftoratt,
testamente, arvsratt eller till foljd av att ett saméagan-
derattsforhallande upploses, binder hyresavtalet den
nya dgaren, om

1) hyresgésten innan oOverlatelsen eller forvarvet
sker har tagit lagenheten i sin besittning,

2) i bverlatelseavtalet har tagits in en bestimmelse
om hyresavtalets bestand eller

3) inskrivning har faststallts till sékerhet for hyres-
rattens bestand.

Vad som ovan sdgs om Gverlatelse eller Gvergang
av aganderitten galler pd motsvarande sitt Gverla-
telse eller 6vergdng av annan ratt med stod av vil-
ken hyresvérden har haft ratt att hyra ut l&genheten.
Om ett bostadsaktiebolags réatt att ta en lagenhet i sin
besittning och verkningarna av detta pa hyresgéstens
stéllning finns bestdmmelser i lagen om bostadsaktie-
bolag (FFS 809/1991). Under den tid bostadsaktiebo-
laget med stdd av 8 kap. lagen om bostadsaktiebolag
har lagenheten i sin besittning har hyresgésten inte
besittningsratt till lagenheten.

Ett hyresavtal som enligt 1 eller 2 mom. inte binder
den nya &garen eller forvérvaren av rétten forblir dock i
kraft, om inte &garen eller forvarvaren haver avtalet inom
en manad fran forvarvet eller vid den tidpunkt da agaren
eller forvarvaren fick kdnnedom om hyresavtalet.

Ett villkor som begrénsar hyresgéstens rétt enligt

denna paragraf &r ogiltigt.
Se Ft 109 FL I.
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96 §. Verkan av exekutiv auktion

Om en fastighet sélts pa exekutiv auktion har kpa-
ren ratt att sdga upp hyresavtalet for en lagenhet som
hor till fastigheten inom en méanad fran det att kGparen
tog fastigheten i sin besittning eller fran den senare
tidpunkt da koparen fick kannedom om hyresavtalet,
om inte nagot forbehall om hyresrattens bestand har
gjorts vid den exekutiva auktionen. Detsamma gél-
ler arrenderatt till tomt samt sadan arrenderatt jamte
byggnader som kan séljas pa exekutiv auktion sa som
fast egendom.

Samma rétt att sdga upp hyresavtalet har den som
har kdpt en byggnad som omfattar en uthyrd lagenhet
eller de aktier som berattigar till besittning av lagen-
heten, om byggnaden eller aktierna har métts ut och
sélts sa som stadgas om utméatning och férséljning av
16s egendom.

Denna paragraf tillampas dock inte pa hyresavtal
som ett bolag har slutit rérande en lagenhet som bo-
laget har tagit i sin besittning med stod av 85 § lagen
om bostadsaktiebolag.

97 §. Byte av lagenhetsagare pa grund av klanderta-
lan eller inldsen

Om en byggnad som omfattar en uthyrd I&genhet
eller de aktier som berdttigar till besittningen av I&-
genheten till foljd av klandertalan har frangatt den
som hyrt ut lagenheten eller den som byggnaden eller
aktierna har 6vergatt till, far den ratta &garen hava hy-
resavtalet inom en manad fran det domen har vunnit
laga kraft eller fran den senare tidpunkt da den ratta
agaren fick k&nnedom om avtalet.

Ratt att hava ett hyresavtal har ocksa den som med
stdd av en bestdmmelse i bolagsordningen har 16st in
de aktier som beréttigar till besittning av lagenheten,
om hyresavtalet har ingatts under den tid inldsnings-
rétten var i kraft eller en rattegang om inlGsningsrat-
ten var anhéngig. Hyresavtalet skall hérvid hé&vas
inom en manad fran inlosningen av aktierna eller
domstolens lagakraftvunna beslut om inlésningsréat-
ten eller frn den senare tidpunkt da inlésaren fick
kannedom om avtalet.

98 §. Bindande verkan av andring, villkor eller pre-
station gentemot ny &gare

En andring i hyresavtalet och ett dartill fogat nytt
villkor samt en prestation enligt hyresavtalet som har
forfallit efter det lagenheten har Gverlatits eller dver-
gatt galler inte mot den nya hyresvarden for lagen-
heten, om anteckning inte har gjorts om &ndringen,
villkoret eller prestationen i hyresvardens avtalsex-
emplar eller nagon annan tillforlitlig bevisning inte
laggs fram om saken och den nya hyresvérden inte
nar Gverlatelsen eller dvergdngen skedde kénde till
andringen, villkoret eller prestationen. En andring el-
ler ett villkor eller en prestation blir dock bindande
for den nya hyresvérden, om hyresvérden inte inom
en manad efter att ha fatt kainnedom om saken un-
derréattar hyresgdsten om att andringen, villkoret eller
prestationen inte godkéanns.

Om hyresvérden I&mnar ett meddelande som avses
i denna paragraf, har hyresgésten ratt att inom en ma-
nad darefter hdva hyresavtalet.
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Om agaren eller nagon annan hyresvard har bytts i
hyresférhallandet och hyresgasten inte skriftligen har
underrattats om detta, kan hyresgésten aberopa en pre-
station som hyresgasten har gjort enligt géllande avtal,
om hyresgésten inte har ként till att hyresvarden bytts.

99 §. Skadestand nar hyresavtal upphor

Nér ett hyresavtal upphdr av en orsak som avses i
detta kapitel, har hyresgasten ratt att fa ersattning av
hyresvarden for skada som vallats av att hyresavtalet
upphor, om hyresvarden da grunden for upphérande
av hyresforhallandet uppstod var ansvarig gentemot
hyresgasten for hyresforhallandets bestand. Hyres-
gasten har dock inte ratt till skadestand, om hyresgas-
ten sjalv nér hyresavtalet ingicks eller &ndringen av
eller tillagget till hyresavtalet gjordes eller om forfal-
len prestation betalades k&nde till eller borde ha ként
till grunden for upphdrandet.

Om endast en del av ldgenheten har kommit ur
hyresgdstens besittning till foljd av att hyresvérden
bytts, har hyresgasten ratt att utéver skadestand fa
skalig nedséttning av hyran.

15 kap. Sarskilda bestammelser om bostadslagenheter
och lokaler

100 §. Forbjudna villkor om inskrivning och kvitt-
ningsrétt

Ett villkor som begrénsar eller forbjuder méjlighe-
ten att soka inskrivning till sékerhet for hyresrattens
bestand eller hyresgastens ratt att kvitta hyra mot en
motfordran ar ogiltigt.

101 §. Preskription

Rétt till ersattning eller annan fordran som grun-
dar sig pa ett hyresavtal eller hyresforhallande eller
pa denna lag har forfallit, om talan inte har véckts
inom tre ar fran dagen da hyresférhallandet upphorde.
Talan far dock inte vackas om tio ar forflutit frén tid-
punkten da ratten till ersattning uppkom.

102 §. Fullgérande av delgivningsskyldighet

Delgivningsskyldighet som foljer av denna lag
fullgors i enlighet med denna paragraf om inte nagot
annat bestams négon annanstans i denna lag.

Meddelanden och uppmaningar kan sandas per post
i rekommenderat brev under den adress som mottaga-
ren vanligen anvander. Om meddelandet har sants pa
behdrigt sétt, far avsandaren dberopa det d&ven om det
forsenas eller inte kommer fram till mottagaren.

Stamningar eller andra meddelanden eller uppma-
ningar vilka galler en lagenhet som makar eller sam-
bor gemensamt eller ndgon av dem har hyrt for att
anvandas som gemensamt hem far sandas till makan
eller maken eller ndgondera sambon.

103 . Tidpunkt da tidsfrist utloper

Om den dag da en atgard enligt denna lag skall
vidtas infaller p& en l6rdag, séndag, annan helgdag,
sjélvstandighetsdagen, sjalvstyrelsedagen, midsom-
marafton, julafton eller nyarsafton, kan atgarden vid-
tas darpa foljande vardag.

Vid berékning av en i dagar uttryckt tid inom vil-
ken en atgard skall vidtas, beaktas inte den dag fran
vilken den tid som utsatts i denna lag borjar 16pa. En

i manader eller ar uttryckt tid inom vilken en atgéard
skall vidtas gar ut den dag i den bestdmda méanaden
som till namn eller ordningsnummer motsvarar den
dag fran vilken den i denna lag utsatta tiden borjar
I6pa. Om motsvarande dag inte finns i den manad da
den bestdmda tiden l6per ut, anses dess sista dag vara
den bestdmda tidens slutdag.

En bestamd tid som uttryckts i dagar, méanader eller
ar fore en namnd dag raknas bakat fran den dagen en-
ligt de grunder som géller nér den skall raknas framat
enligt 2 mom.

104 §. Handré&ckning

Hyresvarden har rétt att fa handréckning av polisen
om hyresvérden végras sadan ratt till tilltrade till 14-
genheten som avses i 29, 30, 74 och 75 §8.

Hyresgasten har rétt att f handrackning av polisen
om hyresvérden uppenbart ordttmatigt hindrar hyres-
gésten att anvanda den rétt som hyresgésten har enligt
hyresavtalet eller denna lag.

105 §. Landskapsforordning

Nérmare bestammelser om verkstalligheten och
tilldmpningen av denna lag kan utférdas genom land-
skapsforordning.

16 kap. lkrafttradelse- och 6vergangshestammelser

106 §. |krafttradande

Denna lag trader i kraft den 1 juli 1999.

Genom denna lag upphéavs, savitt galler giltigheten
i landskapet Aland, hyreslagen av den 10 juli 1987
(FFS 653/1987) jdamte &ndringar som tillkommit fore
den 1 januari 1993 (den gamla hyreslagen).

Atgarder som verkstilligheten av lagen férutsatter
far vidtas innan den trader i kraft.

107 §. Hyresavtal som ingatts innan lagen tratt i kraft

Pa hyresavtal som ingatts innan denna lag tratt i
kraft tillampas den gamla hyreslagen, om inte nagot
annat anges i detta kapitel.

108 §. HOjning av hyran under ar 1999
Ar 1999 f&r hyran for bostadsldgenheter héjas med
maximalt en mark per kvadratmeter.

109 &. Tidsfrist som l6per och anhangig rattegang

Om tidsfristen for ett meddelande eller en atgard
enligt den gamla hyreslagen gar ut sedan denna lag
har tratt i kraft, skall verkan av att tidsfristen 16pt ut
samt av meddelandet eller atgarden bestammas enligt
den gamla hyreslagen.

Ett &rende som nar denna lag trader i kraft ar an-
hangigt vid domstol och som galler hyresforhallan-
det for en l&dgenhet behandlas och avgors enligt den
gamla hyreslagen.

Om ett avtal sagts upp eller ett tidsbestdmt avtal
upphort fore denna lags ikrafttradande, skall 12 kap.
den gamla hyreslagen tillampas vid en eventuell rét-
tegang och arendet skall behandlas och avgoras en-
ligt den gamla hyreslagen dven om talan vécks efter
denna lags ikrafttradande.

110 §. Justering av hyror som omfattats av hyresreg-
leringen

Hyresvarden i ett hyresforhallande som uppkom-
mit innan denna lag tratt i kraft far arligen hoja hy-




ran med ett belopp som motsvarar forandringen i
konsumentprisindex fér Aland sedan denna lag trétt
i kraft. Hojningen far ske sedan ett ar forflutit fran
ikrafttradandet av denna lag och under forutséttning
att parterna inte har avtalat ndgot annat om hgjning
av hyran. Detta géller endast sadana hyresforhallan-
den som inte omfattas av 129 § 1 mom. den gamla
hyreslagen.

Hyresvarden skall skriftligen meddela hyresgasten
om hyreshgjningen, den nya hyran och tidpunkten da
hyran hojs. Hyran kan héjas tidigast fran ingangen av
den hyresperiod som foljer pd meddelandet om hy-
reshojningen.

G11 Landskapslag (2008:128) om tillamp-
ning i landskapet Aland av lagen anga-
ende vissa grannelagsforhallanden

18. Om inget annat foljer av denna lag tillampas
1-2samt5- 16 §§ lagen av den 13 februari 1920 an-
gaende vissa grannelagsforhéllanden (FFS 26/1920) i
landskapet Aland.

Se Mi 302 FL I1.

2 &. Andringar i den lagstiftning som avses i 1 § ska
tillampas i landskapet fran den tidpunkt de trader i
kraft i riket.

3 §.Denna lag trader i kraft den 1 december 2008.
Med ikrafttrédandet av denna lag upphévs lagen

av den 13 februari 1920 angéende vissa grannelags-

forhallanden (FFS 26/1920), i den lydelse den har i

%Iighet med 71 § sjélvstyrelselagen for landskapet
land.
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