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I enlighet med lagtingets beslut? stadgas:

1 kap.
Allmanna bestammelser om bostads-
lagenheter och lokaler

18
Tillampningsomrade

Denna lag tillampas pa avtal genom vilket
en byggnad eller del av en byggnad hyrs ut
(lagenhet).

Med bostadslédgenhet avses en lagenhet som
hyrs ut for att helt eller huvudsakligen anvan-
das som bostad. Med lokal avses annan lagen-
het an bostadslagenhet.

Om hyresavtalet aven innefattar upplatelse
av ett markomrade som skall anvandas
tillsammans med lagenheten, skall denna lag
tillampas pa& avtalet om avtalets huvud-
sakliga syfte ar att upplata nyttjanderatten
till lagenheten.

Lagen tillampas aven nar en bostadslagen-
het, dver vilken arbetsgivaren direkt eller ge-
nom en sammanslutning har bestdmmande-
ratt sdsom hyresvard, hyrs ut i anslutning till
ett arbets- eller tjansteforhallande (arbetsbo-
stad).

Denna lag tillampas dven pa sadana gemen-
samma utrymmen och anordningar i fastighe-
ten eller byggnaden som anvands av hyresgéas-
ten med anledning av hyresforhallandet.

28
Tillstand att besitta markomrade
Om ett markomrade upplats i hyresavtalet
for att anvandas tillsammans med lagenheten

D Ls framst. nr 21/1997-98
Lu bet. nr 24/1997-98
Stu bet. nr 1/1998-99

och hyresgasten saknar alandsk hembygdsratt
eller &r en sammanslutning, anstalt, stiftelse
eller ett samfund kravs sadant tillstdnd som
avses i jordférvarvslagen for Aland (72/91) for att
hyresgasten skall ha ratt att besitta markomra-
det. Tillstdnd kravs dock inte om det i landskaps-
lag anges undantag fran tillstdndskravet.

38§
Begransningar i tillampningsomradet

Denna lag tillampas inte pa verksamhet som
bedrivs av inkvarteringsrorelser. Denna lag till-
lampas inte heller pa bostader som staten, kom-
muner, férsamlingar eller offentliga samman-
slutningar hyr ut i samband med en tjanst, om
tjansten forutsatter boende i en bestdmd fastig-
het eller lagenhet.

48

Avtalsfrihet
I hyresavtal kan avtalas om avvikelser fran
bestdmmelsernaidennalag om inte annat anges
i denna lag, landskapslagen om bostadsproduk-
tion (14/82) eller landskapslagen om bostadsfor-
battring (13/82) eller i bestammelser som utfar-

dats med stéd av dessa lagar.

58§
Bestdmmelser om bostadslagenheter
respektive lokaler

Bestammelserna i 1 kap. samt i 14 - 16 kap.
galler saval bostadslagenheter som lokaler. Be-
stammelsernai 2 - 8 kap. géller endast bostads-
lagenheter. Bestdmmelserna i 9 - 13 kap. galler
endast lokaler.
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68§
Hyresavtalets formoch giltighetstid

Hyresavtal kan vara muntliga eller skriftli-
ga. Skriftligt hyresavtal (hyreskontrakt) skall
upprattasomavvikelse gors frandennalageller
om antingen hyresvarden eller hyresgasten be-
gar det. Andring aveller tillagg till ett hyreskon-
trakt skall antecknas pa kontraktet om and-
ringeninnebar en avvikelse fran dennalageller
om hyresvéarden eller hyresgésten begéar det.

Hyresavtal galler tills vidare om inte be-
stamd tid har avtalats eller avtalas eller foljer
av lag. Om hyresavtaletingatts muntligen skall
det anses vara i kraft tills vidare.

Ett hyresavtal som géller tills vidare upphér
till foljd av att avtalet sags upp, havs eller
forfaller eller genom avtal om att det upphor.
Ett tidsbundet hyresavtal upphor vid utgangen
av avtalets giltighetstid. Ett tidsbundet hyres-
avtal kan sagas upp under de férutsattningar
som anges i 37, 40, 47 och 96 §8.

78
Oskaliga avtalsvillkor

Om det skulle strida mot god sed i hyresfor-
hallanden eller annars vara oskaligt att tillam-
pa ett villkor i hyresavtalet kan villkoret jam-
kas eller lamnas obeaktat. Om villkoret ar s&-
dant att det inte &r skaligt att avtalet efter
jamkningenforblir i kraftioférandrad form, kan
avtaletjamkas ocksa till andradelar eller ocksa
kan det bestammas att avtalet férfaller.

88§
Jamkning av skadestand

Skadestand som skall utgd med stod av den-
nalag kan jamkas om det kan anses skaligt med
beaktande av hur skadan uppkommit, den ska-
destandsskyldiges mgjligheter att  forutse
och forhindra skadans uppkomst, parternas
formogenhetsforhallanden samt Gvriga om-
standigheter.

Den avtalspart som lidit skada skall vidta
skaliga &tgarder for att begransasin skada. Den
skadelidande som férsummar detta far sjalv
sta for en motsvarande del av skadan.

Mojligheten att jamka skadestandet far inte
begrénsas genom avtal.

98
Stallande av sékerhet
Avtal om stallande av en skalig sékerhet kan
ingas for att garanteraersattning for den skada
som uppstar om en avtalspart inte uppfyller
sina forpliktelser. Om sékerheten inte stélls
inom utsatt tid har den part till vars fordel
sékerheten galler ratt att hdva hyresavtalet.
Hyresavtalet far dock inte havas om sakerheten

stalls innan meddelande om havning har delgi-
vits.

Ett villkor enligt vilket en avtalspart i ett
hyresférhallande som avser en bostadslagen-
het skall stalla hogre sakerhet an tre manaders
hyra ar ogiltigt.

I 14 och 66 §§ finns bestammelser om betal-
ning av hyra i forskott.

10 8
Konkurrerande avtal

Har hyresgasten med stdd av hyresavtalet i
god trotagitlagenhetenibesittningarettannat
avtal, genom vilket samma lagenhet hyrs ut
eller nyttjanderatten till den annars upplats,
utan verkan gentemot hyresgéasten. Om en in-
skrivning &r i kraft som sakerhet fér hyresratt-
ens eller ndgon annan nyttjanderatts bestand,
har dock innehavaren av inskrivningen foretra-
de. I évriga fall har det tidigare avtalet foretra-
de.

Den hyresgéast som forlorar sin ratt enligt
avtaletpagrundavettkonkurrerande avtal, har
ratt att fa ersattning av hyresvarden fér den
skada hyresgéasten vallats, om hyresgasten var
i god tro nar avtalet ingicks.

2 kap.
Hyrafoér bostadslagenhet

118
Bestammande av hyran

Hyran bestams enligt vad som avtalats om
inte nagot annat féljer av denna eller nagon
annan lag.

Avtal om indexjustering av hyran kan ingas
under de férutsattningar som anges i lagen om
begréansning av anvandningen av indexvillkor
(FFS 1222/1994).

12 §

Bestammande av hyran for vissa hyresbostader

Under den tid de bestdmmelser i landskaps-
lagen om stdd for bostadsproduktion och i land-
skapslagen om stdd for bostadsforbattring som
galler bestammande av hyran tillampas pa
bostadslagenheten skall denna lags bestam-
melser om hyrans storlek inte tillampas, med
undantag for 11 § 1 mom. Dessutom tillampas
vad som anges om hyrans storlek i de namnda
landskapslagarna eller vad som bestdmts med
stod av dem.

138
Betalningstidpunkt

Betalning av hyra som skall utgd i pengar
skall ske senast den andra vardagen efter varje
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kalendermanads bérjan, om inte annat har av-
talats.

Hyra skall betalas ocksa for den tid besitt-
ningsratten till lagenheten bestar och for tiden
efter det besittningsratten upphért, om hyres-
gasten eller den som harleder sin ratt fran
hyresgésten fortfarande anvander lagenheten.

14 °§
Betalning av hyra da avtalet ingas

Da ett hyresavtal ingas, kan avtalas att hy-
resgasten betalar hyra i forskott for hogst tre
manader. Hyresvardenfarinteidvrigt kravaatt
hyresgésten betalar hyra som inte har forfallit
till betalning. Hyresgasten har dock alltid ratt
attbetalahyraniforskottforen langre period an
den for vilken hyran har forfallit till betalning.

19 §finns bestammelser om krav pa stallande
av sékerhet for uppfyllande av villkoren i hyre-
savtalet.

15§
Sattet for betalning

Betalning av hyran far alltid ske via postgiro,
bankgiro eller som postanvisning. Betalningen
skall anses ha skett den dag som banken eller
posten har antecknat som betalningsdag pa
betalarens kvitto eller den dag da postanvis-
ningen enligt betalarens kvitto lamnats till
posten. Om hyran betalas pa nagot annat satt
skall hyresvarden lamnahyresgasten ett kvitto
pa betalningen.

P& den ort dar lagenheten finns far hyran
betalas i hyresvardens bostad, lokal eller pa
nagon annan plats som hyresvarden bestam-
mer.

16 §
Forbjudnavillkor

Om betalning av hyraiannat an pengar skall
avtalas sarskilt. Ett avtal enligt vilket hyra
skall betalas i forskott for mer an tre manader
atgangen ar ogiltigt. Ettvillkor som strider mot
bestammelserna i 14 § 1 mom. eller 15 § &r
ogiltigt.

3 kap.
Bostadsldgenhetens skick och hinder i
hyresratten

17 8
Bostadslagenhetens skick
Lagenheten skall stallas till hyresgéstens
forfogande pa tilltradesdagen. Lagenheten
skall davarai ett sddant skick som hyresgasten
med hansyn till lagenhetens alder, lagenhets-
bestandet pa orten samt andra lokala forhal-

landen skéligen kan kréava, om inte annat har
avtalats om lagenhetens skick.

Hyresvarden skall med skéliga tidsinterval-
ler ombesoérja tapetsering, malning och andra
sedvanliga reparationer eller &ndringsarbeten
som behévs med anledning av lagenhetens alder
och bruk, om inte annat har avtalats.

18 8§
Hinder atttilltradabostadslégenheten
Om lagenheten inte kan stallas till hyresgas-
tens forfogande pa tilltradesdagen har hyres-
gasten ratt att hava avtalet, om drojsmalet
medfér vasentlig oldgenhet for hyresgasten.
Hyresavtalet far havas redan fore tilltradesda-
gen,omdetar uppenbartatttilltradet till lagen-
heten kommer att fordrojas pd ovan namnt satt.

19§
Brister i bostadslagenhetens skick

Ar lagenheten pa tilltradesdagen inte i sa-
dant skick som avses i 17 § eller i avtalat skick,
har hyresgéasten ratt att hava avtalet, om bris-
tenaravvasentligbetydelse for hyresgéastenoch
hyresvarden inte efter uppmaning utan drdjs-
mal ser till att bristen avhjalps eller om bristen
inte kan avhjalpas.

Underlater hyresvarden att avhjalpaen brist
som det ankommer pa hyresvarden att avhjal-
pa, far hyresgasten i stallet for att hava hyresav-
talet avhjalpa bristen p& hyresvardens bekost-
nad. Hyresgasten far dock inte avhjalpabristen,
om bristen beror pa att byggnaden ar halvfardig
elleren myndighet har forbjudit att lagenheten
anvands. Hyresgasten skall se till att de kost-
nader som avhjalpandet av bristen orsakar
hyresvéarden blir skéliga.

Har lagenhetens skick under hyresforhallan-
dets bestand av annan orsak an hyresgastens
forsummelse eller annan vardslgshet fran hy-
resgastens sida blivit bristfélligt, tillampas 1
och 2 mom. pa& motsvarande satt.

208
Befrielse fran hyresbetalning samt skadestand

Hyresgéasten har ratt till skélig nedsattning
av hyran eller befrielse fran hyran fér den tid
under vilken lagenheten inte varit i det skick
som kan kréavas eller i avtalat skick eller under
vilken lagenheten av skéal som ndmns i 18 och
19 88 inte kunnat anvandas. Hyresgasten har
dock intedennarattom bristen beror paforsum-
melse eller annan vardsléshet fran hyresgas-
tens sida eller om reparation eller &ndringsar-
bete utforts till foljd av skada som hyresgéasten
skall ansvara for. Hyresgasten har inte heller
denna ratt fran en tidigare tidpunkt an den da
hyresvarden fick vetskap om bristen, om bristen
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uppkommit under hyresférhallandets bestand.

Hyresgasten har ratt till ersattning for ola-
genheteller skada somorsakas av forhallanden
som avses i 1 mom., om nedsattning av eller
befrielse fran hyra inte skall anses utgora till-
rackligersattning for olagenheten eller skadan.

218§
Dold bristibostadslagenhetens skick

Har lagenheten enligt ett villkor i avtalet
hyrts ut i det skick i vilket den befann sig da
avtalet ingicks, kan hyresgésten dock utnyttja
sin rattenligt 19 och 20 8§, om hyresgésten nar
avtaletingicks inte kande till bristen i lagenhe-
ten och inte med vanlig uppméarksamhet hade
kunnat upptacka den. Detsamma galler om
hyresgasten med hansyn till lagenhetens alder,
skicket i lagenheter som pa omradet anvands
for motsvarande andamal och de lokala férhal-
landena i 6vrigt inte kunnat vanta sig en sddan
brist i lagenheten.

22§
Forstorelse av bostadslagenheteneller forbud
attanvanda den samt skadestand

Blir lagenheten sa forstord att den inte kan
anvandas for det a&ndamal som forutsatts i
hyresavtalet eller forbjuder en myndighet att
den anvands for det andamal som forutsatts i
hyresavtalet, férfaller hyresavtalet. Beror for-
stérelsen av lagenheten eller anvandningsfor-
budet pa forsummelse, vardsloshet eller ndgon
annan omstandighet som skall rdknas hyre-
svarden till last, har hyresgésten ratt till er-
sattning for den skada hyresgéasten vallas.

Forfaller hyresavtalet med stéd av 1 mom.
innan hyresgasten &r beréattigad att ta lagenhe-
ten i sin besittning och meddelar inte hyresvar-
den efter att ha fatt vetskap om forstorelsen
eller forbudet utan dréjsmal hyresgasten om
detta, har hyresgasten ratt till ersattning for
den skada hyresgasten vallas.

23§
L&gstagodtagbarastandard

En lagenhet skall anses ha godtagbar stan-
dard om det i bostadslagenheten finns

1) kontinuerlig uppvarmning,

2) kontinuerlig tillgang till varmt och kallt
vatten for hushall och hygien,

3) avlopp for spillvatten,

4) toalett och tvattstall samt badkar eller
dusch,

5) tillgang till elektrisk strom for normal
hushallsférbrukning samt

6) spis, diskho och kylskap.

Dennaparagrafgaller inte bostader som hyrs

ut for fritidsandamal eller da en del av hyres-
vardens egen bostad hyrs ut.

24 °§
Upprustningsforelaggande

Om bostadslagenheten inte uppfyller kraven
pa lagsta godtagbara standard enligt 23 § kan
landskapsstyrelsen pa ansokan av hyresgasten
forelagga hyresvarden att vidta sddana atgar-
der att lagsta godtagbara standard uppnas
(upprustningsforelaggande).

| foreldggandet skall bestammas inom vilken
tid atgarderna skall vidtas. Vite kan sattas ut
i forelaggandet. Landskapsstyrelsen kan pa
ansokan forlanga tiden for att vidta atgarder i
enlighet med forelaggandet om sarskilda skal
foreligger.

Forelaggande far meddelas endast om atgéar-
den med héansyn till kostnaden for denna kan
beréknas ge skaligt ekonomiskt utbyte.

258§
Forbjudna villkor
Ett villkor som begransar hyresgéastens rat-
tigheterenligt 18 §,19 81 mom.samt 20, 21 eller
22 88 &r ogiltigt.

4 kap.
Hyresgastens anvandning av bostadsla-
genheten samtreparationer och
andringsarbeten

26§
Hyresgastens anvandning av bostadslagenheten

Hyresgasten har rattattanvanda lagenheten
som bostad for sig sjalv, sin maka eller make
eller sambo och de barn som hoér till familjen.

27 §
Hyresgastens ansvar for skada pa
bostadslagenheten

Lagenheten skall anvandas for det andamal
som avses i hyresavtalet. Hyresgasten skall
under hyrestiden omsorgsfullt varda lagenhe-
ten. Hyresgasten ar ansvarig for sedvanligt
slitage av lagenheten endast om hyresgéasten
enligt hyresavtalet svarar for underhallet av
lagenheten.

Hyresgéasten &r skyldig att ersatta hyresvar-
den for sddan skada som hyresgasten uppsatli-
gen, av vardsléshet eller forsummelse har orsa-
kat. Hyresgasten &r aven skyldig att erséatta
hyresvéarden for skada som en person som med
hyresgastens tillstdnd vistas i lagenheten upp-
satligen, av vardsléshet eller forsummelse or-
sakar i lagenheten. Hyresgasten ansvarar dock
inte for skada som orsakats av den som utfor
arbete pduppdragav hyresvardeneller den som
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ager byggnaden, lagenheten eller aktier som
berattigar till dess besittning.
Bestdmmelserna i 1 och 2 mom. géller i till-
lampliga delar &ven de gemensamma utrym-
menoch anordningar i byggnaden som hyresgés-
ten har tillgang till pa grund av hyresavtalet.

28 §
Hyresgéastens anmalningsskyldighet

Hyresgéasten skall utan dréjsmal underratta
hyresvarden om saddan skadaeller brist i lagen-
heten som hyresvarden ar skyldig att avhjalpa.
Anmalan skall géras omedelbart om reparation
maste utforas utan drojsmal for att skadan inte
skall bli storre.

Om lagenheten under en langre tid inte an-
vands skall hyresgasten underrétta och bereda
hyresvarden mdjlighet att komma in i lagenhe-
ten.

Hyresgast som férsummar sin anmalnings-
skyldigheteller forvagrar hyresvardentilltrade
till 1agenheten &r ansvarig for den skada som
detta vallar.

29 §
Hyresvardens ratt att fa tilltrade till
bostadslagenheten

Hyresvarden har ratt att fa tilltrade till 1a-
genheten vid for parterna forsta lampliga tid-
punkt for att kontrollera lagenhetens skick
samt for att dvervaka och kontrollera utférda
reparationeroch &ndringsarbeten.

Om lagenheten skall saljas eller hyras ut pa
nytt, ar hyresgasten skyldig att latavisa den vid
en for hyresgéasten lamplig tidpunkt.

308
Reparationer och &ndringsarbeten

Hyresgasten har inte rattatt utan hyresvard-
ens tillstand utféra reparationer eller andring-
sarbeten i lagenheten, med undantag av vad
som bestams i 19 § 2 mom. Hyresgésten har
dock alltid ratt att omedelbart vidta sadana
atgarder som inte kan skjutas upp utan att
skada uppkommer.

Hyresvarden har ratt att omedelbart vidta
s&dan reparation eller sddant dndringsarbete
som inte kan uppskjutas utan att skada upp-
kommer. Efter meddelande som lamnats minst
14 dagar i forvag har hyresvarden ratt att 1ata
utfora mindre bradskande reparationer och
andringsarbeten som inte vallar hyresgéasten
vasentligolagenheteller stérning vid utévandet
av hyresratten.

Om hyresvarden vill utféra annat arbete i
lagenheten skall hyresgasten underrattas
minst sex manader innan arbetet inleds. Om
hyresgasten byts efter det att meddelandet

lamnades, skall ocksd den nya hyresgasten
underrattas om arbetet men nagon ny tid berak-
nas inte for den nya hyresgastens del. | de fall
som avses i detta moment har hyresgéasten ratt
att inom 14 dagar fran det att meddelandet
mottogs héva hyresavtalet. Om avtalet héavs
upphor detatt gallavid den tidpunkt da arbetet
tidigast far inledas. Efter uppsagning far arbe-
tet inte utféras utan hyresgastens samtycke.

318§
Hyresgastens ratt till nedsattning av hyran
samtskadestand

Hyresvarden skall se till att en atgard hyre-
svarden har ratt att vidta enligt detta kapitel
inte orsakar hyresgasten storre olagenheteller
stérning an nédvéandigt.

Hyresgéasten har ratt till befrielse fran hyran
eller skalig nedsattning av hyran under den tid
lagenheten inte har kunnat anvandas eller un-
der vilken den inte varit i det skick som kan
kravas eller i avtalat skick. Hyresgasten har
aven ratttill ersattning for skada som hyresgéas-
ten lidit.

Hyresgasten har inte ratt till nedsattning av
hyra, befrielse fran hyra eller skadestand, om
reparationen eller andringsarbetet utférts pa
grund av skada som hyresgasten skall svarafor.

Ratt till nedsattning av hyran uppkommer
vid den tidpunkt da hyresvarden fick kannedom
om bristen i lagenheten.

32§
Skyldighet att inte utsatta omgivningen for
stérningar

Nar hyresgasten anvander lagenheten skall
hyresgéasten se till att de som bor i omgivningen
inte utsatts for storningar somi sddan grad kan
vara skadliga for halsan eller annars férsamra
deras bostadsmiljo att de skaligen inte bor
talas. Hyresgasten skall vid sin anvandning av
lagenheten ocksdidvrigtiakttaalltsomfordras
for att bevara sundhet, ordning och gott skick
inom fastigheten.

338
Makars och sambors ansvar for hyresavtal for
bostadslégenhet

Makar och sambor svarar solidariskt for de
forpliktelser som fdljer av hyresavtalet, om de
bor tillsammans i en lagenhet som de eller
enderaavdem har hyrt. Om makaneller maken
eller den ena sambon flyttar fran lagenheten,
svarar den som bor kvar for de forpliktelser som
foljer av hyresavtalet under den tid hyresforhal-
landet fortgar.

I ett mal eller &rende som géller makars eller
sambors gemensamma bostad skall makan och
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maken eller vardera sambon ges tillfalle att bli
hérd, om det beddms att det finns skal till detta.

34§
Forbjudna villkor

Hyresgasten far inte paféras strangare an-
svar an vad som framgar av detta kapitel. Vill-
kor som begrénsar hyresgastens rattenligt30 §
3 mom. eller 31 § 2 mom. ar ogiltiga.

5 kap.
Overlatelse och fortsatt hyresratt for
bostadsldgenhet samtuthyrningiandra
hand

35§
Mojlighet att 6verlata hyresratt

Hyresgasten far inte 6verlata sin hyresratt
utan hyresvardens samtycke, om inte annat
foljer av detta kapitel.

Hyresgasten befrias fran de skyldigheter som
avtalet innebar fran dagen da overlatelsen
skedde, forutsatt att hyresvarden har gett sitt
samtycke till éverlatelsen.

) 36§
Overlatelsetill familjemedlem

Hyresgasten far utan hyresvardens samtycke
overlata hyresratten till en narstdende som
varaktigt sammanbor med hyresgasten, om
hyresvarden inte har grundad anledning att
motsatta sig dverlatelsen.

378§
Fortsatt hyresforhallande efter
hyresgastens déd

Om hyresgéasten avlider forblir hyresavtaleti
kraft pa samma satt som tidigare och dodsboet
overtar hyresgastens forpliktelser enligt hyre-
savtalet. Dddsboet har dock ratt att saga upp
avtalet att upphora att galla en manad fran det
manadsskifte som intraffar narmast efter tid-
punkten d& hyresgasten avled. Om hyresgéasten
hade hyrt lagenheten tillsammans med nagon
annan hor uppsagningsratten till dédsboet och
den andra hyresgasten gemensamt. Bada har
ocksa ratt att saga upp avtalet fér egen del.

Den som hyrt lagenheten tillsammans med
den avlidna och bor i lagenheten samt en med-
lem av den avlidnas hushall har ratt att fortsat-
ta hyresforhallandet, om inte hyresvarden har
grundad anledning att motsatta sig detta. Om
flera personer vill fortsatta hyresférhallandet
skall den avlidnas maka eller make eller sambo
ha foretrade framom de évriga. Den som énskar
fortsatta hyresforhallandet skall inom tre ma-
nader fran hyresgastens dod underratta hyre-

svarden om detta. Nar hyresvarden underréat-
tats upphor dédsboets ansvar for uppfyllande
av hyresvillkoren.

38§
Fortsatt hyresférhallande efter avslutat
aktenskap eller samboférhallande

Om makar har hyrt eller den ena av dem har
hyrten lagenhet att anvéandas som gemensamt
hem, kan domstolen nar den forordnar attderas
samlevnad skall upphéraeller démer till akten-
skapsskillnad samtidigt férordna att den av
makarna som &ar i stérre behov av bostaden far
fortsatta hyresforhallandet.

Om sambor gemensamt har hyrt en lagenhet
att anvéandas som deras gemensamma bostad
kan domstolen, om endera av dem yrkar pa det
nar detgemensammaboendet upphér, forordna
att den eller de som &r i storre behov av lagen-
heten far fortsatta hyresférhallandet samt be-
friade andrafran hyresférhallandeteller befria
dem alla fran hyresférhallandet.

Innan ett forordnande enligt 1 och 2 mom.
meddelas skall hyresvarden ges tillfalle att bli
hord. Ett forordnande om fortsatt hyresforhal-
lande far inte meddelas om hyresvarden gor
sannolikt att hyresvarden skulle lida skada av
férordnandet.

Domstolens beslut kan verkstéallas innan det
har vunnit laga kraft, om inte ndgot annat be-
stams i beslutet.

398§
Konkurs for hyresgéast

Hyresvarden har ratt att med anledning av
hyresgéstens konkurs héava hyresavtalet, om
hyresgasten eller konkurshoet inte inom 14
dagar staller sékerhet eller meddelar att man
atar sig ansvaret for de forpliktelser som foljer
av hyresavtalet. Om sakerhet stalls senare men
innan meddelande om havning har delgetts,
foreligger inte ratt att hava hyresavtalet.

Avtradande av hyresgéastens egendom till
konkurs hindrar inte att hyresavtalet sags upp
eller havs pa nagon annan grund enligt denna
lag. Sedan konkursen inletts har hyresvarden
dock inte ratt att hava avtalet pa grund av att
hyra inte har betalats for tiden fore konkursen.

Om konkursboet anvander lagenheten, an-
svarar det under dennatid for att forpliktelser-
na enligt avtalet uppfylls, &ven om det inte
atagit sig ansvaret for dem.

Nar ett hyresavtal upphér enligt 1 mom. har
hyresvarden ratt till ersattning for skada.

40 §
Skuldsaneringoch foretagssanering

Om hyresgasten beviljats skuldsanering el-
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ler foretagssanering enligt lagen om skuldsane-
ring for privatpersoner (FFS 57/1993) eller la-
gen om foretagssanering (FFS 55/1993), kan
hyresgasten saga upp hyresavtalet sa att det
upphor inom tvad manader fran uppsagningen
oberoende av de villkor som galler avtalets var-
aktighet eller uppsagningen av avtalet.

Hyresgasten ar inte skyldig att utéver den
hyrasom hanfér sig till uppsagningstiden beta-
la ndgon ersattning for att avtalet upphor i
fortid pa grund av skuldsanering eller foretags-
sanering.

418
Arbetsbostad och fritidsbostad

Bestdammelserna i 36 - 38 §§ skall inte tillam-
pas pa arbetsbostader. Bestammelsen i 36 §
skall inte tillampas pa fritidsbostader.

42 8
Uthyrningiandrahand

Hyresgéasten far inte utan hyresvardens sam-
tycke hyrauthelaldagenheteniandrahand. Om
hyresgéasten utan hyresvardens samtycke hyr ut
hela lagenheten, &ar hyresgéasten solidariskt
med hyresgasten i andra hand ansvarig for den
skada som hyresgasten i andra hand orsakar.
Ersattningsskyldigheten galler dock endast
sadan skada som hyresgasten enligt denna lag
eller enligt vad som avtalats ar skyldig att
ersatta.

Om det priméara hyresavtalet upphor att gal-
la, upphor &ven giltigheten av ett avtal om
uthyrning i andra hand.

Den primara hyresvarden har ratt att hava
avtaletomuthyrningiandrahandom hyresvar-
deniandra hand har ratt att gora det, utom da
havningsgrunden &ar att hyresgasten i andra
hand inte har betalat hyran i tid.

Pa ett hyresavtal i andra hand tillampas i
ovrigt bestammelserna i denna lag.

43 §
Uthyrning aven del av bostadsléagenheten

Om hyresvarden inte véllas avsevard stor-
ning far hyresgéasten hyra ut en del av Iagenhe-
ten som bostad at nagon som inte hor till hyres-
gastens hushall. Hyresgasten svarar dock fort-
farande gentemot hyresvéarden for de skyldighe-
ter som hyresgasten har enligt hyresavtalet.

Ettunderhyresférhallande upphér utan upp-
sagning samtidigt som det priméara hyresfor-
hallandet. I 6vrigt tillampas bestammelserna i
denna lag pa underhyresférhallandet, med un-
dantag for bestammelsernai 50 § och 59 - 62 §8§.

44 §
Forbjudna villkor
Ett villkor som begrénsar de rattigheter som
enligt 36,37, 38eller 42 88 tillkommer hyresgas-
ten, den som bor i lagenheten, dédsboet eller
delégare i dédsboet ar ogiltigt.

6 kap.
Uppsagning av hyresavtal for
bostadslagenhet

45 §
Uppsagning

Om ett hyresavtal som galler tills vidare sags
upp, upphoér det efter uppsagningstidens ut-
gang, savida inte ndgot annat har avtalatseller
féljer av denna lag.

Ett tidsbestamt avtal upphér pa grund av
uppsagning endast sa som bestams i 37, 40, 47
samt 96 §8.

46 §
Uppsagningstid i hyresforhallande som galler
tillsvidare

Uppsagningstideni ett hyresforhallande som
galler tills vidare ar for hyresvarden tre mana-
der fran det manadsskifte som intraffar nar-
mast fran uppsagningen. Dock ar uppsagnings-
tiden for hyresvarden sex manader om hyresfér-
hallandet har fortgatt utan avbrott minst tva
ar.

Uppsagningstiden i ett hyresforhallande som
galler tills vidare ar for hyresgasten en manad
frdn det manadsskifte som intraffar narmast
fr&n uppsagningen.

47 §
Uppsagningstid for arbetsbostad

Om en bostadslagenhet hyrs ut genom an-
stallningsavtal eller i anslutning till ett sddant
avtal, kan hyresvarden séga upp hyresavtalet
att upphora efter en uppségningstid om 30 da-
gar pa grund av att anstallningsférhallandet
upphor. Hyresavtalet upphér pa denna grund
tidigast d& anstallningsforhallandet upphor.

Uppsagning pa dennagrund far inte ske efter
det att sex manader forflutit fran det att an-
stallningsférhallandet upphorde.

48 8
Makas eller makes eller sambos samtycke till
uppséagning

Nar bada makar tillsammans eller den ena
av dem hyr den bostadslagenhet som anvands
som deras gemensamma hem, far den ena av
makarna inte sdga upp hyresavtalet utan den
andras samtycke. Samtycke behovs dock inte
om det svarligen kan inhamtas.
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Om makan eller maken utan godtagbar an-
ledning vagrar ge sitt samtycke kan domstolen
meddela tillstand till uppsagning.

Vad som sags i 1 och 2 mom. galler &ven
sambor, om de tillsammans hyr en lagenhet for
att anvandas som deras gemensamma hem.

49 §
Meddelande om uppségning

Nar hyresvarden sager upp hyresavtalet
skall hyresvarden lamnahyresgésten ett skrift-
ligt uppsagningsmeddelande. Av uppsagnings-
meddelandet skall framga den tidpunkt da
hyresforhallandet upphér och grunden fér upp-
sagningen. Som uppsagningsmeddelande gal-
ler 4ven en stamning angaende vrakning av
hyresgasten, i vilken det kravs att hyresforhal-
landet skall upphéra.

Nar hyresgasten sager upp hyresavtalet skall
uppsagningsmeddelandet lamnas till hyre-
svarden eller till den som uppbar hyran, dock
inte penninginrattning. Den tidpunkt da hyres-
forhallandet upphor skall anges och &ven grun-
denforuppsagningen, omuppsagningen kraver
stdd i lag. Uppsagning kan ske bade skriftligen
och muntligen.

Uppsagning skall ske bevisligen. Narmare
bestdmmelser om delgivning finns i 102 8.

Omdetinte ar kant vem som ar hyresgast, far
meddelande om uppsagning aven publiceras i
den officiella tidningen. Dessutom skall ett till-
kannagivande om uppsagningen lamnas i den
lagenhet som uppsagningen galler. Meddelan-
det anses ha kommit till hyresgéstens kanne-
dom den dag tidningen utkommer.

Om uppségningen inte verkstallts i enlighet
med denna paragraf &r uppséagningen utan ver-
kan.

50 §
Domstolsprévning av grunden for uppsagning
av hyresavtal som galler tills vidare

Domstolen skall pa yrkande av hyresgasten
forklara att en uppséagning ar utan verkan om

1) grunden for uppsagningen &r justering av
hyran och hyran efter justeringen skall anses
vara oskalig eller om

2) det inte finns nagon i hyresforhallanden
godtagbar orsak till uppsagningen och hyres-
gasten far svarigheter attfinnaenannan likvar-
dig bostad.

Talan skall vackas medan hyresforhallandet
varar och senast inom tva manader fran delfa-
endet av uppséagningen. Under tiden for ratte-
gangen fortsatter hyresforhallandet pa de tidi-
garevillkoren.

Om hyresgastens talan bifalls, fortsatter
hyresforhallandet pa de tidigare villkoren, om

inte domstolen pa yrkande av hyresvarden be-
slutar nagot annat. Om talan forkastas skall
domstolen i sitt beslut alagga hyresgasten att
flytta nar hyresférhallandet upphor. Har upp-
sagningstiden da gatt till anda eller aterstar
hogsten manad av uppsagningstiden kanden av
domstolen férlangas med hogst tva manader.

518§
Forbjudna villkor

Ett villkor som férkortar hyresvardens upp-
sagningstid eller forlanger hyresgastens upp-
sagningstid utdver vad som sagsi 46 eller 47 8§
ar ogiltigt. Hyresgéastens uppsagningstid kan
dock genom avtal forlangas till maximalt tre
manader fran det manadsskifte som intraffar
narmast efter uppsagningen.

7 kap.
Havning av hyresavtal for
bostadslagenhet

52 §
Hyresvardens ratt att hava hyresavtalet

Hyresvarden har ratt att hava hyresavtalet
om

1) hyresgasten inte betalar hyran inom avta-
lad tid,

2) hyresratten 6verlats eller lagenheten eller
endelavdenannarsupplats for attanvandas av
nagon annan i strid med bestammelserna i
denna lag,

3) lagenheten anvands for ndgot annat anda-
mal eller pa ndgot annat satt an vad som forut-
sattes da hyresavtalet ingicks,

4) hyresgasten for eller tillater ett stérande
livilagenheten,

5) hyresgasten vanvardar lagenheten eller

6) hyresgasten i lagenheten bryter mot be-
stdmmelserna om bevarande av hélsa och ord-
ning.

Hyresvarden far dock inte havaavtaletom det
som ligger hyresgasten till last ar av ringa
betydelse.

Deilmom.ndmndahé&vningsgrundernagal-
ler i tillampliga delar d4ven sddana gemensam-
ma utrymmen och anordningar i fastigheten
eller byggnaden som hyresgéasten med anled-
ning av hyresavtalet har ratt att anvanda.

Om hyresvarden inte dberopar grunden for
havning inom tvd manader fran detatt den kom
till hyresvardens kannedom gar ratten att hava
avtalet pa den grunden forlorad. Hyresvarden
forlorar dock inte havningsratten s lange det
forfarande som avses i 1 mom. 1 eller 4-6 punk-
terna pagar.
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Om hyresvérdens ratt att hdava avtalet finns
dessutom bestammelser i 9, 39, 95 och 97 §8.

53 §
Varning om hdvande av avtalet

Hyresvarden far inte hava hyresavtaletpaen
15281 mom. 3-6 punkten ndmnd grund utan att
forst ge hyresgéasten en skriftlig varning.

Om hyresgasten med anledning av varningen
utan dréjsmal uppfyller sin skyldighet eller
rattelse annars sker, har hyresvéarden inte ratt
att hava hyresavtalet.

Hyresvarden behdver dock inte ge hyresgas-
ten en varning, om hyresgasten redan tidigare
har gettsvarningoch forfarandet upprepaseller
om det i de fall som avses i 52 § 1 mom. 4 eller
6 punkten har férekommit sarskilt allvarliga
stérningar i boendet eller om den vanvard som
avses i 52 § 1 mom. 5 punkten &r av betydande
omfattning.

54 §
Hyresgastens rattatt hava hyresavtalet

Hyresgéasten har ratt att omedelbart hava
hyresavtalet om hyresgasten, en medlem av
hushallet eller en anstalld hos hyresgasten ut-
satts for uppenbar fara for halsan nar lagenhe-
ten anvands for det andamal som avses i avta-
let.

Hyresgasten har ratt att hava hyresavtalet
inom en méanad fran det lagenheten eller en del
av den inte langre star till hyresgéastens forfo-
gande, om denna omsténdighet &r av vasentlig
betydelse for hyresgasten.

Om hyresgéastens ratt att hava hyresavtalet
finns dessutom bestdmmelseri 9, 18, 19, 21, 30
och 98 §8.

558§
Skadestand med anledning av havning av
hyresavtalet

Hyresvarden har ratt att fa ersattning av
hyresgasten for skada som hyresvarden vallas
genom att hyresavtalet hdvs med stéd av52 § 1
mom.

Hyresgasten har ratt att f& ersattning av
hyresvarden for skada som hyresgasten vallas
pa grund av att hyresavtalet havs med stéd av
54 § 1 och 2 mom., om havningen berott pa
forsummelse, vardsléshet eller en annan om-
standighet som skall rédknas hyresvarden till
last. Om hyresgastens ratt att fa ersattning
med anledningav havningav avtalet finns dess-
utom bestammelser i 31 och 99 §8.

56 §
Meddelande om havning

Enhyresvardeller hyresgastsomvill utnyttja

sin ratt att hava hyresavtalet skall lamna ett
skriftligt havningsmeddelande. | detta skall
ndmnas havningsgrunden och tidpunkten nar
hyresférhallandet upphor, om hyresférhallan-
detskall upphérasenare &nvid delgivningen av
hévningsmeddelandet. Som havningsmeddel-
ande anses &ven en stdmning i vilken det krévs
att hyresférhallandet skall havas.
Havning skall ske bevisligen.

57 §
Forbjudna villkor

Ettvillkor som ger hyresvarden ratt att hava
hyresavtalet pA nagon annan grund &n vad som
ar tillatet enligt denna lag ar ogiltigt.

Parterna kan avtala att hyresgasten har ratt
att hava avtalet &ven pa nagon annan grund &n
vad som ar tillatet enligt denna lag.

Ett villkor enligt vilket hyresgasten ar skyl-
dig att betala hyra for tid efter det att hyresfor-
hallandet har upphdrt ar ogiltigt.

8 kap.
Flyttning fran bostadslagenhet

58 §
Flyttningsdag
Flyttningsdag &r den dag da hyresférhallan-
det upphér.

59 §
Framskjutande av flyttningsdagen

| ett tidsbestamt hyresforhallande kan flytt-
ningsdagen inte framskjutas.

Om hyresavtalet galler tills vidare och hyres-
gasten har avsevarda svarigheter att fa en an-
nan bostad fore flyttningsdagen, kan domstol
pa yrkande av hyresgasten framskjuta flytt-
ningsdagen hogst ett ar. Framskjutande av
flyttningsdagen kan begréansas till att galla
endast en del av lagenheten.

Flyttningsdagen far inte framskjutas om det
vallar hyresvarden eller ndgon annan betydan-
de olagenhet eller skada. Flyttningsdagen far
inte heller framskjutas om hyresvarden képt
lagenheten pé exekutiv auktion, om hyresavta-
let avser en fritidsbostad, om hyresvarden med
stoéd av52 81 mom. 1eller 2 punkten har rattatt
hava hyresavtalet eller om hyresgasten sjalv
sagt upp eller havt hyresavtalet.

60 §
Yrkande pa framskjutande av flyttningsdagen
Talan om framskjutande av flyttningsdagen
skall vackas vid domstol senast en manad fore
flyttningsdagen.
Under den tid rattegdngen om framskjutande
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av flyttningsdagen pagar, fortsatter hyresfor-
hallandet pa de tidigare villkoren. Om hyres-
gastens yrkande avslas och den i 58 § avsedda
flyttningsdagen har passerat, skall domstolen
alagga hyresgasten att omedelbart flytta fran
lagenheten.

Om hyresgéasten har vackt talan om ogiltigfor-
klarande av en uppsagning som hyresvarden
har verkstéllt, kan hyresgasten i samma ratte-
gang yrka att flyttningsdagen skjuts fram.

618
Verkningarnaav att flyttningsdagen
framskjuts

Om flyttningsdagen har framskjutits fortsat-
ter hyresforhallandet pa de tidigare villkoren
langst till och med den flyttningsdag som dom-
stolen har bestamt och upphér utan uppsag-
ning. Nar flyttningsdagen skjuts fram skall
domstolen alagga hyresgasten att flytta nar
hyresforhallandet har upphort.

62 §
Forbjudna villkor
Ett villkor som begrénsar hyresgastens ratt
att yrka pa att flyttningsdagen framskjuts ar
ogiltigt.

9 kap.
Hyrafor lokal

63 §
Bestdmmande av hyra

Hyran bestams enligt vad som avtalats om
inte ndgot annat foljer av denna lag.

Avtal om indexjustering av hyran kan ingas
under de férutsattningar som anges i lagen om
begrénsning av anvéandningen av indexvillkor
(FFS 1222/1994).

64 §
Betalningstidpunkt

Betalning av hyra som skall utga i pengar
skall ske senast den andra vardagen efter varje
kalendermanads bérjan, om inte annat har av-
talats.

Ombetalning av hyraiannat an pengar skall
avtalas sarskilt.

Hyra skall betalas ocksa for den tid besitt-
ningsratten till lokalen bestar och for tiden efter
det besittningsratten upphdrt, om hyresgasten
eller densom hérleder sin ratt fran hyresgasten
fortfarande anvander lokalen.

65 §
Sattet for betalning

Betalning av hyran far alltid ske via postgiro,
bankgiro eller som postanvisning. Betalningen
skall anses ha skett den dag som banken eller
posten har tecknat som betalningsdag pa beta-
larens kvitto eller den dag da postanvisningen
enligtbetalarens kvitto lamnats till posten. Om
hyran betalas pa nagot annat satt skall hyre-
svarden lamna hyresgasten ett kvitto pa betal-
ningen.

Paden ortdar lokalen finns far hyran betalas
i hyresvardens bostad, lokal eller pd nagon an-
nan plats som hyresvarden bestammer.

66 §
Betalning av hyra i férskott

Nar ett hyresavtal ingas kan avtalas att hy-
ran skall betalas i forskott for en eller flera
manader. Nar villkoren i hyresavtalet andras
kan avtalas atthyranskall betalas i forskott for
en eller flera manader. Hyresgasten far dock
alltid betala hyran i forskott for flera manader
an de for vilka hyran har férfallit till betalning.

Angéende stallande av sakerhet finns be-
stammelser i 9 8.

10 kap.
Lokalens skick och underhall

67 §
Lokalens skick

Hyresvarden skall tillhandahalla hyresgas-
ten lokalen patilltradesdagen. Lokalen skall d&
vara i ett sddant skick som hyresgasten med
hansyn till lokalens alder, de lokaler pa orten
som anvands fér motsvarande andamal samt
forhallandena pa orten skaligen kan krava, om
inte annat har avtalats om lokalens skick.

Hyresvarden ar skyldig att under den tid
hyresférhallandet bestar halla lokalen i sddant
skick som avses i 1 mom., om inte annat har
avtalats.

68 §
Hinder att tilltrada lokalen

Om lokaleninte ar fardigeller ledig pa tilltra-
desdagen har hyresgésten ratt att havaavtalet,
om drojsmalet medfor vasentlig olagenhet for
hyresgasten. Hyresavtalet far havas redan inn-
an tilltrddesdagen, om det &r uppenbart att
tilltradet till lokalen kommer att fordrojas.

Avtalet far dock inte havas om parterna har
avtalat att hyresvarden skall betala ersattning
ifall tilltradet fordrojs, om det inte vore oskaligt
att halla avtalet i kraft.
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69 §
Brister i lokalens skick

Ar lokalen d& hyresférhallandet borjar inte i
sadant skick som avses i 67 § eller i avtalat
skick, har hyresgasten rattatt havaavtalet,om
bristen ar av vasentlig betydelse for hyresgés-
ten och hyresvérden inte efter uppmaning utan
droéjsmal ser till att bristen avhjalps eller om
bristen inte kan avhjalpas.

Underlater hyresvarden att avhjalpaen brist
som ankommer pa hyresvarden att avhjalpa,
far hyresgasten i stallet for att hava hyresavta-
let avhjalpa bristen pa hyresvardens bekost-
nad. Hyresgasten far dock inte avhjalpabristen,
om bristen beror paatt byggnaden ar halvfardig
eller en myndighet har férbjudit att lokalen
anvands. Hyresgasten skall se till att de kost-
nader som avhjalpandet av bristen orsakar
hyresvérden forblir skéliga.

Har under hyresférhallandets bestand bris-
ter i lokalens skick uppkommit av annan orsak
an hyresgastens forsummelse eller annan
vardsléshet, skall vad som bestams i 1 och
2 mom. tillampas p& motsvarande satt.

70 §
Befrielse fran hyresbetalning samt skadestand

Hyresgasten har ratt till skalig nedsattning
av hyran eller befrielse fran hyran for den tid
under vilken lokalen inte varit i det skick som
kan kravas eller i avtalat skick eller om lokalen
inte har kunnat anvéndas. Hyresgasten har
dock inte denna ratt om lokalens bristfalliga
skick beror pa forsummelse eller annan vards-
I6shet fran hyresgéastens sida eller om repara-
tion eller andringsarbete utforts till foljd av
skada som hyresgasten skall ansvara for. Hy-
resgasten har inte heller denna ratt fran en
tidigare tidpunkt &n den da hyresvarden fick
vetskap om en brist i lokalens skick som upp-
kommit under hyresférhallandets bestand.

Hyresgasten har ocksa ratt att fa ersattning
for skada som orsakas av forhallanden som
avsesilmom.,ominte skadan beror paforsum-
melse eller annan vardsloshet fran hyresgas-
tens sida.

718
Dold brist i lokalens skick

Har lokalenenligtettvillkoriavtalet hyrts ut
i det skick i vilket den befann sig da avtalet
ingicks, kan hyresgasten dock utnyttja sin ratt
enligt 69 och 70 8§ om hyresgasten nar avtalet
ingicks inte kédndetill bristenilokalenellerinte
med vanlig uppmarksamhet hade kunnat upp-
tacka den eller med hansyn till lokalens alder,
skicket i lokaler som pa orten anvands for mot-

svarande andamal och de lokala férhallandena
i Ovrigt inte hade kunnat vénta sig den.

72 8
Forstorelse av lokalen eller forbud att anvanda
densamtskadestand

Blir lokalen sa forstord att den inte kan an-
vandas for det andamal som forutsatts i hyre-
savtalet eller forbjuder en myndighet att den
anvands for det andamal som forutsatts i hyre-
savtalet, forfaller hyresavtalet. Beror forstorel-
sen av lokalen eller anvandningsforbudet pa
forsummelse, vardsloshet eller nagon annan
omstandighet som skall réknas hyresvarden
till last, har hyresgasten ratt till ersattning for
skada.

Forfaller hyresavtalet med stéd av 1 mom.
innan hyresgasten ar beréattigad att ta lokalen
i sin besittning och meddelar inte hyresvarden
efter att ha fatt vetskap om forstorelsen eller
forbudet utan dréjsmal hyresgasten om detta,
har hyresgasten ratt till ersattning for skada.

738§
Hyresgastens ansvar for skada pa lokalen

Lokalen skall anvandas for det andamal som
avses i hyresavtalet. Hyresgasten skall under
hyrestiden omsorgsfullt varda lokalen. Hyres-
gasten ar ansvarig for normalt slitage av loka-
len endast om hyresgasten enligt hyresavtalet
svarar for underhallet av lokalen.

Hyresgasten ar skyldig attersattaskadasom
hyresgasten uppsatligen, genom vardsloshet
eller forsummelse vallar i lokalen. Hyresgéasten
ar aven skyldig att ersatta skada som en person
som med hyresgéastens tillstand vistas i lokalen
uppsatligen, av vardsloshet eller forsummelse
orsakar. Hyresgasten ansvarar dock inte for
skada som vallas av den som utfor arbete pa
uppdrag av hyresvarden eller fér den som ager
byggnaden, lokalen eller de aktier som beratti-
gar till besittningen av lokalen.

Bestammelsernailoch2mom. galler dvende
gemensamma utrymmen och anordningar som
hyresgésten med stéd av hyresavtalet har till-
gang till.

74 §
Hyresgastensanmalningsskyldighet

Hyresgéasten skall utan dréjsmal underratta
hyresvarden om sadan skada eller brist i loka-
len som hyresvéarden ar skyldig att avhjalpa.
Anmalan skall géras omedelbartom reparation
maste utforas utan dréjsmal for att skadan inte
skall bli storre.

Om lokalen under en langre tid inte anvands
skall hyresgasten underratta hyresvarden och
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ge hyresvarden mdjlighet att komma in i loka-
len.

Hyresgést som férsummar sin anméalnings-
skyldighet &r ansvarig for den skada som for-
summelsen vallar.

75§
Hyresvardens ratt till tilltrade till lokalen

Hyresvarden har ratt att fa tilltrade till loka-
lenvid for parternaforstalampliga tidpunkt for
att kontrollera lokalens skick samt fér att 6ver-
vaka och kontrollera utférda reparationer och
andringsarbeten.

Om lokalen skall séljas eller hyras ut pa nytt,
ar hyresgasten skyldig att I1ata visa den vid en
for hyresgasten lamplig tidpunkt.

76 §
Reparationer och &ndringar av lokalen

Hyresgasten har inte rattatt utan hyresvard-
ens tillstand utféra reparationer eller andring-
sarbeten i lokalen, med undantag av vad som
bestams i 69 § 2 mom. Hyresgésten har dock
alltid ratt att omedelbart vidta sddana atgar-
der som inte kan skjutas upp utan att skada
uppkommer.

Hyresvarden har ratt att omedelbart vidta
sadan reparation eller sddant andringsarbete
som inte kan uppskjutas utan att skada upp-
kommer.

Efter meddelande som lamnats minst 14
dagar i forvag har hyresvarden ratt att lata
utfora mindre bradskande reparationer och
andringsarbeten som inte vallar hyresgasten
vasentligolagenhetvid utévningen av hyresréat-
ten.

Om hyresvarden vill utféra annat arbete i
lokalen skall hyresgasten underrattas minst
sex manader innan arbetet inleds. Om hyres-
gasten byts efter det att meddelandet lamna-
des, skall ocksd den nya hyresgasten innan
hyresavtaletingds underrattas om arbetet men
nagon ny tidberaknas inte for den nya hyresgas-
tensdel. Hyresgasten har rattattinom 14 dagar
frdn det att meddelandet mottogs hava hyre-
savtalet med verkan fran den tidpunkt da
arbetet skall inledas.

778
Hyresgéastens ratttill nedsattning av hyran
samtskadestand

Hyresvarden skall se till att en atgard hyre-
svarden har ratt att vidta enligt detta kapitel
inte orsakar hyresgasten storre olagenheteller
stérning an nédvandigt.

Hyresgasten har ratt till befrielse fran hyran
eller skalig nedséattning av hyran under den tid

lokalen inte har kunnat anvéandas eller under
vilken den inte varit i det skick som kan kravas
eller i avtalat skick. Hyresgasten har aven ratt
till ersattning for skada som hyresgasten lidit.

Hyresgasten har dock inte ratt till nedsatt-
ning av hyra, befrielse fran hyra eller skade-
stand, om reparationen eller andringsarbetet
utforts pa grund av skada som hyresgasten
skall svara for.

Ratt till nedsattning av hyran uppkommer
vid den tidpunkt da hyresvarden fick kdnnedom
om brist som avses i 2 mom.

78 §
Underuthyrning

Hyresgéasten far inte utan hyresvardens sam-
tycke upplata lokalen i sin helhet att anvandas
av nagon annan. Hyresgasten har dock ratt att
upplataendel avlokalen attanvandas av ndgon
annan mot vederlag (underuthyrning), om inte
hyresvarden vallas avsevard storning.

Ettunderuthyrningsférhallande upphér utan
uppsagning samtidigt som det primara hyres-
forhallandet. P4 underuthyrning tillampas i
dvrigt denna lag.

798
Forbjudna villkor

Ett villkor som begransar hyresgéastens rat-
tigheter enligt 68, 69, 70, 71, 72 eller 77 88 ar
ogiltigt. Ett villkor som foreskriver strangare
ansvar for hyresgasten anvad som foljerav 73 §
2 och 3 mom. ar tillatet om det med beaktande
av lokalens anvandningssyfte enligt hyresavta-
let finns grundad anledning till det.

) 11 kap.
Overlatelse av hyresavtal for lokal

80 §
Mojlighet att 6verlata hyresratten

Hyresgasten far inte 6verlata sin hyresratt
utan hyresvardens samtycke, om inte annat
foljer av detta kapitel.

Hyresgasten befrias fran de skyldigheter som
avtalet innebar fran dagen da overlatelsen
skedde, forutsatt att hyresvarden har gett sitt
samtycke till dverlatelsen.

818§
Overlatelse av hyresratten nar rorelse dverlats
Idkar hyresgasten under firmasom &r anteck-
nad i handelsregistretrorelseien lokal som helt
eller delvis har hyrts for detta andamal, har
hyresgasten, da rorelsen overlats till nagon
annan, ratt att overlata hyresratten till lokalen
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till denne utan tillstand av hyresvarden,ominte
nagot annat har avtalats eller hyresvarden har
grundad anledning att motsatta sig dverlatel-
sen av hyresréatten.

Hyresgasten befrias fran sina skyldigheter
sedan hyresgasten skriftligen lamnat hyresvar-
den meddelande om Gverlatelsen.

82§
Fortsattande av hyresforhallande efter
hyresgéastens dod

Om hyresgasten avlider, forblir hyresavtalet
i kraft pAsamma satt som tidigare och dodsboet
Overtar hyresgéastens forpliktelser enligt hyre-
savtalet. Dédsboet kan dock alltid sdga upp
avtalet att upphora att gallaen manad fran det
manadsskifte som intraffar narmast efter det
att hyresgasten avlidit. Om hyresgasten hade
hyrt lokalen tillsammans med nagon annan
tillkommer uppsagningsratten doédsboet och
den andra hyresgasten gemensamt. Bade dods-
boet och den andra hyresgasten har ocksa ratt
att sdga upp avtalet for egen del.

En medlem av dddsboet har med samtycke av
dodsboet ratt att fortsatta hyresforhallandet,
ominte hyresvarden har grundad anledning att
motséatta sig detta. Samma ratt har den som
hyrt lokalen tillsammans med de avlidna. Den
som onskar fortsatta hyresforhallandet skall
inom tre manader fran hyresgastens dod under-
ratta hyresvarden darom. Nar hyresvarden un-
derrattats upphor dédsboets ansvar for uppfyl-
lande av hyresvillkoren.

Ett villkor som begransar hyresgéastens,
doédsboetseller dessdeléagares rétt enligtdenna
paragraf ar ogiltigt.

83 8§
Konkursfor hyresgast

Hyresvarden har ratt att med anledning av
hyresgéastens konkurs hava hyresavtalet, om
konkursboet eller hyresgasten inte inom 14
dagar staller sdkerhet eller meddelar att man
atar sig ansvaret for de forpliktelser som foljer
av hyresavtalet. Om sékerhet stélls senare,
men innan meddelande om h&avning har del-
getts, foreligger inte ratt att hava hyresavtalet.

Avtradande av hyresgastens egendom till
konkurs hindrar inte att hyresavtalet sags upp
eller havs pa nagon annan grund enligt denna
lag. Sedan konkursen inletts har hyresvarden
dock inte ratt att hava avtalet p& grund av att
hyrainte har betalats for tiden fore konkursen.

Om konkursboet anvander lokalen, ansvarar
detunderdennatid for att forpliktelsernaenligt
avtalet uppfylls aven om det inte atagit sig
ansvaret for dem.

Nar ett hyresavtal upphér enligt 1 mom. har
hyresvérden ratt till ersattning for skada.

84 §
Skuldsanering och féretagssanering

Sedan hyresgasten beviljats skuldsanering
eller foretagssanering enligt lagen om skuldsa-
nering for privatpersoner eller lagen om fére-
tagssanering, kan hyresgasten, med utredarens
samtycke, sdga upp hyresavtalet att upphdéra
inom tvd manader fran uppsagningen oberoen-
de av de villkor som galler avtalets varaktighet
eller uppsagningen av avtalet.

Hyresgasten ar inte skyldig att utéver den
hyrasom hanfér sig till uppsagningstiden beta-
la nagon ersattning for att avtalet upphor i
fortid pa grund av skuldsanering eller foretags-
sanering.

12 kap.
Uppsagning av hyresavtal for lokal

85§
Uppséagning

Om ett hyresavtal som galler tills vidare sags
upp, upphor det efter uppsagningstidens ut-
gang, savida inte ndgot annat har avtalatseller
féljer av denna lag.

Ett tidsbestamt avtal kan ségas upp i fortid
endast om hyresgasten avlider eller beviljas
skuldsanering. Bestammelser om detta finns i
82 och 84 §8.

86 §
Uppsagningstid i hyresférhallanden
som géaller tillsvidare
Uppsagningstiden i ett hyresforhallande som
galler tills vidare ar tre manader fran det mé-
nadsskifte som intraffar narmast fran upp-
sagningen, om inte annat har avtalats.

87 §
Flyttningsdag
Flyttningsdag ar den dag da hyresférhallan-
det upphér.

88 §
Meddelande om uppségning

N&r hyresvirden sager upp hyresavtalet
skall hyresvarden lamnahyresgésten ett skrift-
ligt uppsagningsmeddelande. Av uppsagnings-
meddelandet skall framga den tidpunkt da
hyresférhallandet upphér och grunden for upp-
sagningen. Som uppsagningsmeddelande gal-
ler aven en stamning angdende vrakning av
hyresgasten, i vilken det kravs att hyresforhal-
landet skall upphéra.
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Nar hyresgasten séger upp hyresavtalet skall
uppsagningsmeddelandet lamnas till hyres-
vardeneller till den som uppbér hyran, dock inte
penninginrattning. Den tidpunkt da hyresfér-
hallandet upphdér skall anges och dven grunden
for uppsagningen, om uppsagningen kréaver stod
i lag. Uppsagningen kan ske bade skriftligen och
muntligen.

Uppsagning skall ske bevisligen.

Omdetinte &r kantvem som ar hyresgast, far
meddelande om uppsagning aven publiceras i
den officiella tidningen. Dessutom skall ett till-
kadnnagivande om uppsagningen ldmnas i den
lagenhet som uppsagningen galler. Meddelan-
det anses ha kommit till hyresgastens kanne-
dom den dag tidningen utkommer.

Omuppsagningen inte har verkstalltsienlig-
het med denna paragraf, ar uppsagningen utan
verkan.

13 kap.
Havning av hyresavtal fér lokal

89 §
Hyresgastens ratt att hava avtalet

Hyresgasten har ratt att hava avtalet om

1) hyresgéasteneller ndgon anstalld hos hyres-
gasten vallas uppenbar fara for halsan nar loka-
len anvands for det andamal som avses i avta-
let,

2) lokalen eller en del av den har kommit ur
hyresgastens besittning eller

3) hyresvarden vasentligt bryter mot det som
har avtalats i frdga om lokalen.

Om den omstéandighet som utgjort havnings-
grund endast ar av ringa betydelse, foreligger
inte ratt att hava avtalet.

Hyresgasten kan nar som helst aberopa en
havningsgrund som avses i 1 mom. 1 punkten.
En havningsgrund som avses i 2 punkten far
&beropas inom en manad fran det att grunden
uppkom. En hadvningsgrund som avses i 3 punk-
ten far dberopas inom skalig tid fran det att den
kom till hyresgastens kdnnedom. Hyresgasten
forlorar dock inte sin havningsratt s& lange det
forfarande som avses i 3 punkten pagar.

90 §
Hyresvardens ratt att hava avtalet

Hyresvéarden har ratt att hdava hyresavtalet
om

1) hyresgéasten inte betalar hyran inom avta-
lad tid,

2) hyresratten overlats eller lokalen eller en
del av den annars upplats for att anvandas av
nagon annan i strid med bestammelserna i
denna lag,

3) lokalen anvands for nagot annat andamal

eller pd ndgot annat satt an vad som forutsattes
da hyresavtalet ingicks,

4) hyresgasten for eller tillater ett stérande
liv i lokalen,

5) hyresgasten vanvardar lokalen,

6) hyresgasten i lokalen bryter mot bestam-
melserna om bevarande av héalsa och ordning
eller om

7) hyresgasten annars vasentligt bryter mot
det som har avtalats i fraga om lokalen.

Deilmom. namndahavningsgrundernagal-
ler i tillampliga delar dven sddana gemensam-
ma utrymmen och anordningar i fastigheten
eller byggnaden som hyresgasten med anled-
ning av hyresavtalet har ratt att anvanda.

Hyresvarden far dock inte hava avtaletomdet
som ligger hyresgasten till last ar av ringa
betydelse.

Om hyresvéarden inte dberopar grunden for
havning inom tva manader fran det att den kom
till hyresvardens kannedom gar ratten att hava
avtalet pa den grunden forlorad. Hyresvarden
forlorar dock inte havningsratten sa lange det
forfarande som avses i 1 mom. 1 eller 4-7 punk-
ten pagar.

Om hyresvardens ratt att hava avtalet finns
dessutom bestammelser i 9, 83, 95 och 97 §8.

918§
Skadestand med anledning av
havningav avtalet

Hyresvarden har ratt att fa ersattning av
hyresgasten for skada som hyresvarden vallas
pa grund av att hyresavtalet havs med stod av
90 § 1 mom.

Hyresgasten har ratt att fa ersattning av
hyresvarden for den skada som hyresgasten
vallas p& grund av att avtalet havs med st6d av
8981 mom.,om havningen berott pa forsummel-
se, vardsloshet eller en annan omstandighet
som skall réknas hyresvéarden till last.

92 §
Meddelande om havning
Enhyresvardeller hyresgastsomvill utnyttja
sin ratt att hava hyresavtalet skall lamna ett
skriftligt havningsmeddelande. | det skall
ndmnas havningsgrunden och tidpunkten nar
hyresférhallandet upphor, om hyresférhallan-
detskall upphérasenare &nvid delgivningen av
hévningsmeddelandet. Som havningsmeddel-
ande anses aven en stamning i vilken det kréavs
att hyresférhallandet skall havas.
Havning skall ske bevisligen.
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93 §
Forbjudna villkor

Ett villkor som tillater hyresvarden att hava
avtalet pa nagon annan grund &n vad som ar
tillatet enligt denna lag &r ogiltigt.

Parterna kan avtala att hyresgasten har ratt
att hava avtalet &ven pa nagon annan grund &n
vad som ar tillatet enligt denna lag.

Ettvillkor som sager att hyresgasten ar skyl-
dig att betala hyra efter det att hyresforhallan-
det har upphort ar ogiltigt.

14 kap.
Byte av hyresvérd for bostadslagenheter
och lokaler

94 §
Hyresvardens anmalningsskyldighet

Om hyresvardens ratt att besitta lagenheten
upphor, ar hyresvarden skyldig att utan drojs-
mal underratta hyresgasten. Om hyresgasten
inte underrattas, har hyresgasten ratt att fa
skalig ersattning for sina flyttningskostnader
och den skada som uppkommit, om inte hyre-
svarden kan visa att hyresgasten visste att
hyresvéardens besittningsréatt skulle upphdra.

95§
Overléatelseeller bvergang av aganderatten

Har en byggnad som omfattar en uthyrd I&-
genhet eller aktier som berattigar till besitt-
ning av lagenheten frivilligt dverlatits eller
dvergattindgon annans agoeller har aganderat-
ten dvergétt med stod av giftoratt, testamente,
arvsratt eller till foljd av att ett samagande-
rattsforhallande upploses, binder hyresavtalet
den nya agaren, om

1) hyresgéasten innan overlatelsen eller for-
varvetsker har tagitlagenheten i sin besittning,

2) i 6verlatelseavtalet har tagits in en be-
stammelse om hyresavtalets bestand eller

3) inskrivning har faststéllts till sékerhet for
hyresrattens bestand.

Vad som ovan sdgs om éverlatelse eller dver-
gang av aganderatten géaller pa motsvarande
satt overlatelse eller 6vergdng av annan réatt
med stdd av vilken hyresvarden har haft rattatt
hyra ut lagenheten. Om ett bostadsaktiebolags
ratt att ta en lagenhet i sin besittning och
verkningarna av detta p& hyresgastens stall-
ning finns bestémmelser i lagen om bostadsak-
tiebolag (FFS 809/1991). Under den tid bostad-
saktiebolaget med stéd av 8 kap. lagen om
bostadsaktiebolag har lagenheten i sin besitt-
ning har hyresgasten inte besittningsratt till
lagenheten.

Ett hyresavtal som enligt 1 eller 2 mom. inte
binder den nya &garen eller forvarvaren av rat-
ten forblir dock i kraft, om inte &garen eller
forvarvaren haver avtalet inom en manad fran
forvarvet eller vid den tidpunkt da agaren eller
forvarvaren fick kAinnedom om hyresavtalet.

Ett villkor som begransar hyresgéastens ratt
enligt denna paragraf ar ogiltigt.

96 §
Verkan av exekutiv auktion

Omen fastighet salts pa exekutivauktion har
kdparen réatt att sdga upp hyresavtalet for en
lagenhet som hor till fastigheten inom en mé-
nad fran det att kdparen tog fastigheten i sin
besittning eller fran den senare tidpunkt da
képaren fick kannedom om hyresavtalet, om
inte nagot forbehall om hyresrattens bestand
har gjorts vid den exekutiva auktionen. Det-
samma galler arrenderatt till tomt samt sddan
arrenderatt jamte byggnader som kan saljas pa
exekutiv auktion s& som fast egendom.

Samma ratt att sdga upp hyresavtalet har
den som har képt en byggnad som omfattar en
uthyrd lagenhet eller de aktier som beréattigar
till besittning av lagenheten, om byggnaden
eller aktierna har matts ut och salts s som
stadgas om utmatning och forsaljning av 16s
egendom.

Denna paragraftillampas dock inte pa hyres-
avtal som ett bolag har slutit rérande en lagen-
het som bolaget har tagit i sin besittning med
stod av 85 8§ lagen om bostadsaktiebolag.

97 §
Byte av lagenhetsagare pagrund av
klandertalanellerinlésen

Om en byggnad som omfattar en uthyrd la-
genheteller de aktier som berattigar till besitt-
ningen av lagenheten till féljd av klandertalan
har frangatt den som hyrt ut lagenheten eller
den som byggnaden eller aktierna har évergatt
till, far den ratta agaren hava hyresavtalet
inom en manad fran det domen har vunnit laga
krafteller fran den senare tidpunktda den ratta
agaren fick kAnnedom om avtalet.

Ratt att hava ett hyresavtal har ocksa den
som med stdd av en bestammelse i bolagsord-
ningen har lést in de aktier som beréttigar till
besittning av lagenheten, om hyresavtalet har
ingatts under den tid inlésningsratten var i
krafteller en rattegang ominlgsningsrétten var
anhangig. Hyresavtalet skall harvid héavas
inom en manad fran inlésningen av aktierna
eller domstolens lagakraftvunna beslut om in-
Iosningsratten eller fran den senare tidpunkt
da inlésaren fick kannedom om avtalet.
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98 §
Bindande verkan av andring, villkor eller
prestation gentemot ny dgare

Enandringi hyresavtalet och ett dartill fogat
nytt villkor samt en prestation enligt hyresav-
talet som har forfallit efter det ldgenheten har
overlatits eller 6vergatt galler inte mot den nya
hyresvardenfor lagenheten, om anteckninginte
har gjorts om andringen, villkoret eller presta-
tionen i hyresvardens avtalsexemplar eller na-
gon annan tillforlitlig bevisning inte laggs fram
om saken och den nya hyresvarden inte nar
overlatelsen eller overgangen skedde kande till
andringen, villkoreteller prestationen. En and-
ring eller ettvillkor eller en prestation blir dock
bindande fér den nya hyresvéarden, om hyresvar-
den inte inom en manad efter att ha fatt kanne-
dom om saken underrattar hyresgasten om att
andringen, villkoreteller prestationen inte god-
kéanns.

Om hyresvarden lamnar ett meddelande som
avsesidennaparagraf, har hyresgasten ratt att
inom en manad darefter hdava hyresavtalet.

Om &garen eller ndgon annan hyresvard har
bytts i hyresférhallandet och hyresgasten inte
skriftligen har underréattats om detta, kan hy-
resgasten aberopa en prestation som hyres-
gasten har gjortenligt gallande avtal, om hyres-
gasten inte har kant till att hyresvarden bytts.

99 §
Skadestand nar hyresavtal upphor

Nar ett hyresavtal upphor av en orsak som
avses i detta kapitel, har hyresgasten ratt att fa
ersattning av hyresvarden for skada som val-
latsav att hyresavtalet upphor,om hyresvarden
da grunden for upphérande av hyresforhallan-
detuppstod var ansvarig gentemot hyresgasten
for hyresforhallandets bestadnd. Hyresgasten
har dock inte ratt till skadestand, om hyresgas-
tensjalv nar hyresavtaletingickseller &ndring-
en av eller tillagget till hyresavtalet gjordes
eller om férfallen prestation betalades kande
tilleller borde hakéanttill grunden for upphdran-
det.

Om endast en del av lagenheten har kommit
ur hyresgastens besittning till féljd av att hyre-
svarden bytts, har hyresgasten ratt att utdver
skadestand fa skalig nedsattning av hyran.

15 kap.
Sarskilda bestammelser om bostadsla-
genheter och lokaler

100 §
Forbjudna villkor om inskrivning och kvitt-
ningsratt
Ett villkor som begransar eller forbjuder

mdjligheten att soka inskrivning till sékerhet
for hyresrattens bestand eller hyresgastens
ratt att kvitta hyra mot en motfordran &r ogil-
tigt.

101 §
Preskription

Ratt till ersattning eller annan fordran som
grundar sig pa ett hyresavtal eller hyresférhal-
lande eller pa denna lag har forfallit, om talan
inte har vackts inom tre &r fran dagen da hyres-
forhallandet upphorde. Talan far dock inte vack-
as om tio ar forflutit fran tidpunkten da ratten
till ersattning uppkom.

102 §
Fullgdérande av delgivningsskyldighet

Delgivningsskyldighet som féljer av denna
lag fullgors i enlighet med denna paragraf om
inte nagot annat bestams nagon annanstans i
denna lag.

Meddelanden och uppmaningar kan sdndas
per postirekommenderatbrevunder den adress
som mottagaren vanligen anvander. Om med-
delandet har sants pa behorigt satt, far avsan-
daren &beropa det d&ven om det forsenas eller
inte kommer fram till mottagaren.

Stamningar eller andra meddelanden eller
uppmaningar vilka géller en 1dgenhet som ma-
kar eller sambor gemensamteller ndgon avdem
har hyrt for att anvandas som gemensamt hem
far séandas till makan eller maken eller ndgon-
dera sambon.

103 §
Tidpunktdatidsfrist utloper

Om den dag da en atgard enligt denna lag
skallvidtasinfaller paenlordag, séndag, annan
helgdag, sjalvstandighetsdagen, sjéalvstyrelse-
dagen, midsommarafton, julafton eller nyarsaf-
ton, kan atgarden vidtas darpaféljande vardag.

Vid berakning av en i dagar uttryckt tid inom
vilken en atgard skall vidtas, beaktas inte den
dag fran vilken den tid som utsatts i denna lag
borjar l6pa. En i manader eller ar uttryckt tid
inomvilken en atgard skall vidtas gar utdendag
i den bestamda méanaden som till namn eller
ordningsnummer motsvarar dendag franvilken
den i denna lag utsatta tiden boérjar 16pa. Om
motsvarande dag inte finns i den manad da den
bestdmda tiden Idper ut, anses dess sista dag
vara den bestdmda tidens slutdag.

En bestamd tid som uttryckts i dagar, mana-
dereller ar foreen namnd dag raknas bakat fran
den dagen enligt de grunder som galler nar den
skall raknas framat enligt 2 mom.
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104 §
Handrackning

Hyresvarden har ratt att fa handrackning av
polisen om hyresvarden vagras sadan ratt till
tilltrade till lagenheten som avses i 29, 30, 74
och 75 88.

Hyresgasten har ratt att fa handrackning av
polisen om hyresvarden uppenbartorattmatigt
hindrar hyresgasten att anvanda den rétt som
hyresgasten har enligt hyresavtaleteller denna
lag.

105 §
Landskapsférordning

Néarmare bestammelser om verkstallighe-
ten och tillampningen av denna lag kan utfar-
das genom landskapsférordning.

16 kap.
Ikrafttradelse- och 6vergangsbe-
stammelser

106 §
Ikrafttradande

Denna lag trader i kraft den 1 juli 1999.

Genom denna lag upphavs, savitt galler gil-
tigheten i landskapet Aland, hyreslagen av den
10 juli 1987 (FFS 653/1987) jamte andringar
som tillkommit fére den 1 januari 1993 (den
gamlahyreslagen).

Atgéarder som verkstélligheten av lagen for-
utsatter far vidtas innan den trader i kraft.

107 §
Hyresavtal som ingatts innan lagen tratt i
kraft
Pa hyresavtal som ingatts innan denna lag
tratt i kraft tillampas den gamla hyreslagen,
om inte nagot annat anges i detta kapitel.

108 §
H6jning av hyran under ar 1999

Ar 1999 far hyran for bostadslagenheter ho-
jas med maximalt en mark per kvadratmeter.

Mariehamn den 15 april 1999

109 §
Tidsfristsom léper och anhangig rattegang

Om tidsfristen for ett meddelande eller en
atgardenligt den gamlahyreslagen gar ut sedan
denna lag har tratt i kraft, skall verkan av att
tidsfristen 16pt ut samt av meddelandet eller
atgarden bestammas enligt den gamla hyresla-
gen.

Ettarende som ndr dennalagtraderikraftar
anhangigt vid domstol och som géller hyresfor-
héllandet for en lagenhet behandlas och avgérs
enligt den gamla hyreslagen.

Om ett avtal sagts upp eller ett tidshestamt
avtal upphort fére denna lags ikrafttradande,
skall 12 kap. den gamla hyreslagen tillampas
vid en eventuell rattegdng och arendet skall
behandlas och avgéras enligt den gamla hyre-
slagen aven om talan véacks efter denna lags
ikrafttradande.

110 §
Justering av hyror som omfattats av
hyresregleringen

Hyresvarden i ett hyresforhallande som upp-
kommitinnan denna lag tratti kraft far arligen
héja hyran med ett belopp som motsvarar for-
andringen i konsumentprisindex fér Aland se-
dan denna lag tratt i kraft. Hojningen far ske
sedan ett ar forflutit fran ikrafttradandet av
denna lag och under férutsattning att parterna
inte har avtalat nagot annat om héjning av
hyran. Detta galler endast sddana hyresforhal-
landen som inte omfattas av 129 § 1 mom. den
gamla hyreslagen.

Hyresvarden skall skriftligen meddela hyres-
gasten om hyreshdjningen, den nya hyran och
tidpunkten d& hyran héjs. Hyran kan héjas
tidigast fran ingangen av den hyresperiod som
foljer pA meddelandet om hyreshéjningen.

ROGER JANSSON
lantrad

Bengt Hager
féredragande ledamot
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