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I enlighet med lagtingets beslut? foreskrivs?®:

1 kap.
Allméinna bestimmelser

18
Lagens syfte

Syftet med denna lag &r att reglera markan-
vandningen och byggandet sa att forutséttning-
ar for en bra livsmiljo skapas och bevaras, en
ekologiskt, ekonomiskt, socialt och kulturellt
hallbar utveckling framjas och sa att kulturhist-
oriska virden bevaras.

28
Definitioner

Foljande begrepp ska ilagen ha den betydelse
som anges i denna bestdmmelse:

Med allmént omrade avses ett omrade som
i detaljplanen avsatts som gatuomrade, torg,
trafikomrade, park eller ddrmed jamforbart
omrade som avses att bli anlagt av kommunen,
landskapet eller nagot annat offentligt organ.

Medbyggnad avses en konstruktion for boen-
de, arbete, produktion, lagring eller annan an-
vandning som dr avsedd att vara stationér.

Med byggnadsskydd avses ett bevarandein-
strument for skydd av sérskilt vardefulla bygg-
nader eller miljoer med stod av landskapslagen
(1988:55) om skydd av kulturhistoriskt vérde-
full bebyggelse. Skyddsbestdammelserna skrivs
in i fastighetsregistret.

Med byggnadsyta avses den yta en byggnad
upptar pa marken.

Med gatuomrade avses ett i detaljplanen
anvisat omrade for gata inklusive ledningar,
anordningar och konstruktioner pa, under och
ovanfor markytan.

Medhuvudritningar avses plan-, skarnings-
och fasadritningar som utvisar byggnadens
huvudsakliga utformning samt en situations-
plan som utvisar byggnadens placering och an-
knytning till ndrmiljon.

Med komplementbyggnad avses ett uthus,
forrad eller annan mindre byggnad som kom-
pletterar ett bostadshus.

Med kéllarvaning avses vaning som helt eller
delvis ligger under marknivan.

Med projekthandlingar avses huvud-, kon-
struktions-, arbets- och andra ritningar med
tillhorande teckenforklaringar, beskrivningar,
berdkningar och andra handlingar.

Med tillbyggnad avses en atgird som 6kar en
byggnads volym oavsett i vilken riktning detta
sker.

Med tomt avses en fastighet som bildats
enligt den bindande tomtindelningen och
inforts som tomt i fastighetsregistret eller en
tomt som bildats enligt en riktgivande tomtin-
delning. Med tomt avses ocksé en fastighet eller
en del av en fastighet som ar avsedd att bebyg-
gas.l drenden som angar tomtindelningilagens
7 kapitel ska dock den definition som géller
enligt fastighetsbildningslagen (FFS 554/1995)
tillampas.

Med trafikomrade avses ett omrade som i
detaljplanen anvisats for allmén vag, vatten-
véag, hamn och flygfilt.

V) Lagens 12 § 2mom., 26 § 3 mom. och 93 § forordnades att forfalla, varvid nimnda lagrum
utgar och en omparagrafering av 94-104 §§ sa att de blir 93—-103 §§.

2 Lr framst. nr 23/2006-2007
Smu bet. nr 11/2006-2007
Stu bet. nr 1/2006-2007

3 Radets direktiv 89/106/EEG, EGT L 40, 11.2.1989, s. 12
Europaparlamentets och radets direktiv 2001/42/EG, EGT L 192, 27.7. 2001, s. 30
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Med vindsvaning avses vadning som i huvud-
sak ligger hogre &n nivan for fasadens och ytter-
takets skédrningslinje och ovanfor vaningarna.

Med vaning avses utrymme i byggnad som
begransas av golvplanet och ovanliggande mel-
lanbjilklags eller vindbjélklags Gvre yta och
som i sin helhet ligger 6ver marknivan samt
utrymme som delvis ligger 6ver marknivan, om
golvplanet i den ndrmast hogre vaningen ligger
mera dn 1,5 meter 6ver omgivande marknivé och
byggnadsnimnden inte med hénsyn till terréng-
forhallandena medger annan bedémning.

Med vaningsyta avses vaningarnas ytor be-
réknade efter ytterviggarnas utsidor och kéllar-
vaningsyta och vindsyta dar lokaler avsedda for
byggnadens huvudsakliga dndamal placeras
eller med tanke pa dessa lokalers lage, forbin-
delse, storlek, ljus och andra egenskaper kan
placeras. Om ytterviggen ar tjockare an 250
millimeter, far byggnadens vaningsyta 6versti-
ga den tillatna vaningsytan med den yta som
foljer av detta.

3§
Forhéllandettill annan lagstiftning

Vid planlédggning och i bygglovs- och andra
tillstdndsdarenden ska bestdammelserna i land-
skapslagen (1998:82) om naturvard, land-
skapslagen (1998:83) om skogsvard, land-
skapslagen (2006:82) om miljokonsekvensbe-
domning, landskapslagen om miljoskydd,
landskapslagen (1988:56) om skydd av kultur-
historiskt vardefull bebyggelse, landskapslag-
en (1965:9) om fornminnen, landskapslagen
(2007:19) om skydd av det maritima kultur-
arvet, landskapslagen (1967:36) om héalsovar-
den samt vattenlagen (1996:61) for landskapet
Aland iakttas.

48§
Planering av markanvindningen

Det ar en kommunal angeldgenhet att enligt
denna lag besluta om planldaggning av anvand-
ningen av mark och vatten.

Varje kommun ska ha en aktuell kommun-
oversikt som omfattar hela kommunen. Kom-
munoversikten ska ange inriktningen for den
langsiktiga utvecklingen av den fysiska miljon
samt ge viagledning for beslut om anvéndningen
av mark- och vattenomraden och om hur bebyg-
gelsen ska anviandas, forédndras och bevaras.
Kommunéversikten dr inte bindande for myn-
digheter eller enskilda.

Regleringen av markens anviandning och av
bebyggelsen inom kommunen sker genom gene-
ral- och detaljplaner. Generalplanen anger
huvuddragen for markanvéndningenihelakom-
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munen eller en del av den. Detaljplanen anger
nirmare hur ett begransat markomrade i kom-
munen ska anvidndas och bebyggas.

58
Konsekvensutredning vid planldggning

Nar en plan utarbetas ska, om inte en miljo-
konsekvensbedomning ska upprattas enligt
landskapslagen om miljokonsekvensbedom-
ning, planens paverkan pa miljon och land-
skapsbilden, inklusive dess samhallsekono-
miska, sociala och kulturella aspekter, redo-
visas som en del av planen.

68
Markanvindningsavtal

Kommunen kan ingé avtal med markégare
om planldggning och genomférande av detalj-
plan.

Avtal som kommunen ingatt om planliagg-
ningen och genomforandet av planer far inte
dsidosétta de mal for planldggningen eller de
kravpa planldggningens innehall som uppstélls
idenna lag.

Den som utarbetar en plan ska ha lamplig
kompetens for uppdraget. Narmare bestam-
melser om behorigheten utfdrdas genom land-
skapsforordning.

78
Alands byggbestimmelsesamling

Landskapsregeringen ska utfdrda allmédnna
foreskrifter och allmédnna rad om byggande i
Alands byggbestimmelsesamling. De allmén-
na foreskrifterna ar bindande.

Allméanna féreskrifter ska utfirdas om de
krav pa byggnader som behovs, utéver bestam-
melserna i denna lag och de férordningar som
utfidrdas med stod av lagen, i fraga om tekniskt
utforande eller andra detaljbestdmmelser

1) till skydd for liv, personlig sdkerhet eller
halsa,

2) for enldmplig utformning avbyggnader och
andra anldggningar samt tomter, omraden for
andra anldggningar dnbyggnader och allmédnna
platser samt

3) for kontroll av att foreskrifter som utféar-
dats efterlevs.

88
Byggnadsordning
Kommunen kan gora upp en byggnadsordning.
I byggnadsordningen kan bestammelser tas
in som forutsitts av de lokala forhallandena och
som dr nodvindiga for ett planméssigt och
lampligt byggande, att skydda natur- och kul-
turvirden, att markanvandningen ska medfora
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minsta mdgjliga negativa miljopaverkan samt
for att en god livsmiljo ska kunna skapas och
bevaras.

Bestdmmelserna i byggnadsordningen kan
géllatomters beskaffenhet, byggnaders utform-
ningoch placering, anpassning avbyggnader till
miljo och omgivning, byggnadssiéttet, planter-
ingar, inhégnader och andra konstruktioner,
varden av den bebyggda miljon, ordnandet av
vatten och avlopp, minsta storlek pa tomt, bygg-
nadsratt, avstand till strand, antalet byggnader
som far placeras pa tomten samt definiering av
ett omrade i behov av planlidggning.

Om manibyggnadsordningen tarin villkor for
minsta storlek pa tomt, byggnadsratt, minsta
avstand till strand eller antalet byggnader som
far placeras pa tomten ska detta motiveras i
byggnadsordningen.

Byggnadsordningens bestdmmelser kan va-
riera for olika omraden i kommunen.

Bestdmmelserna i byggnadsordningen till-
lampas inte om nagot annat bestdms om saken
i en generalplan eller i en detaljplan.

Bestdmmelserna i byggnadsordningen far
inte vara oskiliga for markégare och andra
rattsinnehavare.

Landskapsregeringen ska géra upp en modell
for kommunernas byggnadsordningar.

938
Antagande av byggnadsordningen

Byggnadsordningen antas av kommunfull-
méktige. Nar byggnadsordningen bereds ska i
tillampliga delar bestdmmelserna i 30 § om
horandeiberedningsskedetochi31 § om utstil-
lande av planforslag iakttas varvid dven land-
skapsregeringen skall horas.

10§
Omraden i behov av planliggning

Med ett omrade i behov av planléggning avses
ett omrade déar det for att tillfredsstélla gemen-
samma behov ar skal att vidta sarskilda atgér-
der, till exempel att bygga viagar, vattenledningar
eller avlopp eller att ordna allmédnna omréaden.

Bestdimmelserna om omraden i behov av
planléggning tillampas ocksé pa byggande som
pagrund av dess paverkan pa miljon forutséatter
en mera omfattande prévning &dn sedvanligt
tillstandsforfarande.

Kommunen kanienkommunéversiktellerien
byggnadsordning avsitta dven ett omrade dar
det pa grund av dess ldge kan forviantas en
samhéllsutveckling som kraver planldggning,
eller det pa grund av sdrskilda miljovéarden eller
miljooldgenheter dr nodvéndigt att planera
markanvandningen, som ett omréde i behov av

planldggning.
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Bygglov far inte beviljas inom ett omrade i
behov av planldggning innan de sérskilda forut-
séttningar for bygglov som anges i 74 § har
utretts eller omradets byggnadsratt angettsien
generalplan enligt 21 § 2 mom.

2 kap.
Myndigheternasuppgifter

11§
Beslut och rekommendationer om
markanvindning forvissa samhdllsfunktioner
eller for visst dndamdl

Landskapsregeringen kan vid behov fatta
beslut om markanvandning for vissa viktiga
samhéllsfunktioner eller for vissa &ndamal som
ar av stor betydelse for samhallet.

Beslut om markanvéandning kan fattas for
foljande samhéallsfunktioner eller &ndamaél:

1) kommunikation, sasom trafiknét, hamnar
och flygfilt,

2) energiproduktion och energiéverforing
samt

3) avfallshantering.

Vid planlédggning eller vid beslut om anvénd-
ning av ett markomréde ska kommunen folja de
beslut som landskapsregeringen fattat.

Landskapsregeringen kan &ven utfarda re-
kommendationer avseende markanvidndning
for naringsliv, rekreation och fritid, naturskydd
samt landskaps- och byggnadsvard.

Beredningen av drendena skabasera sigpaen
véaxelverkan mellan olika intressegrupper och
berérda kommuner. Vid beredningen ska en
konsekvensutredning enligt 5 § utforas.

Landskapsregeringen ska ersédtta kommun-
en for de kostnader som uppstar vid inlésen av
mark som kravs for forverkligandet av ovansta-
ende projekt samt for eventuell virdeminskning
pé angrénsande mark.

12§
Landskapsregeringens évriga uppgifter

Landskapsregeringen utévar den allmidnna
tillsynen 6ver planldggningen och byggnadsvés-
endet i landskapet och bistar kommunerna i
deras planldggning. Landskapsregeringen ska
overvaka att beslut och rekommendationer en-
ligt 11 § samt bestdmmelserna om planligg-
ning och byggnadsvisendet beaktas vid plan-
laggning, byggande och annan markanvindning
ikommunerna.

13§

Kommunens uppgifter

Kommunen skéter markplaneringen samt
styr och 6vervakar byggandet inom kommunen.
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14 §
Kommunens byggnadstillsynsmyndighet

I varje kommun ska det finnas en byggnads-
ndmnd som ska skota kommunens uppgifter
inom byggnadsvésendet och utéva den ndrmare
tillsynen 6ver byggnadsverksamheten.

Byggnadsnidmndens uppgifter far inte 6verfor-
as pa kommunstyrelsen. Flera kommuner kan
utse en gemensam byggnadsndmnd.

For byggnadsradgivning och byggnadstillsyn
ska kommunen ha en byggnadsinspektér. Om
det 4r andamaélsenligt med hinsyn till skotseln
av uppgifterna kan flera kommuner ha en ge-
mensam byggnadsinspektor. Kommunen kan
ocksa med stod av avtal lata en annan kommuns
eller ett kommunalférbunds tjinsteman skéta
byggnadstillsynen. Bestammelser om den behor-
ighet som kravs avbyggnadsinspektoren utfard-
as genom landskapsférordning.

Byggnadsnidmnden kan 6verfora sin beslut-
anderatt till byggnadsinspektoren. Byggnads-
inspektoren har ratt att 6verfora ett delegerat
drende till byggnadsndmnden for avgorande.
Arenden som géller tvangsatgérder och rattel-
seyrkande av byggnadsinspektorens beslut ska
alltid avgoras av byggnadsndmnden.

3 kap.
Kommunoversikt

15§
Kommunéuversiktens dndamal

Till vagledning for beslut i plan- och byggfra-
gor ska varje kommun utarbeta en heltédckande
kommunéversikt. Nar kommunoversikten tas
fram ska kommunen planera sa att mojlighet
finns till samordning med andra kommuners
planlaggning.

Kommunfullméktige antar kommunéversikt-
enoch dndringar avden. Kommungéversikten ska
ses 6ver och vid behov uppdateras avfullmaktige
minst vart femte ar.

Landskapsregeringen sammanstéller kom-
munoversikterna.

16 §
Kommundéversiktensinnehall

Kommunéversikten bestar av en textdel och
en kartdel.

I kommunéversiktens kartdel ska antagna
detaljplaner och generalplaner vara inférda lik-
som omraden for vilka beslut om uppréattandet
avplanhar fattats,omradenibehovav planlédgg-
ning, omraden for vilka landskapsregeringen
har givit rekommendationer enligt 11 §, om-
raden belagda med byggnads- eller atgiardsbe-
gransning enligt denna lag eller enligt land-
skapslagen om naturvard, inrdttade natur-

Nr 102

reservat, fredade naturminnen, omraden med
sdrskilt skyddsvdarda biotoper, sirskilda
skydds- och bevarandeomraden, fasta forn-
lamningar, byggnadsminnen och andra kultur-
historiskt viardefulla miljéer, faststallda vag-
planer och omréaden for vilka sarskilda be-
stdmmelser i kommunens byggnadsordning
géller.

Ikommunoversiktens kartdel bor &ven andra
for utvecklingen vasentliga intressen anges.

Tkommunoversiktens textdel bor den avkom-
munfullméktige planerade utvecklingen av
kommunens olika delar avseende infrastruktur,
boende, sysselsdttning och bevarandeintressen
beskrivas.

Kommunoversikten ska informera kommun-
ens och landskapets innevanare om hur kom-
munfullméktige planerar den lédngsiktiga ut-
vecklingen avkommunen.

Narmare bestdmmelser om kommungéversikt-
er kan utfiardas i landskapsférordning.

4 kap.
Generalplan

17 §
Generalplanens dndamal

Generalplanen anger principerna for den ef-
terstravade utvecklingenidet omrade som plan-
en omfattar. I generalplanen ska omréaden som
kraver en mer detaljerad planldggning anges
samt omraden for byggande och annan mark-
anvindning anvisas.

Generalplaner kan upprittas eller 4ndras for
att reglera markanvandningen i kommunen.

Av generalplanen ska den planerade sam-
hallsstrukturen och markanvéndningen i kom-
munen eller en del av den framgé. En general-
plan kan ocksa uppréttas for att styra markan-
vandningen och byggandet mera detaljerat pa
ett visst omrade.

En generalplan kan uppréttas etappvis for
vissa sérskilda funktioner eller for ett delom-
rade.

18 §

Antagandet av generalplan

Generalplanen eller 4ndringar av den antas
avkommunfullmaktige. Nar planen vunnitlaga
kraft ska kommunfullmaktiges beslut séttas
upp pa kommunens anslagstavla for offentliga
kungorelser. I och med kungérandet bérjar plan-
en gélla.

Generalplanen géller inte pa ett omrade med
antagen detaljplan men ska foljas vid &ndringar
av detaljplanen.

Nar arbetet med att upprétta en generalplan
paborjas ska landskapsregeringen informeras
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och vid behov ska ett samrad hallas mellan
kommunen och landskapsregeringen.

19§
Generalplanensinnehall

Nér en generalplan uppréttas ska hdnsyn tas
till de rekommendationer och beslut som land-
skapsregeringen utfirdat eller fattat med
stod av 11 §.

Planldggningen ska varna om natur- och kul-
turvérden, den bebyggda miljon och landskapet
samt framja en dndamalsenlig samhallsstruk-
tur, en hallbar utveckling och en estetisk utform-
ning av bebyggelse, gronomraden, kommunika-
tionsleder och andra anldggningar. Goda miljo-
forhallanden i 6vrigt och en langsiktig god hus-
héallning med mark, vatten, energi och ravaror
ska framjas.

Generalplanen far inte férorsaka markagare
eller andrarattsinnehavare oskiliga oldgenhet-
er utan kompensation.

Landskapsregeringen kan anta ndrmare be-
stdmmelser om generalplaner.

20 §
Utformning av generalplanen

Generalplanen presenteras pa en karta. Till
planen hér ocksa planbeteckningar och planbe-
stammelser.

Till generalplanen fogas en beskrivning dér
den information som behovs for att bedéoma
planens mal, olika alternativ och deras verk-
ningar samt motiven till l6sningarna present-
eras pa det sitt som nédrmare bestdms genom
landskapsforordning.

Generalplanen kan innehalla bestdmmelser
som behévs nédr planomradet planeras, bebyggs
eller annars anvinds. Planbestdmmelserna
kan gilla sarskild styrning av markanvand-
ningen och byggandet, byggnadsratt omradesvis
och fastighetsvis, allménna krav pa vatten och
avlopp samt tillfartsviagar eller liknande fragor.

Om ett omrade, en byggnad eller en byggnads-
grupp ska skyddas pa grund avmiljévéarden eller
kulturhistoriska véarden ska det angesigeneral-
planen.

21§
Generalplanensrdttsverkningar

Generalplanen ska foljas néar detaljplaner
utarbetas och dndras samt néar andra atgéarder
vidtas for att reglera markanvéndningen.

I en generalplan kan det bestimmas att ett
visst omrade far bebyggas i enlighet med gene-
ralplanen oberoende av bestdmmelserna i 10 §
om omraden i behov av planldggning. I sadana
fall ska omradets byggnadsritt utredas och
anges fastighetsvis.
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22§
Byggnadsinskrankningaroch
dtgdrdsbegrdansningar

I generalplanen kan bestammas att planom-
radet eller en del av planomradet inte far be-
byggas sa att genomférandet av generalplanen
forsvaras. I generalplanen kan ocksa bestam-
mas att en atgidrd som fordndrar landskapet
inte far vidtas utan tillstand enligt 70 §.

Har ingen byggnadsinskrankning intagits i
generalplanen ska tillstdnd att uppfora en bygg-
nad beviljas om ett forbud skulle orsaka sékan-
den betydande oldgenhet och kommunen, eller
nagot annat offentligt organ for vilket omradet
ar avsatt, inte loser in omradet eller betalar
skéligersattning for olagenheten. Nar oldgenhe-
ten beddms beaktas inte dndringar som intraf-
fat i &gandeforhallandena efter att generalpla-
nen antagits, om de inte har gjorts for att genom-
fora generalplanen.

Bestdmmelser om inlésnings- och erséttnings-
skyldighet till f6ljd av inskrédnkningar och be-
grinsningar enligt denna paragraf finns i 57 §.

23§
Forbud nir generalplan upprittas

Nar fragan om att upprétta eller 4&ndra en gene-
ralplan har vickts kan kommunen utfirda bygg-
nadsforbud och atgiardsbegransning for omradet.

Byggnadsforbud och atgéardsbegransning gall-
erihogst fem armen kan, om det finns synnerliga
skél, forlangas med tva ar. Landskapsregering-
en kan pa ansokan av kommunen av sarskilda
skél darefter forlinga tiden med ytterligare
hogst tre ar.

Byggnadsférbud géller ocksa pa ett omrade
dér en generalplan eller generalplaneéndring
har antagits till dess beslutet har vunnit laga
kraft.

5 kap.
Detaljplan

24 §
Syftet med och behovet av detaljplan

For den detaljerade regleringen av markan-
vandningen, byggandet och utvecklandet av
omraden uppréttas en detaljplan. Detaljplan-
ens syfte dr att anvisa omraden for olika &nda-
mal och styrabyggande och annan markanvénd-
ning pa det sitt som de lokala férhallandena,
stads- och landskapsbilden, den befintliga be-
byggelsen, naturmiljon och principen om en hall-
bar utveckling samt andra mal for planen forut-
sétter.

Detaljplanen ska uppréttas och hallas aktu-
ellitakt med kommunens utveckling eller da det
finns behov av att styra markanviandningen.
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En detaljplan i Mariehamn kan dven bendm-
nas stadsplan.

25 §
Antagandet av detaljplan

Detaljplanen antas och dndras av kommun-
fullméktige.

Fullméktiges beslutanderitt kan helt eller
delvis overforas till kommunstyrelsen, bygg-
nadsndmnden eller till annan ndmnd eller
tjansteman som bereder plandrenden.

26 §
Detaljplanensinnehdll

Nar en detaljplan uppréittas ska en antagen
generalplan foljas och hansyn tas till de beslut
och rekommendationer som landskapsregering-
en utfardat eller fattat med stod av 11 §.

Néir en detaljplan uppréttas ska kommunen
dessutom se till att

1) marken utnyttjas pa ett ekonomiskt och
ekologiskt hallbart sétt,

2) trafiken, energiforsorjningen, vatten och
avlopp, avfallshanteringen samt brand- och
riaddningsviasendet kan ordnas pa ett sékert och
dndamalsenligt och med tanke pa miljon, natur-
resurserna och ekonomin hallbart sitt,

3) det skapas en trivsam, trygg och sund livs-
miljo som &dven ar tillgénglig for personer med
funktionshinder,

4) sarskilt den bebyggda miljon och landskap-
et viarnas och anvénds pa ett &andamalsenligt sétt,

5) estetiska och kulturhistoriska vérden inte
paverkas mer &n vad som ar nodvéndigt,

6) det finns tillrdckligt med mark for lekplats-
er, parker eller andra omraden som lampar sig
for rekreation och att detiellerinédraanslutning
till tomter som bebyggs med lokaler for daghem,
skola eller liknande verksamhet finns tillrack-
ligt med plats for lek och utevistelse samt

7) skélig hiansyn tas till befintlig bebyggelse,
bestaende dganderittsforhallanden, fastighets-
grénser, servitut, havd och andra omstéandighet-
ersom kan inverka pa genomforandet av planen.

Néarmare bestdmmelser om innehéllet i de-
taljplanen ges i landskapsforordning.

27 §
Utformning av detaljplanen

Detaljplanen presenteras pa en baskarta i
skalan 1:2000 eller storre. Kartan ska utvisa

1) gréanserna for det detaljplanerade omradet,

2) granserna for de olika omrédden som ingari
detaljplanen,

3) de allménna eller enskilda dndamal for
vilka mark- eller vattenomraden &r planerade
att anvindas,

4) omfattningen av byggandet pa de olika
omradena och tomterna samt
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5) principer gédllande byggnadernas ldge och
vid behov byggnadssattet.

Till detaljplanen hér dven planbeteckningar
och planbestdmmelser.

Till detaljplanen fogas en planbeskrivning
dér den information som behévs for att bedoma
planens mal, motiven till I6sningarna samt dess
verkningar presenteras pa ett sitt som ndrmare
bestdms genom landskapsforordning.

I detaljplanen kan de planbestdmmelser ut-
fardas som behovs for att uppna planens syfte
och de krav som stélls pa dess innehall nér det
detaljplanerade omradet bebyggs eller annars
anvinds. Skanagot omrade eller ndgon byggnad
skyddas for att bevara stads- eller landskaps-
bilden, naturvarden, befintlig bebyggelse, kul-
turhistoriska viarden eller andra sirskilda mil-
jovéarden, kan bestimmelser om detta utfiardas i
detaljplanen. Markigaren har rétt till kompen-
sation om skyddsbestdmmelsen vallar denne
olagenhet som inte ar ringa.

Idetaljplanen kan 4ven de bestimmelser som
behovs for att skydda byggnader och foremal
som avsesilandskapslagen om skydd av kultur-
historiskt véirdefull bebyggelse tas in.

28 §
Detaljplanensrattsverkningar
Vid markanvindning och byggande ska be-
stdmmelserna i en antagen detaljplan foljas.
Idetaljplanen kan uppforandet avennybygg-
nad forbjudas under hogst tre ar om det ar
nodvandigt for genomforandet av planen.

29 §

Forbud ndr detaljplan upprattas
Nar fragan om att upprétta eller dndra en
detaljplan har vickts for ett omrade kan kommu-
nen utfirda byggnadsférbud pa omradet. P4 ett
omrade med byggnadsforbud dr ocksarivning och
atgéarder som fordndrar landskapet tillstands-

pliktiga pa det sétt som bestdms i 70 §.
Byggnadsférbud géller ocksa pa ett omrade
dér en detaljplan eller detaljplanedndring har
antagits till dess beslutet har vunnit laga kraft.

6 kap.
Planliggningsforfarande

30§
Horandeiberedningsskedet

Nér en plan utarbetas ska andra kommuner,
myndigheter, juridiska personer och enskilda
som berérs av forslaget ges tillfélle till samrad
och att yttra sig antingen skriftligen eller munt-
ligen nér det dr &ndamalsenligt med tanke pa
planens syfte och betydelse.
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Syftet med horandet ar att forbéattra besluts-
underlaget och ge mojligheter till insyn och pa-
verkan. Resultatet av hérandet och forslag med
anledning av de synpunkter som har framforts
ska redovisas da planférslaget stélls ut.

31§
Utstdllande av planforslag

Innan en plan antas ska kommunen stélla ut
forslaget under minst 30 dagar. Kommunmed-
lemmar och de som angesi30 § 1 mom. har ratt
att under utstillningstiden skriftligen framfora
synpunkter pa planforslaget. Ett forslag till
andring av en detaljplan som har ringa verkning-
ar behover dock inte vara utstélld under mer dn
14 dagar.

Meddelande om att planforslaget ska stillas
ut ska senast sju dagar fore utstéllningen sén-
dasper brev till kommuner som berors av forsla-
get samt till markégare och andra avkommunen
kénda innehavare av mark inom planomradet.
Ett meddelande behover dock inte sdndas om
personen ifraga har godként planforslaget.

32§
Meddelande om antagandet av en plan

Information om antagandet av en plan ska
utan drgjsmaél séndas till de kommunmedlem-
mar och andra personer som skriftligen har
begirt det och samtidigt uppgett sin adress. Har
flera personer undertecknat en skrivelse som
innehaller en begiran om information behéver
informationen enbart séndas till den forsta
undertecknaren.

33§
Markdgares rdtt att lata upprdtta detaljplan

Enmarkéigare harratt att utarbeta ett forslag
till detaljplan for sin egen mark. Innan planer-
ingen paborjas ska kommunen kontaktas. Kom-
munen ska faststédlla malsattningar for planen,
godkénna planldggaren och se till att planomra-
det utgor en tillrackligt stor och &ndamalsenlig
helhet.

Ett planforslag som utarbetas pa markég-
arens forsorg handliggs efter vederborlig bered-
ning i kommunen pd samma sdtt som en av
kommunen utarbetad plan.

Markéagaren ska svara for kostnaderna for
uppréttandet av planen samt fér kommunens
handlaggningskostnader.

En detaljplan som en eller flera markégare
latit uppréatta ska genomforas av de berorda
markigarna i samrad med kommunen eller
enligt en sirskild 6verenskommelse som anges
i planen.

Nr 102 313

34§
Ersattning for upprdttande av plan

Om en detaljplan eller &ndring av en sadan
tillgodoser i huvudsak ett enskilt intresse och
har uppgjorts pa initiativ av markégaren eller
markinnehavaren, har kommunen rétt att av
denne uppbira kostnaderna for upprattandet
och behandlingen av planen. Detsamma giéller
en generalplan som upprittas huvudsakligen
for att reglera fritidsbebyggelse.

7 kap.
Tomtindelning

35§
Tomtindelning

Ett omrade som ingar i ett byggnadskvarter
indelas i detaljplanen i tomter, om detta ar
nodvandigt for att reglera markanvidndningen
(tomtindelning). Tomtindelningen ska om maj-
ligt ta hdnsyn till redan bestaende dganderétts-
forhallanden. En tomtindelning kan vara bind-
ande eller riktgivande. Tomtindelningen antas
i samband med detaljplanen. En bindande
tomtindelning kan dven antas separat. Da ska
en tomtindelningskarta som visar fastighets-
bildningen uppgoras. Tomtindelningen kan gor-
asupp foren del avkvarteret om det inte hindrar
eller forsvarar en lamplig tomtindelning i kvar-
terets 6vriga delar. Tomtindelningens bindande
eller riktgivande karaktéir och omfattning anges
i en detaljplanebestimmelse.

36 §

Andring och antagande av tomtindelning

Entomtindelningkan dndras avkommunen pa
eget initiativ eller pa begiaran av markégare om
tomtindelningen inte passar ihop med detalj-
planen eller de rddande markéagoférhallandena
eller om den pd annat sitt arolampligeller om en
andring gynnar en lampligreglering av kvarteret
eller en del av det eller nér de tomtégare som
berors av dndringen dr eniga om det.

Bestdmmelser om mindre justeringar ingar i
fastighetsbildningslagen (FFS 554/1995).

Beslut om tomtindelning och &ndring av tomt-
indelning fattas av kommunen. Nér en tomtin-
delning bereds ska dgare och innehavare av
omradet for tomtindelningen och angrénsande
fastigheter horas, liksom ocksé 4garen och inne-
havaren till en fastighet mittemot vars bebygg-
ande eller anvédndning pa annat sitt beslutet i
véasentlig man kan paverka.

En tomtindelning ska vara utstélld i minst 14
dagarinnanden antas,ominte de som harrattatt
overklaga beslutet om antagandet av tomtindel-
ningen skriftligen har godkéant forslaget.
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378§
Kostnadernafor tomtindelningen
Om en tomtindelning uppriéttas eller 4ndras
pa markégarens ansékan och av i huvudsak
enskiltintresse har kommunen ratt att ta betalt
av markégaren for detta.

38§
Tomtindelningensrittsverkningar

En byggnad far inte uppforas i strid med en
bindande tomtindelning.

Nar beslut fattats om att en bindande tomt-
indelning ska goras far bygglov inte beviljas pa
tomten forrdn den bindande tomtindelningen
har antagits och tomten forts in i fastighetsre-
gistret. I kvarter dar beslut fattats om dndring
avtomtindelning far bygglovinte heller beviljas.

8 kap.
Gator och andra allminna omraden och
anordningar

39§
Allmédnnaomradens tillginglighet
Ett allmént omrade ska alltid vara tillgdng-
ligt for personer med funktionshinder.

40 §
Anliggande, underhall och renhéllning av gata

Kommunen ska anlégga, underhélla och sko-
tarenhallningen av gatorna om inte annat f6ljer
av ingangna markanviandningsavtal eller av
bestdmmelserna i 33 § 4 mom. eller 45 §.

Kommunen ska efterhand som bebyggelsen
fardigstallsienlighet med planen stillaiordning
gatorna sa att de kan anvéndas for avsett 4nda-
mal och upplata dem till allmént bruk. Gatorna
ska till utseende och skick stimma 6verens med
kommunens antagna gaturitningar.

41§
Tomtanslutning och infartsviag

Fastighetségaren ansvarar pa egen bekost-
nad for byggandet av en tomtanslutning fran
kanten av en anlagd gatas korbana till sin fast-
ighet.

Om fastigheten bebyggs innan den gata som
betjanar den har anlagts ska fastighetségaren
pa egen bekostnad ordna en korbar infartsviag
till tomten.

Kommunen ar skyldig att utan ersittning
tillata att ett lampligt gatuomrade som star till
dess forfogande anvinds for byggande av in-
fartsvagen.
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42 §
Flyttning av ledningar och konstruktioner

Om enledning, en anordning eller en konstruk-
tion pa allmént omrade forsvarar genomforan-
det avdetaljplanen eller anléggandet aven gata
eller inte passar in i landskapet eller stadsbild-
en, dr dgaren ellerinnehavaren skyldig att flytta
den till en av kommunen godkénd plats.

Denivarsintresse flyttningen sker ska svara
for kostnaderna for flyttningen om inte annat
6verenskommits.

43§
Anldggandet av andra allmdnna omraden

Ett annat allmént omrade &4n en gata som
kommunen ska anldgga och som avsatts for
kommunens behov ska anldggas nir markan-
véndningen enligt detaljplanen forutsatter det.
Detta géller dock om inte kommunens ekono-
miska situation motiverar att anldggandet
skjuts upp for viss tid eller annat f6ljer av
ingangna markanvéindningsavtal eller bestdm-
melserna i 33 § 4 mom. eller 45 §.

44 §
Placering av tekniska anordningar
pa annans mark

Agareochinnehavare aven fastighet ér skyld-
ig att tillata att allménna eller enskilda led-
ningar eller anldggningar och konstruktioner
som hor till ledningarna dras 6ver fastigheten.
En forutsattning ar dock att ledningarna inte
kan placeras pa nagot annat tillfredsstéllande
satt till skdliga kostnader och att ledningsdrag-
ningen inte forsvarar planlédggningen eller gen-
omférandet av en antagen plan. Kan sakdgarna
inte komma 6verens om hur ledningarna ska
dras fattas beslutet av byggnadsnémnden.

Fastighetens dgare och innehavare har ratt
till ersédttning for den olédgenhet och skada som
fororsakas avledningarnas placering. Om 6ver-
enskommelse inte nas om ersattningen avgors
saken i enlighet med bestdmmelserna i land-
skapslagen (1979:62) om expropriation av fast
egendom och sérskilda rattigheter (expropria-
tionslagen). Overenskommelsen binder ocksa
senare dgare av fastighet eller byggnad.

Byggnadsnidmnden fattar beslut om &ndring
avplaceringen eller avldgsnandet aven ledning
eller anordning enligt bestdmmelserna i 160 §
fastighetsbildningslagen.

Fastighetsdgaren ar skyldig att tillata att
viagmarken, gatunamnsskyltar, belysningsan-
ordningar samt andra anordningar for reglering
av trafiken fésts pa en byggnad, port eller ett
plank.
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) 45§
Overforande av genomforandeansvaret pa
markdagaren eller markinnehavaren

I en detaljplan som uppgjorts i huvudsak i
enskilt intresse kan det tas in bestammelser
genom vilka ansvaret for anldggandet av vatten
och avlopp, en gata eller ett annat allmént
omréade helt eller delvis 6verfors pA markdgaren
eller markinnehavaren. Om markégaren eller
markinnehavaren inte uppfyller sina forpliktel-
ser kan kommunen pa dennes bekostnad genom-
fora planen.

9 kap.
Ersiattning for anliggande avgata

46 §
Anlidggningsavgift for ny gata

Kommunen har ritt att uppbéra en avgift av
tomtagaren for anldggandet av en ny gata. Det
gatuomrade som avgiften berdknas pa utgor,
uttryckt i fulla kvadratmeter, atta procent av
det sammanlagda antal kvadratmeter som
tomtens areal och vaningsyta uppgar till.

Anlédggningskostnaden berdknas pa den ge-
nomsnittskostnad som anldggandet av en ytbe-
lagd gata kostar i kommunen och redovisas i en
av kommunen faststélld taxa.

47§
Betalningsskyldighet

Ar en tomt bebyggd huvudsakligen enligt de-
taljplanen uppkommer betalningsskyldighet
enligt46 §dagatan eller gatudeleninvid tomten
upplats till allmént bruk. Ar tomten inte be-
byggd da gatan upplats till allmént bruk upp-
kommer betalningsskyldigheten d& tomtéga-
ren beviljats bygglov for uppforande av en ny
byggnad pa tomten.

. 10 kap.
Overlatelse och inlésen av mark

48§
Kommunens rdtt till enskilt vigomrade

Nér en enskild véag i en generalplan har av-
satts till trafikled, har kommunen ritt att utan
att ersatta markégaren upprusta vigomradet,
dra och flytta ledningar samt upplata vigen for
allmént bruk. Detta géller bara om vagen under
langtid haranvants avallménheten, utlagts vid
lantmateriforrattning, av markégaren avsatts
till vag i samband med planméssigt byggande
eller pa annat sétt av markégaren upplatits till
allmént bruk.
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49 §
Kommunens rdtt till omrade for allmdn vag

Allmian vdag som ingar i ett detaljplanerat
omrade overgar utan ersittning i kommunens
dgo nér detaljplanen trader i kraft.

B 50 §
Overforing av gatuomrade till kommunen

Nér en detaljplan godkanns for ett omrade
som saknat sadan, fir kommunen genom en
fastighetsforrattning enligt fastighetsbildnings-
lagen i sin 4go ett gatuomrade som den inte
tidigare &dger.

Bestdmmelser om erséttning for gatuomrade
finns i 60 §.

518§
Besittningstagande av gatuomrdde

Kommunen far ta ett omrade enligt 50 §isin
besittning nédr byggandet av en gata inletts
eller marken annars behovs for avsett &ndamal
och en fastighetsforréattning for avskiljande av
gatuomrade har anhangiggjorts eller néir kom-
munen enligt 60 § har betalat ersédttning for
marken.

Finns detenbyggnad eller ndgon annan vérde-
full anldggning pa marken eller &r marken n6d-
vandig for anvandningen av en sadan anlédgg-
ning, far marken inte tas i besittning forran
6verenskommelse om ersdttningen har ingatts
med markégaren eller en inl6sningsforrattning
haranhéngiggjorts.

Mark som kommer att inga i ett gatuomrade
nér detaljplanen &ndras far kommunen ta 6ver
ndr inlésningsforrattningen har anhéngig-
gjorts.

52 §
Kommunens och kommunalforbunds
inlosningsrdtt

Mark som enligt en detaljplan ska anvéndas
for allmént omrade eller for byggnad for vilken
kommunen eller ett kommunalférbund &r
huvudman samt annan mark som ska anvénd-
as for annat 4n enskilt byggande far kommunen
eller kommunalférbundet 16sa in utan sérskilt
tillstand.

53 §
Rdtt att inlosa en byggnad, anldggning elleren
rdtt som tillhor nagon annan

Finns det ndgon byggnad eller anlédggning pa
mark som kommunen dger eller har ratt att losa
in eller besviras marken av nyttjande-, servi-



316

tuts- eller annan ratt far byggnaden, anlédgg-
ningen eller rittigheten ocksé lgsas in.

Utgor enbyggnad eller anldggning som tillhor
nagon annan eller en nyttjande-, servituts-eller
annan sadan ratt hinder for d4garen till en tomt
attinom skéilig tid bebygga tomten enligt detalj-
planen, har tomtédgaren rétt att16sain byggnad-
en, anldggningen eller réttigheten pa det séatt
som ségs i fastighetsbildningslagen for inlosen
av tomtdel, om inlésningen kan anses vara av
vikt for genomforandet av detaljplanen. Tomt-
dgaren har inte inlosningsrétt om inlésnings-
ratten enligt fastighetsbildningslagen tillhor
nagon annan 4n tomtigaren eller den byggnad,
anldggning eller ratt som utgor hinder for bygg-
andet har tillkommit efter att detaljplanen
antagits.

54 §
Ritt till inlosen av mark med stod
avinlosningstillstand

Landskapsregeringen kan ge kommunen ratt
att l6sa in obebyggd mark inom omrade med
detalj- eller generalplan och inom omrade for
vilket beslut om planléggning har fattats, om
detinte finns tillrackligt med byggnadsmark till
forfogande i kommunen och inlésen anses nod-
véandigt for framjandet av allmén bostadspro-
duktion eller for annat byggande som bedrivs
planmissigt av kommunen. Detsamma géller
bebyggd mark om byggnadernas vérde &r obe-
tydligt i forhallande till markens véarde. Tomter
som bildats for enskild byggnadsverksamhet pa
inlost mark ska inom skélig tid upplatas for
avsett dndamal.

Landskapsregeringen kan ge kommunen till-
stand att pa generalplanerat omrade lsa in
mark for trafikleder samt mark som i general-
planen anvisats for allmdnna behov om marken
dr avsedd att anvidndas fér kommunens egna
anldggningar eller fér andrakommunalabehov.

Landskapsregeringen kan dven i andra fall,
om det krévs av allmédnna behov, bevilja kom-
munen tillstand att genom expropriation forvér-
va fast egendom eller inskrianka nyttjanderatt-
en till sddan egendom nar det géller mark som
ligger i kommunen.

55§
Ratttillinlosen efter byggnadsuppmaning

Om det ar vasentligt for en kommuns utveck-
ling att en tomt bebyggs enligt detaljplanen kan
kommunstyrelsen uppmana tomtégaren eller
tomtinnehavaren att bebygga tomten enligt
detaljplanen. Om tomten fyra ar efter byggnads-
uppmaningen fortfarande inte har bebyggts en-
ligt detaljplanen kan landskapsregeringen ge
kommunen ratt att l6sain tomten. En forutsétt-
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ning ar dock att tomten dr bebyggd med mindre
dn hélften av dess enligt detaljplanen tilldtna
byggnadsritt eller med beaktande av de pa
tomten befintliga byggnadernas anvéndning
eller l4ge inte ar bebyggd huvudsakligen enligt
detaljplanen. Anhéllan om ratt att l6sa in en
tomt ska gorasinom ett r efter utgdngen avhar
angiven tidsfrist.

Byggnadsuppmaning farinte ges medan bygg-
nadsforbud enligt 28 § 2 mom. eller 29 § giller.
Byggnadsuppmaning far inte heller ges till dg-
are eller innehavare av en tomt som i detaljpla-
nen anvisats for byggande av bostadshus for
hogst tva familjer, om det pa tomten finns bo-
stadshus som aribruk. Trader ett byggnadsfor-
bud i kraft sedan byggnadsuppmaning getts
forfaller verkningarna av uppmaningen.

Kommunen ska fora en offentlig forteckning
over givna byggnadsuppmaningar. Har en fast-
ighet, sedan byggnadsuppmaning for den har
inforts i forteckningen, 6vergatt till en ny dgare
eller innehavare géller uppmaningen dven den-
ne. Kommunen ska forinskrivningiintecknings-
registret anmaéla till inskrivningsmyndigheten
da en byggnadsuppmaning ges, aterkallas eller
upphér samt da forpliktelsen har uppfyllts.

56 §
Saneringsinlosen

Landskapsregeringen kan ge kommunen till-
stand att 16sa in ett byggnadskvarter eller ett
annat omrade somingaridetaljplanen om inlos-
ningen dr motiverad av det allmédnna behovet
ochkravs for saneringeller fornyelse av ett storre
omréade.

57 §
Inlosnings- och ersdttningsskyldighet

Om mark enligt en detalj- eller generalplan
inte ska anvindas for enskilt byggnads- eller
annat enskilt andamal och dérforinte har ndgot
ekonomiskt virde fér markégaren, ska kommu-
nenlosain detberorda omradet, om markdgaren
begar det, eller ersétta den forlust begréansning-
en medfor. Dd marken i detalj- eller generalpla-
nen har anvisats for ett kommunalforbund,
landskapet eller staten ar istdllet kommunal-
forbundet, landskapet respektive staten inlos-
nings- och erséttningsskyldiga i forhallande till
markégaren. Inlosningsskyldigheten géller inte
ett omrade som avses i 45 §, ett vigomrade for
allmén vag enligt 49 § eller ett gatuomrade
enligt 50 §.

Har markégaren begért att endast en del av
dennes sammanhéngande markomrade ska in-
l6sas har kommunen, kommunalférbundet,
landskapet eller staten ratt att 16sa in hela
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omradet, men bara till den del det omfattas av
den aktuella planen.

58 §
Begrdnsning avinlosnings- och
ersdttningsskyldigheten

Kommunen, kommunalférbundet, landskap-
et eller staten befrias fran inlosnings- eller er-
sattningsskyldighet om omradet genom en dnd-
ring av detalj- eller generalplanen kan anvindas
pa ett séatt som medfor skilig nytta for enskilda
behov och fragan om inlésnings- eller ersatt-
ningsskyldigheten &nnuinte har avgjorts genom
ett beslut som vunnit laga kraft.

Nar inlosnings- eller ersédttningsskyldighet-
enavgorsbeaktasinte de dndringaridgarforhal-
landena och fastighetsindelningen som har in-
traffat efter att detalj- eller generalplanen anta-
gits, om inte dndringarna har gjorts for att
genomfora planen.

59 §
Inlosningsforfarandeoch
bestimmande av ersdttning

Fullgérinte kommunen, kommunalférbundet
eller landskapet sin inlosningsskyldighet, har
sakédgareritt att framstélla yrkande enligt 85 §
i expropriationslagen. Ocksa i ovrigt iakttas
expropriationslagen nérinlosen verkstélls eller
erséittning bestdms med st6d av denna lag.

Kan en antagen men dnnuinte lagakraftvunn-
en dndring aven plan eller tomtindelning eller en
paborjad fastighetsforrattning inverka pa ex-
propriationsforfarandet far inlosnings- eller er-
séattningsfragan inte avgoras forrdan planédnd-
ringen eller tomtindelningen vunnit laga kraft
eller fastighetsforrédttningen avslutats.

11 kap.
Ersattning for genomforande av general-
planer och detaljplaner

60 §
Gatuomrade for vilket ersditining betalas

Kommunen ar skyldig att betala markdgaren
erséttning for gatuomrade som enligt 50 § 6ver-
garikommunens dgoom det 6verlatna omradets
areal 6verstiger 20 procent av den mark dgaren
innehar pa det detaljplanerade omradet i fraga
eller savida dess yta 6verstiger vaningsytan for
tomt som far bebyggas pa markégarens atersta-
ende mark inom det av detaljplanen berorda
omradet. Nér ersattningsskyldigheten be-
stdms beaktas inte omraden som i detaljplanen
avsatts till jord- och skogsbruksomrade eller
vattenomrade.
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Vid berékningen av ersattningens storlek till-
lampas ersédttningsgrunderna i expropriations-
lagen.

I andra fall 4n sadana som avses i 50 § ar
kommunen skyldig att betala markégaren er-
séttning enligt de i expropriationslagen stadga-
deersiattningsgrunderna.

Marké&garen har dock inte ratt till ersattning
formark enligt 48 § pa vilken det finns en enskild
vag som har bestdmts vid en lantméteriforratt-
ning eller anvénts under lang tid eller fér mark
som dgaren avsatt till vdg i samband med plan-
méssigt byggande, om marken i detaljplanen ar
avsatt till gatuomrade.

61§
Ersdttning for genomforande av detaljplaner

Markégaren har ratt till erséttning for bygg-
nader, trad, planteringar och anldggningar pa
omraden som 6vergar till kommunen.

Om 6verforandet av ett omrade till kommun-
en som enligt 60 § 1 mom. inte ska ersittas
vallar markédgaren skada sdsom forlust av tomt
eller grustikt och detta med hansyn till omstand-
igheterna anses vara oskéligt, ska kommunen
ersittaskadan. Ersattning ska &ven utga om en
ratt som hanfor sig till omradet forfaller och
detta vallar innehavaren av ritten skada.

Olédgenheter eller skador som genomférandet
av en detaljplan orsakar markigaren ar kom-
munen skyldig att ersétta sa snart omfattning-
en av skadan faststéllts.

62 §
Upphérande av rattigheter som hanfor
sigtill gatuomraden

Narett gatuomrade enligt 50 § 6vergérikom-
munens dgo, forfaller inteckning, pantratt, ratt-
ighet som géller enskilda végar, arrenderétt,
sytning, skogsavverkningsritt och ratt till
marktékt eller andra jamforbara rattigheter
som hénfor sig till omrédet. I samband med att
ett gatuomrade bildas till fastighet kan det
bestimmas att arrenderatt ska forbli i kraft,
om det inte forsvarar anvidndningen avomradet
som gata. Andra sarskilda rattigheter eller ser-
vitut forblir i kraft, om de inte upphévs vid
forrattningen. Ovanstaende géller ocksa narett
omrade inom ett i 50 § avsett detaljplaneomra-
de som redan tidigare 4r i kommunens 4go och
har anvisats som gatuomrade bildas till all-
mint omrade. Ett gatuomrade som bildats till
allmént omrade far anvandas for trafik trots att
végratten upphort att gélla.

Om den registerenhet, till vilken deti 1 mom.
avsedda gatuomradet horde, svarade for en for-
dran och till omradets dgare betalas ersiattning,
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har innehavaren av fordringen samma ratt till
ersédttningen som han eller hon hade till reg-
isterenheten. Kommunen ér skyldig att ersétta
skada som orsakas innehavaren av en rattighet
pagrund av att rattigheten som héanfor sigtill ett
gatuomrade som redan tidigare tillhért kommu-
nen upphor att galla.

63§
Bestimmelser om ersdtining

Kommunen och markigaren kan inga avtal
om genomforande av detaljplan samt om ersétt-
ningar. Ingés inget avtal om erséttning avgors
saken enligt bestdmmelserna i expropriations-
lagen.

Avtal om genomforande av detaljplan samt
om ersdttning binder dven fastighetens senare
agare.

12 kap.
Allméanna forutsittningar for byggande

64§
Allméanna krav pa tomter

En tomt ska vara tekniskt och funktionellt
lamplig for sitt &ndamal och utanfor planerat
omrade minst 2000 kvadratmeter stor, savida
inte byggnadsndmnden av synnerliga skl tillat-
er bebyggande pa en mindre tomt.

Vid anordnande av tomter ska hansyn tas till
stads- eller landskapsbilden samt till natur-
och kulturvirdena pa platsen. Tomten ska an-
ordnas sa att betydande oldgenheter for omgiv-
ningen inte uppkommer och att risken for olycks-
fall begransas. Personer med funktionshinder
ska kunna komma till bebyggelsen och pa annat
sétt anvdnda tomten om det dr mgjligt med
hansyn till terrangen och forhallandenai6vrigt.

Bestdmmelser om avstandet mellan olika
slags byggnader och fastighetens eller tomtens
granser utfirdas genom landskapsforordning.

Pa ett detaljplanerat omrade avgors tomtens
lamplighet i detaljplanen.

65 §
Krav pa byggnader och deras placering

Byggnaderna ska utformasoch placeras paett
sétt som ar lampligt med hansyn till stads- eller
landskapsbilden och som leder till minsta moj-
liga negativa miljépaverkan.

Byggnaderna ska uppfylla grundldggande
krav pa barférmaga, stadga och besténdighet i
konstruktionerna, brandskydd, ventilation och
fuktskydd, hygien, mgjligheten att hantera av-
fall, miljo- och hélsoskydd, anvandningsséker-
het, bullerskydd, energihushallning och viarme-
isolering.
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I byggnader som innehaller lokaler dit all-
mianheten har tilltrdde och pa allménna om-
raden ska enkelt avhjédlpta hinder mot lokaler-
nas och platsernas tillgdnglighet och anvénd-
barhet for personer med funktionshinder undan-
rojasienlighet med bestdmmelser som meddel-
ats med stod av denna lag.

Byggnaden ska vara ldmplig for sitt &ndamal
samt vara latt att reparera och underhalla.

Vid reparationer och édndringar ska byggnad-
ens egenskaper och sdrdrag samt byggnadens
lamplighet for den planerade anvéndningen
beaktas. Andringar farinte leda till att sdkerhet-
enellerhélsan fér dem som anvénder byggnaden
dventyras.

Sarskilda varden ur historisk, kulturhistor-
isk eller estetisk synpunkt, som grundas pa
fackmaissiga bedomningar, ska skyddas.

13 kap.
Lov och tillstand

66 §
Bygglov

Bygglov kréavs for att

1) uppféra byggnader,

2) gora tillbyggnader,

3)inreda eller anvianda byggnader eller delar
avbyggnader for vasentligen annat &ndamal 4n
det for vilket byggnaderna senast har anvints
eller for vilket bygglov har 1amnats,

4) gora visentliga dndringar av byggnaders
fasader eller tak,

5) gora vidsentliga éndringar av byggnader pa
sétt som paverkar konstruktioner eller anord-
ningar for stadga eller sakerhet och

6) uppforaeller bygga om eldstéader, rokkanal-
er eller hissar i byggnader samt byte av bréansle
i virmepannor sa att forbranningstemperatur-
en vasentligt hojs.

Byggnadsndmnden kan bevilja bygglov fér en
tillfallig byggnad for hogst fem ar. En tillfallig
byggnad behéver inte uppfylla alla de krav som
stélls i denna lag pa en byggnad och dess kon-
struktioner. Byggnaden ska dock uppfylla de
grundlaggande kraven pa hallfasthet, brand-
skydd och hygien.

67 §
Bygglov for konstruktioner och anliggningar
Bygglovkrivs for uppférande, placering, upp-
stéllande eller fast angoring av féljande kon-
struktioner, anldggningar, fordon eller fartyg:
1) ngjespark, idrottsplats eller campingplats,
2) skjutbana eller motorbana avsedd att vara
tillgénglig for allménheten eller fér en samman-
slutning av privatpersoner,
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3) smabatshamn med plats for flera 4n 10
batar,

4)fast cisternellerliknande anordning med en
volym overstigande 10 kubikmeter,

5) mast med en hojd 6ver 25 meter,

6) torn avsett att vara tillgéngligt for allmén-
heten,

7) vindkraftverk som &ar avsett att betjana
flera 4n tre hushall,

8) plank eller mur med en hgjd 6verstigande
1,5 meter om planket eller muren placeras nér-
mare tomtgrinsen dn fem meter,

9) husvagn, buss eller liknande fordon pa
annan plats 4n campingplats for en tid 6versti-
gande tva manader om syftet dr att fordonet
under denna tid eller en del av tiden ska anvén-
das for boende, affiarslokal eller liknande samt

10)fartygeller anldggning pa vatten om avsikt-
en drattanvinda fartyget eller anldggningen for
boende eller for niringsverksamhet eller for
liknande &ndamal for en tid overstigande tva
manader.

68 §
Undantag fran lovbestdmmelserna

Bygglov kravs inte inom detaljplanerat om-
rade da fraga 4r om att uppfora friliggande
komplementbyggnader, om byggnadernas sam-
manlagda byggnadsyta inte ar storre an 10
kvadratmeter, taknockshgjden inte dr hogre dn
3,0 meter och byggnaderna inte placeras ndrm-
are tomtgriansen 4n 5 meter ominte annat angiv-
its i detalj- eller stadsplan. Inte heller kravs
bygglov for att anordna skédrmtak med en stors-
ta area av 12 kvadratmeter i anslutning till
huvudbyggnad eller for att uppfora en mur eller
ett plank som inte dr hogre éan 1,8 meter for att
anordna skyddade uteplatser i anslutning till
bostadshuset.

Utanfor detaljplanerat omrade krévs inte
heller bygglov for att uppfora friliggande carport
med en byggnadsyta pa hogst 30 kvadratmeter,
uppféra komplementbyggnader som avses i
1 mom. med en sammanlagd byggnadsyta av
hogst 15 kvadratmeter, anordna skdrmtak som
avsesil mom.medenstorstaareaav15kvadrat-
meter eller for att glasa in en uteplats under
skdrmtak.

Ovanndmnda konstruktioner far inte utan
grannarnas medgivande placeras nédrmare
tomtgréansen 4n 5 meter savida inte annat foljer
av bestdmmelser i en antagen plan.

Kommunen kan i byggnadsordningen, med
avvikelse fran bestimmelserna i 66 och 67 §§,
bestdmma att ekonomi- eller férradsbyggnader
far uppforas utan bygglov utanfor detaljplane-
rat omrade efter det att en anméalan har gjorts
till byggnadsnamnden.
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Byggandet far paborjas om inte byggnads-
ndmnden inom 14 dagar fran mottagandet av
anmaélan meddelar att bygglov kravs for att
tillvarata grannars intressen eller allminna
intressen.

69 §
Rivning

Senast tva manader innan en byggnad som
omfattas av bygglovsplikt rivs ska en rivnings-
anmaélan ldmnas till byggnadsndmnden.

Byggnadsndmnden eller nagon av ndmnden
utsedd person eller en myndighet har ratt att
gorainspektioner och métningaribyggnaden for
att dokumentera den innan den rivs.

Byggnader eller byggnadsdelar som omfattas
avrivningsférbud i detaljplan eller har forklarats
skyddade enligt landskapslagen om skydd av kul-
turhistoriskt vardefull bebyggelse far inte rivas.

70 §
Tillstand for miljoatgdrder

Markarbeten och tradfillning eller nagon ann-
an hirmed jamforbar atgdrd som forsvarar
omradets anvindning for avsett &ndamal eller
vésentligt forandrar landskapet far inte vidtas
utan byggnadsndmndens tillstand pa ett detalj-
planerat omrade, pa ett generalplanerat om-
rade om det bestamts i generalplan eller pa ett
omréade belagt med byggnadsférbud.

Tillstdnd behovs inte for arbeten som &r nodvén-
diga for att forverkliga general- eller detaljplanen
eller som overensstimmer med ett beviljat bygglov.

Tillstand behovs inte heller om atgirden bas-
erar sig pa en faststélld végplan.

718§
Ansokan om lov och tillstand

Ansokan om bygglov och tillstand for miljoat-
géarder samt rivningsanmailan gors skriftligen
hos byggnadsnamnden.

Till ansokan fogas de ritningar, beskrivningar
och 6vriga handlingar som behévs for prévning-
en. Ar anstkningshandlingarna ofullsténdiga
far byggnadsndmnden foreldgga sékanden att
avhjélpa bristerna inom viss tid vid dventyr att
drendet annars kan komma att avskrivas.

Narmare bestdmmelser om ansokan om och
forutsattningar for tillstand och om de handling-
ar som behovs for provningen utfirdas genom
landskapsforordning.

72§
Handliggning av bygglov
Ansokan om bygglov ska beviljas om atgérd-
eninte strider mot antagen plan, dennalageller
med stod av lagen utfirdade bestammelser.
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Om byggnadsndmnden har anledning att
anta att en atgédrd som kréver lov fordrar till-
stand dven av nagon annan myndighet, ska
ndmnden upplysa stkanden om detta.

Om atgédrden innebér avvikelser fréan detalj-
eller generalplanen kan ansékan om bygglov
bifallas om avvikelserna ar forenliga med pla-
nens syften eller det foreligger sarskilda skil att
medge avvikelser. Detsamma géller inom omra-
denibehov av planldggning och pa omraden dar
byggnads- eller atgardsbegriansning géller. Inn-
an ett sddant drende avgors ska berorda grann-
ar ges tillfalle att skriftligen inkomma med
synpunkter. Grannarna underrittas avkommun-
en.

Finner byggnadsndmnden skal till avslag
skall dessa motiveras i beslutet.

Ett bygglov kan behandlas i flera etapper.
Ansokan kan godkénnas pa basen av plan- och
fasadritningar som utvisar byggnadens huvud-
sakliga utformning samt en situationsplan som
utvisar byggnadens placering och anknytning
till ndrmiljon. Ovriga handlingar som behovs for
att bedoma projektet ska inldmnas for godkan-
nande innan byggnadsarbetena paborjas.

Ibygglovet kan det bestdmmas att specialrit-
ningar over olika arbetsskeden ska inldmnas
till byggnadsndmnden innan arbetet paborjas.

Bygglov kan forenas med foreskrifter om arbet-
etsutférande. Ibygglov for tillbyggnad, ombygg-
nad eller med ombyggnad jamforbar konstruk-
tionsédndring far foreskrifter bara ges betréffan-
de den del av byggnaden som &r féremal for de
byggnadsatgérder som man avser att utfora.

Om det finns utrymmen i byggnaden som ska
anvidndas som offentliga samlingsutrymmen
ska byggnadsndmnden i samband med bevilj-
andet av bygglov bestimma det hogsta antal
personer som samtidigt far vistas i utrymmena.

73§
Syn och horande av granne

Innan en ansékan om bygglov avgors ska syn
hallas pa platsen om detta inte 4r uppenbart
onodigt. P4 icke detaljplanerat omrade och pa
planerat omrade dar beviljandet av bygglovet
innebér avvikelser fran planen ska grannarna
kallas till synen om det inte med beaktande av
projektets ringa betydelse eller ldge ar uppen-
bart onodigt.

Kallelsen ska senast tio dagar fére synen
séndas per post till grannarna.

Om grannarna inte dr kénda eller inte utan
svarighet kan antréffas eller om det &r fler &n tio
grannar som ska horas, kan delgivning ske genom
kungorelse som publiceras i minst en lokal tid-
ning med allmén spridning i landskapet.
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74§
Sdrskilda forutsdttningar for bygglov inom
omraden i behov av planliggning

Beviljandet av bygglov pa ett omrade i behov
av planlaggning forutsatter att byggandet inte
fororsakar oldgenhet med tanke pa planléigg-
ningens malsattning eller annan reglering av
markanvéndningen.

Trots bestdmmelserna il mom. far byggande
ske pa en tomt som anvisats i en generalplan
enligt bestdmmelsen i 21 § 2 mom.

75§
Tillstandets giltighetstid och forlangning

Har byggnadsarbetet inte paborjats inom tre
ar eller slutforts inom fem ar forfaller tillstand-
et. Ett tillstdnd till annan atgérd an bygglov
upphor om atgérden inte har slutforts inom tre
ar. Tidsfristerna borjar lopa nar tillstdndet vinn-
er laga kraft.

Byggnadsndmnden kan forlédnga tillstandets
giltighetstid for paborjandet av arbetet med
hogst tva ar i taget. For slutférande av arbetet
kan tidsfristen forlingas med tva ar at gangen
samtidigt som byggnadsndmnden kan krava att
vissa delar av byggnadsarbetet slutférs inom
viss tid.

76 §
Rdtt att paborja arbeten

Byggnadsndmnden kan ge tillstand att pa-
borja ett byggnadsarbete eller vidta en annan
atgédrd innan tillstdndet har vunnit laga kraft.

Sokanden ska stdlla en godtagbar sdkerhet
for ersiattande av de oldgenheter, skador och
kostnader som upphévandet avbeslutet eller en
andring av tillstandet kan fororsaka. Besvars-
myndigheten kan dock férbjuda att beslutet
verkstélls.

Skyldigheten att stélla sidkerhet géller inte
landskapet, kommuner och kommunalforbund.

77§
Meddelande om bygglov och tillstandsbeslut

Ett bygglov eller tillstandsbeslut av bygg-
nadsndmnden ska tillkdnnages genom ett med-
delande pa kommunens anslagstavla. Detsam-
ma géller ett beslut av landskapsregeringen
eller Alands forvaltningsdomstol. I ett medde-
lande angéende byggnadsnédmndens beslut ska
det anges att delgivningen anses ha skett den
sjunde dagen efter det att meddelandet sattes
upp pa myndighetens anslagstavla.

Tillstandsbeslutet ska séndas per post till
sokanden och de grannar som har begért att fa
beslutet och till dem som har hérts i berednings-
skedet senast dagen innan beslutet ansléas.
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Mottagaren anses ha fatt del av drendet den
sjunde dagen efter det att brevet avséndes, om
inte nagot annat visas.

14 kap.
Ansvarvidbyggande ochrivning

78 §
Byggherrensansvar

Den som for egen rikning utfor eller later
utféra projekterings-, byggnads- eller rivnings-
projekt (byggherren) skall se till att arbetena
utfors enligt bestimmelserna i denna lag och
enligt bestammelser meddelade med stod av
lagen samt enligt beviljade tillstand. Byggherr-
en ska se till att arbetena planeras och utfors
under kompetentledning, att kontroll avarbetet
sker samt att arbetena planeras och utfors med
aktsamhet sa att personer och egendom inte
skadas.

79 §
Planering av byggnadsprojekt

Vid planeringen av byggnadsprojekt som
byggnadsndmnden bedémer vara tekniskt krav-
ande ska det finnas en projektledare som till-
sammans med projektérerna ansvarar for hel-
hetsplaneringen och dess kvalitet och som ser
till att projekthandlingar och specialhandlingar
utgor en helhet.

Projekthandlingarna for ett byggnadsprojekt
skautarbetas sa att de uppfyller kravenidenna
lag och de bestdmmelser som utfardas med stod
avden.

Den ansvariga for respektive specialhandling
ska se till att specialhandlingen uppfyller gall-
andekrav. Har en specialhandling utarbetats av
flera personer ska en av personerna utses som
ansvarig for specialomradet.

80 §
Tillsyn och organisering av byggnadsarbetet

Bestdmmelser om utmérkning samt kontroll
avbyggnadens plats och hgjdlége samt om vilka
syner som ska goras under byggnadstiden utfar-
das i bygglovet.

Byggnadsndmnden kan i bygglovet vidare
foreskriva att en utredning ska inlamnas over
behovliga specialhandlingar och projektorer,
vem som ansvarar for respektive byggnads-
skede, vilka arbetsmetoder som ska anviandas
och hur byggnadsarbetet organiseras som hel-
het och kontrolleras. Kontroller kan utforas ge-
nom egenkontroll, av fristdende sakkunniga el-
ler av byggnadsndmnden. Alla kontroller ska
dokumenteras skriftligen.
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En byggnad far inte tas i bruk innan det
godkénts vid en ibruktagningssyn.

Narmare bestdmmelser om 6vervakning och
inspektioner under byggnadstiden kan utfardas
genom landskapsforordning.

81§
Arbetsledning vid byggande och rivning

Vid byggnadsarbete som kraver bygglov ska
detfinnas en ansvarig arbetsledare som ansvar-
ar for utforandet av arbetet och dess kvalitet,
leder byggnadsarbetet och ser till att det utfors
i enlighet med géllande krav och det beviljade
tillstandet. Byggnadsndmnden kan krava att
det ocksa utses en sirskild arbetsledare for
specialomraden.

Den ansvarige arbetsledaren och arbetsled-
aren for ett specialomréade godkdnns avkommun-
ens byggnadsnamnd. Byggnadsarbetet far inte
paborjas innan en ansvarig arbetsledare har
godkénts. Godkidnnandet ska aterkallas och
arbetet avbrytas till dess att en ny arbetsledare
har godkéants om det &r motiverat pa grund avatt
uppgifterna férsummats eller av nagon annan
motsvarande orsak.

En ansvarig arbetsledare krévs ocksa for an-
mailningspliktiga rivningsarbeten.

82 §
Uppgifternas svarighetsgrad och behorigheten
for dem som deltar i byggprojekt

Den som utarbetar projekthandlingar och
specialhandlingar samt den ansvarige arbetsled-
aren for byggnadsarbete och arbetsledaren for
ett specialomrade ska ha den utbildning och
erfarenhet som byggprojektets art och uppgift-
ens svarighetsgrad forutsétter.

Den behérighet som planeringen kraver be-
doms utifran byggnadens avsedda dndamal.
Dessutom bedéms den behorighet som ledning-
en av byggnadsarbetet kraver utgaende fran
byggnadsforhéallandena och de specialmetoder
som anvinds i arbetet.

Planerings- och arbetsledningsuppgifter kan
indelas i svarighetsklasser for bestammandet
av den minimibehorighet som behovs. Bestam-
melser om minimibehérigheten ska utfardas
genom landskapsforordning.

83§

Byggnadsnimndenstillsyn
Kommunens byggnadsndmnd ska évervaka
byggandet med hansyn till det allménna intress-
etoch se till att det som bestdmtsidennalagoch

med stod av den f6ljs vid byggandet.
Nar tillsynsuppgiftens omfattning och art
bedéms ska byggnadsprojektets svarighets-
grad, sakkunskapen och yrkesskickligheten hos



322

tillstandssokanden och de personer som ansva-
rar for planeringen och genomforandet av projek-
tet samt 6vriga omsténdigheter sominverkar pa
behovet av tillsyn beaktas.

84 §
Bruks- och underhdllsanvisning

Vid nybyggnad eller mer omfattande renover-
ing av en byggnad som anvénds for permanent
boende eller som arbetsplats ska en bruks- och
underhallsanvisning utarbetas.

Bruks- och underhéllsanvisningen ska inne-
halla anvisningar som behovs for att byggnaden
ska kunna anvindas och underhallas pa ratt
satt.

Byggnadsinspektoren overvakar att bruks-
och underhallsanvisningen ar klar vid slutsynen
och 6verlamnas till byggnadens dgare.

Landskapsregeringen kan utfiarda narmare
bestdmmelser om vad som ska ingé i en bruks-
ochunderhallsanvisning.

85§
Byggprodukters egenskaper

Enbyggproduktsom dravsedd att permanent
ingaienbyggnad ska ha sddana egenskaper att
byggnaden,om den &r planerad, byggd och under-
hallen pa ratt sétt, under sin ekonomiska livs-
langd uppfyller vasentliga krav pa en byggnad.

En byggprodukt ar lamplig fér anvédndning i
byggnadsverk om den &r forsedd med behorig
CE-markning och installeras och anvidnds pa
avsett séitt.

15 kap.
Servitut

86 §
Byggnadsseruvitut

For en tomt eller en fastighet kan en bestaen-
deratt som belastar en annan fastighet och som
gerritt att anvanda en byggnad eller konstruk-
tion eller att vidta en ddrmed jamforbar atgérd
stiftas (byggnadsservitut). Stiftandet av ett
servitut forutsitter ett skriftligt avtal mellan
parterna. Ett byggnadsservitut kan stiftas for
en kommuns, ett kommunalférbunds eller en
kommunal inrdttnings behov eller for behov i
anslutningtill byggande avsamhéllsteknik ock-
sa i sddana fall dar servitutsrétten inte héanfor
sig till en tomt eller en fastighet som &r bygg-
plats.

Ett byggnadsservitut far stiftas om det gag-
nar ett funktionellt byggande eller en funktion-
ell anvéndning av fastigheten eller om servitut-
et d4r nédvandigt for innehavaren av servituts-
ratten och detinteledertill betydande oldgenhet
for den belastade fastigheten.
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Ett byggnadsservitut kan av sédrskilda skél
ocksa stiftas for en viss bestamd tid.

Beslut om stiftande, d&ndring och upphévande
avbyggnadsservitut fattas avbyggnadsnamnd-
en. Bestdmmelser om olika typer av servitut och
om registrering av servitut ges i landskapsfor-
ordning.

87§
Tvangsservitut

Om detaljplanen forutsétter ett byggnadsser-
vitut kan servitutet stiftas trots att de som
saken gillerinte kommer 6verens om servitutet
nér det géller

1) att ordna utrymmen for skyddsrum, bilpark-
ering och avfallshantering i byggnaden,

2) att ordna trafikfoérbindelse till en byggnad pa
enannan fastigheteller for allmén gangtrafik, om
inte detaljplanen eller tomtindelningen kan
genomforas pa nagot annat skéligt satt, samt

3) att stoda byggnadsdelar som ar beldgna pa
gransen mellan fastigheterna invid grannfast-
igheten eller for att uppfora eller utnyttja en
gemensam vagg.

Ett servitut som avses i denna paragraf kan
ocksa stiftas for en kommun, ett kommunalfor-
bundellereninrattning sominnehas avkommu-
nen.

Bestdmmelser om andra servitut som detalj-
planen forutsatter ingar i fastighetsbildnings-
lagen.

88 §

Servitutsreglering

Ett byggnadsservitut kan dndras eller upp-
hévas om sakdgarna kommer 6verens om det och
atgardeninte forsvarar ett funktionellt byggan-
de, en funktionell skotsel av fastigheten eller
genomforandet av detaljplanen.

Ett byggnadsservitut far dndras eller upp-
hévas utan samtycke av innehavaren av servi-
tutsratten om

1) servitutet pa grund av féréindrade forhall-
anden harblivit onodigt eller har férlorat en stor
del av sin betydelse,

2) den oldgenhet som servitutet orsakar den
belastade fastigheten har blivit oskélig och &nd-
ringen eller upphivandet av servitutet inte
orsakar innehavaren av servitutsratten betyd-
ande olégenhet eller

3) servitutet betydligt forsvarar genomforan-
det av detaljplanen.

Om 6verenskommelse inte nas om erséittning
for ett byggnadsservitut eller for andring eller
upphédvandet av det, avgors drendet i enlighet
med expropriationslagen.
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16 kap.
Vard av den bebyggda miljon

89§
Underhall av byggnader

En byggnad och dess omgivning ska hallas i
sadant skick att den uppfyller sanitéira krav,
krav pa sidkerhet och anvidndbarhet och inte
leder till miljéolédgenheter eller avseviért forful-
aromgivningen.

Vid anviandningen och underhéallet aven bygg-
nad som &dr skyddad enligt en plan eller som
skyddats med st6d av landskapslagen om skydd
av kulturhistoriskt vardefull bebyggelse ska
dessutom syftet med byggnadsskyddet beakt-
as.
Om underhallet forsummas kan byggnads-
ndmnden bestdmma att byggnaden ska repar-
eras eller dess omgivning snyggas upp. Innan
reparationsuppmaning ges kan byggnads-
nadmnden krava att byggnadens dgare dokument-
erar byggnadens skick och vilka reparationer
som &r uppenbart nédvindiga med tanke pa
personers hilsa eller sékerhet. Om byggnaden
utgor en uppenbar fara for personers sédkerhet
kanbyggnadsndmnden fatta beslut om att bygg-
naden inte far anvindas eller att den ska rivas.

90 §
Oavslutat byggnadsarbete och vergivna
byggnader

Om ett paborjat byggnadsarbete eller en ann-
an atgéard som kréaver lov inte slutforts innan
tillstandet forfaller ska dgaren till fastigheten
aldggas att inom viss tid slutfora arbetet eller
vidta de atgéarder som ar nédvéndiga med héan-
syn till hélsa, sdkerhet eller de oléigenheter som
orsakas miljon.

Om en byggnad eller annan anldggning ar
forfallen eller skadad och inte séttsistand inom
skélig tid far byggnadsnédmnden forelédgga dg-
aren att inom viss tid riva byggnaden eller an-

laggningen.

91§
Vard av den bebyggda miljon

Den bebyggda miljon ska hallasisnyggt skick
och Gverensstdmma med bygglovet.

Deomraden somien plan anvisats for planter-
ingar, lekplatser eller andra omraden som av-
satts till de boendes trivsel far inte inskrénkas.
Trafikforbindelser som ar avsedda for utryck-
nings- eller servicefordon ska héllas i korbart
skick.

En tomt eller annat omrade med detaljplan
far inte anvédndas for upplagring som avsevért
stor eller forfular omgivningen.
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17 kap.
Tvangsmedel, straff och andra paféljder

92§
Planliggningsforordnande

Om det finns skél att uppratta eller 4ndra en
byggnadsordning, detaljplan, generalplan eller
kommunoéversikt och kommunen inte vidtar
behovliga atgéirder kan landskapsregeringen,
efter samrad med kommunen, utsitta en tids-
fristinom vilken kommunen ska ha utfort atgér-
den.

Om ett planldggningsforordnande inte iakt-
tas kan landskapsregeringen vid vite forelagga
kommunen att utféra planldggningen.

93§
Tvangsmedel

Den som handlar i strid med denna lag eller
bestdmmelser eller beslut som har meddelats
med stod av lagen kan av byggnadsinspektoren
forbjudas att fortsdtta med den rattsstridiga
verksamheten eller uppmanas att fullgéra sina
skyldigheter inom utsatt tid.

Byggnadsndmnden ska utan drgjsmal uppta
arendet till behandling. Byggnadsndmnden kan
forena forbud och &aldggande som meddelats
med stod av 1 mom. med vite eller hot om utfor-
ande av det forsummade pa den forsumliges
bekostnad. Tvangsatgérder vidtas dock inte om
den réttsstridiga verksamheten eller féorsum-
melsen dr av ringa betydelse.

Polisen dr skyldig att ge handrackning om det
ar nodvandigt for att avbryta en rattsstridig
atgérd som avses i denna bestdmmelse.

Marknadstillsynsmyndigheten har i tilldmp-
liga delar samma befogenheter som byggnads-
inspektoren och -ndmnden.

94 §
Inspektionsritt

For att skota ett tillsynsuppdrag enligt denna
lag har byggnadsndmnden och byggnadsinspek-
toren ratt att fa tilltrade till byggnadsobjekt och
dar utfora granskningar och undersékningar.

Finns det grundad anledning att misstdnka
att bestdmmelser eller férbud i denna lag eller
ibestammelser meddelade med stod av den har
overtratts vid byggande eller vid byggnaders
underhall, har byggnadsndmnden och bygg-
nadsinspektoren ratt att fa tilltrade till byggnad-
en och dari befintliga lokaler. Byggnadens eller
lokalernas dgare och innehavare ska underrat-
tas om inspektionen minst tre dygn i forvig. En
inspektion som beror en lokal som omfattas av
hemfrid far endast verkstéllas mot den boendes
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vilja om det ar nédvéandigt for att skydda liv,
hilsa, egendom eller miljon.

Marknadstillsynsmyndigheten har ritt att i
en affir, ett lager samtiimportérens och tillverk-
arens lokaler fa inspektera en byggprodukt,
handlingar som géller tillverkningen och andra
handlingar samt material som behévs for att
bedéma produkten.

95 §
Byggnadsbrott

Den som utan tillstand eller anmélan som
forutsitts i denna lag borjar bygga eller vidtar
nagon annan atgird eller forsummar sin skyld-
ighet pa ett séatt som strider mot denna lag eller
mot bestdmmelser som utfirdats med stod av
den skall for byggnadsbrott domas till boter
eller fangelse i 3 manader.

Byggnadsnamnden ska goéra polisanmélan
ominte gdrningen eller forsummelsen med hén-
syn till omstéandigheterna ska betraktas som
ringa och det allménna intresset inte kraver att
atal vacks.

. 18 kap.
Andringssokande

) 96 §
Overklagande av drenden gillande bygglov och
andratillstand

Beslut som fattats av byggnadsnamnden el-
ler aven annan kommunal myndighetidrenden
géllande bygglov eller andra tillstandsérenden
med stod av denna lag 6verklagas hos Alands
forvaltningsdomstol. Besvir over beslut som
fattats av landskapsregeringen far anforas hos
hogsta forvaltningsdomstolen.

Besvirsratt har

1) den beslutet galler,

2)denvarsritt, skyldighet eller fordel beslut-
et paverkar,

3) dgaren och innehavaren av en invid eller
mittemot beldgen fastighet eller omrade,

4)4garen ochinnehavaren aven sadan fastig-
het vars bebyggande eller anvéndning i annat
syfte beslutet i vasentlig man kan paverka och

5) kommunen.

Landskapsregeringen har besvérsratt over
beslut som beror ett omrade for vilket land-
skapsregeringen har utfardat planlaggningsfor-
ordnande enligt 92 § eller gjort upp rekommend-
ationer till stod fér den kommunala markplan-
eringen enligt 11 §.

En myndighet som fattat ett beslut enligt
denna lag har besvarsratt 6ver forvaltnings-
domstolens beslut. Pa éndringssokande tillamp-
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as i 6vrigt vad som bestdms i férvaltningspro-
cesslagen (FF'S 586/1996).

Besvir over byggnadsndmndens beslut om
bygglov eller tillstand for miljoatgéarder ska
framforas inom 30 dagar efter att beslutet med-
delats.

97 §
Rittelseyrkande

Den som dr missnojd med ett beslut som
fattats av byggnadsinspektéren kan skriftligen
framstélla ett réttelseyrkande med begéran om
att byggnadsndmnden omprévar beslutet. And-
ring av byggnadsinspektorens beslut far inte
sokas genom besvir.

Yrkandet ska ha inkommit till byggnads-
ndmnden senast 14 dagar efter att beslutet
meddelades. Ett yrkande ska utan drojsmal
upptas till behandling i byggnadsndmnden.

98 §

Overklagande av beslut om antagande, Gndring
eller upphdvande av planer och byggnadsord-
ningar

Andring i ett beslut som giller antagande,
andring eller upphédvande av en generalplan, en
detaljplan eller en byggnadsordning soks hos
Alands forvaltningsdomstol genom besviar pa
det sétt som bestdms i kommunallagen. Réattel-
seyrkande enligt kommunallagen tilldimpas
dock inte pa antagandet aven detaljplan ens nér
beslutanderatten har 6verforts paA kommunstyr-
elsen eller en namnd pa det sétt som bestdms i
25 §.

Besvirsratt har, utéver vad som sdgs i 113 §
kommunallagen om kommunmedlemmars be-
svarsrétt, landskapsregeringen och, i drenden
som hor till dess verksamhetsomrade, eniland-
skapet registrerad sammanslutning.

19 kap.
Sarskilda bestiammelser

99 §
Tillstands- och tillsynsavgift

Den som soker bygglov, annat tillstand eller
goren anmélan gidllande byggande ar skyldig att
betala en avgift till kommunen enligt en taxa
som faststélls av kommunfullméktige. Avgift-
en far tas ut i forvag och ar avsedd att tédcka
kommunenskostnader for gransknings- och till-
synsuppgifter och for andra uppgifter som orsak-
asavansokan elleranmélan. Om vissa avniamn-
da uppgifter inte genomfors ska kommunen
aterbetala motsvarande del av avgiften.

Kommunen har dven rétt att avbyggherren ta
uten avgift for gransknings- och utredningsupp-
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gifter som orsakats av byggande utan tillstand
eller pa grund av att en foreskriven byggnadsét-
gérd har underlatits.

100 §
Adressnummerskylt och vignamnsskylt

Agaren eller innehavaren av en byggnad ar
skyldig att sdtta upp en adressnummerskylt pa
ett fran gatan eller véagen synligt stélle.

Kommunen eller vaghallaren har ocksa ratt
att satta upp vidgnamnsskyltar pa fastigheten.

101 §
Verkstdllbarheten av beslut

Kommunstyrelsen kan efter besvérstidens ut-
gang bestdmma att en generalplan eller detalj-
plantraderikraft fér den del av planomradet som
inte berors avinldmnade besvar. Kommunen ska
delge besviarsmyndigheten detta beslut.

I ett beslut om antagande av byggnadsord-
ning, tomtindelning, byggnadsforbud eller en
atgardsbegriansning kan det bestdmmas att
beslutet ska trada i kraft innan det vunnit laga
kraft. Besvarsmyndigheten kan férbjuda att
ovannidmnda beslut verkstills.

) 102 §
Andring av byggnadsplanevdgtill gata

Ett byggnadsplanevagomrade, som med stod
avtidigarelaghartagitsibesittning avkommun-
en overgar till kommunen nir denna lag triader
i kraft. Vid dess fastighetsbildning tillampas
fastighetsbildningslagen och omrédet anteck-
nas i fastighetsregistret som ett allmént om-
rade.

Ettbyggnadsplanevigomrade som inte tagits
ibesittning nar denna lag traderikraft 6vergar
i kommunens 4go enligt 51 §.

Mariehamn den 28 augusti 2008
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. 103 §
Overgangs- och ikrafttridelsebestimmelser

Denna lag tréder i kraft den 1 oktober 2008.

Genom denna lag upphévs byggnadslagen
(1979:61) for landskapet Aland, landskapsfor-
ordningen (2004:59) om tillaimpning av vissa
byggbestdmmelser som ingar i Finlands bygg-
bestammelsesamling samt landskapslagen
(1995:23) om kommunoversikt.

Gallande byggnadsordningar, byggnadsfor-
bud, taxor och instruktioner forblir i kraft tills
vidare med undantag av de bestammelser som
inte 6verensstimmer med denna lag.

Hanvisningiannan lagstiftning till byggnads-
lagen avser efter denna lags ikrafttrddande en
hénvisning till denna lag.

Arenden som har pabérjats innan denna lag
trader i kraft behandlas enligt bestammelser
som gillde fore denna lags ikrafttréddande.

Planer som &r under beredning nir denna lag
triaderikraft kan antas av kommunen inom tva
ar fran lagens ikrafttradande som planer enligt
denna lag trots att de uppgjorts enligt tidigare
bestammelser.

Av kommunfullmiktige antagen samt fast-
stalld stadsplan och byggnadsplan géller som
detaljplan efter denna lags ikrafttradande.
Hénvisning i annan lag till antagen eller fast-
stalld stads- eller byggnadsplan avser detalj-
plan efter denna lags ikrafttradande. Hanvisas
det i annan lag endast till stadsplan avses
detaljplan inom Mariehamn.

Avkommunfullméktige antagen generalplan
som inte faststillts har endast de réttsverk-
ningar som tidigare lag foreskriver.

VIVEKA ERIKSSON
lantrad

Roger Eriksson
foredragande ledamot
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