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I enlighet med lagtingets beslut!

andras 2 §, inledningssatsen till 27 § 1 mom.,
30 § 1 mom., 39 §, 65 §, 66 § 1 mom. 4 och
5 punkterna, 67 §, 68 §, 71b § 2 mom., 73 §,
89§, 96 § 1, 4 och 5 mom. plan och bygglagen
(2008:102) for landskapet Aland, av dessa lag-
rum 71b § 2 mom. séddant det lyder i landskaps-
lagen 2014/32 samt

fogas till lagens 1 § ett nytt 2 mom., till 12 §
nya 2 och 3 mom., till 31 § ett nytt 3 mom., till
lagen en ny 65b § och en ny 67a §, till 70 § ett
nytt 4 mom. och till 83 § ett nytt 2 mom., varvid
2 mom. blir 3 mom., som foljer:

18
Lagens syfte

Principen om universell utformning ska be-
aktas vid planldggning och i bygglovsarenden.

238
Definitioner

I denna lag avses med

1) allmdnt omrade: en gata, en vig, en park,
ett torg eller ett annat omrade som enligt en
detaljplan 4r avsett for ett gemensamt behov,

2) byggnad: en varaktig konstruktion med
tak eller tak och viggar som &ar placerad pa
mark, helt eller delvis under mark eller i vat-
ten och konstruerad sa att méanniskor kan up-
pehalla sig i den,
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3) byggnadsnidmnden: den eller de nimnder
som fullgér kommunens uppgifter enligt denna
lag,

4) byggnadsverk: en byggnad eller en anligg-
ning,

5) byggnadsarea: den yta en byggnad upptar
pa marken,

6) gatuomrdde: ett i detaljplanen anvisat
omrade for gata inklusive ledningar, anord-
ningar och konstruktioner pa, under och ovan-
for markytan,

7) huvudritningar: plan-, skarnings- och fa-
sadritningar som utvisar byggnadens huvud-
sakliga utformning samt en situationsplan som
utvisar byggnadens placering och anknytning
till ndrmiljon,

8) komplementbyggnad.: ett uthus, ett forrad
eller en annan mindre byggnad som komplet-
terar ett pa tomten redan befintligt bostadshus,

9) kdllarvaning: en vaning som helt eller
delvis ligger under marknivén,

10) ombyggnad: dndring av en byggnad som
innebar att hela eller en betydande och av-
gransbar del av byggnaden patagligt fornyas,

11) projekthandlingar: huvud-, konstruk-
tions-, arbets- och andra ritningar med till-
horande teckenforklaringar, beskrivningar,
berédkningar och andra handlingar,

12) tillbyggnad: en atgérd som okar en bygg-
nads volym,

13) tomt: mark avsedd att bebyggas samt
en fastighet som bildats enligt en bindande
tomtindelning och inforts i fastighetsregistret,

2 Europaparlamentets och radets direktiv 2014/61/EU, EGT nr L 155, 23.5.2014, s. 1
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14) trafikomrade: ett omrade som i detaljpla-
nen anvisats for allméan vag, vattenviag, hamn
och flygfalt,

15) universell utformning: planering och ut-
forande som genomsyras av design framstalld
for universell tillgdnglighet och anvandbarhet
vilket omfattar 16sningar foér byggnader, infra-
struktur och miljo som ska vara anvindbara
for alla,

16) vindsvdning: en vaning som i huvudsak
ligger hogre &n nivan for fasadens och ytter-
takets skdrningslinje och ovanfor vaningarna,

17) vdning: ett utrymme i en byggnad som
begrinsas av golvplanet och ovanliggande mel-
lan- eller vindbjalklags 6vre yta och som i sin
helhet ligger 6ver marknivan samt utrymme
som delvis ligger 6ver marknivan, om golvpla-
net i den ndrmast hogre vaningen ligger mera
dn 1,5 meter 6ver omgivande markniva och
byggnadsndmnden inte med héinsyn till ter-
rangforhallandena medger annan bedémning,

18) vdningsyta: vaningarnas ytor berdknade
efter yttervidggarnas utsidor och kéllar- och
vindsyta dar lokaler avsedda for byggnadens
huvudsakliga &ndamal placeras eller med tanke
pa dessa lokalers lédge, forbindelse, storlek, ljus
och andra egenskaper kan placeras. Om ytter-
véaggen ar tjockare dn 250 millimeter, far bygg-
nadens vaningsyta Overstiga den tillatna va-
ningsytan med den yta som foljer av detta samt

19) dndring av byggnad: en eller flera at-
géirder som dndrar en byggnads konstruktion,
funktion, anvandningssétt, utseende eller kul-
turhistoriska vérde inbegripet tillbyggnad och
ombyggnad.

12§
Landskapsregeringens ovriga uppgifter

Landskapsregeringen dr marknadstillsyns-
myndighet enligt Europaparlamentets och
radets férordning (EU) nr 305/2011 om fast-
stdllande av harmoniserade villkor for salu-
foring av byggprodukter och om upphévande
av radets direktiv 89/106/EG, byggprodukt-
forordningen. Landskapsregeringen ansvarar
ocksa for marknadstillsynen 6ver andra bygg-
produkter som inforlivas i byggnadsobjekt, om
de kan paverka uppfyllandet av de visentliga
tekniska kraven.

Om det finns grundad anledning att misstén-
ka att en byggprodukt ar farlig for sidkerheten,
hélsan eller miljon eller byggprodukten inte
stammer overens med ett typgodkidnnande,
kontrollintyg, tillverkningskontroll eller ndgot
annat frivilligt certifikat eller ett certifikat som
grundar sig pa omsesidigt godkdnnande, kan
landskapsregeringen &légga importoren eller
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tillverkaren eller ett av tillverkaren bemyn-
digat ombud att avhjilpa bristerna inom en
skalig tid. Om bristen inte avhjédlps inom den
utsatta tiden eller om bristen &r allvarlig, kan
landskapsregeringen forbjuda anvindningen
av produkten och vid behov &lédgga importoren
eller tillverkaren eller ett av tillverkaren be-
myndigat ombud att vidta atgirder for att dra
tillbaka produkten fran marknaden.

27 §
Utformning av detaljplanen

Detaljplanen presenteras pa en tillrackligt
detaljerad och aktuell baskarta i skalan 1:2 000
eller storre. Kartan ska utvisa

30§
Horande i beredningsskedet

Nér en plan utarbetas ska landskapsreger-
ingen samt andra kommuner, myndigheter,
juridiska personer och enskilda som berors av
forslaget ges tillfdlle till samrad och att yttra
sig antingen skriftligen eller muntligen nér det
ar andamalsenligt med tanke pa planens syfte
och betydelse.

31§
Utstillande av planforslag

Om kommunen efter utstéllandet &ndrar
planforslaget viasentligt, ska planen stillas ut
pa nytt. Detta ar inte nodvandigt om dndring-
arna bara géller ett enskilt intresse och de
intressenter som berors av dndringarna hors
sarskilt.

39§
Allmdnna omradens tillginglighet

Ett hinder mot tillgénglighet eller anvand-
barhet pa ett allméint omrade ska alltid avhjal-
pas, om hindret med hénsyn till de praktiska
och ekonomiska forutsédttningarna &r enkelt
att avhjélpa.

Néarmare bestammelser om hur de praktiska
och ekonomiska forutsédttningarna ska bedo-
mas kan ges i landskapsforordning.

65§
Allmdnna krav pa byggnadsverk vid nybygg-
nad eller dndring

Ett byggnadsverk ska vara lampligt for sitt
dndamal, utformas och placeras med hinsyn
tagen till stads- eller landskapsbilden och med
minsta mojliga negativa miljopaverkan samt
vara tillgdngligt och anvindbart fér personer
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med nedsatt rorelse- eller orienteringsformaga.
Kraven pé tillgidnglighet och anvandbarhet gél-
ler inte for uppforande av ett fritidshus och
kravet pa tillgdnglighet géller inte till ett en-
eller tvabostadshus, om det med hansyn till
terrdngen inte dr rimligt att uppfylla kraven.

Byggnadsverket ska uppfylla grundldggande
krav pa barforméaga, stadga och besténdighet i
konstruktionerna, brandskydd, ventilation och
fuktskydd, hygien, mojligheten att hantera av-
fall, miljo- och hilsoskydd, anviandningssiker-
het, bullerskydd, energihushallning samt vara
latt att underhalla. En byggnad som innehéller
bostéder eller arbetslokaler ska projekteras och
utforas sa att lagenheterna latt kan anslutas
till ett hoghastighetsnit for elektronisk kom-
munikation och ett flerbostadshus ska dess-
utom vara utrustat med en accesspunkt i eller
utanfor byggnaden. Kravet pa hoghastighets-
nét for elektronisk kommunikation géller inte
enfamiljshus om kostnaden blir oproportionellt
betungande for enskilda dgare, fritidshus eller
komplementbyggnader samt arbetslokaler om
kravet ar obefogat med héinsyn till den verk-
samhet som lokalen &r avsedd for.

Kraven i 2 mom. ska uppfyllas pa sa satt att
de med normalt underhall kan antas komma
att fortsdtta att vara uppfyllda under en eko-
nomiskt rimlig livsldngd.

Ibyggnader som innehallerlokaler dit allméan-
heten har tilltréde ska enkelt avhjélpta hinder
mot lokalernas tillgdnglighet och anvandbarhet
for personer med nedsatt rorelse- eller oriente-
ringsférméaga undanrsjasienlighet med bestam-
melser som meddelats med stod av denna lag.

Vid 4ndring av ett byggnadsverk ska kraven i
1 och 2 mom. uppfyllas for den del av byggnads-
verket som patagligt fornyas genom ombygg-
naden och, om det ar tekniskt, funktionellt och
ekonomiskt genomforbart for hela byggnads-
verket. Hiansyn ska tas till byggnadsverkets
kvaliteter och ldmplighet for den planerade
anvéndningen. Andringar far inte leda till att
sékerheten eller hilsan for dem som anvéander
byggnadsverket dventyras.

Séarskilda véarden ur historisk, kulturhisto-
risk eller estetisk synpunkt, som grundas pa
fackméssiga bedomningar, ska skyddas.

65b §
Obligatorisk ventilationskontroll

For att sdkerstéilla ett tillfredsstillande in-
omhusklimat ska byggnadens dgare se till att
kontroll av funktionen hos byggnaders ventila-
tionssystem gors.

Daghem, skolor, vardlokaler och andra lik-
nande byggnader oavsett typ av ventilations-
system ska kontrolleras vart tredje ar.
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Flerbostadshus, kontorsbyggnader samt per-
sonalutrymmen och kontor i industribyggna-
der och liknande med fliktventilation dar bade
franluft- och tilluftsflodena ar flaktstyrda, med
eller utan virmeatervinning, ska kontrolleras
vart tredje ar.

Flerbostadshus, kontorsbyggnader samt per-
sonalutrymmen och kontoriindustribyggnader
och liknande med sjédlvdragsventilation eller
med flaktventilation dér franluftsflodena &r
flaktstyrda, med eller utan varmeéatervinning
ska kontrolleras vart sjétte ar.

Vid nybyggnad av en- och tvabostadshus med
flaktventilation med varmeatervinning instal-
lationsbesiktigas systemet innan det tas i bruk.

Kontrollen ska goras av en sakkunnig funk-
tionskontrollant som &r certifierad av nagon som
arackrediterad for uppgiften enligt Europaparla-
mentets och radets férordning (EG) nr 765/2008
om krav for ackreditering och marknadskontroll
i samband med saluféring av produkter och upp-
hiavande av forordning (EEG) nr 339/93 eller
uppfyller motsvarande krav enligt bestimmelser
i ett annat land inom Europeiska unionen eller
Europeiska ekonomiska samarbetsomradet.

Funktionskontrollanten ska utfarda ettintyg
som visar att byggnaden genomgatt funktions-
kontroll av ventilationssystemet med uppgift
om datum for besiktningen, resultatet av kon-
trollen och datum for nésta besiktning. Byggna-
dens dgare ska sidtta upp intyget pa vél synlig
plats i byggnaden. Byggnadens #gare ska se
till att fel och brister som upptécks vid ventila-
tionskontrollen atgédrdas omgaende.

Kommunen ansvarar for tillsynen 6ver den
obligatoriska ventilationskontrollen.

Néarmare bestdmmelser om vad som ska inga
i en obligatorisk ventilationskontroll kan ges i
landskapsforordning.

66 §
Bygglov

Bygglov kravs for att

4) inreda ytterligare bostad eller lokal for
handel, hantverk eller industri i byggnaden
eller sla samman bostéder eller andra lokaler
i byggnaden,

5) inom detaljplanerat omrade byta fasadbe-
klddnad eller taktdckningsmaterial eller gora
andra dndringar sa att byggnadens utseende
avsevart fordndras.

67§
Bygglov for anliggningar
Bygglov kravs for att
1) anlédgga en nojespark, djurpark, idrotts-



248

plats, golfbana, campingplats, skjutbana eller
motorbana,

2) anlégga en smabatshamn med plats for fle-
ra dn 10 batar samt for kajer, broar, vagbrytare,
kanaler, bathus eller andra konstruktioner som
andrar eller paverkar strandlinjen vésentligt,

3) anlédgga en fast cistern eller liknande an-
ordning med en volym o6verstigande 10 kubik-
meter,

4)uppfora en mast med en hojd 6ver 25 meter,

5) uppfora ett torn avsett att vara tillgéangligt
for allménheten,

6) anldgga ett vindkraftverk som

a) dr hogre dn 20 meter 6ver markytan,

b) placeras pa ett avstand fran tomtgransen
som dr mindre &n kraftverkets totala hojd over
marken,

¢) monteras fast pa en byggnad eller

d) har en rotordiameter som &r storre an tre
meter,

7) uppfora plank eller mur med en hojd 6ver
1,5 meter om planket eller muren placeras nér-
mare tomtgriansen dn fem meter.

Bygglov behovs inte, om atgédrden baserar
sig pa en gatuplan eller en godkéind vagplan.

Om miljotillstdnd eller miljéogranskning
kravs enligt landskapslagen (2008:124) om
miljoskydd far avgorandet av bygglovsiren-
det skjutas upp till dess miljotillstands- eller
granskningsérendet dr avgjort.

67a §
Anmdlan

Trots bestdmmelsen 1 66 § kriavs endast en
anmaélan till byggnadsndmnden innan foljande
atgarder vidtas

1) utanfor detaljplanerat omrade till ett en-
och tvabostadshus gora en tillbyggnad med en
vaningsyta pa hogst 15 kvadratmeter om till-
byggnaden inte placeras narmare tomtgréinsen
4n fem meter,

2) andra en byggnad, om dndringen innebér
att byggnadens barande delar berors, bygg-
nadens planlésning paverkas avsevért eller
brandskyddet visentligt &ndras i byggnaden,

3) utanfor detaljplanerat omrade i omedelbar
nédrhet av ett en- eller tvabostadshus uppféra en
komplementbyggnad pa hogst 25 kvadratmeter
med en taknockshéjd som inte Gverstiger 4,5
meter och som, tillsammans med andra kom-
plementbyggnader som har uppforts pa tomten
med stod av undantag fran krav pa bygglov
enligt denna lag eller motsvarande &dldre be-
stammelser, inte far en storre byggnadsarea
an 25 kvadratmeter och inte utan grannarnas
medgivande placeras ndrmare tomtgriansen dn
fem meter.
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Anmaélan kravs dven for att:

1) inom detaljplanerat omrade anldgga par-
keringsplats utomhus for fler &n fem bilar eller
anlédgga eller dndra placeringen av en infart
som inte kréaver tillstand enligt annan lagstift-
ning,

2) inom detaljplanerat omrade byta farg pa
byggnaden sa att byggnadens utseende avse-
vart fordndras,

3) bygga scen, ldktare, samlingstélt eller lik-
nande anldggningar fér allmidnheten avsedd att
vara uppstélld 6ver en manad,

4) anlagga upplag for férvaring av bilar, batar
eller annat gods,

5) stédlla upp husvagn, buss eller liknande
fordon pa en annan plats 4n en campingplats
for en tid 6verstigande tva manader om syftet
ar att fordonet ska anvédndas for boende, né-
ringsverksamhet eller liknande,

6) fortoja fartyg eller anléggning pa vatten for
en tid overstigande tva manader om avsikten
4r att anvanda fartyget eller anldggningen for
boende, niaringsverksamhet eller liknande.

I byggnadsordningen kan kommunen inféra
anmélningsplikt for:

1) reklamskyltar, markiser och liknande an-
ordningar som placeras pa eller i anslutning
till en byggnad,

2)uppforande av master, cisterner, vindkraft-
verk, solenergianldggningar, stérre antenner
eller belysningsstolpar eller motsvarande som
inte kraver bygglov,

3) dandring avenbyggnad som dr skyddad med
stod av lag déar atgarden inte kraver bygglov,

4) byggande av ekonomi- eller forradsbygg-
nad som annars omfattas av bygglovsplikt.

Till anmélan fogas en ritning som tillrickligt
val utvisar byggnadsverkets konstruktion, pla-
cering och utseende med behovliga huvudmatt
samt vid behov en utredning om besittnings-
ratten till tomten eller fastigheten. Byggandet
far paborjas om inte byggnadsndmnden senast
15 arbetsdagar fran mottagandet av anmélan
meddelar att kompletterande utredning kravs
eller vilka villkor som maste uppfyllas for att
tillvarata grannarnas intressen eller for att
uppfylla bestdmmelserna i denna lag eller be-
stdammelser meddelade med stod av lagen.

68 §
Undantag fran lovbestimmelserna

Om inte annat angivits i en detaljplan krévs
inte bygglov eller anmaélan for att uppfora en el-
ler flera friliggande komplementbyggnader, om
byggnaden eller byggnadernas sammanlagda
byggnadsarea inte dr storre 4n 10 kvadratme-
ter, taknockshojden inte dr hogre &n 3,0 meter
och byggnaderna inte utan grannens medgi-
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vande placeras ndrmare tomtgransen &4n 5 me-
ter. Inte heller kravs bygglov for att anordna
skdrmtak med en storsta area av 12 kvadrat-
meter i anslutning till en huvudbyggnad eller
for att uppfora en mur eller ett plank som inte
ar hogre an 1,8 meter for att anordna skyddade
uteplatser i anslutning till bostadshuset.

Utanfor detaljplanerat omrade kridvs inte
bygglov eller anmaélan for att uppfora komple-
mentbyggnader som avses i 1 mom. med en
sammanlagd byggnadsarea av hogst 15 kva-
dratmeter under forutsiattning att byggnaden
tillsammans med andra komplementbyggna-
der som har uppforts pa tomten inte far en
storre byggnadsarea dn 25 kvadratmeter. Inte
heller krévs bygglov eller anmélan for att an-
ordna skdrmtak som avses i 1 mom. med en
storsta area av 15 kvadratmeter eller for att
glasa in en uteplats under ett skarmtak.

70 §
Tillstand for miljoatgdrder
Tillstand ska ges om inte atgérden forsvarar
anvindningen av omradet for det &ndamal som
reserverats i planen eller forstor stads- eller
landskapsbilden.

71b §
Alternativa energiforsorjningssystem

En utredning om alternativa energiforsorj-
ningssystem behover inte goras for byggnader
vars totala vaningsyta uppgar till hogst 100
kvadratmeter. Inte heller kravs det for byggna-
der som inte har nagot system for uppvarmning
eller vars energiférsorjningssystem helt eller
till 6verviagande del baseras pa energi fran for-
nybara energikillor, fjarrvarme, fjarrkyla eller
VArmepumpar.

73 §
Underrdttande av grannar

Innan en ansokan om bygglov avgors pa ett
icke detaljplanerat omrade eller pa ett planerat
omréade dér ett beviljande av bygglovet innebar
en avvikelse fran planen ska byggnadsndmn-
den underrétta grannarna och ge dem tillfélle
att yttra sig.

Grannarna ska reserveras minst sju dagar
for att komma med eventuella yttranden. Om
grannarna meddelar att de inte har nagra in-
vandningar mot bygglovsansokan kan ansokan
avgoras direkt.

Om grannarna inte dr kénda eller inte utan
svarighet kan antriffas eller om det &r fler 4n
tio grannar som ska underrittas, kan delgiv-
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ning ske offentligen enligt forvaltningslagen
(2008:9) for landskapet Aland.

Grannarna behover inte underréttas om det
ar uppenbart att lov inte kan ges.

83§
Byggnadsnamndens tillsyn

Byggnadsnimnden ska underrdtta land-
skapsregeringen om den upptécker byggpro-
dukter som inte uppfyller kraven enligt bygg-
produktférordningen.

89§
Underhall av byggnadsverk

Ett byggnadsverk och dess omgivning ska
hallas i sddant skick att det uppfyller sanitédra
krav, krav pa sédkerhet och anvindbarhet och
inte leder till miljooldgenheter eller avsevirt
forfular omgivningen.

For underhéll av byggnadsverk som &r pla-
cerat i fastighetsgrédnsen har innehavaren ratt
till tilltrédde pa grannens fastighet. Underhallet
ska utforas pa sadant sitt att grannens oldgen-
het eller storning blir sa liten som mojligt. Efter
arbetet ska grannens omrade aterstéllas i det
skick det var fore atgdrden. Kan grannarna inte
komma overens ska saken avgoéras av bygg-
nadsndmnden pa ansokan av en av parterna.

Vid anvidndningen och underhallet av ett
byggnadsverk som dr skyddat enligt en plan
eller som skyddats med st6d av landskapslagen
om skydd av kulturhistoriskt vardefull bebyg-
gelse ska dessutom syftet med byggnadsskyd-
det beaktas.

Om underhallet forsummas kan byggnads-
ndmnden bestdmma att byggnadsverket ska
repareras eller dess omgivning snyggas upp.
Innan reparationsuppmaning ges kan bygg-
nadsndmnden kriava att byggnadsverkets dga-
re dokumenterar byggnadsverkets skick och
vilka reparationer som ar uppenbart nodvandi-
ga med tanke pa personers hélsa eller sédkerhet.
Om byggnadsverket utgér en uppenbar fara
for personers sikerhet kan byggnadsndmnden
fatta beslut om att byggnadsverket inte far
anvidndas innan det har reparerats eller att
det ska rivas.

96 §
Overklagande av drenden gdillande bygglov
och andra tillstand

Beslut som fattats av byggnadsniamnden el-
leraven annan kommunal myndigheti&renden
géllande bygglov eller andra tillstandsérenden
med stéd av denna lag 6verklagas hos Alands
forvaltningsdomstol. Om Alands férvaltnings-
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domstol inte dndrar beslutet eller beslutar att
inte prova drendet far dndring sokas genom
besvar endast om hogsta forvaltningsdomsto-
len beviljar besvarstillstand. Beslut som land-
skapsregeringen har fattat 6verklagas hos hog-
sta férvaltningsdomstolen.

En myndighet som fattat ett beslut enligt
denna lag har ratt att 6verklaga forvaltnings-
domstolens beslut om forvaltningsdomstolen
har dndrat eller upphévt myndighetens beslut.

Mariehamn den 31 augusti 2017
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P4 4andringssokande tillampas i ovrigt vad
som bestdms i forvaltningsprocesslagen (FFS
586/1996).

Byggnadsnidmndens beslut om bygglov eller
tillstand for miljoatgéarder ska 6verklagas inom
30 dagar fran att beslutet har delgivits ridknat
fran dagen efter delgivningen.

Denna lag trader i kraft den 1 januari 2018.

KATRIN SJOGREN
lantrad

Nina Fellman
foredragande minister

Nr 82, utgiven fran tryckeriet den 31 oktober 2017.
Mariehamns Tryckeri Ab 2017



