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I enlighet med lagtingets beslut! foreskrivs?:

1 kap.
Inledande bestimmelser

18
Syfte och tillampningsomrade
Lagens syfte dr att framja en effektiv energi-
anvandning och en god inomhusmiljé i byggna-
der. Lagen ska tillampas pa byggnader for vilka
energi anvinds i syfte att paverka byggnader-
nas inomhusklimat.

2§
Definitioner

I denna lag avses med

1) energiprestanda den méngd energi som
behover anviandas i en byggnad for att uppfylla
de behov som &r knutna till ett normalt bruk av
byggnaden samt med

2) energideklaration uppgifter om en bygg-
nad som mgjliggér en bedémning av dess en-
ergiprestanda samt mdgjliggor jamforelser med
andra byggnaders energiprestanda.

2 kap.
Besiktning och energideklaration

338
Besiktning innan energideklaration
Innan en energideklaration uppréttas for en
befintlig byggnad ska dgaren se till att byggna-
den besiktas pa plats. En energideklaration far
dock upprittas utan att en byggnad besiktas
om

1 LF nr 7/2013-2014
SMU bet. nr 6/2013-2014

1) byggnaden har samma utformning, storlek
och energiegenskaper som en annan byggnad
som har besiktats i samma byggnadskomplex,

2) byggnaden ar ny eller har dokumenterat
god energiprestanda eller

3) den som uppréttar energideklarationen
bedomer att kostnaden for besiktningen kom-
mer att motsvara minst hélften av forsaljnings-
priset for byggnaden.

En besiktning ska utforas sa att en byggnads
energiprestanda kan faststéllas och sa att an-
passade och kostnadseffektiva rekommenda-
tioner om atgirder kan ldmnas till hur bygg-
nadens energianvdndning kan effektiviseras
med bibehallen eller forbattrad inomhusmiljo,
utan negativa konsekvenser for byggnadens
tekniska egenskaper eller kulturvirden.

En besiktnings omfattning bedéms av en
oberoende expert som avses i 9 § utifran de
uppgifter som byggnadens #dgare ldmnat. Den
oberoende experten ska kontrollera att de 14m-
nade uppgifterna ar korrekta. Besiktning beho-
ver inte utforas om en oberoende energiexpert
verifierar att byggnaden uppfyller krav pa ener-
giprestanda enligt géllande byggbestammelser.

48
Energideklarationens innehall

I en energideklaration ska avseende en bygg-
nad anges

1) energiprestanda med angivande av bygg-
nadens uppvarmningsformer, eventuella kyl-
system och annan energianviandning, varvid
energiprestanda for en byggnad som ar ett
en- eller tvabostadshus med beaktande av

2 Europaparlamentets och rédets direktiv 2010/31/EU, EUT nr L 153, 18.6.2010, s. 13
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byggnadens tekniska egenskaper ska anges
med utgangspunkt i en normal anvéndning av
byggnaden,

2) om en obligatorisk funktionskontroll av
ventilationssystemet har utforts,

3) om radonmétning har utforts,

4) om energiprestanda kan forbéttras med
beaktande av en god inomhusmilj6é och, om s&
ar fallet, rekommendationer om kostnadsef-
fektiva atgéarder for att forbéattra byggnadens
energiprestanda samt

5) referensvarden for byggnaden som gor det
mgjligt for konsumenter att bedoma byggna-
dens energiprestanda och att jaimfora byggna-
dens energiprestanda med andra byggnaders
energiprestanda.

Energiprestanda enligt 1 mom. 1 punkten
ska anges pa ett sadant satt att en jamforelse
med nybyggnadskrav for energiprestanda kan
goras.

Referensvirde enligt 1 mom. 5 punkten ska
anges enligt en klassificeringsskala i interval-
len A, B, C, D, E, F och G, grundat pa kraven
for energiprestanda vid uppforandet av en ny
byggnad. Byggnader i intervallen A och B har
lagre energianviandning och byggnader i inter-
vallen D, E, F och G har hogre energianviand-
ning 4n vad som géller vid uppférandet av en
ny byggnad.

58
Energideklarations giltighetstid
En energideklaration far anvandas i tio ar,
rédknat fran och med den kalenderménad da den
har uppriéttats, for att uppfylla skyldigheterna
i denna lag.

3 kap.
Skyldighet att energideklarera

68
Byggherrens skyldighet att energideklarera
Den som for egen riakning uppfor eller later
uppfora en byggnad ska se till att det finns en
energideklaration upprittad for byggnaden.
En ny byggnad ska energideklareras senast
inom tva ar efter det att den har tagits i bruk.

78

Skyldighet att energideklarera vid uthyrning

Den som #ger en byggnad ska se till att det
alltid finns en energideklaration uppréittad for
byggnaden om byggnaden helt eller till en del
upplats med nyttjanderitt. Detta krav omfat-
tar ocksa byggnader vilka utnyttjas av offentli-
ga myndigheter och ofta besoks av allmédnheten
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samt vilka har en total anviandbar golvyta pa
6ver 250 kvadratmeter.

88§
Skyldighet att energideklarera vid forsdljning
Innan en byggnad eller en andel i en byggnad
séljs ska dgaren se till att det finns en energi-
deklaration upprattad for byggnaden. Om inte
annat foljer av denna lag ska en energideklara-
tion omfatta en hel byggnad.

98
Oberoende energiexpert

Den som enligt 6 - 8 §§ ska se till att det finns
en energideklaration uppréttad for en byggnad
ska utse en oberoende energiexpert som gor en
besiktning enligt 3 § och uppriéttar en energide-
klaration. En oberoende energiexpert som an-
litas for att upprétta en energideklaration ska
ha dokumenterad sarskild sakkunskap om en-
ergianviandning och inomhusmilj6 i byggnader.

De anses ha i 1 mom. avsedd behorighet att
uppritta energideklaration sdsom oberoende
energiexpert vilka i enlighet med bestdmmel-
serna i artikel 17 i Europaparlamentets och
radets direktiv 2010/31/EU om byggnaders
energiprestanda anses ha sadan kompetens
enligt bestammelserna i riket eller i Sverige.
En oberoende expert ska ha forvarvat den beho-
righetsniva att uppritta en energideklaration
som fordras i enlighet med de kompetenskrav
som géller i riket respektive i Sverige. For att
anses vara oberoende energiexpert far han eller
hon dock inte

1) ha ett eget intresse i byggnaden eller vara
nérstaende till den som har anlitat honom eller
henne eller

2) ha eller ha haft ett uppdrag hos eller vara
kommersiellt, ekonomiskt eller pd nagot annat
sétt beroende av den som anlitar honom eller
henne, om det finns en risk for att bedomningar-
na i energideklarationen dirigenom péaverkas.

10 §
Allmdnna undantag fran skyldighet
att energideklarera

Skyldigheten att energideklarera enligt 6 -
8 §§ och de skyldigheter som angesi 13 § géller
inte for foljande typer av byggnader:

1) Kyrkor eller andra av ett religionssamfund
agda byggnader som endast har utrymmen for
samling eller andakt eller verksamhet som tj-
nar dessa.

2) Byggnader som har skyddats i en plan
enligt plan- och bygglagen (2008:102) for land-
skapet Aland eller genom ett beslut enligt land-
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skapslagen (1988:56) om skydd av kulturhisto-
riskt véardefull bebyggelse.

3) Industribyggnader och verkstdder, sim-
hallar, ishallar, lagerbyggnader, busstationer,
flyg- och hamnterminaler, garage- och servi-
cebyggnader for fordon, parkeringshus, tele-
kommunikationsbyggnader samt andra sa-
dana byggnader vilka i huvudsak anvands for
godstrafik, persontrafik eller for elektronisk
kommunikation. En byggnad ska anses vara
en industribyggnad eller en verkstad om den
huvudsakliga verksamheten i byggnaden &r
egentlig industriell tillverkning eller foradling
av varor eller om den annars &r for liknande
verkstadsverksamhet.

4) Fritidshus med hogst tva bostdder som
inte anvands for bedrivande av inkvarterings-
verksamhet. Vid bedomning av om ett hus &r
ett fritidshus ska byggnadens huvudsakliga
anvéindning beaktas.

5) Tillfalliga byggnader som &r avsedda att
anvédndas under hogst tva ar.

6) Ekonomibyggnader for jordbruk, skogs-
bruk och dédrmed jamforlig naring vilka inte
ar avsedda for boende och som har ett lagt
energibehov.

7) Fristaende byggnader med en total an-
véandbar golvyta som dr mindre dn 50 kvadrat-
meter.

8) Vaxthus eller ndgon annan byggnad vars
anvéindning for sitt syfte forsvaras oskéligt om
bestdmmelserna och foreskrifterna om byggna-
ders energiprestanda tillimpas pa dem.

11§
Undantag fran skyldighet att energideklarera
for en dgare

Skyldigheten att energideklarera enligt 7 och
13 §§ géller inte om

1) upplatelsen ar tillfallig eller avser en sa-
dan liten del av byggnaden att upplatelsen har
en obetydlig paverkan pa byggnadens energi-
prestanda,

2)upplatelsen sker mellan foretag som tillhor
samma koncern eller mellan en fysisk person
och ett foretag om den fysiska personen dger
foretaget,

3) upplatelsen sker genom arrende, vars
huvudsakliga syfte a4r upplatelse av jord, och
byggnaden eller en del av byggnaden anvinds
till annat &n bostad at arrendatorn eller

4) byggnaden &r ett en- eller tvabostadshus
som upplats

a) av byggnadens dgare pa grund av dennes
arbete eller studier pa annan ort, utlandsvis-
telse, sjukdom eller dirmed jamforbara person-
liga férhallanden,
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b) med testamentarisk nyttjanderitt eller

c¢) till nagon som &r nérstaende till bygg-
nadens &gare eller som av annat skil redan
disponerar byggnaden nir upplatelsen sker.

12 §
Energideklaration for samdgda ldgenheter

For aktieldgenheter géller i tillampliga delar
vad som i denna lag stadgas om byggnader.
Den som &ger aktier i ett bostadsaktiebolag
som avses i lagen om bostadsaktiebolag (FFS
1599/2009) ska se till att det finns en energi-
deklaration for den ldgenhet som aktierna ger
besittningsrétt till. En energideklaration for en
aktieldgenhet far bestd av en gemensam dekla-
ration for en byggnad i bostadsaktiebolaget om
de har ett gemensamt viarmesystem.

Bestdmmelsernai 1 mom. gélleri tillampliga
delar ocksa for lagenheter i en byggnad, vilka
for annat dndamal 4n boende besitts av juri-
diska eller fysiska personer, oavsett om ldgen-
heternaingariett bostadsaktiebolag eller finns
ien byggnad som pa annat sitt 4gs gemensamt
av flera personer.

Skyldigheten enligt 1 och 2 mom. att energi-
deklarera en ldgenhet fore forsiljning och skyl-
digheterna enligt 13 § géller inte vid forsaljning

1) mellan foretag som tillhér samma koncern
eller mellan en fysisk person och ett foretag om
den fysiska personen dger foretaget,

2) genom expropriation eller inlgsen,

3) fran ett konkursbo eller genom exekutivt
forfarande eller

4) till ndgon som &r nérstaende till en aktie-
ldgenhets dgare eller som av annat skil redan
disponerar en aktieldgenhet.

) 13§
Agares ansvar att ge tillgang till
energideklaration

Den som &ger en byggnad ska se till att den
energideklaration som senast har upprattats
for byggnaden

1) visas pa en for allmédnheten vil synlig
och framtradande plats i byggnaden om det
géller en byggnad som avses i 7 §, varvid
energideklarationen far sammanfattas och
visas utan sddana rekommendationer som av-
sesi4 § 1 mom. 4 punkten,

2) visas for en majlig kopare eller nyttjande-
rittshavare om det géller en sddan byggnad,
vid uthyrning eller forsiljning, som avses i 7
eller 8 § samt

3) 6verlamnas till en ny &dgare eller nyttjan-
derattshavare om det géller en byggnad, vid ut-
hyrning eller forsdljning, som avsesi7 eller 8 §.
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Landskapsregeringen kan i forordning be-
sluta hur en i 1 mom. 1 punkten avsedd sam-
manfattning ska utformas.

14§
Nyttjanderdttshavares ansvar att ge tillgang
till en energideklaration

I de fall en nyttjanderitt siljs ska silja-
ren av nyttjanderétten, i stéillet for dgaren till
byggnaden, se till att energideklarationen vi-
sas och 6verldmnas enligt 13 § 1 mom. 2 och
3 punkterna.

15§
Uppgift om energideklaration vid
annonsering

Om det finns en energideklaration nir en
byggnad, en del aven byggnad eller en andelien
byggnad bjuds ut till uthyrning eller forsaljning
ska &garen, eller siljaren i de fall som avses
i 14 §, se till att den uppgift om byggnadens
energiprestanda som finns i energideklaratio-
nen anges vid annonsering i massmedier sasom
dagstidningar eller pa internet med beaktande
av det anvinda massmediets begriansningar i
utrymme. Landskapsregeringen kan i forord-
ning besluta ndrmare om hur en sadan uppgift
ska anges vid annonsering.

4 kap.
Luftkonditioneringssystem

16 §
Energideklarering av
luftkonditioneringssystem

Om en byggnads luftkonditioneringssystem
har en effekt som ar hogre édn 12 kilowatt och
huvudsakligen drivs med elektricitet, ska i en
energideklaration anges

1) uppgifter om systemets energieffektivitet
och systemets storlek i forhallande till behovet
av kyla i byggnaden samt

2) om en effektivare energianvindning kan
uppnasidet befintliga systemet eller genom att
erséttas med ett annat system eller en annan
metod att kyla byggnaden.

Om en byggnad inte ska energideklareras
enligt 7 §, 10 § 3 mom. eller 11 §, men det finns
ett sadant luftkonditioneringssystem i byggna-
den som anges i 1 mom., ska byggnadens dgare
se till att systemet regelbundet besiktigas pa
det sétt som behovs for de uppgifter som anges
i 1 mom. 1 och 2 punkterna och att sddana
uppgifter antecknas i ett besiktningsprotokoll.
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5 kap.
Energideklarationsregister

17 §
Ldamnande av energideklaration
och sparande av underlagsuppgifter

Den som enligt 3 kap. ska se till att det finns
en energideklaration uppréttad for en byggnad
eller den som enligt 24 § later upprétta en sadan
deklaration pa en siljares bekostnad, ska se till
att ett exemplar av energideklarationen lam-
nas pa en av landskapsregeringen faststélld
elektronisk blankett.

En oberoende expert som har uppréattat en
energideklaration ska bevara beredningshand-
lingarna, berdkningarna och 6vriga uppgifter
som han eller hon har utarbetat eller skaffat
for upprattandet av deklarationen samt upp-
gifterna om iakttagelser som gjorts pa det ob-
jekt som energideklarationen giller. Den som
uppréttar en energideklaration ska ha ett arkiv
over deklarationerna. Handlingarna, uppgif-
terna och energideklarationerna ska bevaras i
minst 12 ar. Den som uppréttat en energidekla-
ration ska pa landskapsregeringens begidran
ldmna de upplysningar och de handlingar som
landskapsregeringen behover for tillsyn och
6vervakning.

18§
Energideklarationsregister

Landskapsregeringen ska fora ett register
over de energideklarationer som har lamnats
till landskapsregeringen enligt 17 §. Uppgif-
ter som hamtats fran energideklarationer och
besiktningsprotokoll far registreras i energide-
klarationsregistret.

Om en byggnad har energideklarerats ska
landskapsregeringen pa sin hemsida eller pa en
for andamalet sarskilt upprattad hemsida halla
de uppgifter i energideklarationsregistret till-
géngliga som ror byggnadens energiprestanda
samt uppgifter om energideklarationens identi-
tetsnummer och var den finns att tillga.

19§
Behandling av uppgifterna i
energideklarationsregistret
Uppgifternaienergideklarationsregistret far
behandlas for
1) framtagande av statistik,
2) forskning,
3) uppfoljning och utvirdering av energian-
vandningen och inomhusmiljon i bebyggelsen,
4) tillsyn och
5) annan allmén eller enskild verksamhet
dar information om byggnader och deras ener-



Ar 2014 Nr 31

giprestanda och inomhusmiljo utgér underlag
for bedomningar och beslut.

Pa uppgifterna i energideklarationsregistret
och sddana handlingars offentlighet och utlam-
nande avdem tillampas bestdmmelsernailand-
skapslagen (1977:72) om allménna handlingars
offentlighet. Om inte nagot annat bestiams i
denna lag tillampas landskapslagen (2007:88)
om behandling av personuppgifter inom land-
skaps- och kommunalf6érvaltningen pa behand-
ling av personuppgifter.

20 §
Tillgang till energideklarationsregistret

Landskapsregeringen far i enskilda fall med-
ge dndamalsenlig tillgang till energideklara-
tionsregistret for

1) en foretradare for en kommunal ndmnd
som fullgér kommunens tillsynsuppgifter en-
ligt plan- och bygglagstiftningen,

2) en oberoende energiexpert for sokningar pa
byggnader som omfattas av deras uppdrag och

3) en byggnadségare for sokningar pa bygg-
nader som denne #ger.

Landskapsregeringen for ett register Gver
dem som har beviljats tillgang till energidekla-
rationsregistret.

. 6 kap.
Ovriga bestimmelser

B 21§
Overvakning och tillsyn

Landskapsregeringen 6vervakar och utévar
tillsyn over att de skyldigheter som anges i
3 och 4 kap. fullgors. For detta d&ndamal kan
landskapsregeringen kontrollera energidekla-
rationer. Om en kommun vid tillsyn enligt plan-
och bygglagstiftningen finner att en skyldighet
som anges i 3 eller 4 kap. inte har fullgjorts, ska
kommunen informera landskapsregeringen om
detta. Landskapsregeringen kan i landskaps-
forordning ndrmare besluta om antalet energi-
deklarationer som ska kontrolleras och om hur
kontrollen ska utforas.

Landskapsregeringen har ratt att fa tilltrade
till ett omrade eller en ldgenhet eller nagon
annan lokal som det finns behov att fa tilltrade
till med tanke pa tillsynen enligt denna lag,
samt att dér i anslutning till tillsynen forritta
besiktning for att klarldgga om de uppgifter
som legat till grund vid upprittandet av en
energideklaration dr korrekta. Besiktning far
dock inte forrattas i lokaler som anvénds for
permanent boende.

Landskapsregeringen far delegera kontroll
av energideklarationer och inspektionsrappor-
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ter till en myndighet under landskapsreger-
ingen.

22§
Energideklaration pa en sdljares bekostnad

Har den som séljer en byggnad eller en andel i
en byggnad, trots koparens begiran, underlatit
att fullgora sin skyldighet enligt 4 § far kopa-
ren, senast sex manader efter sitt tilltriade till
byggnaden enligt kopeavtalet, lata uppréitta
en energideklaration pa séljarens bekostnad.

23§
Forelidggande och vite

Landskapsregeringen far meddela ett fore-
laggande att inom en viss tid fullgéra de skyl-
digheter som foljer av6-8 §§,13-158§0och 17 §.
Ett sadant forelaggande far forenas med vite.

Ett forelaggande mot en siljare vilket avser
fullgérande av en skyldighet enligt 14 eller 15 §
far dock forenas med vite endast om det finns
en energideklaration uppréttad for byggnaden.

24 §
Skadestand

Den som lider skada pé grund av ett tekniskt
fel i energideklarationsregistret har ratt till
ersidttning av landskapet.

Ersdttningen ska minskas med ett skaligt
belopp eller helt falla bort, om den skadelidande
har medverkat till skadan genom att utan ska-
lig anledning 14tit bli att vidta atgérder for att
bevara sin rétt eller om den skadelidande pa
nagot annat siatt har medverkat till skadan
genom eget vallande.

I drenden om erséttning foretriads landska-
pet av landskapsregeringen.

25 §
Ikrafttradande- och évergangsbestimmelser

Denna lag trader i kraft den 1 januari 2015.

Genom ikrafttrddandet av denna lag upp-
hévs landskapslagen (2008:106) om tillimp-
ning i landskapet Aland av riksférfattningar
om byggnaders energiprestanda.

Om en energideklaration som har upprét-
tats fore lagens ikrafttradande inte ar dldre
4n tio &r, dr den fortsatt giltig i enlighet med
de bestimmelser som géllde innan denna lag
tradde i kraft. Om en ansékan om bygglov har
lamnats innan denna lag tratt i kraft, 4r de
bestdammelser om skyldigheten att upprétta en
energideklaration géllande for byggnaden vilka
géllde innan denna lag tradde i kraft till dess
att byggnaden har tagits i bruk.
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Bestdammelserna i 7 och 8 §§ med krav att
energideklarera vid uthyrning och forsiljning
tillampas fran och med sex manader efter la-
gens ikrafttradande.

Bestdmmelsen om en byggnads golvytai 7 §
tillampas till och med den 30 juni 2015 endast
ifraga om byggnader med en golvyta som 6ver-
stiger 500 kvadratmeter. En energideklaration
ienlighet med dennalag skahauppréttatsinom
ett ar efter lagens ikrafttrddande for en bygg-
nad som upplats vid uthyrning eller forséljning
som avses 17 och 8 §§.

Mariehamn den 12 juni 2014
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Av en sammanfattning av en energideklara-
tion enligt 13 § 1 mom. 1 punkten ska i en an-
nons enligt 15 § framgé om den har gjorts pa
grund av ett energicertifikat som uppréttats i
enlighet med bestdmmelser som gillde innan
denna lag tradde i kraft.

Behorighet att uppritta en energideklaration
som &r giltig i enlighet med de bestdmmelser
som géllde innan denna lag tradde i kraft an-
ses motsvara behorigheten enligt denna lag.
Behorigheten ar giltig senast till utgangen av
ar 2019.

CAMILLA GUNELL
lantrad

Veronica Thornroos
foredragande minister

Nr 31, utgiven fran tryckeriet den 30 juni 2014.
Mariehamns Tryckeri Ab 2014



