Avsnitt 2. Allmanna regler och krav vid byggande
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2 Allméanna regler

Detta avsnitt innehaller foreskrifter och allmanna rad géllande projektering och utférande av byggnader.
Avsnittet innehaller aven allméanna rad for tillampningen av PBL och PBF i dvrigt.

Allméant rad
Foreskrifter och allmanna rad om projektering och utformning av barande konstruktioner finns i avsnitt
4,

2:1 Material och produkter

De byggmaterial och byggprodukter som anvénds ska ha kdnda egenskaper i de avseenden som har
betydelse for byggnadens formaga att uppfylla kraven i dessa foreskrifter och allmanna rad.

Allmant rad
Relevanta krav anges i respektive avsnitt 3-9. Egenskaperna bor vara dokumenterade.

2:2 Ekonomiskt rimlig livslangd

Allmant rad

Byggherren far valja de material och tekniska losningar som ar ekonomiskt rimliga och praktiska att
skota s lange lagens krav pa ekonomiskt rimlig livslangd uppfylls. Med livslangd avses den tid under
vilken en byggnad eller byggnadsdel med normalt underhéll uppvisar erforderlig funktionsduglighet.

Byggnadsdelar och installationer med kortare livslangd &n byggnadens avsedda brukstid bér vara
latt &tkomliga och latta att byta ut samt dven pad annat satt vara latta att underhalla, driva och
kontrollera.

Byggnadsdelar och installationer som inte avses bytas ut under byggnadens avsedda brukstid bor
antingen vara bestandiga eller kunna skyddas, underhallas och hallas i sddant skick sa att kraven i
dessa foreskrifter uppfylls. Férvantade forandringar av egenskaperna bor beaktas vid val av material
och tekniska I6sningar. Vid andring av byggnader bor sddana material och tekniska losningar véljas
som fungerar ihop med befintligt utférande.

2:3 Allmant om byggande

Bygg-, rivnings- eller markarbetsplatser ska vara ordnade sa att tilltrade for obehoriga forsvaras och sa att
risken for personskador begrénsas. Atgérder ska vidtas till skydd mot uppkomst och spridning av brand och
mot buller och damm.

Om byggnader eller delar av dem ar i bruk eller tas i bruk nar byggnads- eller rivningsarbeten pagar, ska
atgarder ha vidtagits for att skydda boende och brukare mot skador till foljd av olycksfall, skadliga
ljudnivaer, fororeningar i skadliga koncentrationer eller motsvarande.

Om ordinarie utrymningsvagar inte kan anvandas, ska tillfalliga sadana ordnas.

Allméant rad
Sarskild uppmarksamhet bor agnas atgérder for att begréansa riskerna for barnolycksfall och mikrobiell
tillvaxt, t.ex. legionella.
Kan inte en acceptabel boendemiljo med avseende pa buller, damm och hygieniska forhallanden i
dvrigt erbjudas under andringsarbeten bor méjligheten att anordna erséttningsboende 6vervégas.
Riktlinjer géllande buller frin byggarbetsplatser ges &ven ut av Alands miljé- och
halsoskyddsmyndighet.
Regler om buller och sakerhet vid byggnadsarbete aterfinns i finska forfattningar om arbetarskydd.

2:31 Projektering och utférande

Allmant rad

For att sékerstalla att byggnader blir projekterade och utférda enligt géllande regler bor byggherren i
ett tidigt skede dvervaga behovet av relevant kompetens for respektive uppgift som tillsammans med
forutsattningarna  for  projektering och utférande presenteras for den kommunala
byggnadstillsynsmyndigheten.



Nar berdkningar anvands vid projekteringen bor de baseras pa modeller som i rimlig utstrackning
beskriver byggnadsdelens egenskaper vid aktuell paverkan eller avsedd anvandning. Berakningen bor
ske med ingangsparametrar som beskriver den paverkan byggnadsdelen eller systemet i drift forvantas
utsattas for och de materialegenskaper som byggnadsdelen forvantas ha under den avsedda brukstiden.
Berdkningsmodellen bor dven ta hénsyn till normala utférandetoleranser. Om osékerheten i en
berdkningsmodell, ingangsparametrar eller i tillgangliga matmetoder ar stor bor hansyn tas till detta.

Nar projektering baseras pa beprovade I6sningar bor det sakerstallas att forutsattningarna i det
aktuella fallet stimmer 6verens med férutséattningarna for den beprévade I6sningen eller att det utretts
att konsekvenserna av en avvikelse inte paverkar byggnadsdelens funktion menligt.

Projekteringen bor redovisas pa ritningar och i andra handlingar pa ett sadant satt att det kan
verifieras att kraven i dessa foreskrifter uppfylls.

Utifran upprattade projekteringshandlingar bor avvikelser fran nominella matt inte Gverstiga
gallande toleranser. Avvikelser fran projekteringshandlingarna eller atgarder som inte anges pa nagon
projekteringshandling bor inte goras forrén det klarlagts att byggnadsdelens funktion inte &ventyras.
Samrad bor ske med den som ansvarar for projekteringshandlingarna.

Vid andring av en byggnad, dar forhallandena och utférandena inte ar kdnda i forvég, ar det sarskilt
viktigt att ha tillgang till erforderlig kompetens, som ar verksam med uppfdljning vid utforandet.
Vilken kompetens som behdvs avgors utifran byggnadens forutsattningar och atgérdernas art.

2:311 Forundersokning vid andring av byggnader

Allmant rad
Andringsarbeten bor féregas av en forundersokning dar saval byggnadens kulturvéarden och évriga
kvaliteter som brister tydliggors. Forundersokningen bor goras sa tidigt att dess resultat kan ligga till
grund for den efterfoljande projekteringen. Omfattningen av férundersokningen bor anpassas till
atgardens omfattning och objektets art.

Vid ingrepp i byggnadens stomme behdver det klarldggas hur detta paverkar byggnadens
barformaga.

2:32 Verifiering

Allméant rad
For att sakerstalla att den fardiga byggnaden uppfyller kraven i huvudférfattningarna och dessa
foreskrifter bor byggherren i ett tidigt skede se till att detta verifieras. Verifieringen kan ske antingen
under projektering och utforande eller i den fardiga byggnaden eller ndgon kombination darav. Pa
vilket sétt verifieringen ska ske i det aktuella fallet faststalls av den kommunala
byggnadstillsynsmyndigheten, t.ex. i samband med beviljande av bygglov.

Om inget annat anges for kravvardena i denna forfattning géller att angivna gransvarden inte far
Over- respektive underskridas. Vid berékning, provning och métning bér metodens osékerhet beaktas.

2:321 Verifiering i fardig byggnad

Allmant rad
Verifiering i den fardiga byggnaden sker normalt genom provning, métning eller besiktning beroende
pa vilken egenskap som ska verifieras. Saval metod som resultat bor dokumenteras.

For att kunna verifiera att en genomford andringsatgard uppfyller varsamhetskraven maste atgarden
relateras till byggnadens utformning fére &ndringen. Detta forutsatter ofta att byggnadens utformning
fore atgard finns dokumenterad.

2:322 Verifiering under projektering och utférande

Allmant rad
Vid projekteringen bor det verifieras att forutsattningar, projekteringsmetoder och berdkningar &r
relevanta och rétt tilldmpade och att de &r korrekt redovisade i bygghandlingarna.

Byggherren bor verifiera att material och produkter har forutsatta egenskaper nar de tas emot pa
byggplatsen. Vid denna kontroll bér material och produkter

— identifieras,

— granskas, och

— provas savida de inte ar byggprodukter med bedémda egenskaper enligt avsnitt 1:4 eller att det ar
uppenbart onddigt.



Byggprodukter med beddmda egenskaper enligt avsnitt 1:4 behdver inte ytterligare provas eller
kontrolleras i de avseenden som omfattas av beddmandet. Det bor dock sakerstéllas att foreskrivna
krav for avsedd anvandning uppfylls.

Det bor verifieras att arbetet utfors enligt géllande projekteringshandlingar. Det som inte verifierats
under projekteringen och som &r av betydelse for byggnadsdelarnas funktion bor verifieras under
utforandet.

Resultatet av de verifieringar som goérs under utférandeskedet bor dokumenteras, inklusive
eventuella avvikelser fran projekteringshandlingarna och atgarder som vidtagits till foljd av dessa
avvikelser samt andra uppgifter av betydelse for den férdiga byggnadsdelens funktion.

2:4 Markarbeten

Om schaktning, fyllning, palning, sprangning eller andra markarbeten kan komma att paverka byggnaden
eller andra nérbeldgna byggnader, vagar och markanlaggningar, ledningar i mark eller andra anldggningar
under mark negativt ska skaderiskerna forebyggas.

Allmant rad

En underskning av grundvattenforhallandena kan klarlagga riskerna for sattningsskador och tillfallig
eller permanent grundvattensankning samt darmed sammanhangande sekundéra effekter, t.ex.
vattenbrist och biologisk nedbrytning. Bevakning av forandringar i befintliga nivéer kan géras genom
avvagning av bestandiga referenspunkter. Kemiska, fysikaliska och bakteriella risker bor ocksa
utredas.

Regler om springning i samband med byggnadsarbeten aterfinns i finska forfattningar om
arbetarskydd.

En anmdlan om spréngningsarbete ska goras till polismyndigheten minst 7 dygn innan arbetet
paborjas. Detta ar ett krav enligt den finska forordningen om explosiva varor (FFS 473/1993), vilken
tillampas pa Aland genom landskapsférordningen (2007:99) om tillampning i landskapet Aland av
riksforfattningar om kemikalier och sékerhet vid hantering av farliga kemikalier och explosiva varor.

2:5 Drift- och skotselinstruktioner m.m.
2:51 Allmant

Allmant rad

Innan byggnader eller delar av dem tas i bruk bér det finnas skriftliga instruktioner fér hur och nar
idrifttagande och provning samt skotsel och underhall ska utforas. Detta for att de krav pa byggnader
och deras installationer som foljer av dessa foreskrifter och av huvudférfattningarna ska uppfyllas
under brukstiden. Vid andring av byggnader kan befintliga instruktioner behéva kompletteras eller
uppdateras. Dokumentationen ska anpassas till byggnadens anvandning samt till installationernas
omfattning och utformning.

Med idrifttagande avses det skede och de aktiviteter som syftar till att slutféra och samkora
byggnader och deras installationer till en fullt fardig och fungerande enhet. Samordnade funktionsprov
som verifierar att installationerna uppfyller alla tillampliga krav bor goras.

Instruktioner och skétselanvisningar for ventilationssystem bor finnas latt tillgangliga. Krav pa
brandskyddsdokumentation finns i avsnitt 5:12. En plan for periodiskt underhall bér omfatta 30 ar.
Regler om underhall av tekniska anordningar terfinns dven i finska forfattningar om arbetarskydd.

Ytterligare bestaimmelser om underhall och dokumentation for vissa installationer finns i finska
handels- och industriministeriets férordning om anvandning av hissar (FFS 663/1996), tillampad pa
Aland genom landskapsférordning (2011:11) om tillampning av riksbestammelser om elsékerhet.

2:52 Brandskyddstekniska installationer och ventilationssystem

Allmant rad
Byggnader eller delar av dem bdr inte tas i bruk innan ventilationssystem och brandskyddstekniska
installationer &r i driftklart skick.

Vid don eller annan del av installation som &r tankt att regleras, mandvreras eller rengéras av
boende eller andra brukare, bor det finnas en enkel, I4ttlast och fast uppsatt bruksanvisning.

Dé nodstopp installeras bor de mérkas sa att deras funktion klart framgar. Med nddstopp avses en
anordning som gor det mojligt att stoppa fléktarna i en byggnad vid hélsofarliga utslapp i omgivningen.



Nodstopp kan placeras i trapphus i flerbostadshus och pa en central och latt tillganglig plats i
byggnader som innehaller lokaler.

2:6 Bygglovsritningarnas utformning
2:61 Allméant

Planerna over ett byggprojekt ska vara tydliga och lattforstaeliga och folja vedertagen ritsed. En ritnings
skala ska vara lamplig med hansyn till det objekt som ritas och ritningen ska vara utford i den skala som
anges.

Ritningen ska vara forsedd med en faktaruta med uppgifter om byggprojektet, planerarens namn och
kompetens, ritningens innehall samt datering och identifieringskod. | faktarutan ska ocksa finnas
planerarens namnteckning och kontaktuppgifter. Handlingarna ska framstallas i standardformat och vara
lampade for arkivering. Kommunen kan ge narmare direktiv for inlamnandet och formatet for ritningar och
andra bygglovshandlingar som inldmnas i elektroniskt form.

Kommunens byggnadstillsynsmyndighet kan medge avvikelser fran foreskrifterna i avsnitt 2:6 med
beaktande av byggnadsprojektets omfattning och lage eller ifall bygglovet behandlas i flera etapper och den
aktuella ansokan behandlas pa basen av preliminara ritningar i enlighet med 72 § 5 mom. PBL.

2:62 Huvudritningar

Huvudritningar omfattar situationsplan, planritningar, sektionsritningar och fasadritningar. Huvudritningar
ska uppgdras i en sadan omfattning och salunda att handlaggningen av ansékan om bygglov ar mojlig
utgaende fran dem och eventuell dartill horande utredning. De godkanda huvudritningarna ska ligga till
grund for fortsatt planering av byggprojektet och for konstruktions- och arbetsritningar som uppgérs for
byggarbetet.

2:621 Situationsplan samt innehall

Situationsplanen ska visa att det planerade byggprojektet foljer eventuell fastslagen plan och
byggnadsordning, att det passar in pa tomten och i sin omgivning samt att det svarar mot de krav som stalls
pa anvandningen av tomten.

Situationsplanen ska visa foljande uppgifter pa det satt och med den noggrannhet som projektets
karaktédr, omfattning och sérdrag forutsatter:

1) tomtens granser och matt,

2) fastighetens och angransande omradens registernummer,

3) kvarterets/tomtens och angransande gators namn och granser, planbeteckningar och bestimmelser pa
detaljplaneomrade,

4) de narmaste fastigheternas granser och hojdforhallanden tillrackligt langt utanfor tomten samt
befintliga byggnader i narmiljon,

5) de byggnader och konstruktioner som ska uppforas och/eller rivas pa tomten,

6) den planerade byggnadens avstand fran tomtgransen, byggnadens huvudmatt fran yttervaggens utsida
raknat samt antalet vaningar,

7) byggnadens avstand till strandlinjen eller allméan vag ifall tomten gransar till strand eller allmén vag,

8) med hojdtal och -kurvor anges de planerade hojdlagena och -forhallandena for tomtens horn och
granser, byggnadens knutar samt gardens olika delar,

9) officiella eller avvagda hojdlagen och -forhallanden i den utstrackning som uppgifter foreligger,

10) den lagsta nivan fér anslutning till avloppsnat och eventuellt bestamd uppdamningshojd for allmant
avlopp,

11) vatten- och avloppsledningar med brunnar, avloppsledningens placering mellan tomtgréns och den
allménna avloppsledningen,

12) dricksvattenbrunnar samt anlaggningar for behandling av avloppsvatten samt utslappspunkter,

13) dag- och dréneringsvattenbrunnar och byggnadens samt tomtens dranering samt avledande och
behandling av dag- och dréneringsvatten,

14) de kabeldiken och elledningar som inverkar pa byggnadens placering,



15) tillfarten till tomten, gang- och kérvéagar samt bilparkering pa tomten, raddningsvagar, ramper,
trappor, stddmurar och staket,

16) utgangar fran skyddsrum, oljecisterner och dylikt under markniva, jordvarmeslingor,

17) rum och konstruktioner samt platser pa tomten for skétsel av fastigheten och dess avfall,

18) planteringar och tradbestand som ska bevaras, trad som ska fallas samt omraden som ska planteras,
lekplatser, vistelseplatser,

19) strandlinjens behandling, placering av bryggor och andra strandkonstruktioner.

Allmant rad
Situationsplanen ska uppgoras i skalan 1:500 eller 1:200. Skalan 1:1000 kan anvéndas vid mera
omfattande projekt. Vid behov ska en omgivningskarta i mindre skala bifogas, vilken utvisar
byggprojektets forhallande till omgivande bebyggelse och miljé. Situationsplanen forses med pil som
visar riktningen mot norr. Ritningen placeras pa ritningsarket sa att norr ar uppat.

Narmiljon och byggnaderna utanfor tomten anges i tillracklig omfattning, dock sa att atminstone 10
meter av omradet utanfor tomt medtas.

Byggnadens brandklass marks ut i ritningen eller anges i ritningstexten.

Tillfarten fran allman eller privat vag forklaras vid behov i ritningens textavsnitt.

En redovisning av vaningsyta och antal bilplatser redovisas i texten.

Den vaningsyta som ingar i byggratten redovisas saval i sin helhet som skilt for varje byggnad. Vid
behov anges dven vaningsytan for varje vaning. Den del av yttervaggen som overstiger 250 mm ska
anges separat.

2:622 Planritning och sektionsritning

Planritning och sektionsritning ska utvisa, med den noggrannhet som handlaggningen av arendet férutsatter
att det planerade byggprojektet foljer givna bygg- och konstruktionsregler.

Allmant rad

Plan- och sektionsritningar gors i allmanhet i samma skala. Vanligtvis anvands skalan 1:100. | sma

byggnadsobjekt kan skala 1:50 vara d&ndamalsenlig och i stora objekt kan skala 1:200 komma ifraga.

Ritningar kan preciseras med delritningar i &ndamalsenlig skala for vasentliga konstruktionsdelar.
Konstruktionernas huvudprinciper anges med tvarsektioner, s.k. konstruktionstyper, som visar

ytter- och mellanvéggar, nedre-, mellan- och évre bjéalklag samt yttertak.

2:6221 Detaljerade krav pa planritningar

Planritningar ska uppgodras for byggnadens samtliga vaningar, kallare, vind och yttertak. Ritning over
yttertak ar nodvandig ifall yttertakets konstruktioner och anléaggningar inte framgar av fasadritningarna. |
planritning anges lage och bildriktning for varje sektionsritning.

Allméant rad
I planritningarna visas i allménhet:

1) konstruktioner samt déri férekommande dppningar, schakt och ledningséppningar samt vid
behov partier med undertak; likasa konstruktioner och anlaggningar utanfor byggnadens yttervaggar
och under dess golvbjalklag,

2) dorrar med dppningsriktningar och behévliga trosklar,

3) huvudsaklig fast inredning och utrustning,

4) uttag for vatten och golvbrunnar,

5) rummens och utrymmenas anvandningsandamal,

6) brandcellernas granser och de avskiljande byggnadsdelarnas brandklasser,

7) byggnadens och byggnadsdelarnas huvudmatt,

8) vid tit bebyggelse avstand frdn yttervagg och vid behov frdn annan konstruktion till
grannbyggnad,

9) hojdlagen for vaningarna och andra plan,

10) utgangars bredd,

11) trapphusens, trapploppens och viloplanens matt,

12) rampers lutning och matt,

13) matten pa hissar for personer med rorelse- och funktionsnedsattning samt pa det fria utrymmet
framfor hissdorren,

14) mattet pa toalett och tvattutrymmen for personer med rorelse- och funktionsnedsattning.



Dartill kan pa ritning eller i textavsnitt redog6ras for ventilationssystem, byggnadens brandklass,
placering av brandposter och sléckningsvégar, ljudisolering av fonster, vdggar och andra
konstruktioner, bostadsrummens storlek och fonsteréppningarnas storlek.

| textavsnitt eller i en sdrskild tillgénglighets- och anvandbarhetsutredning kan det anges hur hinder
for personer med nedsatt rorelse- och orienteringsformaga dverbyggs i byggnaden och tillhérande
tomt.

2:6222 Detaljerade krav pa sektionsritningar

Sektionsritningar ska uppgoras i sadan omfattning att byggnadens konstruktioner och deras egenskaper
framgar till fullo. Ett tillrackligt antal &ndamalsenliga sektioner ska véljas sa att vaningsplanen och andra
plan samt omgivande mark och dess hojdlagen beskrivs vederborligt.

De vertikala och horisontala konstruktionerna och byggnadsdelarna visas i sektionsritningar.
Sektionsritningar uppgors i byggnadens langd- och tvarriktning pa stallen som &r av central betydelse for
byggprojektets handlédggning.

Allméant rad
I sektionsritning visas i allménhet:

1) konstruktioner och byggnadsdelar med éppningar och utsprang, trappor, ramper, hiss- och andra
schakt, loft och vid behov innertaken samt ocksd konstruktioner och byggnadsdelar utanfor
byggnadskroppen sasom takfot, hangrannor och stuprdr, solfangare samt konstruktioner under det
nedre bjalklaget,

2) byggnadens och dess delars samt utsprangens vertikala och horisontala huvudmatt,

3) vaningshojder och behdvliga hojdlagen for vaningar och plan,

4) den fria hojden under utsprang samt kér- och gangdppningars fria hojd,

5) den fria héjden i rum, utrymmen och passager,

6) totala matten pa bjalklagens konstruktioner,

7) hojderna pa fonsterbankar och skyddsracken visas i ritning eller sa anges mattsattningen i
ritningens textavsnitt,

8) hojdlagen eller vid behov &ven héjd dver marken, anges for fasadlivets skérningspunkt med
marken och med yttertaket, for sockeln, takfoten, takasen, eller annan hogsta del, likasa yttertakets
lutning,

9) befintlig och planerad markniva samt konstruktioner sdsom utsprang, schakt, stédmurar samt i
behdvlig omfattning tackdiken i byggnadens omedelbara nérhet,

10) tomtens yta inklusive hojdlagen och vid behov dven sluttning tillrackligt Iangt utéver tomtgrans
sd att avledningen av tomtens ytvatten samt mojliga utfylinader och markskérningar kan visas.

2:623 Fasadritningar

Fasadritningarna ska visa att den planerade byggnadens arkitektur fyller kraven pa lamplighet med
beaktande av byggnaden i sig samt dess forhallande till omgivande byggnader och landskapet.
Fasadritningar ska ritas av byggnadens alla sidor inklusive de synliga delarna av taket. I bebyggd miljo ska
anslutningen till narliggande byggnader anges i tillrdcklig omfattning.

| fasadritningarna anges hojdlagen eller hojd 6ver marknivan for markens och fasadens skarningslinje
utmed fasaden, for takfot och for takas eller annan hogsta takdel. I fasadritningen anges ocksa yttertakens
ytor och lutningar, yttervaggarnas synliga byggnadsdelar och ytor inklusive fasta anldggningar, ytornas,
byggnadsdelarnas och anlédggningarnas material, ytbehandling och farg samt de synliga l6sningar utanfor
byggnaden som paverkar byggnadens funktion, utseende och stil.

Allmant rad
Fasadritningarna gors i allménhet i samma skala som plan- och sektionsritningarna. | fasadritningen
visas i allménhet:

1) fonster inklusive rutindelning, fordjupningar och utsprang i fasaden; dérrar och portar samt
fasadlivens och byggnadsdelarnas utsmyckningar, (vid behov gors detaljritning) luckor, dppningar och
spjalverk (for ventilationssystemets éppningar och ventiler anges om de ar for tilluft respektive
franluft; fonster och luckor for rokluftning utmérks),

2) synliga pelare och balkar,

3) reklamskyltar och andra fasta installationer, utrustning och armatur som sticker ut fran
yttervaggen eller yttertaket, fasta solskydd; ventilations- och hissmaskinrum, stegar, takstegar, takbroar



och snéhinder, parabolantenner, solfangare, brandposter, rordragningar, kylanlaggningar och andra
synliga anlaggningar,

4) skorstenar (skorstenens hdjd eller krdnets hojdlage anges),

5) takfoten,

6) sockelns dvre kant,

7) yttre plan, takskydd, balkonger; yttre trappor och ramper inklusive ledstang,

8) befintlig och planerad markniva i fall de skiljer sig samt

9) staket, stddmur samt annan del av byggnaden eller konstruktion.



