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FORNYELSE AV KOMMUNERNAS BYGGNADSORDNINGAR |
LANDSKAPET ALAND

INLEDNING

Den nya plan- och bygglagen for landskapet Aland (PBL 2008:102) samt
byggférordningen fér landskapet Aland (PBF 2008:107) tréddde i kraft den
1.10.2008. Byggnadsordningens stéllning och &ndamal vid regleringen av
byggandet och andra hartillhérande miljdatgarder &r i det stora hela ungefar
desamma som i den tidigare fére 1.10.2008 géallande byggnadslagen och
-férordningen.

Byggnadsordningens &ndamal &ar att inta sadana lokalt anpassade
bestdmmelser som anses nddvandiga for ett planmassigt och lampligt
byggande, att skydda natur- och kulturvarden, att markanvandningen skall
medféra minsta mojliga negativa miljopaverkan, samt fér att en god livsmiljé
ska kunna skapas och bevaras. Dartill kan i byggnadsordningen intas mera
detaljerade tekniska bestdmmelser om byggande, férfarande, byggnader och
konstruktioner samt om deras utformning, vilka kompletterar bestammelserna
i lag och férordning och som inte ingar i Alands byggbestammelse-
samling. Stadgandena om byggande och renhallning av gata har éverférts till
PBLoch PBF, varfér bestdmmelser harom, som ingatt i tidigare
byggnadsordningar, har strukits. Samma galler de flesta stadgandena om
vatten och avlopp, vilkka numera ingar i lagen om allmdnna vatten och
avloppsverk samt i vattenlagen.

Enligt PBL 8 § mom 1 kan kommunen ha en byggnadsordning, d.v.s.
stadgandet forpliktar inte kommunen att uppgéra och anta en
byggnadsordning. En val utformad byggnadsordning ar dock ett bra redskap
fér byggnadsnamnden och byggnadsinspektéren vid byggnadstillsynen samt
ett viktigt  informationsdokument f6ér alla som skall uppféra byggnader och
konstruktioner, bade pa oplanerat omrade och pa general- och
detaljplaneomrade. Tillampningen av vissa stadganden i PBL och PBF ar
beroende av kompletterande stadganden i byggnadsordningen bl.a.
ersattande av  byggnadslovn med ett anmalningsférfarande  for
ekonomibyggnader utanfér detaljplaneomrade.

Landskapsregeringen skall enligt PBL 8 § mom 8 gbra upp en modell for
kommunernas byggnadsordningar. Kommunerna kan sedan utgaende ifran
denna modellbyggnadsordning utarbeta sina egna byggnadsordningar
anpassade till de lokala férhallandena.

Denna modellbyggnadsordning har med stod av PBL 8 § mom 8 antagits av
Alands landskapsregering den 30 augusti 2011

Minister Roger Eriksson Overinspektér Goran Frantzén



ALLMANNA MOTIVERINGAR

Planesystemet och byggnadsordningen

Planesystemet i PBL omfattar kommund&versikten, generalplan och detaljplan.
Dartill har landskapsregeringen befogenhet att fatta f6r kommunen bindande
beslut och ge rekommendationer fér vissa samhallsfunktioner eller fér vissa

markanvandningsandamal. Kommundversikten ar  ingen egentlig
markanvandningsplan med rattsverkningar, utan endast en informativ
utredning over befintlig markanvandning och kommunens

utvecklingsmalsattningar. Generalplanen ar saledes det redskap kommunen
har for att reglera och styra den &versikiliga markanvandningen samt ocksa
byggandet utanfdér detaljplanerade omraden. Detaljplan skall uppgéras for
detaljreglering av tatare bebyggelse inom kommunen.

Byggnadsordningen kompletterar bade generalplanens och detaljplanens
bestammelser gallande byggandet till den del hdarom inte ingar bestammelser i
en antagen plan och inom sadan omraden som saknar plan dar byggandet
annars endast regleras med de allmanna stadganden i PBL och PBF.

Byggnadsordningen som en del av styrningen av byggandet

Det galler att halla skillnaden klar mellan vad som regleras med
planlaggningen och vad som kan regleras med byggnadsordningen. Man kan
inte ersatta ett planlaggningsbehov med byggnadsordningens bestammelser.
Med en plan reserveras omraden for olika andamal samt omradenas
byggnadsratt, vilket inte kan gbéras med en byggnadsordning.
Byggnadsordningens bestdmmelser ar ocksa till sin natur allménna, som i
regel galler hela kommunens omrade eller i vissa sarskilt motiverade fall ett
eller flere delomrade i kommunen. | en plan ges bestdmmelser f6r tomterna i
ett kvarter eller ett delomrade, dess anvandningsandmal och hur de skall
bebyggas.

Byggnadsordningens bestdammelser kan galla allmant tomters beskaffenhet,
byggnadernas utforming och placering pa tomten, anpassning till miljé och
omgivning,  byggnadssattet, planteringar, inh&ngning och andra
konstruktioner, vard av den bebyggda miljén, vattenlagen och lagen om
allmanna vatten och avloppsverk kompletterande bestdmmelser om vatten
och avlopp, avstand till strand, antalet byggnader som far placeras pa tomten
samt definieringen av ett omrade i behov av planering.

Om man i byggnadsordningen intar fran PBL och PBF avvikande villkor f6r
minsta storlek pa tomt, tomtens byggratt, minsta avstand till strand eller
antalet byggnader som far placeras pa tomten, skall detta motiveras i
byggnadsordningen. Modellbyggnadsordningsférslaget utgar ifran  att
bestdmmelser harom intas i byggnadsordningen, men motiveringarna maste



kommunen sjalv dvervdga och skriva in i byggnadsordningen under
ifrdgavarande paragraf.

Med byggnadsordningens bestdammelser kan man inte asidosétta
stadgandena i PBL och PBF utan endast ge ndrmare
tillampningsbestammelser  betréffande de stadganden varom ges
befullmaktigande i PBL 8 § 3 mom. | byggnadsordningen kan inte heller
skapas nya fran PBL och PBF avvikande tillstands- eller lovsférfaranden.
Informatons- och delgivningskrav fér sadana atgarder, varom inte finns
stadganden i PBL eller PBF, kan daremot ges i byggnadsordningen med stéd
av byggnadsinspektionens ratt och skyldighet till en allmann dvervakning av
byggnadsverksamheten inom kommunen.

| byggnadsordningen kan inte heller ges bestammelser som avviker ifran
bestdmmelserna i Alands byggbestammelsesamling och ej heller fran annan
lagstiftning som berdr byggnadsverksamheten.

Undantag fran byggnadsordningens bestammelser

| plan- och bygglagen finns ingen allmadn undantagsparagraf, som ger
byggnadsnamnden réatt att bevilia undantag fran stadgandena i lagen,
férordningen, byggnadsordningen eller Alands byggbestammelsesamling. |
samband med beviljandet av bygglov, kan byggnadsndmnden enligt PBL 72 §
3 mom medge avvikelser fran detalj- och generalplan om avvikelserna ar
férenliga med planens syften eller det foreligger sarskilda skal for avvikelser.
Detsamma galler inom omraden i behov av planlaggning eller pa omraden dar
byggnads- eller atgardsbegréansning galler. Enligt PBL 64 § 1 mom kan
byggnadsnamnden pa synnerliga skal ocksa bevilja ratt att bygga pa en
mindre tomt &n 2000 m2.

Eftersom byggnadsnamnden kan medge avvikelser fran en antagen laga kraft
vunnen plan, samt fran det i PBL stadgade minimikravet pa tomtstorleken, sa
maste det nog tolkas att ratten att medge avvikelser i samband med bygglov
ocksa galler byggnadsordningens bestdmmelser. For beviljandet av avvikelse
skall alltid foreligga sarskilda skal. Vid kommande revidering av PBL maste
detta stadgande dock klargéras.

Uppgbrandet av byggnadsordningen

Uppgoérandet av byggnadsordningen skall ske enligt samma férfarande som
vid uppgoérande av en plan. | beredningsskedet skall kommuninvanarna och
andra berérda grupper och sammanslutningar beredas mdijlighet att delta och
framféra sina synpunkter och asikter. Inom kommunen skall olika berérda
namnder tas med i beredningsarbetet nar malsattningarna och principerna for
fornyelsen av byggnadsordningen bereds. Olika intressegrupper sasom
byggbranschens organisationer, hembygdsféreningar och miljéféreningar kan
lAmpligen héras i beredningsskedet.



Horandet av invanarna kan lampligen ske genom att medela om att
beredningen ar pa gang och ge alla mdjlighet att ge sina synpunkter pa
malsattningarna och utkastet till byggnadsordning exempelvis via kommunens
internet  hemsidor. Ocksa grannkommunerna skall héras under
beredningsskedet.

Innan byggnadsordningen antas av kommunfullmaktige skall férslaget stallas
ut under minst 30 dagar. Ocksa landskapsregeringen skall hdéras innan
férslaget antas av kommunfullmaktige.

Efter att byggnadsordningen antagits skall beslutet kungbras innan
byggnadsordningen trader i kraft. Kommunfullmaktige kan i beslutet om
antagadet av byggnadsordningen bestdmma att byggnadsordningen skall
trada i kraft, oberoende av besvar, innan det vunnit laga kraft.

Andringssékande

Andring i beslutet om antagande skall sékas hos Alands férvaltningsdomstol
genom besvar pa det satt som bestdms i kommunallagen. Besvarsratt har,
utéver vad som sags i 113 § kommunallagen om kommunmedlemmars
besvarsratt, landskapsregeringen, och i arenden som hor till dess
verksamhetsomrade, en i landskapet registrerad sammanslutning.

Overgangsstadgande

Enligt &vergangsstadgandet i PBL 103 § ar de fran tidigare gallande
byggnadsordningarna i kraft tills vidare med undantag av de bestammelser
som inte éverensstammer med PBL och PBF.



DETALJMOTIVERINGAR

ALLMANT

I modellférslaget till byggnadsordning finns olika typer av bestdammelser, varav
de flesta &r en konkretisering och narmare reglering av stadganden som finns
i PBL och PBF. | modellférslaget ingar ocksa ett antal stadganden som ocksa
stéder sig pa stadganden som finns i annan lagstiftning.

| modellférslaget finns och fér klarhetens skull ett antal stadganden
(konstateranden) som endast ar informativa och inte av bestdammelsenatur.
Dessa har i modellférslaget skrivits med mindre kursivstil.

Stadgandena i byggnadsordningen ar till sin natur bindande fér byggare,
fastighetsagare och —innehavare samt byggnads- och andra myndigheter med
undantag av de endast informativa stadgandena.

I modellférslaget finns ett antal éppna punkter dar de anvstand ( m),
vaningskvadratmetertal ( v-m2), arealer ( m2) eller
( ha), tider ( man) och behérig myndighet ( )

skall antecknas. De siffror som har finns i modellférslaget &r endast exempel
och inga direkta rekommendationer fér deras varden.

TILLAMPNINGSOMRADE OCH MYNDIGHETER (1.1 —1.2)

Byggnadsordningens stadganden galler fér byggande inom kommunens alla
omraden om inte annat bestdms eller harleds ur en antagen detaljplan eller
generalplan. Byggnadsordningens bestammelser kan ej heller asidosatta de
bestdmmelser som ingar i Alands byggbestdammelsesamling och ej heller
sadana bestdmmelser roérande byggande som ingar i anna
landskapslagstiftning.

| PBL 14 § stagas att kommunens byggnadstillsynsmyndighet &r kommunens
byggnadsnamnd, som kan Overféra sin beslutsratt till kommunens
byggnadsinspektdr. Flere kommuner kan ocksda ha en gemensam
byggnadsnamnd. Har rekommenderas att eventuella beslut om éverféring av
beslutanderatt till byggnadsinspekidren inte tas in i byggnadsordningen
eftersom de bér vara latta att andra pa medan en &ndring av
byggnadsordningen ar en langsam och tidskravande process.

BYGGLOVSBESTAMMELSER (2.1 —2.3)

| PBL 66 § och 67 § stadgas om skyldighet att anséka om bygglov for
uppférande av och andringar av byggnader samt fér konstruktioner och
anlaggningar. | PBL § 68 stadgas om att vissa byggnader och konstruktioner
far uppféras utan bygglov eller anmalan till byggnadsnamnden. Dessa har i
informativt syfte tagits in i byggnadsordningen.



Enligt PBL 68 § 4 mom kan i byggnadsordningen stadgas att kravet pa
bygglov fér ekonomi- och férradsbyggnader utanfér detaljplaneomrade ersétts
med ett enklare anmalningsférfarande fér ekonomi- och férradsbyggnader.
Kommunen kan i byggnadsordningen bestamma vilken typ av byggnader och
med vilken storlek som befrias fran bygglovsplikten. Harvid galler det att
bedéma och avvaga om &vervakning av konstruktions-, brand- och allman
sékerhet samt grannarnas rattskydd férutsatter ansékan om bygglov.

Befrielse fran bygglovsplikt undantar dock inte behovet av eventuella andra lov
och tillstand som kan behdvas for byggnaden eller verksamheten i den. Alla
bestdmmelser i PBL och PBF och Alands byggbestdmmelsesamling om
byggnaders och konstruktioners sékerhet, hallfasthet utformning, placering,
avstandsbestammelser till andra byggnader, grédnser och vagar skall dock
féllas av den som utfér byggprojektet oberoende av befrielsen fran
bygglovsplikten.

| byggnadsordningen féeslas ett stadgande om att till anmalan skall fogas en
ritning som tillréckligt val utvisar byggnadens eller konstruktionens storlek,
konstruktion, placering och utseende med behdvliga huvudmatt samt vid
behov en utredning om besittningsratten till tomten eller fastigheten.
Byggnadsinspektdren kan enligt PBL 68 § 5 mom krava, att fér atgarden
ansdks om bygglov, om detta anses nddvandigt for att tillvarata grannarnas
rattsskydd eller det allmanna intresset (konstruktionssékerhet, brandskydd,
betydlig miljdpaverkan, halsoskydd eller andra allmanna sakerhetsintressen).

PLACERING AV BYGGNADER OCH ANLAGGNINGAR  SAMT
MILJOANPASSNING

Avstandsbestammelser (3.1.1 — 3.1.3)

| PBL 18 § stagas om minsta avstand till grannes omrade och byggnad utanfér
planlagt omrade. | byggnadsordningen har ocksa féreslagits ett allmat
stadgande for detaljplaneomraden.  Dartill  foreslas att  exakta
avstandsbestammelser ges for placering av brandfarliga byggnader, ladugard,
djurstall och gddselstad. For att gynna skapandet och bevarandet av gamla
bathamnsmiljoer = med  traditionell  bathusbebyggelse foreslas  att
avstandsbestammelserna till grannes byggnad inte géller dessa.

I informativt syfte har intagits de stadganden som galler placering av byggnad
intill allm&n landsvag och kommunalvag. | lagen om enskilda vagar finns inga
avstandsbestdmmelser om inte landskapets vagnamnd har beslutat harom,
varfor i byggandsordningen foreslas ett stadgande harom.

Betraffande byggnads placering i forhallande till medelvattenstandet har
foreslagits ett stadgande som preciserar och kompletterar stadgandet i PBL
21 § 2 mom.



Anpassning till landskapet, miljévard och miljétillsyn (3.2 — 3.4)

| férslaget till byggnadsordning har stadgandet om byggnaders anpassning till
landskapet och den bebyggda miljon i PBL 65 § 1 mom konkretiserats och
preciserats.

Stadgandena om miljévard och tillsyn éver miljon i PBL 89 och 91 §§ har
konkretiserats och kompletteras med avlagsnadet av klotter samt med
stadganden om stérande upplagring av batar och bilar pa tomt. Har féreslas
ocksa med stdd av byggnadsnamndens allméanna dvervakningsplikt, i PBL 83
§ och PBF 1 § samt inspektionsratt i PBL 94 §, ett stadgande om sk. gardssyn
for att dvervaka efterlevnaden av ovanndmnda och andra stadganden.

| férslaget ingar ett PBL 67 och 68 §§ for inhangnad av tomt kompletterande
stadgande om att byggnadsnamnden kan bestamma hur kostnaderna férdelas
tomtdgarna emellan och att om &verenskommelse ej traffas sa far
byggnadsnamnden besluta harom. Med stéd av det allmanna stadgandet om
byggnadsordningar i PBL 8 § har i modellbyggnadsordningen intagits en
bestdmmelse om att byggnadsnamnden vid behov ocksa kan alagga
tomtagare att inhagna tomt pa ett satt som namnden narmare bestdmmer.

Gardsomraden, dess hojdlage och trafik pa och till tomt ( 3.5.1- 3.5.3)

| byggnadsordningen stadgas om byggnadens och tomtens hdjdlage samt
drénering och avledning av ytvatten med stdéd av allmanna krav pa tomters
beskaffenhet i PBL 64 §, krav pa placering i 65 § samt om férhindrande av fukt
och vattenskador i PBF 21 §. Stadgandena om tomtanslutning och trafik pa
tomten baserar sig pa PBL 41 § samt pa raddningslagens (2006:106)
stadganden i § 27 om allmdnna sakerhetskrav pa byggnad och dess
omgivning samt i § 39 om raddningsvagar. Kommunens vatten- och
avloppsverk har ocksa bestimmelser som baserar sig pa lagen om allmanna
vatten- och avloppsverk samt vattenlagens bestdmmelser, vilka ocksa bor vara
kongruenta med de bestdmmelser som intas i byggnadsordningen.

Fér att motverka typiska allmanna fukiskador pa byggnader har i
byggnadsordningen féreslagits att sockelhdjden i medeltal skall vara minst 0,4
m fran omgivande markyta om inte annat anges i detaljplan eller risk for
fuktskador annars kan undvikas.

| samband med bygglovet skall tomtens hdjder och vid behov
grundundersdkningar samt en plan fér gardens anldggande presenteras.
Gardsplanens hojdlage skall bibehallas huvudsakligen i enlighet med de
ritningar som faststéllts i samband med bygglovet och far inte vasentligt
andras utan byggnadsnamndens tillstand.

De allmanna stadgandena om raddningsvdag i raddningslagen har
konkretiserats och bestdmmelserna har avfattats salunda att de strangaste
bestdmmelserna inte géller pa smahusomraden pa grund av miljéaspekterna.
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Ytterligare har pa grund av miljéaspekter, trivsel och grannsamija intagits ett
stadgande som begransar langvarig parkering eller férvaring av buss,
kombinationsfordon eller flere &n tva lastbilar pa bostadstomt.

Overskridning av tomtgransen och angivet byggnadsomrade pa tomt (3.6-3.7)

| PBL och PBF finns inget sarsilt stadgande om beviljande av ratt till
Overskridning av tomtgrans mot gata eller allmant omrade eller angivet
byggnadsomrade pa tomt. Daremot finns i PBF 19 § ett stadgande som ger
ratt till Overskridning av i detaljplan angiven héjd pa byggnad.
Byggnadsnamnden kan i samband med bygglov med stdd av den allmanna
ratten till att medge avvikelse av séarskilda skal i PBL 72 § bevilja avvikelser
fran avstandsbestdmmelserna om grannes samtycke inhamtats. Enligt
forslaget till byggnadsordning sa éverférs ratten att ge kommunens samtycke
som markagare till byggnadsnamnden betraffande gata och allmanna
omraden, varefter de avvikelser som fOreslas i forslaget kan beviljas av
byggnadsnamnden utan sarskilt beslut i samband med bygglov.

Dessa bestammelser kommer till anvandning endast inom tatbebyggda
detaljplaneomraden.

Samma galler ocksa reklamanordnig, skylt, mast, markis pa byggnad, vilka
ocksa ar en fraga om utseende pa fasad, varom byggnadsnamnden kan
besluta med stéd av PBL § 66 mom 1 punkt 4 och den allmanna tillsynsratten i
PBL § 83 och § 91.

Adressangivelse (3.8)

Agaren eller innehavaren av en bebyggd tomt/fastighet ar skyldig att satta upp
en adressnummerskylt pa en fran gatan eller vagen synligt stalle enligt PBL
100 §.

Alla de aldndska kommunerna har inte faststallda adressnumreringssystem,
varfér det ar orsak att ta in de grundlaggande bestdmmelserna som berér
adressangivelsen pa och inom en byggnad i férslaget till byggnadsordning.
Det ar hogst 6nskvart att alla kommuner pa Aland tillampar samma regler fér
adressnummerangivelser med tanke pa allman orienterbarhet, sakerhet samt
brand- och raddningsvasendets funktion.

Sarskilda bestammelser om byggratt pa detaljplaneomraden (3.9)

| paragraf 3.9 har preciserats, vilka inglasade terrass- och balkongutrymmen
som inte inrdknas i tomtens byggratt och vilka som inrdknas. Dartill har ockséa
kallarutrmmens byggratt preciserats. Ocksa placering av carport och skarmtak
pa tomt tillats pa givna villkor.
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BYGGANDE UTANFOR DETALJPLANEOMRADE

Tomt (4.1)

En tomt skall enligt PBL 64 § ha en minimiareal pa 2000 m2. Traditionellt har i
byggnadsordningarna stadgats om en minimiareal pa byggnadsplats
atminstone inom vissa delomraden, som ar stérre @n 2000 m2. Denna
bestdmmelse har motiverats med svarigheten att anordna vatten och avlopp
pa tomten utan att det paverkar grannarna, med miljdémassiga aspekter eller
fér att man vill begrénsa glesbebyggelse utan plan inom vissa omraden. Dessa
motiveringar har fortsattningsvis relevans inom vissa omraden.

Det &r oftast battre att halla fast vid kraven pa en lamplig placering i
férhallande till miljé och befintlig bebyggelse an att férsdka styra bebyggelsen
med ett dverstort krav pa byggnadsplatsens storlek. Om tomten kan anslutas
till allman vattenledning och avlopp sa féreligger det ej heller av denna orsak
skal for krav pa en stérre tomt &n 2000 m2.

Om risk for tatbebyggelse och héarav féljande problem med vagar, vatten och
avlopp samt likvardig behandling av omradets markagare har uppstatt eller
vantas uppsta sa borde detta i regel atgardas med planlaggning dvs. genom
att uppgora en delgeneralplan eller en detaljplan f6r omradet.

Ocksé inom vissa oplanerade bycentrumomraden ar det oftast inte heller skal
att utan orsak sprida pa byabebyggelsen med ett dverstort krav pa tomtens
storlek.

De omraden, for vilkka ges en arealbestimmelse f6r tomt stérre 4n 2000 m2
skall helst anges pa en till byggnadsordningen fogad kartbilaga med
motiveringarna harfor.

| vissa skargardsomraden kan det dock vara orsak att begréansa bebyggandet
av mindre holmar dock med beaktandet av ett likvardigt bemdtande av
markagarna. Ocksa placering av haststall och ridmanegen kan férutsatta att
tomten ar tillrackligt stor fér verksamheten f6r att undvika grannelagsproblem.

Tomtens byggrait (4.2)

Tomtens sammanlagda byggratt utanfér detaljplaneomrade ar enligt PBF § 20
hodgst 15 % av tomtens areal. | PBL och PBF finns inga stadganden om antalet
byggnader och deras anvandningsdndamal pa tomten, varfér det ar orsak att
reglera detta i byggnadsordningen. Fo6ér att gynna anvandningen av
gemensamma pa tomten befintliga anlaggningar och anordningar och
samtidigt gynna ett socialt behov fér yngre och &ldre generationer att bo
hemma sa féreslas ett stadgande om att en sidobostad far byggas inom
samma gardstun pa tomten om den har en viss storlek.

Det ar dock skal att komma ihag att pa samma registerfastighet kan finnas
flere byggnadstomter om dess areal ar tillrackligt stor. Antalet byggnadstomter
pa fastigheten kan framga av géllande generalplan eller av kommunen separat
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faststallda berakningsgrunder for fastighetsvis byggratt utanfér antagna
planeomraden.

For att inte begrédnsa jordbruks- och fiskeldgenheters drifts- och
utvecklingsmojligheter sa bestams att begransningar i antalet byggnader och
deras storlek inte géller dessa.

Byggrétt pa tomt for fritidsbebyggelse (4.3)

For fritidsbebyggelsen, inom en strandzon (0-50 m) kan det finnas orsak att
reglera atminstone storleken och antalet pa bastu-, gaststugor och andra
ekonomibyggnader narmast av miljéorsaker, vattenskydd och fér en jamlik
behandling av markagarna.

Det ar ocksa orsak att reglera placering av bathus och sjébodar vid stranden
dock sa att man samtidigt kan gynna byggande i traditionella hamnvikar och
gemensamma bathamnar.

PLACERING AV VINDKRAFTVERK (5)

| PBL § 67 mom 1 punkt 7 stadgas om att bygglov skall ansdkas for
uppférande av vindkraftverk. Landskapsregeringen (styrelsen) har den
1.9.1998 nr 22 fattat beslut om i vilka fall kravs skriftligt samtycke fran agare av
grannfastighet fér placering av vidkraftverk. Dessa villkor féreslas bli intagna i
byggnadsordningen.

Om placeringen har utretts i en laga kraft vunnen general- eller detaljplan och
reserveringen baserar sig pa en tillracklig miljokosekvensbedémning sa blir ju
grannarna hérda och har fatt besvarsratt i detta samanhang, varvid bygglov
kan beviljas enligt PBL 67 § utan séarskilt samtycke av grannarna.

Enligt LL om miljéskydd (2008:124) skall f6r vindkraftverk fér produktion och
distribution av mera el &n 5 megawatt ansékas om miljétillstand och kraftverk
fér produktion av minst 500 kilowatt skall miljdgranskas.

OMRADEN | BEHOV AV PLANLAGGNING (8)

Omraden i behov av planlaggning, som avses i PBL § 10, kan anges pa en till
byggnadsordningen bifogad kartbilaga, varvid de trader i kraft utan annat
sarskilt beslut. Grunderna fér avgransningen av omradena skall framga av
texten till kartbilagan. Motiveringarna ligger som bakgrundsmaterial for
prévningen av de sarskilda férutsattningar fér bygglov som anges i PBL § 74
utdéver vad som annars féreskrivs i PBL, PBF och byggnadsordningen om
férutsattningarna for beviljandet av bygglov.

Om en tomt inom ett ovanndmnt omrade har anvisats i en antagen
generalplan sasom stadgas i PBL § 21 mom 2 kan bygglov dock beviljas enligt
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normala grunder utan att préva de sarskilda férutsattningarna enligt PBL § 74
med stéd av PBL §10 mom 4.

VATTENFORSORJNING

Tillgang till hushallsvatten (7.1)

Tomt fér bostadhus skall om mdijligt anslutas till allm&n vattenledning om detta
ar mojligt. Inom verksamhetsomrade for ett allmant vatten- och avloppsverk
har alla fastigheter anslutningsratt. Om anslutning till vattenledningsnat inte ar
mojligt skall det utredas att pa tomten finns tillgang till vatten som uppfyller i de
kvalitetskrav som getts f6r hushallsvatten med stéd av LL om héalsovarden
(1967:36). Vid ansdkan om bygglov skall av denna orsak vid behov bifogas en
utredning éver vattenanskaffningen.

En borrbrunn som borras djupare an 60 m foérutsatter miljégranskning enligt LF
om miljéskydd (2008:130).

Avledning och behandling av avloppsvatten (7.2)

Bostads- och fritidsbyggnad skall om méjligt anslutas till allmant avlopp om
detta ar mojligt. Enligt lagen om allmanna vatten och avloppsverk (1979:29) §
9 far anslutningspunkten ej bestdmmas langre bort fran fastigheten an 100 m.
En fastighet kan dock inte enligt gallande regler i LL om héalsovarden (1967:36)
tvingas ansluta sig till aviopp om férbindelsepunkten ligger langre bort &n 15 m
fran byggnaden som skall anslutas. Av sarskilda skal och av hélso- och
hygieniska skal kan dock beslutas om anslutningstvang pa ett langre avstand.
Det ar dock oftast ekonomiskt med tanke pa drift och underhall att ansluta
fastigheten till en allmann avloppsledning pa ett mycket langre avstand jamfért
med att bygga en ny avloppsanlaggning som uppfyller stadgade reningskrav.

Om en tomt inte kan anslutas till allman avloppsledning skall ett kommunalt
avloppstillstand erhallas fér mindre avloppsanlaggningar (personekvivalenten
hdgst 25) och en plan utarbetad av en sakkunnig inom branschen, som utvisar
hur och var avloppsvattnet omhandertas och renas, bifogas bygglovsansékan.
Avloppsanlaggningar med en personekvivalent stérre an 25 enheter skall
miljégranskas enligt LF om miljéskydd.

Om en reningsanldggning, som uppfyller de i miljéskyddsférordningen
(2008:130) bilaga 2 uppstallda kraven pa reningsniva inte byggs, skall
byggnadens toalettvatten uppsamlas i en sluten tank. Tvéatt- och diskvatten
kan efter slamavskiljning behandlas i en markfilterbadd och ledas ut i dike pa
egen tomt eller infiltreras i marken om markférhallandena och nérliggande
bebyggelse och vattenbrunnar detta medger.

Pa holmar utan fast vagforbindelse och dit skargardsfarjorna ej kan
transportera en avloppstankbil kan det vara orsak att helt férbjuda installering
av vattentoalett i bostad eller fritidsbostad.



14

Vid uppgérandet av byggnsdsordningens bestammelser i kommunen ar det
skal att noggrannt utreda befintliga vatten- och avloppsledningar samt hur de
kommer att utbyggas i framtiden och besluta om behdvliga bestdmmelser i
byggnadsordningen harefter.

Varmesystem samt olje- och andra kemikaliecisterner (7.3)

Bergvarmebrunn eller sjéslingor i vattendrag for varmepump skall
miljégranskas innan byggandet pabdérjas enligt LL om miljéskydd (2008:130).
Varmebrunn far ej heller placeras narmre an 20 m fran befintlig varmebrunn.

Olje- och branslecisterner eller andra kemikaliecisterner fér miléfarliga @mnen
skall placeras ovan jord och férses med en skyddsbassang (invallning) med
tak eller placeras i en skyddsbassdng inomhus. Stérre cisterner skall fore
ibruktagande miljbgranskas i enlighet med i landskapet gallande
bestammelser.

BYGGANDE PA OMRADEN MED SARSKILDA MARKANVANDNINGS- OCH
BYGGBEGRANSNINGAR

Férorenade markomraden samt bulleromraden (8.1- 8.2)

Om marken pa tomten eller det narliggande omradet ar férorenad eller
befaras vara fororenad skall marken undersokas och vid behov saneras fore
byggandet. Alands milj6- och hélsoskyddsmyndighet (AMHM) skall
underrattas om det foérorenade omradet och om planerade eller utférda
saneringsatgarder. Till bygglovsansdkan skall bifogas en utredning av utférda
markundersdkningar och en eventuell marksaneringsplan.

Problemet med buller géller bade bullerférorsakande verksamheter och fér
buller utsatta bostadsomraden. Bullerférorsakande verksamhet skall
lokaliseras till sddana omraden att deras skadliga inverkan fér bebyggelsen
och rekreation blir sa liten som mgjligt. Detta ar ofta en planlaggningsfraga.

De olagenheter som buller medfér pa bebyggelsen kan minimeras bade
genom placeringen av byggnaden och vistelseomraden och genom att
anvanda bullerdampande konstruktionslésningar i byggnaden.

Det finns ingen direkt bindande lagstiftning gallande bullernivaer pa
bostadsomraden, varfér det kan vara bra att i byggnadsordningen inta de
rekommendationer som landskapsregeringen antagit, varvid de far en
bindande karaktar.



15

BESTAMMELSER SOM GALLER BYGGNADSARBETEN

Byggplatsens arrangemang och skyddande av omgivning under byggtiden

Under byggtiden skall byggplatsen organiseras och avgransas pa ett riktigt
satt av sakerhetsskél, byggmaterial skall uppbevaras pa ratt satt och tomtens
tradbestand och natur bevaras sa gott som mdjligt. Byggnadsinspektionen
skall 6vervaka dessa omstandigheter, varfor det ar orsak att ocksa inta
behdvliga grundbestammelser harom i byggnadsordningen som stdéd fér
tillsynsuppgifterna.

Utnyttjande av gatuomrade eller annat allmant omrade vid byggprojekt (9.3)

Det ar ocksa orsak att i byggnadsordningen inta informativa bestdmmelser om
villkor och férfarande vid ibruktagande av gatu-, vag- eller ett allmant omrade
tillfalligt foér byggarbetsplatsen. Samma géller gravning och sprangning pa
dylika omraden. Lovgivande myndighet ar i regel den tekniska férvaltningen,
men man kan ocksa delegera detta till byggnadsndmnden eller
byggnadsinspektdren beroende pa kommunens organisation.

Rivning av byggnad eller del av byggnad (9.4)

Om villkoren fér och férfarandet vid rivning samt om rivningsanmélan stadgas i
PBL §§ 69 och 71. Stadgandena ger byggnadsnamnden ratt att lata
dokumentera byggnaden innan den rivs. Det ar i kommunens intresse att
hellre krava att s6kanden inlamnar en sakkunnigutredning éver byggnadens
historiska eller arkitektoniska varde samt en ftillrdcklig utredning om
byggnadens skick eftersom detta ar mojligt med stdéd av § 71 och § 89.

Med stéd av § 71 kan byggnadsnamnden aven av sarskilda skal férutsatta att
en rivningsplan presenteras innan rivningsarbetet inleds, i vilken bla.
atervinningen av anvandbara byggnadsdelar och avfallshanteringen utreds.

AVVIKELSE FRAN FORESKRIFTERNA SAMT IKRAFTTRADANDE

Avvikelse fran foreskrifterna

Sasom ovan i de allmanna motiveringarna har utretts s& maste man kunna
tolka att byggnadsnamnden av sérskilda skal kan bevilja undantag fran
foreskrifterna i denna byggnadsordning, om detta inte medfér att syftet med
bestdmmelserna véasentligt asidoséatts. Detta stadgande skall tas i
byggnadsordningen.
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Ikrafttradande

| ikrafttradelsestadgandet skall ocksa framga att den tidigare i kraft varande
byggnadsordningen upphéavs i sin helhet. Annars kan man tolka att de
stadganden som inte ingar i den nya byggnadsordningen eventuellt forblir i
kraft, eftersom PBL utgar ifran att gallande byggnadsordnings bestammelser
ar i kraft till dess den ersatts med en ny laga kraft vunnen byggnadsordning.
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BYGGNADSORDNING FOR KOMMUN

Antagen av kommunfullmaktige den
Andrad av kommunfullméktige den

1

[97,X°7¢}

TILLAMPNINGSOMRADE OCH MYNDIGHETER

1.1

TillaAmpningsomrade

1.2

I kommun skall, utover vad som stadgas i plan-
och bygglagen (2008:102) for landskapet Aland och plan- och byggf6rordnigen
(2008:107) for landskapet Aland samt andra bestdammelser och féreskrifter om
markanvandning och byggande, iakitas vad som féreskrivs i denna
byggnadsordning, om inte nagot annat bestdms h&rom i en antagen
generalplan, i en antagen detaljplan eller i Alands byggbestammelsesamling
(Landskapsforordning 2008:109 om Alands byggbestammelsesamling).

Byggnadstillsynsmyndighet

2

Som kommunens  byggnadstillsynsmyndighet  fungerar kommunens
byggnadsnamnd under vilken kommunens byggnadsinspektér lyder.

Byggnadsndmndens beslutsrétt kan med stéd av PBL 7 § 4 mom | instuktion eller med
kommunfullméktiges beslut i tillstands- och dvervakningsérenden, som annars enligt PBL och
PBF ankommer pa byggnadsndmnden, éverféras till byggnadsinspektdren.

BYGGLOVSBESTAMMELSER

2.1

Befrielse fran tillstandsplikt

Utan bygglov eller anmalan till byggnadsnamnden far uppféras fdljande
byggnader och konstruktioner:

Pa detaljplaneomrade om i planen inte annat bestamts (PBL § 68):

friliggande komplementbyggnader med en sammanlagd byggnadsyta pa hégst 10 m2 och
med en taknockshdjd pa hégst 3,0 meter,

skdrmtak med en stérsta area av 12 m2,

mur eller plank pa hégst 1,8 m fér att ordna skyddad uteplats pa tomt,
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Utanfor detaljplaneomrade:

- friliggande carport pa hégst 30 m2,

- friliggande komplementbyggnader med en sammanlagd byggnadsyta pa hégst 15 m2 och
med en taknockshdjd pa hégst 3,0 meter,

- Skdrmtak med en stérsta area av 15 m2,

- glasa in en uteplats under skdrmtak,

2.2
Bygglovs- eller anmalningsplikt fér ekonomi- och férradsbyggnader

Istéllet fér bygglov skall anmalningsférfarande tillampas utanfor ett
detaljplaneomrade for féljande ekonomi- och férradsbyggnader:

- garage, bathus, lider, lekstuga, maskinhall, produktionsbyggnad, lager, bod
eller motsvarande byggnad med en areal pa hdgst v-m2,

Alternativ 1:
- ladugard eller annat djurstall, kiosk eller annan férsaljningsbyggnad for

livsmedel pa hdgst v-m2,
- bastubyggnad pa hogst v-m2,
Alternativ 2:

For ladugard eller annat djurstall, sadestork, kiosk eller annan
férsaljningsbyggnad for livsmedel samt f6r bastubyggnad skall alltid ansbékas
om bygglov.

Befrielse fran bygglovsplikt undantar inte behovet av eventuella andra lov och tillstdnd som
kan behévas for byggnaden eller verksamheten i den. Alla bestammelser i PBL och PBF och
Alands byggbestdmmelsesamling om byggnaders och konstruktioners sdkerhet, hallfasthet
utformning, placering, avstandsbestdmmelser till andra byggnader, grdnser och végar skall
dock féljas av den som utfér byggnadsprojektet oberoende av befrielsen fran bygglovsplikten.

2.3
Foreskrifter om forfarandet

Till en anmalan skall fogas en ritning som tillrackligt val utvisar byggnadens
eller konstruktionens storlek, konstruktion, placering och utseende med
behévliga huvudmatt samt vid behov en utredning om besittningsratten till
tomten eller fastigheten.

Byggnadsinspektdren skall istallet fér anmalan krava, att fér atgarden ansdks
om bygglov, om detta anses nddvandigt fér att tillvarata grannarnas rattsskydd
eller det allmd@nna intresset (konstruktionssakerhet, brandskydd, betydlig
miljépaverkan, halsoskydd eller andra allmanna sakerhetsintressen).

Den som gjort en anmalan skall, senast 14 dar fran anmalans inlamnande till
kommunens byggnadsnamnd, meddelas om att bygglov skall ansdkas for
atgarden om sadant anses erforderligt enligt PBL och att byggnadsatgarder
inte far pabdrjas innan bygglov beviljats fér atgarden.
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PLACERING AV BYGGNADER OCH ANLAGGNINGAR OCH MILJOANPASSNING

3.1

Avstandsbestdmmelser

3.1.1

Avstand till grannes mark eller byggnad

3.1.2

Pa ett detaljplaneomrade skall en byggnads avstand vara minst (4) meter
fran tomtgransen om inte annat anges i planen.

Utanfér ett detaljplaneomrade skall byggnad placeras pa minst 5 meters avstand fran
tomtgrdnsen eller minst 10 meter fran grannes byggnad. En byggnad som &r mer dn 10 meter
hég skall dock placeras minst lika langt fran grannes byggnad som byggnaden &r hég (PBF §
18). Med grannes samtycke kan byggnad placeras ndrmare tomtgransen.

Bathus far dock ocksa utan samtycke placeras narmare grannes byggnad
inom ett bathamnsomrade om detta féljer det lokala traditionella byggsattet.

Brandfarliga byggnader, sasom exempelvis rokbastu, varmecentral eller
liknande, far inte placeras narmare an (75 m fran mark som nagon
annan ager eller innehar, inte heller narmare an (20)___ m fran en byggnad
som star pa mark som nagon annan ager eller innehar, ifall grannen inte gett
sitt samtycke till en ndrmare placering.

Inom tatbebyggda omraden och traditionella byomraden skall i férsta hand det
radande byggsattet och bostadshusens traditionella placeringsmdnster féljas.

Ett haststall, ladugard, annat djurstall eller en gbdselstad skall placeras
tillrackligt langt, dock minst (50) meter fran grannfastighets grans, sa att
grannfastigheten inte férorsakas olagenhet. Med grannes samtycke kan dylik
byggnad placeras narmare gransen.

Avstand till vag

En byggnad far inte placeras ndrmare dn 20 m fran en allmin landsvég eller 12 m fran en
bygdevdg rédknat fran kdérbanans mittlinje eller pa vagens frisiktsomrade (LL 1957:23 om
allménna végar).

Ej heller far byggnad placeras ndrmare dn 12 m fran en kommunalvdg réknat fran kérbanans
mittlinje om kommunens vdgndmnd inte medgett undantag fér en placering ndrmare
vdgomradet (LL 1964:16 om kommunalvégar).

Byggnad far ej placeras narmare en enskild vag an (70) _ meter fran
kérbanans mittlinje raknat, om ej naromradets befintliga bebyggelsembnster
och —struktur motiverar en narmare placering. Om landskapets vagnamnd pa
basen av LL 2008:59 § 19 mom 1 har fattat beslut om att en byggnads
avstand fran enskild vag skall vara minst 12 meter fran kérbanans mittlinje,
skall vagnamndens medgivande fas fér en placering narmare vagen an
ovansgada 12 meter.

Bestammelserna i detta kapitel géller inte byggande pa ett detaljplaneomrade.
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3.1.3
Ho6jd 6ver medelvattenstand

Bostadshus och andra byggnader avsedda fér boende samt ladugard,
haststall eller andra djurstall far inte placeras lagre an 2 meter &ver
medelvattenstandet om inte sarskilda atgarder vidtas for att hindra vatten att
tranga in i byggnaden eller dess tekniska anordningar. En bastubyggnad
mindre &n 15 m2, bathus och harmed jamférbara ekonomibyggnader far dock
placeras pa en lagre niva an 2 meter éver medelvattennivan (PBF § 23 mom
2) dock sa att deras golvnivda & minst (7,5  meter Over havets
medelvattenstand, foutsatt att byggnadens konstruktioner ar sadana att
bestaende skada ej férorsakas av tillfallig dversvamning.

3.2
Anpassning av byggnader till den bebyggda miljén och landskapet

Byggnaderna skall placeras pa tomterna sa att landskapets naturenlighet och
landskapsbilden bevaras sa bra som méjligt.

Pa akermark, som har betydelse fér landskapet, skall byggandet i man av
mojlighet placeras i anslutning till befintliga gardsomraden och skogsdungar.

Vid byggandet skall i man av mdjlighet tomtens naturenlighet bevaras och fér
vaxtligheten vardefulla randzoner, betydande skdnhetsvarden i naturen samt
speciella naturobjekt sasom flyttblock, vackra trad, naturangar osv. sparas. Vid
byggande och placering av byggnader och konstruktioner skall &ven skyddade
naturtyper och fornlamningar aktas och bevaras.

Tomten skall anknytas till det omgivande landskapet med lampliga
planteringar. De delar av gardsomradet som skadats under byggarbetena eller
som annars forfular miljon skall genom planteringar och andra arrangemang
sattas i vederbdrligt skick. Planteringar och gardsarrangemangen skall framga
av situationsplanen eller vid behov redovisas i en separat planteringsplan.

3.3
Miljévard och tillsyn éver miljén

Med stéd av PBL 89 och 91 §§ stadgas:

En byggnad och dess omgivning skall héllas i sddant skick att den uppfyller sanitdra krav, krav
pa sdkerhet och anvédndbarhet och inte leder till miljdoldgenheter eller avsevért férfular
omgivningen.

Tomten och byggnaderna skall anvédndas i 6verensstdmmelse med bygglovet och hallas i ett
sddant skick som deras anvédndningsdndamal och den omgivande markanvdndningen
férutsétter. Planteringarna far inte begrénsa sikten sa att trafiksdkerheten riskeras.

Uteférrad, sopgardar samt sopinsamlings- och komposteringskarl som
vasentligt paverkar miljén skall avskdrmas med planteringar eller en inhagnad.
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Klotter pa byggnader, plank, murar och andra konstruktioner skall av agaren
eller innehavaren avlagsnas sa snabbt som méjligt.

Tillfalliga skydds- och batuppstallningskonstruktioner eller liknande far inte till
storlek eller utseende vara oskéligt stérande fo6r grannarna eller annars férfula
miljon. P& tomter som anvisats endast fér boende ar utomhusférvaring av
avregistrerade fordon fér en langre tid an manader férbjudet.

Byggandsnamnden eller av denna utsedda syneférrattare eller tjansteman
Overvakar tomternas, byggplatsernas och byggnadernas ordning och skick
genom att forratta syner vid sarskilt bestdmda tidpunkter.

Med stéd av PBL 67 och 68 §§:

Inhdgnad i tomtgrdnsen med en héjd pa hégst 1,5 m far uppféras savida byggnadsndmnden
av sérskilda skél inte férbjuder det.

Om inhdgnad hégre dn 1,5 m placeras ndrmare tomtgrdnsen dn 5 m skall grannen héras
innan bygglov beviljas.

Byggnadsnamnden kan, da férhallandena det pakallar, aldgga agre eller
innehavare av tomt, att inhdgna tomt, varvid myndigheten faststéller héjd, art
och lage for den inhdgnad som skall uppféras. Inhdgnad kan utgbras av
staket, mur, hack eller liknande.

Inhagnad skall utféras stadigt och sa att den passar in i omgivningen.
Inhagnad skall uppféras, placeras och underhdllas sa, att den darigenom inte
asamkar fara for trafiken genom att sikten begransas. Inhagnad mot vag eller
annat allmant omrade skall i sin helhet uppféras pa tomtens sida om gransen
och underhallas av tomtagaren eller -innehavaren.

Vardera tomtens eller byggplatsens innehavare ar skyldig att med halften var
delta i byggandet, anlaggandet och underhallet av en inhdgnad mellan tva
tomter eller byggplatser, om det inte féreligger sarskilda skal for att férdela
skyldigheten pa annat satt. Om grannarna inte kan éverenskomma om saken
avgors fordelningsgrunderna av byggnadsnamnden.

Gardsomraden/gardsplaner

3.5.1

Dranering av byggplats

En byggplats skall tackdikas tillrackligt djupt. Dagvatten skall aviedas sa att det
inte vallar olagenhet utanfér fastighetens granser. Dag- och dréaneringsvatten
far inte avledas till avloppssystemet.
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Om vattenflédet pa tomten férandras skall dag- och dréneringsvattnet avliedas
sa att férandringarna inte medfér olagenhet fér anvandningen av tomten eller
de intilliggande omradena.

En plan f6r avledning av yt- och draneringsvatten skall vid behov fogas till
ansdkan om bygglov.

Dag- och draneringsvatten skall avledas till regnvattensystemet. Om detta inte
ar moijligt skall vattnet ledas bort fran byggnader och ledas till befintliga diken
eller den omgivande terrangen med medgivande av omradets innehavare.

3.5.2
Byggnads och gardsplans héjdlage

En byggnads hojdlage skall anpassas till omgivningens hojdlagen samt till
gatans héjd och till kommunalteknikens hojdlagen. Nar en byggnads
grundlaggningsdjup och Ilagsta golvnivd bestdms skall avloppsnéatets
uppdamningshdjd, grund- och svamvattennivan samt mojligheterna att dranera
grunden iakktas. Sockelhdjden skall i medeltal vara minst 0,4 m fran
omgivande markyta om inte annat anges i detaljplan eller risk fér fuktskador
annara kan undvikas.

Gardsplanens hojdlage skall anpassas till omgivningens hojdlagen. | samband
med en nybyggnad och tilloyggnad skall gardsplanen planeras och anlaggas
sa att dagvattenflédet 6ver tomt- och byggplatsens granser till grannen inte
darigenom okar.

| samband med bygglovet skall tomtens héjder och vid behov
grundundersékningar samt en plan for gardens anlaggande presenteras.
Gardsplanens hojdlage skall bibehallas huvudsakligen i enlighet med de
ritningar som faststéllis i samband med bygglovet och far inte vasentligt
andras utan byggnadsnamndens tillstand.

Byggnadsnamnden kan krava av s6kanden att tomtens och den planerade
byggnadens hdrnpunkter och hdjdlagen utmarks i terrangen innan bygglovet
beviljas.

3.5.3
Trafikregleringar

Till tomt skall finnas en koérbar infart fran gata eller allman vag, som fyller
kraven pa brandvag och ar placerad sa, att den inte féranleder olagenhet fér
trafiken pa gata eller allman vag. Raddningsvagen till tomt samt trafiklederna
for utrycknings- och servicefordon skall hallas i framkomligt skick aret runt. Pa
smahusomraden dar brandslacknings- och raddningsuppdrag kan utféras fran
gata kan kraven pa infart och raddningsvag pa tomt lindras.

Brand- och raddningsverket skall ha fri passage med lyftanordning till alla
bostader i byggnader med tre eller flera vaningar. Sddana raddningsvagar
skall markeras och hallas farbara under alla tider pa dygnet aret runt.
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Infart till gardsplan skall ha en bredd pa minst 3 meter och hégst 5 meter samt
en fri héjd pa minst 2,7 meter. Pa smahusomraden, dar tillgangligheten annars
kan lésas sa galler inte ovannamnda krav.

Fore vasentlig andring av infart till tomt eller andra trafikregleringar pa tomt
skall anmalan géras till byggnadsnamnden, som kan krava att bygglov sékes
féor sadan vasentliga andringsarbeten som paverkar trafiken pa gata eller
inverkar betydligt pa miljén och grannes intressen. Vaghallaren skall ge sitt
samtycke till ovanndmnda vasentliga &ndringar.

En tomt som ar avsedd fér bostadsbyggnader far inte anvandas till langvarig
parkering eller férvaring av buss, kombinationsfordon eller flere &n tva lastbilar.
Byggnadsnamnden kan bevilja tillstand till dylik parkering efter att grannarna
har blivit hérda.

3.6
Overskridning av tomtgransen

Byggnadsnamnden kan godkanna att féljande byggnadsdelar far stracka sig
dver tomtens grans mot gata eller annat allmant omrade enligt féljande:

1) grundplatta under jordytan till ett avstand av hégst (0,5)  meter och om
plattan ar djupare an 1,5 meter till ett avstand av hogst (7,0) meter.

2) trappsteg till ett avstand av hogst (0,4) meter och en del av sockel samt
port- och dérromfattning till ett avstand av hégst (0,2)_ meter,

3) ljusbrunn, bransleintag, reservutgangar fran skyddsrum samt liknande
underjordiska konstruktioner eller annat sadant schakt, som ar tackt i héjd

med det omgivande planet, till ett avstand av hogst (71,2) meter,
4) bursprak, skarmtak, taksprang, balkonger eller motsvarande
byggnadsdelar ovanfér marken far stracka sig (0,5) meter Over

tomtens grans,

5) ett skdrmtak éver huvudentrén till en offentlig byggnad, affarsbyggnad eller
motsvarande byggnad far av sarskilda skal stracka sig annu langre ut mot
ett gatuomrade om detta inte medfér olagenhet fér anvandningenav gatan.

Overskridningarna far inte stéra anvandning och underhall av gata, gangbana
eller det allméanna omradet. Den fria hdjden mellan gatuplanet och
byggnadsdelens undersida skall vara minst (3,0)_ meter och vid kérbana
minst (4,2)___ meter.

Overskridning av angivet byggnadsomrade pa tomt

Har tomt faststallt byggnadsomrade kan port- och d&rromfattningar,
sockeldelar, grundkonstruktioner, trappor, nedfarter, ljusbrunnar, bransleintag,
reservutgangar, skorstenar, ventilationsanordningar och 0évriga sadana
byggnadsdelar pa tomten stracka sig utdver angivet byggnadsomrade pa egen
tomt i enlighet med byggnadsnamndens prévning dock med hégst (2,0)_
meter. Utan grannes samtycke far dylika byggnadsdelar inte stracka sig
narmare grannes tomt an (2,0) meter om inte annat agetts i antagen
detaljplan.
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3.7
Reklamanordnig, skylt, mast, markis pa byggnad

Vi anbringande och placering av férséljnings-, reklam- eller annan liknande
anordning sasom skylt, skyltskap samt belysningsanordning och mast skall
beaktas féljande:

1) att sadan anordning far skjuta ut hégst (0,9) _ meter ytterom fasadytan,

2) att anordningen fasts stadigt,

3) att anordning inte medfér olagenhet fér fotgangare, trafiken samt gatu-
underhallet och inte heller ar markbart stérande samt

4) att anordningens form, farg och konstruktion [Ampar sig pa byggnaden och
passar in i gaturummet och omgivningen samt ansluter sig till narliggande
verksamhet.

Vad ovan féreskrivits galler inte gatunamnsskyltar, trafikmarken och &évriga
skyltar av allmant behov samt tillfalliga skyltar pa byggarbetsplatser.

Markis far anbringas pa fasad savida dess form, farg och konstruktion lampar
sig pa byggnaden och i omgivningen. Utdver gatumark eller annat allmant
omrade, far markis inte strdcka sig narmare for fordonstrafik reserverat
omrade an (0,5 meter. Markis far inte heller stéra eller utgbra fara fér
fotgangare eller cyklister pa gangbana och skall i regel ha en frihdjd éver
gang- eller cykelbana pa (3) __ meter.

Om placering av fran byggnad fristaende reklamskylt utanfér detaljplanerat omrade stadgas i
LL om maturskydd (1998:82) § 25.

3.8
Adressangivelse

Agaren eller innehavaren av en bebyggd tomt/fastighet ar skyldig att satta upp
ett adressnummer enligt det av kommunen faststallda numreringssystemet.
Adressnumret skall vara tydligt och synas fran gata och trafikleder. Pa hérnhus
skall adressnumret sattas upp mot vardera gatan. Om samma fastighet har
flera bostadshus mot samma gata, skall adressnumret sattas upp pa varje hus.

Om en byggnad inte ligger invid en gata eller nagon annan trafikled eller i
omedelbar narhet av sadan, skall byggnadens adressnummerskylt eller
motsvarande information sattas upp i bérjan av den kérvag som leder till
byggnaden/fastigheten.

Om det finns flere trapphus i en byggnad, skall de markeras med bokstaver.
Varje lagenhet i byggnaden skall ges ett I6pande nummer med bérjan fran den
nedersta vaningen i A-trappan. Lagenheterna i ett radhus kan markeras aven
med bokstaver. Kéllarutrymmen eller vindsskrubbar skall f6rses med samma
nummer som den motsvarande lagenheten.

| den nedersta vaningen i ett trapphus skall det pa en synlig och vid behov
upplyst plats, finnas en skylt med efternamn eller firmanamn pa lagenheternas
eller utrymmenas innehavare. | ett hus med flera lagenheter skall det pa en
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synlig plats finnas en skylt som visar fastighetsskétarens eller disponentens
lagenhet eller kontaktuppgifter.

Kommunen kan fatta beslut om att adressnummerskylten skall vara upplyst
inom ett visst omrade.

Sarskilda bestammelser om byggnadsratt pa detaljplaneomraden

4

Férutom de friliggande komplementbyggnader och skdrmtak varom stadgas i
PBL 68 § 1 mom far mindre ouppvarmda inglasade utrymmen sasom
verandor, balkonger och terrasser i anslutning till byggnad byggas utéver
tomtens tillatna vaningsyta. Varma och halvvarma inglasade utrymmen, vilka
anvands for affars-, kontors-, bostads- eller motsvarande &dndamal far inte
byggas utbver tomtens tillatna vaningsyta.

Kéllarutrymmen far byggas, férutom inom byggnadsomradet, aven under
gardsplanens naturliga markhdjd, dar byggandet inte ar forbjudet i
detaljplanen.

Om inte annat anges i detaljplan far carport och skdrmtak byggas utafér
angivet byggnadsomrade pa tomt. Konstruktionen far inte placeras narmare
grannes grans an (4) __ m utan grannes samtycke.

Over den i detaljplanen féreskrivna byggnads- och takhdjden far enkla torn, gaviar, fénster,
ventilations- och skorstenspipor, skyddsrdcken samt andra liknande byggnadsdelar uppféras
om de passar in i den bebyggda miljén och dess placering inte i betydande nan inverkar pa
omgivande boséttning. PBF § 19.

BYGGANDE UTANFOR DETALJPLANEOMRADE

4.1
Tomt

Utéver de minimikrav som stélls pa en tomt i PBL 64 § skall tomten ha en areal
pa (0000) m2, inom de omraden, som anges i den Hill
byggnadsordningen fogade kartbilaga 1, om inte nagot annat fbljer av en
antagen generalplan.

Pa omrade som anvisas i kartbilaga 2 kan tomten vara mindre, dock inte under
(0000) m2, om tomten kan anslutas till det allmanna
vattenledningsnatet.

Inom de bycentrumomraden eller omraden med tat fritids- eller annan
bebyggelsesom som anges i kartbilaga 3 far befintlig bebyggd tomt delas och
bebyggas ocksa i det fall att tomternas arealer blir mindre &n det ovan
stadgade om samma tillfartsvag kan utnyttjas samt om vattenférsérjningen och
avloppsvattenhanteringen kan skétas gemensamt och harav ej féranleds
olagenhet for grannfastigheterna. Tomten skall harvid anda i regel uppfylla de
minimikrav varom stadgas i PBL 64 §. Inom dessa omraden skall sarskild vikt
fastas vid byggnadernas anpassning till den tidigare bebyggda miljén vad
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betraffar byggnadernas placering, storlek, utformning, fasadmaterial,
fargséattning och den lokala byggtraditionen.

Obebyggda holmar mindre an m2 skall 1&mnas obebyggda. Om
samma markagare har tva eller flere dylika holmar skall nagon av dessa efter
byggnadsnamndens prévning kunna bebyggas.

Kala obebyggda holmar och skéar skall [amnas obebyggda oberoende av
storlek om inte holmens terrang for Ovrigt sarsklit val lampar sig foér
bebyggelse.

Vid byggande pa strandomraden skall byggnadens hojdlage, utformning,
fasadmaterial och fargsattning sarskilt beaktas. Strandzonens tradbestand och
vaxtlighet skall huvudsakiligen bevaras i naturenligt tillstdnd. Andra an bastu-,
bathus- och  sjébodsbyggnaders avstand fran  strandlinjen vid
medelvattenstandet skall vara minst (30) meter om inte terrang- och
miljéférhallandena tillater en placering narmare strand.

Pa fastighet under (2) ha far inte placeras ett haststall eller motsvarande
djurstall eller en manege om inte annat anges i detaljplan.

Om ett haststall eller manege anvands foér ridféretagsverksamhet skall
fastighetens areal vara minst ha. Dessa byggnader skall uppféras pa ett
tillrackligt avstand fran bostadshus pa grannfastighet.

| regel rekommenderas att en fastighet som utnyttjas fér ovanndmnd verksamhet skall ha en
areal som motsvarar 1ha/hdst som halls pa fastigheten.

Motiveringar till arealbestdmmelser. Omradena anvisade pa kartbilagorna 1 och 2:
(alternativt kan motiveringarna ocks4 inskrivas péa bilagskartorna.)
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4.2
Tomtens byggnadsratt

Tomtens sammanlagda byggnadsrétt utanfér detaljplaneomrade &r enligt PBF § 20 hégst 15
% av tomtens areal.

Pa en tomt utanfor ett detaljplaneomrade far byggas hdgst ett bostadshus med
hogst tva vaningar. Férutom huvudbyggnaden far pa en tomt stoérre an

(4000) m2 dartill byggas en sidobostad pa hogst (80) m2 som en
separat byggnad i samma husgrupp kring samma gardstun som
huvudbyggnaden. Sidobyggnaden skall kunna utnyttia samma vaganslutning
och tekniska system sasom vattenledning, avloppsvattenbehandling,
jordvarmebrunnar och liknande. Sidobostaden och huvudbyggnaden bildar en
tomthelhet som inte genom lantmateriférrattning far avskiljas till separata
fastigheter.

Pa samma registerfastighet kan finnas flere byggnadstomter. Antalet byggnadstomter pa fastigheten kan
framga av géllande generalplan eller av kommunen separat faststéllda berdkningsgrunder for
fastighetsvis byggnadsrétt utanfér antagna planeomraden.

Pa tomten far dartill uppféras behdvliga ekonomibyggnader inom ramen fér
tomtens totala byggratt.

Bathus och sjébodar utanfér hamn- och bryggomraden far byggas pa
strandlinjen endast i det fall att de sarskilt bra passar in i omgivningen eller den
fran tidigare befintliga strand- och bybeyggelsen.

Om bathus placeras utanfér tomtens gardstun eller granser inom ett befintligt
bebyggt bathamsomrade i vilket tomten eller fastigheten har andel eller annan
ratt sa inrdknas bathusets byggratt inte i tomtens totala byggratt.

Utan hinder av bestdammelserna ovan kan byggnadsnamnden bevilja lov att i
anslutning till en gardsbruksenhets driftscentrum, som anvands for jordbruk,
eller i anslutning till en fiskelagenhet, uppféra behdvliga produktions- och
ekonomibyggnader som ar behdvliga fér jordbruk och fiske.

4.3
Byggnadsratt pa tomt fér fritidsbebyggelse

P& en tomt inom en strandzon (0-50 m) far byggas ett fritidshus med en bostad
med hogst tva vaningar férutom inom den yttre skargarden dar endast en
vaning ar tillaten.

Pa tomten far férutom ett fritidshus ocksa byggas en gaststuga vars
vaningsyta far vara hogst (50) m2. Gaststugan skall placeras kring
samma gardstun som fritidsbostaden.

Pa tomten far férutom ett fritidshus och géststuga ocksa uppféras en
bastubyggnad i en vaning med en vaningsyta pa hégst (30) m2.
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Pa tomten far férutom ett fritidshus, gaststuga och bastu ocksa uppféras
behdvliga ekonomibyggnader med en sammanlagd vaningsyta pa hogst
(60) m2.

Bathus och sjébodar utanfér hamn- och bryggomraden far byggas pa
strandlinjen endast i det fall att de sarskilt bra passar in i omgivningen eller den
fran tidigare befintliga strand- och bybeyggelsen.

Om bathus placeras inom ett befintligt bebyggt bathamsomrade i vilket tomten
eller fastigheten har andel eller annan ratt sa inrdknas bathusets byggratt inte i
fritidstomtens totala byggratt.

5
PLACERING AV VINDKRAFTVERK

Utdéver vad som i PBL § 67 stadgas om bygglov for vindkraftverk skall f6ljande
bestammelser foljas:

For beviljandet av bygglov fér vindkraftverk kravs skriftligt samtycke fran agare
av grannfastighet i féljande fall:

1) Om ljudtrycket fran vindkraftsanlaggningen beraknas oOverstiga 40 dB(A)
invid bostads- och fritidshus eller annan byggnad avsedd fér dévernattning,
som befinner sig pa grannes mark,

2) Om avstandet fran vindkraftsanlaggningen till bostads- och fritidshus eller
annan byggnad avsedd fér évernattning, som befinner sig pa grannes mark
ar mindre &n 400 meter,

3) Om avstandet fran vindkraftsanlaggningen till bostads- och fritidshus eller
annan byggnad avsedd fér évernattning, som befinner sig pa grannes mark
ar mindre an 7 ganger vindkraftverkets vingdiameter,

4) Om avstandet fran vindkraftsanlaggningen till en annan uppvarmd byggnad
an ovannamnda, som befinner sig pa grannes mark ar mindre an 200
meter,

5) Om avstandet fran vindkraftsanlaggningen till grannfastighet ar mindre an
100 meter.

Om vindkraftsanlaggningen har reserverats i en tillrdckligt omfattande antagen
general- eller detaljplan och reserveringen baserar sig pa tillrackliga
miljkonsekvensbedémningar, kan bygglov fér vindkraftsanlaggningen beviljas
pa basen av PBL § 67 oberoende av det ovan bestamda.

Enligt LL om miljéskydd (2008:124) skall fér vindkraftverk fér produktion och distribution av
mera el 4n 5 megawatt ansékas om milj6tillstand och kraftverk for produktion av minst 500
kilowatt skall miljégranskas.

6
OMRADEN | BEHOV AV PLANLAGGNING

Sadana omraden i behov av planlaggning som avses i PBL § 10 har angetts
pa bifogade kartbilaga 3. Grunderna fér avgransningen av omradena framgar
av texten till kartbilaga 3. Motiveringarna ligger som bakgrundsmaterial fér
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prévningen av de sarskilda férutsattningar for bygglov som anges i PBL § 74
utéver vad som annars foreskrivs i PBL, PBF och denna byggnadsordning om
férutsattningarna for beviljandet av bygglov.

Om en tomt inom ett ovanndmnt omrade har anvisats i en antagen generalplan sdasom
stadgas i PBL § 21 mom 2 kan bygglov dock beviljas oberoende av det ovan bestdmda med
stéd av PBL §10 mom 4.

7
VATTENFORSORJNING
7.1

Tillgang till hushallsvatten

Tomt for bostadhus skall om méjligt anslutas till allman vattenledning om detta
ar moijligt. Om anslutning till vattenledningsnat inte ar mojligt skall det utredas
att pa tomten finns tillgang till vatten som uppfyller uppstallda kvalitetskrav pa
hushallsvatten. Vid ansékan om bygglov skall vid behov bifogas en utredning
Over vattenanskaffningen.

En borrbrunn som borras djupare dn 60 m férutsétter miljégranskning enligt LF om miljéskydd
(2008:130).

7.2
Avledning och behandling av avloppsvatten

Bostads- och fritidsbyggnad skall om mgjligt anslutas till allmant aviopp om
detta ar modjligt. Byggnadstillsynsmyndigheten kan aldgga byggherre eller
tomtagare att ansluta och bekosta avlopp samt en eventuellt behévlig pump
och pumpbrunn fran byggnaden till ett allmant avlopp om férbindelsepunkten
finns inom ett avstand pa (100) meter.

Om en tomt inte kan anslutas till allmén avloppsledning skall en plan utarbetad
av en sakkunnig inom branschen, som utvisar hur avloppsvattnet omhandertas
och renas, bifogas bygglovsansdkan.

Om ett reningsverk, som uppfyller de i miljdskyddsférordningen uppstéllda
kraven pa reningsniva, inte byggs skall byggnadens toalettvatten uppsamlas i
en sluten tank. Tvatt- och diskvatten kan efter slamavskiljning behandlas i en
markfilterbadd och ledas ut i dike pa egen tomt eller infiltreras i marken om
markforhallandena och néarliggande bebyggelse och vattenbrunnar detta
medger.

Pa holmar utan fast vagforbindelse och dit skargardsfarjorna ej kan
transportera en avloppstankbil ar installering av vattentoalett i bostad eller
fritidsbostad inte tillatet ifall ett kemiskt-biologiskt reningsverk, som uppfyller de
i miljdskyddsférordningen uppstéllda kraven pa reningsniva inte byggs.
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Varmesystem samt olje- och andra kemikaliecisterner

8

Om en bergvdrmebrunn anldggs eller sjdslingor utldggs i vattendrag for vdrmepump skall
ans6kan om miljégranskning gbéras 4 veckor innan byggandet pabdrjas enligt LL om
miljéskydd (2008:130). Védrmebrunn far ej heller placeras ndrmre d4n 20 m fran befintlig
vdrmebrunn.

Olje- och branslecisterner eller andra kemikaliecisterner foér miléfarliga @mnen
skall placeras ovan jord och férses med en skyddsbassang (invallning) med
tak eller placeras i en skyddsbassang inomhus. Stérre cisterner skall fére
ibruktagande miljogranskas i enlighet med i landskapet gallande
bestammelser.

BYGGANDE PA OMRADEN MED SARSKILDA MARKANVANDNINGS- OCH
BYGGBEGRANSNINGAR

8.1

Fororenade markomraden

8.2

Om marken pa tomten eller det narliggande omradet ar férorenad eller
befaras vara fororenad skall marken undersokas och vid behov saneras fore
byggandet. Alands milj6- och hélsoskyddsmyndighet (AMHM) skall
underrattas om det foérorenade omradet och om planerade eller utférda
saneringsatgarder. Till bygglovsansdkan skall bifogas en utredning av utférda
markundersdkningar och en eventuell marksaneringsplan.

Bulleromraden och inverkan pa byggprojekt

9

De oldgenheter som buller medfér skall minimeras genom placeringen av
byggnaden och vistelseomraden samt genom  bullerddmpande
konstruktionslésningar.

Vid byggande pa omraden dar det forekommer trafibuller eller annat speciellt
buller som 6verstiger 40 dB(A) skall byggnadens konstruktionslésningar vara
sadana att riktvardena inomhus inte éverstiger 35 dB(A) dagtid och 30 dB(A)
nattetid. Genom placering av byggnader, plank och vistelseomraden pa
tomten skall man strava till att rikivddena for buller utomhus pa gardens
vistelseomraden inte dverstiger 40 dB(A).

BESTAMMELSER SOM GALLER BYGGNADSARBETEN

9.1

Bevarandet av natur och omgivning under byggtiden

Enskilda trdd och tradbestand som ar vardefulla fér landskapet samt for
naturmiljon viktiga tomtomraden skall skyddas omsorgsfullt med stangsel
och/eller andra tillfalliga skyddskonstruktioner.
Byggnadsinspektionsmyndigheten kan [ lovsbeslutet eller
byggnadsinspektéren under tillsynen av byggarbetet férutsatta specifika
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skyddsatgarder vidtas och vid behov att en skyddsplan fér byggomradet
uppgors.

9.2
Byggarbetsplatsens arrangemang

En byggarbetsplats skall vid behov avstingas fran omgivningen pa ett tryggt
och &ndmalsenligt satt genom inhagnad eller liknande. Byggarbetsplatsens
omgivning skall hallas i snyggt skick och gatu/vagomradet framfér skall hallas i
anvandbart skick fér trafiken och sarskilt fér fotgangarna.

Byggmaterialet skall skyddas val fran regn, sné och fukt under uppbevaringen
samt innan ifragavarande konstruktioner skyddats med tak- eller andra
konstruktioner.

| samband med gravnings- och sprangningsarbeten skall nddiga atgarder
vidtas foér att omradets grundvattenniva inte sjunker eller att néarliggande
byggnader eller andra konstruktioner tar skada.

9.3
Utnyttjande av gatuomrade eller annat allmant omrade vid byggprojekt

Om det ar nédvandigt att anvanda en del av ett gatu- eller vagomrade eller
annat allmant omrade for byggarbetsplatsen, skall tillstand sdkas av gatu- eller
vagférvaltningen. Byggnadsinspektéren skall ocksa meddelas harom. For
ratten att anvanda gatu- eller annat allméant omrade tillfalligt fér byggarbeten
kan tas en avgift som bestams i en faststalld taxa.

Om gravning eller sprangning maste utféras pa ett gatuomrade eller annat
allmant omrade skall harfér anhdllas om  gravningstillstand.
Gravningstillstandet beviljas av (tekniska férvaltningen),
som ocksa bestammer villkoren for hur atgarden skall utféras och omradets
aterstallning. Innan gravning pabdrjas skall l1aget for alla befintliga ledningar
och kablar inom atgardsomradet utredas.

9.4
Rivning av byggnad eller del av byggnad

Om villkoren fér och férfarandet vid rivning samt om rivningsanmadlan stadgas i PBL §§ 69 och
71.

Byggnadsnamnden kan i samband med behandlingen av en rivningsanmélan
fér en byggnad eller fér en del av byggnad, krava att sékanden inlamnar en
sakkunnigutredning éver byggnadens historiska eller arkitektoniska varde samt
en tillracklig utredning om byggnadens skick.

Byggnadsnamnden kan aven av sarskilda skal férutsatta att en rivningsplan
presenteras innan rivningsarbetet inleds, i vilken bla. atervinningen av
anvandbara byggnadsdelar och avfallshanteringen utreds.
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10
AVVIKELSE FRAN FORESKRIFTERNA SAMT IKRAFTTRADANDE

10.1
Avvikelse fran foreskrifterna

Byggnadsnamnden kan av séarskilda skal bevilja undantag fran féreskrifterna i
denna byggnadsordning, om detta inte medfér att syftet med bestdmmelserna
vasentligt asidoséatts.

10.2
Ikrafttrddande

Denna byggnadsordning ar godkans av kommunfullmaktige i
kommun den §

Med denna byggnadsordning upphavs den av
kommunfullméktige godkanda byggnadsordningen.




