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Nr 16

Rantestod for hyreshostader, 30 ar

ALR 2018/5625

208 11
Beslut
Landskapsregeringen beslét att bevilja Alands bostadsrattforening
undantag fran kravet pa att upphandla enligt landskapslagen (1994:43)
angdende tillampning i landskapet Aland av lagen om offentlig
upphandling som anges i villkor 8, Rantestdd for produktion av
hyresbostéder.

Upphandlingen ska dock fortfarande konkurrensutsattas. Minst tre
offerter pa likartad produkt ska inhamtas. Om farre offerter inhamtas
maste en skriftlig godtagbar motivering skickas till landskapsregeringen.
Konkurrensutsattningen ska alltid dokumenteras och det ska framga pa
vilket satt den skett och nér den skett t.ex. genom annonsering,
upphandlingsforfarande eller offertforfragningar samt resultatet av
konkurrensutsattningen och motiveringarna till varfor en viss offert antas.

Motivering

Enligt villkor 8, i Rantestdd for produktion av hyresbostader ska
upphandling ske enligt de principer som stadgas i landskapslagen
(1994:43) angaende tillampning i landskapet Aland av lagen om offentlig
upphandling.

Landskapsregeringen konstaterar att lagen har upphdvts och ersatts med
landskapslag (2017:80) om tillampning p& Aland av rikslagar om
offentlig upphandling. Eftersom lagen upphé&vts och normalt inte
tillampas pa privata bostadsrattsforeningar finner landskapsregeringen det
inte skéligt att sokande ska folja alla de krav som stadgas i lagen. Dock
ska upphandlingen konkurrensutsattas och valet av entreprenor
motiveras.

Bakgrund

Alands bostadsrattsforening har den 15.3.2019 ansokt om att inte
upphandla som en upphandlingsenhet enligt 5 i § lag om offentlig
upphandling och koncession (FFS 1397/2016) antagen pa Aland genom
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landskapslag (2017:80) om tillampning pa Aland av rikslagar om
offentlig upphandling.

Nr 17

Detaljplanedndring for fastigheten Backas RNr 6:4 i Ingby

ALR 2019/378

209 11
Beslut
Landskapsregeringen har granskat omradet som ar aktuellt for
detaljplanering. | planeringen ska beaktas att en snabbare avrinning av
omradet okar. Landskapsregeringen har inte nagra dvriga synpunkter i
arendet och beslutar med stod av 11 och 12 8§ plan- och bygglag
(2008:102) for landskapet Aland att hanvisa till kultur- och miljébyrans
utlatande, bilaga 1119E11.

Motivering

Sokanden har genom kommunstyrelsens beslut KST § 302/17.12.2018
fatt sin anhallan om att detaljplanera fastigheterna 170-413-6 och 170-
413-44 godkand. Planeringen ar i enlighet med omradets generalplan
varfor landskapsregeringen inte ser nagra hinder att planera fastigheterna
till bostadsomraden. For att skapa ett battre beslutsunderlag
rekommenderar landskapsregeringen att fastighetsédgarna bor gora en
arkeologisk utredning och en miljéinventering i enlighet med
kulturbyrans och miljobyran utlatanden.

Bakgrund

Landskapsregeringen har den 14.1.2019 mottagit Jomala
kommunstyrelses sammantréadesprotokoll daterad 17.12.2018. Efter
telefonsamtal mellan fastighetsagare och PBL-ingenjor ar avsikten med
att skicka in protokollet att fastighetsédgarna dénskar hora
landskapsregeringen innan de startar planeringsprocessen gallande
fastigheterna Backas 6:4 och Fridhem 3:44.
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Infrastrukturavdelningen———no— |

Att. PBL-ingenjor Peter Mattsson

Harst.

Hénvisning

Er begéran om utlatande. ALR 2019/378

Kontaktperson
Hanna Kondelin

Arende
UTLATANDE OVER PLANLAGGNING
AV BACKAS, JOMALA

Infrastrukturavdelningen har begért in miljobyrans utlatande gillande
detaljplanomradet i Backas, Jomala.

Miljobyrén har granskat detaljplanen.

Enligt landskapsregeringens GIS-databas finns inga skyddade eller
virdefulla arter eller biotoper inom detaljplanomradet.

Verksamhetsutdvaren ansvarar f6r att man utreder forekomsterna av arter
och biotoper som ér sdrskilt skyddsvérda eller fridlysta enligt LL om
naturvard (1998:82) och LF om naturvard (1998:113) inom
verksamhetsomradet samt organiserar arbetet sé att byggandet inte skadar
dem. Det behover goras inventeringar av flora och biotoper for att man
ska fa en tydlig bild av naturvidrdena inom omréadet. Floran kan
inventeras efter den 15.6 tillsammans med biotoper.

%/{4/\/

Naturvardsintendent Hanna Kondelin

Postadress Telefon Telefax E-post

PB 1060 (018) 25000 (018) 19582 registrator@regeringen.ax
AX-22111 MARIEHAMN, Aland URL www.regeringen.ax
Tjdnstebrev bor stillas till Alands landskapsregering, inte till enskild tjénsteman
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Infrastrukturavdelningen hérst.
Peter Mattson

Hénvisning ALANDS
ALR 2019/378 LANDSKAPSREGERING

18. 02. 2019

Kontaktperson

Overantikvarie Jonas Karlsson |

Antikvarie Daniel Anderberg

Arende
UTLATANDE RORANDE KOMMANDE DETALJPLANERING AV BACKAS, INGBY,

JOMALA KOMMUN

Arende

Alands landskapsregering har den 11.1.2019 tillhandahallit Jomala
kommuns sammantrddesprotokoll av den 17.12.2018 i vilken det framgar
att kommunstyrelsen beslutat att godkénna forslag att detaljplanera del av
fastighet Backas 6:4 samt Fridhem 3:44 i Ingby by, Jomala kommun.

Kulturbyran har pa anhéllan av landskapsregeringens
infrastrukturavdelning, den 14.01.14 ombetts inkomma med synpunkter.
For kulturbyrans del berdr anhallan om uppgifter om enligt lag fredade
fasta fornldimningar och byggnader samt skyddsvirda kulturhistoriskt
vérdefulla byggnader och miljoer.

Utlatande
Kulturbyran antecknar de aktuella handlingarna till kinnedom och dnskar
framfora f6ljande:

Kulturbyran beddémer det nddviandigt for att skapa lampligt
kunskapsunderlag vid kommande planering att gora en arkeologisk,
kulturhistorisk och kulturmiljoméssig inventering 6ver det omrade som
ir foremal for detaljplanering. Kulturbyran konstaterar dessutom att den
befintliga fornldmningspolygonen som markerar ut Jo 13.2 inte
motsvarar fornldmningens faktiska utbredning och att en ny kartering av
fornlimningen maste genomfodras for att uppdaterade grinser ska kunna
framga i detaljplanen. Inventeringen och sammanstéllning av uppgifter
kan utfras av kulturbyran sa att uppgifterna kommer kommunen
tillhanda senast 31.8.2018.

Postadress Telefon Telefax E-post
PB 1060 (018) 25000 (018) 19155 registrator@regeringen.ax
AX-22111 MARIEHAMN, Aland URL www.regeringen.ax

Tjdnstebrev bor stillas till Alands landskapsregering, inte till enskild tjinsteman
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I kulturmiljohénseende behdver man vid kommande detaljplanering

utdver kulturmiljovirden inom planomradet dven beakta kulturhistoriska
sammanhang som angrénsar till den tdnkta exploateringsytan.

P4 det foreslagna planomradet soder om Jomalabyvégen ligger den
ursprungliga radbyn Ingbys s6dra gard Backas ladugard, uppford i vitt
cementtegel pa 1920-talet och senare hopbyggd med en storre
maskinhall. Till garden hor dven en torkbyggnad uppford under
efterkrigstiden beldgen vid akern nedanf6r ladugarden. Det ligger dven
flera husgrunder efter dldre byggnader runt om i terringen och i
anslutning till gravfiltet nord6st/6st om ladugéarden.

Den forna gérdsmiljon och gravfiltet dr bevuxet med en parkartad
vegetation med uppvuxna dldre 16vtrid, troligtvis ask eller asp. Troligtvis
har marken hir betats och héllits Sppen tills senare tid. Denna parkartade
miljo stricker sig betydligt ldngre séderut dn grinsen for det befintliga
gravfiltet och bor f& utgodra den norra/norddstra grénsen for den mark
som ska bebyggas inom planomradet. Detta dels for att freda gravfiltet
och gérden Backas forna gardsbebyggelse men ocksa for att
kulturmarken hér utgor en vdrdefull resurs som parkmark.

P& Fastigheten 170-413-3-44 ligger pa den vistra sidan av byvigen
bétsmanstorpet Fridhem, en vilbevarad parstuga som enligt dgaren har
statt pa platsen sedan 1720-talet. P4 den Gstra sidan végen fanns tidigare
ett till torpet horande rodmyllat hérbre med byggnadshistoriskt virde
samt avtride vilka pa senare tid har flyttats. Den kvarvarande
gardstomten Oster om vigen utgdr alltjimt ett sammanhang tillsammans
med torpet pa vistra sidan av vigen vilket bor ges hinsyn vid
detaljplanering.

Soder om Fridhem finns pé den vistra sidan av byvigen dven flera
smahus fran 1900-talets forsta hilft vilka i viss mén binder ihop den dldre
radbyn Ingby i norr med de nybyggda omradena i sdder. Vid vigskilet
till Méalar-Gabriels vig bildar sméhusbebyggelsen en mer fortéitad
bymilj6 vars skala och stildrag med f6rdel kan utgora utgangspunkt och
inspiration for den kommande bebyggelsens struktur, skala, och
formsprék inom det féreslagna planomradet.

Vid detaljplanering av omradet behéver dven de historiska och dldre
vigstriackningarna inom planomréadet bevaras och anvéindas som
utgangspunkt f6r hur ytan planeras for att exploateringsytans
kulturhistoriska ldsbarhet ska kunna uppritthallas.

Kulturbyran konstaterar, att framtagande av detaljplan ska f6lja de for
planldggningen enligt 26 § i Plan- och bygglagen (2008:102) for
landskapet Aland stadgade kraven pa virnandet av kulturvirden, den
bebyggda miljon och landskapet samt en héllbar utveckling.



34
Motivering
Kulturbyran konstaterar att den arkeologiska undersdkningsverksamheten
regleras i Landskapslagen (1965:65) om fornminnen. Upprittandet av en
detaljplan Gver en del av fastigheten Backas 6:4 och Fridhem 3:44
foranleds av offentligt réttsligt samfunds initiativ och giller dndring av
markanvéndning. Enligt 13 § i Landskapslagen (1999:55) om fornminnen
skall kommunen vid planldggning i god tid utreda om ndgon fast
fornldmning kan komma att beroras.

Inom det aktuella omrédet som utgdr fsremal for detaljplanering finns en
tidigare kind fast fornldmning, som &r fredade frén alla ingrepp enligt 1 §
i Landskapslagen (1999:55) om fornminnen, enligt bilaga 1. Detta objekt
utgdrs av ett hoggravfalt med 50 anldggningar samt tva husgrunder frén
yngre jirndlder (Jo 13.2). Uppgifterna 6ver denna limnings omfattning
baseras pd markering i karta enligt skala 1:20 000, vilket inte fyller
kraven for utformning av detaljplan 6ver omradet.

Utdver den tidigare kdnda fasta fornlimningen inom det berérda omradet
har kulturbyran uppgifter 6ver rester av en rysk vég fran tiden runt 1908
som tangerar och mdjligtvis inkriktar pa den 6stra delen av planomradet.
Denna ldmning, som likasa skall vara fredade enligt 1 § i Landskapslagen
(1999:55) om fornminnen, har inte tidigare berorts vid en arkeologisk
utredning och &r ddrmed n6dvindig att dokumentera infor framtagandet
av detaljplan 6ver omradet.

Alands landskapsregering har 21.6.2006 (140 U40, U40/07/5/48) beslutat
anta regelverk for kostnadsfordelning vid arkeologiska undersskningar.
Enligt regelverket har principen varit att bestéllaren bekostar
inventeringen om den anvinda arbetstiden 6verskrider tre dagar.
Kulturbyran bedémer att arkeologisk inventering samt
kulturmiljdinventering av det aktuella planomradet kan utforas s att
denna tidsgrins inte Svertrdds. Malséttningen for landskapsregeringen i
forfarandet har varit att genom att delta i planeringen i ett sé tidigt skede
som mojligt 4stadkomma l6sningar som gor att vidare undersékningar av
eventuellt patriffade fornlimningar kan undvikas.

Ingby i Jomala inventerades av museibyran inom ramen for en
overgripande kulturmiljdinventering av Jomala infor delgeneralplan
2011. Hér uppmirksammades Ingby som en alderdomlig radby beldggen
norr om viégskilet mellan Godbyvigen och Jomala byvig bestdende av
de gamla bondgérdarna Markusas, Karlas, Sodergéards och Backas. Byns
odlingsmarker i 6ster stricker sig dock sedan 1700-talet sdderut till
griansen mot Préstgirden by. Under 1900-talet har denna radby genom
smahusbebyggelse vixt séder ut pa den vistra sidan av planomrédet.
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I inventeringen ldmnades allménna rekommendationer enligt fljande:

”Vid méjlig nybyggnation och fortitning i en gammal kulturmiljs skall
man undvika att miljon splittras. Ny bebyggelse skall ta hinsyn till de
tidigare byggnadsperioderna och anpassa sig till den lokala
byggnadstraditionen i frdga om l&ge, proportioner och material. En
levande kulturmiljo skapas av byggnader fran olika tider som respekterar
omrédets sérskilda kvaliteter, byggnadstraditionen savil som landskapets
naturliga former.”

Enligt 26 § Plan och bygglagen (2008:102) for landskapet Aland ska
sérskilt den bebyggda miljon och landskapet vérnas och anvindas pé ett
dndamalsenligt sitt. Estetiska och kulturhistoriska virden ska inte
péverkas mer dn vad som dr nddvéndigt. For att uppfylla dessa kriterier
maéste ytterligare kunskapsunderlag alltsa sammanstillas.

Kulturbyran forutsétter med st6d av 30 § i Plan- och bygglagen
(2008:102) och 8 § i Plan- och byggférordning (2008:107) for
Landskapet Aland att byran ges tillfille till samrad och att yttra sig
skriftligen om ett utkast till den beredda detaljplanen innan planen stlls
ut. Syftet med detta horande dr att forbittra beslutsunderlaget och ge
kulturbyran en méjlighet till att bidra till héllbar utveckling av
markanvéndning i omradet.

Tilliimpade lagrum

1 och 13 §§ Landskapslag (1999:55) om fornminnen

26,27 och 30 §§ Plan- och bygglag (2008:102) for landskapet Aland
5,7 och 8 §§ Plan- och byggftrordning (2008:107) for landskapet Aland

Enhetschef

Overantikvarie

Antikvarie

BILAGOR:

Bilaga 1. Karta 6ver detaljplaneomradet i Ingby, Jomala med fasta
fornldmningar markerade. Skala 1:2 000



Bilaga 1. Utlatande detaljplanering Ingby, Backas Jomala kommun ALR2019/378
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Alands landskapsregerings kulturbyra (18-02-2019); skala 1:3 500 (ETRS-TM35FIN)
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