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Beslut

Ansokan om jordforvérvstillstand géllande fastigheten Ka-
vanders i Finstroms kommun.

ALR 2018/9167
69 Rkla

Landskapsregeringen beviljar sokanden jordforvérvstillstand géllande
fastigheten Kavanders RNr 1:104 i Finstroms kommun.

Bakgrund

Sokanden ansoker om tillstand att forvdrva och besitta fastigheten Ka-
vanders RNr 1:104 1 Bast6 1 Finstroms kommun (60-403-1-104). Fastig-
heten dr 18,715 ha, varav 7,615 ha utgdr jordareal och 11,1 ha utgdr vat-
tenareal. Fastigheten ligger inom oplanerat omrdde och till fastigheten
hor inga andelar i samfallda jord- och vattenomréden. Ur ansdkan fram-
gar att strandlinjens langd dr 500 m. Ur ansdkan framgar vidare att fastig-
heten dr bebyggd med ladugard, stuga, garage och vedforrad.

Sokanden har varit bosatt i landskapet sedan den 16 september 2011. S6-
kanden har inte innehaft hembygdsritt. Avsikten med forvirvet ar fast
bosittning. S6kanden och sdkandens maka undertecknade kdpebrevet
géllande fastigheten Kavanders RNr 1:104 den 23 maj 2013

Kommunens utlatande

Finstroms kommun beslot den 12 december 2018 att kommunen i det ak-
tuella fallet inte har nagra invindningar kring ansdkan om ritt att for-
vérva och besitta fast egendom inom kommunen for de i ansdkan angivna
avsikterna.

Motivering

Av 4 § 2 mom. 6 punkten landskapsférordningen (2003:70) om jordfor-
varvstillstand framgar att om det inte finns sérskilda skél daremot ska
jordforvérvstillstand beviljas nédr sokanden ar bosatt i landskapet sedan
minst fem ar tillbaka. S6kanden har varit bosatt i landskapet sedan den 16
september 2011 och uppfyller sdledes kravet i 6 punkten, varfor tillstdnd
kan beviljas i det nu aktuella fallet.

Landskapsregeringen konstaterar dock att jordforvarvstillstand ska sokas
inom tre manader frin det att 6verlatelsehandlingen har undertecknats
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enligt 4 § jordforvirvslagen (1975:7) for Aland och att jordforvirvstill-
stand har sokts for sent i foreliggande fall. P4 grund av ett forbiseende
har vissa lagfartsansokningar lamnats vilande 1 flera ar da jordforvarvs-
tillstand har krivts. Landskapsregeringen och Lantmaiteriverket har dock
numera kommit 6verens om nya rutiner. Lantmateriverket tillater inte
langre att lagfartsansdkningar ldmnas vilande i flera &r da jordforvérvs-
tillstdnd kréavs och landskapsregeringen far numera kinnedom om de lag-
fartsansokningar som ldmnats vilande i viantan pa jordforvarvstillstand.
Dérav kommer motsvarande situation inte uppkomma 1 framtiden.

Tillimpade lagrum

12 § landskapslagen (2003:68) om jordforvérvsritt och jordforvarvstill-
stdnd

4 § 2 mom. 6 punkten landskapsforordningen (2003:70) om jordforvarvs-
tillstdnd

Ansokan om jordforvirvstillstind gillande ca 3 300 m? av
fastigheten Lunden och tva outbrutna omraden om ca 300
m? vardera av fastigheten Gléntan i Hammarlands kom-

mun.
ALR 2018/6324
70 Rkla

Landskapsregeringen avsldar ansokan om jordforvirvstillstind géllande
ca 3 300 m? av fastigheten Lunden RNr 2:44 och tv4 outbrutna omriaden
om ca 300 m? vardera av fastigheten Glintan RNr 1:76 i Hammarlands
kommun.

Sokanden uppmanas 6verlata de markomraden som avses i ansékan till
ndgon som har ritt att 4ga desamma inom sex méinader frn delfdendet av
detta beslut. Sokanden ska meddela landskapsregeringen att overlételse
skett. Om sokanden inte overlater markomradena inom utsatt tid kommer
landskapsregeringen i enlighet med 6 § jordforvérvslagen (1975:7) for
Aland att férordna om markomradenas forséljning pa offentlig auktion.

Bakgrund

Ansdkan giller ritt att forvirva och besitta ca 3 300 m? av fastigheten
Lunden RNr 2:44 (76-410-2-44) och tvé outbrutna omradden om ca 300
m? vardera av fastigheten Glintan RNr 1:76 (76-410-1-76) i Hellesby i
Hammarlands kommun.

Fastigheten Lunden RNr 2:44 &r i sin helhet 1,93 ha. Enligt det bifogade
kopebrevet daterat den 31 maj 2018 dverlats fastigheten Lunden RNr
2:44 jamte pa fastigheten beldget bostadshus samt vriga byggnader, an-
slutningar, anldggningar och konstruktioner, med undantag av ett omrade
om ca 1,63 ha. Séledes &r arealen for omradet som overlats ca 3 300 m?.
Enligt kopebrevet ingar i dverlatelsen dven tva byggnader beldgna pa fas-
tigheten Glantan RNr 1:76. Det géller en verkstadsbyggnad med en va-
ningsyta om ca 300 m? och en vedfabriksbyggnad om ca 300 m?. Fastig-
heten Gléntan RNr 1:76 ér i sin helhet 1,82 ha. Ur kopebrevet framgar
aven att 1 Overlatelsen och kommande lantmateriforrattning instiftas en-
skild réttighet for nimnda byggnader och det markomrade respektive
byggnad ar beldgna pa, sdsom tillhdrande kdparen med samtliga réttig-
heter till respektive byggnad jimte markomréde de dr beldgna pd. Vidare
instiftas rétt till vdg till dessa byggnader.
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Enligt fastighetsregisterutdragen ér fastigheterna beldgna inom oplane-
rade omraden. Enligt uppgift frin Hammarlands kommun &r fastigheterna
dock beldgna 1 Hellesby bys bykérna och de ndrmaste grannarna &r fast
bosatta. Fastigheterna gransar inte till vatten och till fastigheten Lunden
RNr 2:44 ingar inte nagra andelar i samfillda jord- och vattenomraden.
Till fastigheten Glantan RNr 1:76 ingar dock andelar i samféllda jord-
och vattenomraden.

Till ansokan finns dven bifogat ett forkopsavtal och som bilaga till det ett
framtida kopebrev. Ur forkopsavtalet framgar att sédljaren forbinder sig
att sdlja och koparen forbinder sig att kopa ett outbrutet omrade om ca
1,6 ha av fastigheten Lunden RNr 2:44 och fastigheten Gléntan RNr 1:76
med en areal om 1,82 ha med undantag av byggnader och tillhérande
markomrade vilka dverlatits genom kdpebrev daterat den 31 maj 2018.
Enligt det framtida kopebrevet ingar i1 6verlatelsen samfallda omraden.
Ur bade forkopsavtalet och det framtida kdpebrevet framgar att kopeskil-
lingen for de ovan ndmnda markomradena dr 3 000 euro. Ur forkopsavta-
let framgér vidare att sdljaren och kdparen forbinder sig att inga dverla-
telse for de resterande markomradena av fastigheterna senast inom juli
manad 2023.

Sokanden ér bosatt i landskapet sedan juli 2018. Ur ansdkan framgér att
sokandens familj flyttar till Aland. Sokanden har inte innehaft hembygds-
ritt. Avsikten med forvirvet ér fast bosattning. S6kanden dger inte fast
egendom 1 landskapet sedan tidigare.

Kommunens utldtande

Hammarlands kommun beslét den 18 september 2018 att fororda att so6-
kanden beviljas jordforvarvstillstind med stod av 4 § 2 mom. 2 punkten
landskapsforordningen (2003:70) om jordforvirvstillstdnd.

Motivering

Av 4 § 2 mom. landskapsforordningen (2003:70) om jordforvarvstill-
stand framgér kriterierna for nir landskapsregeringen ska bevilja jordfor-
varvstillstaind, om inte sérskilda skdl ddremot foreligger. 14 § 2 mom. 2
punkten stadgas under vilka forutséttningar jordforvirvstillstind normalt
ska beviljas for att 4ga en bostadsfastighet ndr sokanden har varit bosatt
pa Aland kortare tid #in fem ar. Forutsittningarna ir:

1. Sokanden har flyttat till landskapet och har for avsikt att stanna hir.
Markomrédet understiger 4 000 m? och ska anviindas for fast boende.

3. Marken fér inte grénsa till vatten och ska vara beldgen inom planerat
omrade, bykérna eller annat omrade som &r avsett for fast boséttning.

4. Till marken hor vare sig andel i samfillda vatten- och jordomraden
eller jakt- och fiskeréttigheter.

Sokanden uppfyller det forsta villkoret, samt dven i strikt mening det
andra villkoret. Landskapsregeringen konstaterar att &ven villkor tre upp-
fylls eftersom fastigheterna dr beldgna i Hellesby bys bykdrna och de
ndrmaste grannarna &r fast bosatta enligt uppgift frin Hammarlands kom-
mun. Landskapsregeringen anser att &ven punkt 4 uppfylls genom att
landskapsregeringen kan faststilla som villkor att det till de outbrutna
omradena av fastigheten Glantan RNr 1:76 inte kan hora andelar i de
samfillda jord- eller vattenomradena.

Landskapsregeringen konstaterar séledes att samtliga villkor i 4 § 2 mom.
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2 punkten 1 princip uppftylls, vilket i normalfallet skulle innebéra att jord-
forvarvstillstand beviljas. Landskapsregeringen anser dock att syftet med
konstruktionen 1 forevarande fall, dvs att 1 forkopsavtalet och det fram-
tida kdpebrevet avtala om att siljaren och kdparen forbinder sig att ingd
Overlatelse for de resterande delarna av fastigheterna senast inom juli mé-
nad 2023 for en kopeskilling om 3 000 euro forefaller vara att kringgé
begrinsningarna i jordforvarvslagstiftningen. Att kopa markomrdden om
totalt ca 3,36 ha for 3 000 euro maste anses vara klart under marknads-
vardet. Som konstruktionen ser ut forefaller det vara sé att koparen redan
har betalat for i princip hela fastigheterna, dvs dven for de ca 3,36 ha som
koparen har rétt att forvirva forst da denna har bott 1 landskapet 1 minst
fem &r. Syftet forefaller vara att minska markomradenas storlek sa att de
sammanlagt understiger maxgrinsen pa 4 000 m? fastéin sokanden redan
har betalat for i1 princip hela fastigheterna. Landskapsregeringen anser sa-
ledes att konstruktionen i sin helhet utgor ett kringgaende av arealbe-
gransningarna i jordforvirvslagstiftningen. Den maximala areal som lag-
stiftaren har ansett vara skilig for fast boende &r 4 000 m?.

Landskapsregeringen bedomer dven att syftet med konstruktionen for
markomradena pa fastigheten Glidntan RNr 1:76 forefaller vara att
kringga arealbegriansningarna i jordforvarvslagstiftningen. I foreliggande
fall kan inte landskapsregeringen se vad syftet med att endast dga mark-
omradena om ca 300 m? vardera, som byggnaderna ir beligna pa, foru-
tom att minska markomradenas storlek sa att de tillsammans med mark-
omradet om ca 3 300 m? av fastigheten Lunden RNr 2:44 understiger
maxgrinsen for fast bosittning pa 4 000 m?.

Landskapsregeringen finner darfor att det i detta fall, trots att samtliga
villkor 1 4 § 2 mom. 2 punkten landskapsforordningen om jordforvérvs-
tillstand formellt sett uppfylls, foreligger sddana sérskilda skél mot att
bevilja jordforvarvstillstind som framgar av 4 § 2 mom. landskapsforord-
ningen om jordforvirvstillstdnd, och att punkten ddrigenom inte kan 14g-
gas till grund for ett beviljande av jordforvérvstillstand.

Landskapsregeringen ska dven prova ansdkan enligt 12 § landskapslagen
(2003:68) om jordforvirvsritt och jordforvarvstillstdnd. Vid provningen
beaktas bland annat sdkandens anknytning till Aland och avsikt att bo-
sdtta sig hdr, samt markomradets storlek, beskaffenhet och anvindnings-
andamaAl.

Det ror sig om forvérv for fast boséttning, vilket talar for ett beviljande

av jordforvarvstillstdnd. Mot beviljande av tillstand talar diremot mark-
omradenas storlek, dvs att sokanden i praktiken forefaller ha forvérvat i
princip hela fastigheterna som i sin helhet &r 1,93 ha respektive 1,82 ha.

Syftet med jordforvérvslagstiftningen &r att behalla jordegendomen pa
Aland i den 4lindska befolkningens hinder. Bestimmelsen i 4 § 2 mom.
2 punkten landskapsforordningen utgor ett undantag frdn ndmnda syfte.
Beviljande av tillstand i foreliggande fall skulle undergriava jordfor-
vérvslagstiftningens syfte. Om ansdkningar av det hér slaget skulle bevil-
jas, anser landskapsregeringen att syftet med jordférvérvslagstiftningen
skulle urholkas eftersom konsekvensen blir att d&ven personer som saknar
hembygdsritt och inte heller har varit bosatta 1 landskapet sedan minst
fem &r tillbaka i praktiken skulle kunna forvérva fastigheter som Gversti-
ger jordforvérvslagstiftningens arealbegransningar. Med beaktande av
ovanstdende anser landskapsregeringen inom ramen for sin provningsratt
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att det inte 4r &ndamaélsenligt att gora ytterligare avsteg fran jordfor-
vérvslagstiftningens syfte. Ansokan ska dérfor avslas.

Enligt 6 § 1 mom. jordforvérvslagen ska till ett avslag pa ansokan om
jordforvéarvstillstand fogas ett tillkdnnagivande om att egendomen ska
overlatas till ndgon som har rétt att dga sagda egendom.

Tillimpade lagrum

6 § jordforvirvslagen (1975:7) for Aland

12 § landskapslagen (2003:68) om jordforvérvsritt och jordforvarvstill-
stand

4 § 2 mom. 2 punkten lanskapsforordningen (2003:70) om jordforvarvs-
tillstand




