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Hyresavtal mellan Landskapets fastighetsverk och
Infrastrukturavdelningen vid Alands landskapsregering
ALR 2018/3612

Beslut

Beslutades att inga hyresavtal mellan Landskapets fastighetsverk och
Infrastrukturavdelningen vid Alands landskapsregering géllande de
fastigheter som ingar i avtalet, bilaga 1118E19. Féredragande undertecknar
avtalet for avdelningen.

Enskilda justeringar, utékningar eller minskningar i hyresavtalet som inte
leder till skillnader i Infrastrukturavdelningens arliga hyreskostnad Gver
20 000 euro hanteras genom tjanstemannabeslut.

Motivering

Forhandlingar har lett fram till ett avtalsforslag som kan omfattas av bada
parter. Avtalet har en uppsagningstid om 12 manader, vilket ger en
hyreskostnad under uppsagningstiden 6ver 170 000 euro. Beslut om att
inga hyresavtal ska darfor tas pa enskild féredragning.

Bakgrund

Landskapets fastighetsverk ingar hyresavtal med de aktrer som nyttjar
fastigheterna fastighetsverket tagit 6ver. Infrastrukturavdelningen har ett
flertal fastigheter som omfattas, exempelvis vantstugor i hamnar,
linfarjestugor, vagstationsbyggnader och sandlager.




Bilaga I118E19

Fastnr 2017/305

Hyresavtal

Mellan Landskapets fastighetsverk och Infrastrukturavdelningen vid Alands landskapsregering
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1. Parter

Detta hyresavtal har ingatts mellan Landskapets fastighetsverk, FO-nr. 2734625-5, PB 2050,
22111 Mariehamn, nedan "Hyresvéarden” och infrastrukturavdelningen vid Alands
landskapsregering, Strandgatan 37, 22100 Mariehamn, nedan "Hyresgasten”.

Hyresvardens kontaktperson ar Jan Manselin, e-post; jan.manselin(at)regeringen.ax, tel: +358
(0) 457 5365187 och Hyresgastens kontaktperson ar Lennart Nord, e-post:
lennart.nord@regeringen.ax, tel: +358 (0) 18 25163

Tillsammans benamns Hyresvarden och Hyresgéasten "Parterna”.
2. Bakgrund

Hyresvarden administrerar och underhaller landskapet Alands fasta egendom till gagn fér
landskapets olika verksamheter.

Infrastrukturavdelningen skéter strategisk trafikplanering, byggande och underhall av vagar,
broar, farjor, hamnar och farleder, samt hanterar trafiksakerhetsfragor. Infrastrukturavdelningen
tillser aven en fungerande farje-, kollektiv- och flygtrafik, och har &ven ansvar for bygg-och
bostadsfragor, el- och energifragor, samt geografisk information.

Infrastrukturavdelningen har for sin verksamhet inom vagunderhallet och farjetrafiken ett antal
hyresobjekt pa fasta Aland och i skargérden.

Mot denna bakgrund har Parterna dverenskommit om detta hyresavtal.
3. Hyresobjekt och hyresandamal
Hyresobjektet utgors av nedanstaende vant- och farjstugor samt vagstationer och lager:

Farjstuga, Asterholma

Vantstuga, Ava

Véantstuga, Kumlinge (toa)
Véntstuga inkl. toalett, LAngnas
Vantstuga inkl. toalett, Hummelvik
Lin-Farjstuga, Finholma (Embarsund)
Lin-Farjstuga, Bjorko
Lin-Farjstuga, Seglinge
Lin-Farjstuga, Simskéla
Lin-Farjstuga, Tofto

Lin-Farjstuga, Ango

Sandlager, Vargata, Vardo
Véagstation, Branddby

Sandlager, Brandoby

Vagstation, Granboda, F6glo
Sandlager, Granboda, F6gl6
Sandlager, Godby

Maskinhall, Godby
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Vagstation, Kumlinge

Véagstation, Kékar

Kumlinge flygfalts stationsbyggnad.

Véntstuga /f.d. café) och lagenhet samt bastu vid Sviné

4. Hyrestid och uppsagning

Hyresavtalet géller fortldpande. Part som dnskar att avtalet upphér ska tillstalla den andra parten
ett skriftligt uppséagningsmeddelande. Uppsagningstid &r tolv (12) manader.

Hyresgasten far inte utan Hyresvardens skriftliga tillatelse 6verlata hyresratten, vidareuthyra
hyresobjektet eller hyra ut det i andra hand om det inte roér sig om enstaka tillféllen fér kortare tid.

5. Hyra

Hyran utgors av fast totalhyra. Hyran faktureras kvartalsvis av Finansavdelning enligt vid varje ar
faststalld budget.

Hyran uppbars enligt sjalvkostnadsprincipen. | hyran ingar drifts-, personal- och kapitalkostnader
samt avskrivningar. For vant- och farjstuga utgors hyran av kallhyra, om inte annat éverenskoms
separat.

6. Indexjustering

| det fall att ingen forandring skett i hyresobjektet under aret justeras hyran arligen med i
landskapsbudgeten faststalld justering.

7. Hyresobjektets skick

Hyresobjektet uthyrs och hyresgasten godkanner det i befintligt skick nar hyresavtalet bérjar
galla. Hyresgasten och Hyresvarden skall minst arligen sammankomma och diskutera
hyresobjektets skick och behov av framtida atgarder.

Tillfélliga avbrott eller stérningar upp till 24 timmar i vatten-, avlopps-, ventilations-, varme- och
elapparatur i hyresobjektet berattigar inte Hyresgasten till ersattning eller hyresnedsattning.
Hyresvéarden ar inte skyldig att ersatta skador som uppstatt pa Hyresgastens egendom eller
verksamhet till f6ljd av ovan ndmnda orsaker.

8. Underhall, anvandning och andringar samt gransdragningslista

Anledningen till underhall och skétsel av hyresobjektet ar att fastighetsformdgenheten ska
bevaras. Genom fastighetsskotseln forsakras att hyresobjektet ar i anvandbart och
funktionsdugligt skick och minskar risken att fel uppstar. Genom fastighetsunderhallet bibehalls
hyresobjektets egenskaper genom att foérnya eller reparera felaktiga och slitna delar utan att
hyresobjektets relativa kvalitetsniva forandras vasentligt.



Nivan pa fastighetsunderhallet bestams av Hyresvéarden i dialog med Hyresgéasten med
beaktande av byggnadens anvandningsandamal. Hyresvarden ansvarar for planeringen av
fastighetsunderhéllet. Arliga fastighetsunderhéllsarbeten och kostnaderna fér dem behandlas p&
parternas arliga samarbetsmoten.

Underhallet genomfors med metoder som ar sa miljovanliga som mojligt.

Hyresvarden beslutar om planerat underhall och reparationer som ska genomféras. | samband
med reparationerna bér man beakta energieffektiviteten samtidigt som reparationerna
genomférs med sé miljovanliga metoder som mojligt.

Hyresgasten far inte utfora andringsarbeten i hyresobjektet utan Hyresvardens skriftliga tillstand.
Andringsarbeten som gors p& Hyresgastens begéaran och som hojer hyresobjektets standard
paverkar hyran till sitt fulla belopp. Hyresgasten betalar avtalsenlig hyra for lokalerna dven
medan andringsarbeten pagar.

Hyresvarden och Hyresgasten ansvarar for underleverantérernas verksamhet p4 samma sétt
som for sin egen.

Hyresgasten har ratt att anvanda byggnaden 24 timmar per dygn, varje dag om aret.

Hyresgasten ar skyldig att anstka om noédvandiga tillstand for verksamheten och att se till att de
ar i kraft. Hyresgésten ansvarar for att verksamheten i hyresobjektet uppfyller villkoren i vid var
tid gallande forfattningar, foreskrifter och verksamhetstillstdnd samt for att verksamheten och de
material och &mnen som anvéands i hyresgastens verksamhet inte orsakar skada eller fara for
byggnaden, andra hyresgaster, anvandare eller utomstaende i byggnaden.

Under hyresforhallandet ansvarar Hyresgasten fér kostnaderna for andringsarbeten till foljd av
andringar i forfattningar, myndighetsforeskrifter eller tillstand som géller Hyresgastens
verksamhet.

Hyresgasten ansvarar for skador som uppsatligen, genom forsummelse eller annan oaktsamhet
orsakas pa hyresobjektet av Hyresgéasten eller personer som vistas i byggnaderna och pa
omradet med Hyresgastens tillstand.

Nar hyresavtalet upphor ska Hyresgasten aviagsna all egendom som Hyresgasten férfogar dver
eller ager eller som tillhor tredje part fran hyresobjektet och dverlamna hyresobjektet stadat. Om
Hyresgéasten forsummar skyldigheterna som ndmns i denna punkt, har Hyresvarden ratt att
genomfora dem pé Hyresgastens bekostnad.

Hyresvarden och Hyresgéasten har kommit 6verens om detaljerna i ansvarsférdelningen av
investering och drift enligt gransdragningslistan (bilaga 1).

9. Energieffektivering

Under hyrestiden kan investeringar goéras i fastigheten, till exempel for att forbattra
energieffektiviteten eller minska de negativa miljokonsekvenserna. Orsaken till sddana
investeringar kan vara miljoskal, teknisk utveckling eller tekniska problem i fastigheten, aldrande,
eller krav i lagstiftningen. Hyresvarden och Hyresgasten avtalar separat och i gott samarbete om
faststallandet, beddmningen och genomforandet av samt kostnaderna for investeringar som
forbattrar energieffektiviteten.
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10. Forsakringar
Hyresvarden ansvarar for att forsakra hyresobjektet mot totalférlust. Det ankommer pa
Hyresgésten att enligt egen beddmning teckna andra forsékringar relaterad till verksamheten
eller hyresobjektet.

11. Meningsskiljaktigheter

Meningsskiljaktigheter ska framst I6sas genom férhandlingar mellan Hyresgasten och
Hyresvarden. Kan inte dessa lésas ska parternas gemensamma huvudman inkallas till samtalen.

12. Andring i avtal
En andring i detta hyresavtal bér goras skriftligen vid aventyr att den annars inte anses vara
bindande for parterna.

13. Ikrafttradande

Detta avtal har upprattats i tva likalydande exemplar, ett for vardera avtals-parten. Hyresavtalet
borjar galla nar bada avtalsparterna har undertecknat avtalet.

Mariehamn den 10 maj 2018

Landskapets fastighetsverk Infrastrukturavdelningen

Stefan Rumander Yvonne Osterlund
VD Avdelningschef
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FORKLARING TILL GRANSDRAGNINGSLISTA Bilaga 1

Investering

| kolumnen for investering listas om FV (fastighetsverket) eller HG (hyresgasten) inforskaffar den aktuella utrustningen
eller tekniska installationen vid nybyggnad. Samma princip tilldmpas vid reinvestering, d.v.s. renoveringar i form av
planerat underhall samt da material p.g.a. skada behover bytas ut.

Med planerat underhall avses arbeten som aterkommer med intervaller nagra ganger under byggnadens livslangd,
som foranleds av normalt slitage och utfors for att uppratthalla byggnadens skick och funktion. Atgarderna &r inte
standardhd6jande.

Den utrustning som FV levererar ingar i hyran medan HG sjalv upphandlar och bekostar utrustning som enligt
gransdragningen inte ingar i FVs atagande.

Vid nybyggnadsprojekt faststalls behovet av utrustning och installationer av FV och HG gemensamt innan hyran beraknas.

Drift/Underhall
| kolumnen for drift regleras vem som har ansvar for och bekostar tillsyn och skétsel av utrustning och tekniska system.
Vanligtvis sammanfaller ansvaret fér anskaffning med ansvar for drift men avvikelser kan forekomma.

Andringsarbeten och kompletteringar

Andringsarbeten/ombyggnader i lokalerna vilka inte féranleds av slitage, och ddrmed inte utférs som planerat underhall,
bekostas av HG. Ett ombyggnadsprojekt innehaller vanligtvis till viss del aven planerat underhall och férdelning av
kostnaderna gérs som en separat 6verenskommelse mellan FV och HG.

Kompletterande anskaffningar av inredning och utrustning bekostas av HG inklusive de kostnader som kompletteringen
foranleder p.g.a. ingrepp i befintlig byggnad.

De dndringsarbeten och kompletteringar som HG 6nskar genomfdra ska i samtliga fall skriftligen godkannas av FV innan
atgarder vidtas i byggnaden.

FV kan av olika anledningar vilja att utféra kompletteringar pa eget initiativ. | dessa fall bekostas kompletteringen av FV.

Ansvarsfordelningen for drift och underhall féljer gransdragningslistan oberoende av vem som inférskaffat och bekostat
kompletteringen.

Standardhdojning
Om HG vid atgéarder i form av planerat underhall 6nskar en betydande standardhojning pa material eller produkter
betalas merkostnaden av HG.



GRANSDRAGNINGSLISTA

1.1 ARBETSUTRYMMEN
Kontor, klassrum, motesrum, reception o dyl.
Inredning Investering Drift/Underhall Kommentar
FV HG FV HG
1 |- gardinskenor/kornischer X X
2 |- fonsterbankar X X
3 |- persienner X X
4 |- moérklaggningsgardiner X X
5 |- lamellgardiner X X
6 |- insynsskydd pa glasrutor X X
7 |- skrivtavlor X
8 |- anslagstavlor X
9 |- filmdukar X
10 |- speglar X X
11 |- tvaldispenser X X
12 |- handduksautomat X X
13 |- krokar X X
14 |- diskbank X X
15 |- fasta bank- och vaggskap X X
16 |- fasta kladskap X X
17 |- receptionsdiskar X X
18 |- rumsnummer och rumsnamn pa dorr X X
19 |- skyltar X
20 |- 16s inredning och utrustning X
21 |- specialinredning for verksamheten X X
1.2 PERSONALUTRYMMEN
Toaletter, omkladning, dusch, bastu, stad, personalrum
Inredning Investering Drift/Underhall Kommentar
FV HG FV HG
1 |- gardinskenor/kornischer X
2 |- fonsterbankar X
3 |- persienner X X
4 |- lamellgardiner X X
5 |- insynsskydd pa glasrutor X X
6 |- speglar X X
7 |- tvaldispenser X X
8 |- handduksautomat X X
9 |- duschvaggar X X
10 |- bastulavar X X
11 |- krokar X X
12 |- handtagi HWC X X
13 |- diskbank X X
14 |- fasta bank- och vaggskap X X
15 |- fasta kladskap, bankar X X
16 |- minikok X X
17 |- hyllor och hallare for stadreskap X X
18 |- rumsnummer och rumsnamn pa dorr X X
19 |- skyltar X
20 |- 16s inredning och utrustning X
21 |- specialinredning for verksamheten X X




1.3 FORRADS- OCH ARKIVUTRYMMEN
Arkiv, magasin, forrad, lager, kyl- och frysrum

Inredning Investering Drift/Underhall Kommentar
FV HG FV HG

1 (- fasta vagghyllor (6ppna) X X

2 |- fasta bank- och vaggskap X X

3 |- plathyllor i kyl- och frysrum X X

4 |- rullhyllor X X

5 |- rumsnummer och rumsnamn pa dorr X X

6 |- skyltar X
7 |- 16s inredning och utrustning X
8 |- specialinredning for verksamheten X

1.4 ALLMANNA UTRYMMEN
Auditorier, bibliotek, matsalar, gymnastiksalar, entréer, utstallningsutrymmen
Inredning Investering Drift/Underhall Kommentar
FV HG FV HG

1 |- gardinskenor/kornischer X X

2 |- fonsterbankar X X

3 |- persienner X X

4 |- morklaggningsgardiner X X

5 |- lamellgardiner X X
6 |- insynsskydd pa glasrutor X X

7 |- auditoriemobler (fasta) X

8 |- skrivtavlor X
9 |- anslagstavlor X
10 |- filmdukar X
11 |- infodiskar X X

12 |- fast utrustning i gymnastiksal X X

13 |- fast garderobsinredning i entré X X

14 |- fast scenutrustning, rida X X

15 |- serveringsdiskar X X

16 |- jalusier X X

17 |- rumsnummer och namn pa dorr X X

18 |- skyltar X
19 |- 16s inredning och utrustning X
20 |- specialinredning for verksamheten X X




1.5 SPECIALUTRYMMEN
Verkstader, laboratorier, simulator, bassang, undervisningskok

Inredning Investering Drift/Underhall Kommentar

FV HG FV HG

1 |- gardinskenor/kornischer X X

2 |- fonsterbankar X X

3 |- persienner X X

4 |- morklaggningsgardiner X X

5 |- lamellgardiner X X

6 |- insynsskydd pa glasrutor X X

7 |- speglar X X

8 |- tvaldispenser X X

9 |- handduksautomat X X

10 |- krokar X X

11 |- rumsnummer och rumsnamn pa dorr X X

12 |- skyltar X

13 |- 16s inredning och utrustning X

14 |- specialinredning for verksamheten X

1.6 STORKOK
Bespisningskok
Inredning Investering Drift/Underhall Kommentar

FV HG FV HG

1 |- gardinskenor/kornischer X X

2 |- persienner X X

3 |- jalusier X X

4 |- speglar X X

5 |- tvaldispenser X X

6 |- handduksautomat X X

7 |- krokar X X

8 |- serveringsdiskar X X

9 |- fasta rostfria bankar och hyllor X X

10 |- grytor, spisar, ugnar, stekbord odyl. X X

11 |- diskmaskin X X

12 |- kyl- och frysskap X X

13 |- 6vriga fast installerade maskiner X X

14 |- rumsnummer och namn pa doérr X X

15 |- skyltar X X

16 |- 16s inredning och utrustning X X

17 |- smdmaskiner utan fast anslutning X X

18 |- porslin, kdksutensilier X X




1.7 BOSTADER
Lagenheter

Inredning

Investering

Drift/Underhall

Kommentar

FV

HG

FV

HG

- gardinskenor/kornischer

- fonsterbankar

- persienner

- koksskap

- diskbank

- fasta garderober

- spegelhylla/-skap i badrum

- krokar och wcpappershallare

O[N] [W[IN|F

- kyl- och frysskap

=
o

- spis, ugn och spisflakt

X X | X X |X |X [X|[X|[|X|X

X X | X X |X |X [X|[X|[|X|X

[N
[N

- diskmaskin

[N
N

- tvattmaskin

[N
w

- mikrovagsugn

1.8 OVRIG INVANDIG UTRUSTNING

Utrustning

Investering

Drift/Underhall

Kommentar

FV

HG

FV

HG

- slackningsutrustning

- utrustning i skyddsrum

- lassystem

HAlwN|+-

- skyltar enligt myndighetskrav

X X | X |x

X X | X |x

1.9 UTVANDIG UTRUSTNING

Utrustning

Investering

Drift/Underhall

Kommentar

FV

HG

FV

HG

- flaggstanger

X

- cykelstall

X

- skrapgaller

X

- blomlador

- skyltar

- planteringar

- utrymme for sophantering

- sopkarl

Ol |N|Oo|L|B_|W[IN|F

- utemébler

2 VVS-SYSTEM

System/Utrustning

Investering

Drift/Underhall

Kommentar

FV

HG

FV

HG

Varmesystem

Vatten- och avlopp/Sanitet

Luftbehandling

Kylsystem

Brandslackning

X X | X [X | X

X X | X [X | X

Tryckluft och gasnat

- nat

x

x

- kdksgas, bespisningskok

Ol |N|Oo|L|R|W[IN|F

- koksgas, undervisningskok

=
o

-verkstadsgas

[E=N
[N

-kompressor till fast nat




3 EL- OCH TELESYSTEM

System/Utrustning Investering Drift/Underhall Kommentar
FV HG FV HG
1 |Elkraftsystem
- ledningar/kanalisation X
- centraler X
- eluttag X
2 |Belysnings- och ljussytem
- armaturer for allmén belysning X X
- signal- och sdkerhetsbelysning X X
- ljusskyltar X X
- utebelysning X X
- 16sa armaturer X X
- specialarmaturer X X
3 |Elvdrmesystem
- radiatorer X X
- golvvarme X X
- varmekabel i stupror X X
- bastuspisar X X
- handdukstorkar X X
- motorvarmare X X
4 |Stromforsorjningssystem
-reservkraft X
- avbrottsfri kraft (UPS), central enhet X
- separata UPS-enheter X X
5 [Telesystem
- ledningar/kanalisation X
- centraler X
- uttag X
6 |Sakerhets- och larmsystem
-automatiskt brandalarm X
- rokevakuering X
- inbrottslarm X
- overfallslarm X X
- HWC-larm X
- nodljussystem X
7 |Entré- och passerkontrollsystem
- passerkontroll X X
- upptaget-vantassytem X
- automatisk dorréppning X
- videoovervakning X X
- ellasning X
- fjarrlasning X
- ringklocka X
8 [Telefonsystem
- porttelefon X
- hisstelefon X




Ovriga system

- askskydd

- personsokning

- tidgivningssystem

- maskindrivna portar

- markiser

- hiss

- ljudanldggning

- antenn

X | X | X [X | X

4 OVRIGA TJANSTER

Drift/Underhall

Kommentar

FV

HG

Stadning

X

Snoréjning, sandning

Sophantering

Posthantering

Flaggning

Raddningsplan

N|joju|_|W|IN|F

Utrymningsplan

Betalning av el, varme och vatten ingar i Fastighetsverkets atagande inom ramen for internhyran.

* Sophantering kommer att 6verforas pa hyresgasten fran 1.1.2019 varvid hyran justeras i motsvarande man.
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