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Beslut
Landskapsregeringen konstaterar att lantradet Veronica Thérnroos anmélt jav i arendet
och att foredragning darmed sker for forsta ersattare vicelantrad Harry Jansson.

Landskapsregeringen avsldr ansékan om jordforvarvstillstand géllande en kvotdel om 2
av fastigheten Villa Kristiina RNr 4:14 och en kvotdel om 2 av ett outbrutet omrade av
fastigheten Ramsd Syd RNr 4:10 i Brando kommun.

Sokanden uppmanas att upphava foravtalet for kvotdelen om 2 av fastigheten Villa
Kristiina RNr 4:14 samt kvotdelen om 2 av det outbrutna omradet av fastigheten Ramso
Syd RNr 4:10 inom sex manader fran delfaendet av detta beslut. Sékanden ska meddela
landskapsregeringen att avtalen har upphavts. Om stkanden inte upphaver avtalen inom
utsatt tid kommer landskapsregeringen i enlighet med 7 § jordférvarvslagen (1975:7) for
Aland att férordna om att avtalen &r ogiltiga och vidta atgarder for att sékanden vréks.

Bakgrund

Ansokan avser en kvotdel om 2 av fastigheten Villa Kristiina RNr 4:14 (35-405-4-14) och
en kvotdel om V2 av ett outbrutet omrade om ca 1,2 ha av fastigheten Ramso Syd RNr
4:10 (35-405-4-10) i Brandd kommun. Fastigheten Villa Kristiina &r 1,101 ha och ar
bebyggd med strandbastu, lager och biltak. Fastigheten gransar till vatten och till
fastigheten hor inte andelar i samféallda jord- eller vattenomraden. Fastigheten Ramso Syd
ar totalt 2,13 ha och ar obebyggd. Det markomrade av fastigheten Ramso Syd som &r
foremal for ansdkan gransar till vatten och till fastigheten hor andelar i samféllda jord-
och vattenomraden. Fastigheterna ar beldgna inom detaljplanerat omrade.



Sokanden och sdkandens maka har undertecknat ett foravtal géllande fastigheten Villa
Kristiina den 26 mars 2015 och ett foravtal gallande det outbrutna omradet av fastigheten
Ramso Syd den 12 december 2016. Av foravtalen framgar att kdpesumman ar 51 380
euro for fastigheten Villa Kristiina och 15 500 euro for det outbrutna omradet av
fastigheten Ramso Syd. Vidare framgar att kdparna vid undertecknandet av foravtalen
erlagger saljaren den kdpesumma som foravtalet ar utstallt pa i och med att kdparna
exklusivt far forvalta kopeobjekten under foravtalen, samt att kdparna far full och exklusiv
forvaltningsratt till kopeobjekten under foravtalen. Av féravtalet for fastigheten Villa
Kristiina framgar &ven att saljaren ger en riktad inteckning i fastigheten at kdparna pa
kdpesumman och att kdparen vid kdpavslut dterbordar denna pant. Vidare framgar av
foravtalen att parterna forbinder sig att inga slutligt kop nar kdparen erhallit
hembygdsrétt eller annars efter att landskapsregeringens tillstand att forvarva
kopeobjektet erhallits samt att parterna har kommit 6verens om att avtalen ar bindande
for parterna i sju ar for Villa Kristiina och i fem ar for det outbrutna omradet av
fastigheten Ramso Syd och att fastighetskdpen skall slutas senast inom samma tid. Av
foravtalet for fastigheten Villa Kristiina framgar att det till kopeobjektet medfdljer andel i
samfillda omraden i enlighet med jordareal och ratt till fiske for husbehov pa
stomfastighetens fiskevatten.

Avsikten med forvarvet ar fast bosattning. Sokanden har inte innehaft hembygdsratt men
ar bosatt i landskapet sedan den 1 november 2015. Sékanden och sdékandens maka har
beviljats jordforvarvstillstand for ett outbrutet omrade om 3 990 m? av fastigheten Villa
Kristiina (beslut nr 151 Rk1a, 10.3.2015, ALR 2015/1259). Sékanden och sékandens maka
erholl lagfart pa det outbrutna omradet den 31 mars 2015 och omradet bildades dérefter
till fastigheten Villa Svan RNr 4:20 (35-405-4-20). Fastigheten Villa Kristiina som ar foremal
for denna ansékan omgardar fastigheten Villa Svan fran alla sidor. S6kandens maka har
hembygdsratt.

Kommunens utlatande
Brando kommun beslét den 17 oktober 2021 att fororda sokandens ansdkan om ratt att
forvarva och besitta fast egendom.

Motivering

Av 4 § landskapsforordningen (2003:70) om jordforvarvstillstdnd framgar grunderna for
att fysiska personer ska beviljas jordforvarvstillstand. Enligt 4 § 2 mom. 6 punkten ska en
sokande som ar bosatt i landskapet sedan minst fem ar tillbaka beviljas
jordforvarvstillstdnd, om det inte finns sarskilda skal daremot.

Landskapsregeringen konstaterar att sokanden varit bosatt i landskapet sedan november
2015. Séledes uppfyller sbkanden kravet om fem ars bosattning i landskapet i dagslaget,
men gjorde inte det nar féravtalen undertecknades den 26 mars 2015 respektive den 12
december 2016. Landskapsregeringen konstaterar att besittningsratten enligt skrivningen
i foravtalen har 6vergatt till sokanden och sékandens maka redan vid undertecknandet av
foravtalen.

Om landskapsregeringen enbart skulle beddéma huruvida kravet i 4 § 2 mom. 6 punkten
landskapsforordningen om jordforvéarvstillstand &r uppfyllt vid den tidpunkt som
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landskapsregeringen far in ansékan om jordférvarvstillstadnd skulle hela syftet med
jordférvarvslagstiftningen urholkas. En sadan tolkning skulle innebara att det skulle vara
mojligt for personer som dnnu inte har varit bosatta i landskapet i fem ar att forvarva eller
besitta fastigheter som de har ratt till forst nar de har varit bosatta i landskapet i minst
fem ar om de vantar med att ldmna in ansdkan om jordforvérvstillstand tills
boséattningstiden uppfylls. Enligt 4 § 1 mom. jordférvarvslagen (1975:7) fér Aland ska
tillstand sokas inom tre manader fran det att overlatelsehandlingen undertecknades. Det
skulle sdledes i vissa fall I6na sig att inte [amna in ansékan om jordforvarvstillstand inom
den tid som ansokan enligt lagstiftningen maste lamnas in.

Sokanden beviljades den 10 mars 2015 jordforvarvstillstand (beslut nr 151 Rk1a,
10.3.2015, ALR 2015/1259) for ett outbrutet omrade om 3 990 m? av fastigheten Villa
Kristiina. Det outbrutna omradet har darefter bildats till fastigheten Villa Svan. S6kanden
har den 26 mars 2015 respektive den 12 december 2016 undertecknat féravtal gallande
de nu aktuella markomradena som omgardar fastigheten Villa Svan fran alla sidor.
Landskapsregeringen anser att syftet med konstruktionen i férevarande fall, dvs att i
foravtalet avtala om att kdparna vid undertecknandet av féravtalen erldgger saljaren den
kdpesumma som féravtalet ar utstallt pa och att kdparna far full och exklusiv
forvaltningsratt till kopeobjekten under féravtalen samt att parterna férbinder sig att inga
slutligt kdp nér koparen erhallit hembygdsratt eller jordforvarvstillstand, forefaller vara att
kringgd begransningarna i jordforvarvslagstiftningen. Syftet forefaller ha varit att minska
storleken pa det outbrutna omradet av fastigheten Villa Kristiina som sékanden
forvarvade ar 2015 sa att det understiger maxgransen pa 4 000 m? fastan sdkanden
samtidigt forefaller ha betalat for och erhallit besittningsratt till hela fastigheten samt
senare aven forefaller ha betalat for och erhallit besittningsratt till det outbrutna omradet
av fastigheten Ramsd Syd som tillsammans vida 6verstiger den maxgrans om 4 000 m?
som lagstiftaren ansett vara skalig for fast boende. Landskapsregeringen anser saledes att
konstruktionen i sin helhet har utgjort ett kringgdende av arealbegransningarna i
jordfoérvarvslagstiftningen. Sékanden har langt innan sékanden varit bosatt i landskapet i
fem ar erhallit besittningsratt till de aktuella markomradena som sdkanden har haft ratt
att forvérva och besitta forst da sokanden har bott i landskapet i minst fem ar. Om
landskapsregeringen skulle bevilja jordforvarvstillstand i foreliggande fall enbart pa den
grunden att sékanden i dagslaget har varit bosatt i landskapet langre tid an fem ar skulle
det leda till ett system dar personer utan hembygdsrétt genom foravtal kan besitta
markomraden langt innan de egentligen har ratt att forvarva och besitta dem.

Landskapsregeringen har i ett flertal tidigare beslut ansett att det féreligger sadana
sarskilda skal mot att bevilja jordforvarvstillstand som framgar av 4 § 2 mom.
landskapsforordningen om jordforvarvstillstand da det forefaller ha gjorts olika
konstruktioner med syfte att kringga begransningarna i jordforvarvslagstiftningen (jmf
beslut 5.2.2019, ALR 2018/6324, nr 70 Rk1a; beslut 11.12.2018, ALR 2018/6930, nr 866
Rk1a; beslut 11.12.2018, ALR 2018/8065, nr 868 Rk1a och beslut 16.1.2018, ALR
2017/6136, nr 68 Rk1a). Landskapsregeringen konstaterar dven att hégsta
forvaltningsdomstolen i ett tidigare arende har uppratthallit ett avslag som gavs pa den
grunden att sokanden inte uppfyllde kriterierna i 4 § 2 mom. 6 punkten
landskapsforordningen om jordforvéarvstillstdnd da sékanden forvarvade markomradet
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(beslut nr 232 Rk1a, 8.4.2020, ALR 2019/6114 samt HFD:s beslut H4518/2021, 14.12.2021,
dnr 20545/03.04.04.04.08/2020).

Med beaktande av ovanstdende finner landskapsregeringen darfor att det i detta fall,
trots att villkoret i 4 § 2 mom. 6 punkten landskapsférordningen om jordférvarvstillstand
uppfylls, foreligger sadana sarskilda skal mot att bevilja jordforvarvstillstand som framgar
av 4 § 2 mom. landskapsférordningen om jordférvarvstillstdnd, och att punkten
darigenom inte kan laggas till grund for ett beviljande av jordforvarvstillstand.

Eftersom ingen annan av de punkter som framgar av 4 § 2 mom. landskapsférordningen
om jordforvarvstillstdnd ar tillampliga i detta fall ska ansdkan prévas enligt 12 §
landskapslagen (2003:68) om jordforvérvsratt och jordforvarvstillstand. Vid provningen
bor landskapsregeringen beakta bland annat sékandens anknytning till landskapet Aland
och avsikt att fast bosatta sig i landskapet samt markomradets storlek, beskaffenhet och
anvandningsandamal.

Landskapsregeringen konstaterar att flera av de omstéandigheter som
landskapsregeringen bland annat ska beakta vid prévningen enligt 12 § landskapslagen
om jordforvarvsratt och jordforvarvstillstand visserligen i princip talar for ett beviljande av
tillstand. Daremot utgor de skal som talar emot ett beviljande av tillstand sa betydande
skal att det inte vore andamalsenligt att bevilja tillstand i detta fall. SOkanden har langt
innan sékanden uppnadde fem ars bosattning i landskapet erhallit besittningsratt till
markomraden som vida 6verstiger den maxgrans om 4 000 m? som lagstiftaren ansett
vara skalig for fast boende. Enligt framstallningen (nr 20/2001-2002) till landskapslagen
om jordférvarvsratt och jordforvarvstillstand grundar sig begréansningen om 4 000 m? for
fast boende pa att det inte &r meningen att markomradet ska vara sa stort att det kan
styckas.

Syftet med jordférvarvslagstiftningen &r att behalla jordegendomen pé Aland i den
alandska befolkningens hdnder. Beviljande av tillstand i féreliggande fall skulle
undergrava jordforvarvslagstiftningens syfte. Om ansokningar av det hér slaget skulle
beviljas, anser landskapsregeringen att syftet med jordférvarvslagstiftningen skulle
urholkas eftersom konsekvensen blir att personer som saknar hembygdsratt och inte
heller har varit bosatta i landskapet sedan minst fem ar tillbaka i praktiken skulle kunna
forvarva fastigheter som de inte har ratt till redan langt innan villkoret om fem ars
bosattningstid i landskapet uppfylls.

Landskapsregeringen konstaterar dven att landskapsregeringen inte hade kdannedom om
sOkandens avsikt att uppratta de aktuella foravtalen da sokanden den 10 mars 2015
beviljades tillstand for det outbrutna omrade som senare bildats till fastigheten Villa Svan.
Landskapsregeringen har inte beviljat tillstand i tidigare fall da det funnits foravtal for
intilliggande mark och sékanden redan har betalat for i princip hela marken (beslut
11.12.2018, ALR 2018/6930, nr 866 Rk1a och beslut 11.12.2018, ALR 2018/8065, nr 868
Rk1a). Landskapsregeringen anser att konstruktionen i detta fall i sin helhet har utgjort ett
kringgdende av arealbegransningarna i jordférvarvslagstiftningen och konstaterar att den
tidigare ansokan inte hade beviljats om landskapsregeringen da beslutet fattades hade
haft kdnnedom om sdkandens avsikt att uppratta foravtalen. Eftersom
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landskapsregeringen innan tillstdndet beviljades inte hade begért in utredning om
eventuella foravtal anser landskapsregeringen dock att det i detta fall inte kan vidtas
nagra atgarder angdende det tidigare beslutet.

Med beaktande av ovanstadende anser landskapsregeringen inom ramen for sin
provningsratt att det inte ar andamalsenligt att bevilja tillstand i detta fall. Ansdkan ska
darfor avslas.

Eftersom sokanden inte dnnu har forvarvat daganderatten till egendomen finner
landskapsregeringen inte orsak att i enlighet med 6 § jordférvarvslagen for Aland foga ett
tillkdnnagivande till avslaget om att egendomen ska overlatas till ndgon som har réatt att
dga sagda egendom. Eftersom sdkanden genom fdravtalen besitter egendomen fogar
landskapsregeringen dock i enlighet med 7 & jordférvarvslagen for Aland till avslaget ett
tillkdnnagivande om att féravtalen ska upphéavas inom sex manader fran delfdendet av
landskapsregeringens beslut.

Tillampade lagrum

1 och 7 §§ jordférvérvslagen (1975:7) fér Aland 12 § landskapslagen (2003:68) om
jordférvarvsratt och jordforvarvstillstand

4 § 2 mom. 6 punkten landskapsforordningen (2003:70) om jordférvérvstillstand
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