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Ansokan om jordforvarvstillstand gallande ett
markomrade om ca 1 800 m? av fastigheten Osterangen i

Eckerd kommun.

ALR 2019/5679
133 Rkla

Landskapsregeringen beviljar sbkandebolaget jordforvarvstillstind
gallande ett markomrade om ca 1 800 m?av fastigheten Osterangen RNr
4:59 i Ecker6 kommun.

For tillstandet galler foljande villkor:

1. Sokandebolagets hemort ska vara i landskapet Aland.

2. Minst tva tredjedelar av styrelsens medlemmar ska ha alandsk
hembygdsratt eller ha varit bosatta i landskapet sedan minst fem ar
tillbaka.

3. Markomradet ska anvéandas for det i ansokan angivna syftet.

Landskapsregeringen konstaterar att da sokandebolaget kommer att
besitta markomradet genom ett legoavtal ar jordforvarvstillstandet giltigt
for samma tidsperiod som legoavtalet &r giltigt. Om legoavtalet i ett
senare skede fornyas alternativt om sokandebolaget i ett senare skede
beslutar kopa markomradet &r sokandebolaget tvunget att ansdka om nytt
jordforvarvstillstand.

Bakgrund

Sokandebolaget ansoker om tillstand att besitta ett markomrade om ca

1 800 m? av fastigheten Osterangen RNr 4:59 i Torp by i Eckerd
kommun (43-407-4-59). Fastigheten &r totalt 9,083 ha och ar belagen pa
detaljplanerat omrade. Till fastigheten hor andelar i samféllda jord- och
vattenomraden och fastigheten gransar delvis till vatten. Det markomrade
som ansokan avser gransar inte till vatten. Legotiden ar 99 ar raknat fran
undertecknandet av legoavtalet, som ar undertecknat den 1 juli 2019.

Av ansokan framgar att sokandebolagets avsikt ar att pa legoomradet lata
uppfora samt inneha dganderétten till tva hus med en vaningsyta om 133
m? per hus. Lagfarten till fastigheten innehas av Fastighets Ab
Osterangen i Eckerd, som ocksé har bildat och inledningsvis har tecknat
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alla aktier i sokandebolaget. Ur ansokan framgar vidare att aktierna i
sOkandebolaget, som medfor rétt att besitta och disponera respektive hus,
kommer av Fastighets Ab Osterdngen i Eckerd att erbjudas,
marknadsforas och forsaljas till externa kopare. Vidare framgar att
bostadsaktierna inte kommer att, direkt eller indirekt, medftra besittning
till visst angiven eller avgransad del av legoomradet. Det &r
sokandebolaget som innehar besittningsratten till markomradet, med stod
av ovan angivet legoavtal. De boende pa omradet kommer att ha
mojlighet att disponera de parkomraden som finns belagna inom
planeomradet, samt erbjudas mojlighet att nyttja smabatshamn.

Det framgar aven av ansokan att syftet med exploateringen av
legoomradet &r att dver tid bidra till, stoda och utveckla den lokala
turismnaringen, genom att erbjuda och tillhandahalla boendealternativ for
besokande turister. Av komplettering till ansokan framgar att skrivningen
ar avsedd att belysa de mojligheter som en exploatering av detta slag kan
medféra for naromradet, till exempel genom att boendemojligheter kan
erbjudas besokande turister i Eckerd. Det finns ingen tvingande
mekanism i att boendet maste anvandas pa detta sétt utan skrivningen ar
ett beskrivande exempel pa en anvandningsmojlighet.

Sokandebolaget &r registrerat den 14 januari 2016 med Eckerd som
hemort. Enligt utdraget ur handelsregistret &r bolagets
verksamhetsomrade att pa ett av bolaget arrenderat omrade fran
fastigheten Osterangen RNr 4:59 i Torp by, Eckerd, d4ga och besitta pa
omradet befintliga bostadshus. Bolagets samtliga aktier ar forbehallna
aktiedgarna sasom bostadsaktier. | sokandebolagets styrelse finns en
ordférande och tva ordinarie medlemmar. Ordférande och en av de
ordinarie medlemmarna har hembygdsrétt medan en av de ordinarie
medlemmarna varken har hembygdsrétt eller har varit fast bosatt i
landskapet sedan minst fem ar tillbaka.

Den 2 mars 2012 beviljades ubv Bab Osterangen | Eckerd, ubv Bab
Osterangen 11 Eckerd och ubv Fastighets Ab Osterdngen i Eckero
jordforvarvstillstand for fastigheten Osterangen RNr 4:42 (43-407-4-42)
och ett ca 3,9 ha stort outbrutet omrade fran fastigheten Fagergard RNr
4:43 (43-407-4-43) i Eckerd kommun (beslut 2.3.2012, ALR 2011/8091,
nr 98 K12). Fastigheten Osterdngen RNr 4:59, som &r aktuell i
foreliggande ansokan, har bildats av ovannamnda markomraden.

Av ansokan i drende ALR 2011/8091 framgick att Fab Osterdngen
kommer att forvarva markomradena och att detta bolag kommer att
grunda tva separata bostadsaktiebolag, ubv Bab Osterangen | Eckeré och
ubv Bab Osterangen Il Eckerd. Efter genomfort forvérv och grundande
ingar Fab Osterangen arrendeavtal avseende markomradena med
respektive bostadsaktiebolag, sa att bostadsaktiebolagen vardera
arrenderar olika omraden av fastigheterna fran Fab Osterangen.
Arrendeavtalen ingas for en tid om 99 ar. Genom arrendeavtalen
utarrenderas den totala arealen till bostadsaktiebolagen. Av ansgkan
framgick vidare att bostadsaktiebolagen pa omradena kommer att lata
uppfora hogst 24 hus avsedda for fritids- och/eller fast boende, sa att
respektive bostadsaktiebolag uppfér hogst 12 hus avsedda for fritids-
och/eller fast boende pa respektive bostadsaktiebolags andel av
omradena. Husen kommer att dgas av bostadsaktiebolagen. Fab
Osterangen kommer att salja aktierna i bostadsaktiebolagen till
utomstaende personer, som genom aktieforvarvet erhaller ratt att besitta



3(4)
och disponera de uppférda husen. Aktieinnehavet kommer inte att ge
aktiedgarna eller utomstaende réatt att dga eller besitta fastigheterna.

Kommunens utlatande
Eckerd kommun beslutade den 10 september 2019 att férorda givande av
tillstand i enlighet med ansokan.

Motivering

Enligt 13 § landskapslagen (2003:68) om jordforvéarvsratt och
jordforvarvstillstand kan juridiska personer som inte har jordforvarvsratt
med stod av 2 kap., efter provning i varje enskilt fall, beviljas
jordforvarvstillstand av landskapsregeringen.

Enligt 6 § 2 mom. landskapsférordningen (2003:70) om
jordforvarvstillstand kan tillstand beviljas en juridisk person nar foljande
forutsattningar ar uppfyllda:

1. Sokanden har oavbrutet sedan den bildades eller i minst fem ar haft
sin hemort i landskapet Aland.

2. Markomradet ar lampligt for den verksamhet som sékanden bedriver.
3. Minst tva tredjedelar av bolagsmannen eller styrelsemedlemmarna har
alandsk hembygdsrétt eller ar fast bosatta i landskapet sedan minst

fem ar tillbaka.

Med hansyn till att sokanden uppfyller ovanstaende forutsattningar och
med hansyn till att det inte framkommit sarskilda skal daremot ska
tillstand beviljas.

Enligt 8 § jordforvérvslagen (1975:7) for Aland kan landskapsregeringen
bevilja tillstand pa de villkor som landskapsregeringen bedomer att &r
nodvandiga med avseende pa lagens syfte. Syftet med
jordférvarvslagstiftningen &r enligt 1 § jordforvérvslagen for Aland att
behélla jordegendomen pé& Aland i den &lidndska befolkningens hander.

Landskapsregeringen har i ett flertal tidigare fall beviljat juridiska
personer jordforvarvstillstand med villkor om att det kravs
landskapsregeringens tillstand for agande eller dverlatelse av aktier i
bolaget, forutom om &gande eller 6verlatelse sker till:

a) den som har hembygdsratt,

b) den som har varit bosatt i landskapet oavbrutet sedan minst fem ar
tillbaka,

c) brostarvinge, vid forvarv genom arv eller testamente,

d) efterlevande make, vid forvarv genom arv, testamente eller avvittring
efter den andra makens dod, eller

e) kreditinstitut, for en tid om fem ar, om aktierna utgor pant for obetald
fordran.

Ett sadant villkor har lagts da dgande och Gverlatelse av aktier i bolaget
kan komma att sta i strid med jordforvarvslagstiftningens syfte (jfr beslut
4.12.2019, ALR 2019/6074, nr 874 Rk1a; beslut 6.11.2019, ALR
2019/6454, nr 808 Rk1la; beslut 11.10.2012, ALR 2010/4543, nr 482
K12; beslut 13.6.2012, ALR 2012/2790, nr 270 K12; beslut 16.7.2009,
K12/09/5/138, nr 569 K12). Sadana villkor har emellertid inte lagts i ett
flertal fall d@ markomradena har varit belagna i direkt anslutning till
befintlig turistverksamhet och har haft ett samband med
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turistverksamheten (se till exempel beslut 4.6.2008, K 12/08/5/214, nr
454 K12; beslut 14.4.2009, K12/09/5/81, nr 294 K12). Det markomrade
som avses i anstkan och markomradets anvandningsandamal har inte en
sadan tydlig koppling till turism.

Landskapsregeringen har aven tidigare i vissa enskilda fall beviljat
jordforvarvstillstand for bostadsaktiebolag med liknande upplégg och
verksamhet som sokandebolaget, utan villkor om &dgande och Gverlatelse
av aktierna, fastan verksamheten inte har haft samband med
turistverksamhet. | efterhand kan konstateras att dessa beslut utgjort
avvikelser fran landskapsregeringens praxis. Dessa tidigare beslut kan
inte anses vara forenliga med jordforvarvslagstiftningens syfte som enligt
1 § jordférvarvslagen (1975:7) for Aland &r att behélla jordegendomen pa
Aland i den &léndska befolkningens hander.

Av ansokan framgar att sokandebolagets avsikt med forvarvet ar att pa
legoomradet lata uppféra samt inneha dganderétten till tva hus och att
aktierna i sokandebolaget medfor ratt att besitta och disponera respektive
hus. Vidare framgar att aktierna i sokandebolaget kommer att erbjudas,
marknadsforas och forsaljas till externa kpare. Overltelse av aktier i
bolaget kan komma att st i strid med jordforvarvslagstiftningens syfte.
Tillstandsvillkor borde darfor egentligen faststéllas med syfte att
forhindra o6nskad overlatelse av aktierna i sokandebolaget.
Landskapsregeringen konstaterar dock att da landskapsregeringen
beviljade jordforvarvstillstand for sokandebolaget och de tva andra da
under bildning varande bolagen den 2 mars 2012 hade
landskapsregeringen kdnnedom om det upplagg som &r aktuellt i
foreliggande ansokan. Landskapsregeringen faststéllde da inte nagot
villkor om 6verlatelse av aktierna. | efterhand kan konstateras att sadant
villkor borde ha faststallts for att forhindra att jordforvarvslagstiftningen
urholkas. Eftersom sokandebolagets avsikt for markomradet har det
upplagg som beskrevs i ansokan fran ar 2012 och landskapsregeringen da
inte faststallde tillstandsvillkor om 6verlatelse av aktierna anser
landskapsregeringen att ett sadant villkor inte kan sattas i det nu aktuella
fallet.

Tillampade lagrum

1 och 8 §§ jordforvarvslagen (1975:7) for Aland

13 § landskapslagen (2003:68) om jordforvarvsratt och
jordforvarvstillstand

6 8 2 mom. landskapsforordningen (2003:70) om jordforvarvstillstand




