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att overfora lagstiftningspromemoria, bilaga 1121E24, till lagberedningen for
lagstiftningsatgarder.




Bilaga 1121E24

LAGPM OM BOSTADSLANEN

Andring av landskapslagen (1999:40) om bostadsproduktion

Enligt budgetskrivningen i budget 2021 ska det bli mgjligt for lantagare med bostadslan utgivna av
landskapsregeringen att betala bort lanen i fortid och, som en implicit foljd av detta, darigenom ocksa bli
befriade fran de restriktioner gallande uthyrning och anvéndning av bostdderna som ar kopplade till
lanevillkoren.

Skrivningen i budget 2021: "For att starka landskapets likviditet avser landskapsregeringen erbjuda de
lantagare som lyft landskapets bostadslan for byggande av hyresbostader en mojlighet att aterbetala lanen i
fortid. Atgarden kraver lagandring.”

Beredningen har ocksa tagit del av lagmotion 1/2018-2019 som tillstalldes lagtinget 12.11.2018.

Allméan beskrivning av lanen

De l&dn som utgdr lanestocken idag har utgetts under perioden 1975-2012. Utldningsverksamheten
avslutades i samband med budget 2009, det senast utgivna lanet ar dock fran 2012 och &r kopplat till
utfastelser under tidigare ar. De lan som finns utestdende ar beviljade med stdd av landskapslagen (1968:28)
om bostadsproduktion, landskapslagen (1982:14) om stod for bostadsproduktion och landskapslagen
(1999:40) om bostadsproduktion.

Landskapsregeringen hade i borjan av ar 2021 en utestdende lanestock om ca 42,8 miljoner euro, av vilken
0,7 miljoner ar fordringar som &r avskrivna i balansrakningen, aterstar 42,1 miljoner euro. Under februari-
mars och augusti-september 2021 kommer uppskattningsvis ca tva miljoner euro att amorteras, vilket
innebar att 40 miljoner euro kan anvdndas som ett riktgivande lanesaldo vid en mdjlig verkstallighet av
planerna i borjan pa 2022.

Samtliga 1an har en réntesats som for tillfallet ar 1 procent. Den arliga intdkten fran réntor och amorteringar
ar ca 2,5 miljoner euro, av vilket rdntorna utgor ca 17 % och minskar ar for ar. For [anekundernas del utgor

saledes rantorna en relativt blygsam andel av det kassafléde som behdvs for att skota lanet.

Lanesaldots fordelning 8.12.2020
Mariehamn Central kom Randkom  Skargard Summa
Offentligt dgande 20,67 5,31 2,92 4,08 32,98
Privat dgande 3,98 3,36 1,17 0,58 9,09
24,65 8,67 4,09 4,66 42,07

Laneavtalen ar bindande for landskapsregeringens del, en aterbetalning av lan maste ske pa frivillig vag.



Nedan féljer en kategorisering 6ver de olika lantagarna i olika segment

Lantagare som sannolikt inte vill/kan aterbetala lan:

Skargardskommunerna/-bolagen 4,0 m€
Kommunernas omsorgsbostader 4,4 m€

Lantagare som kan tankas vilja aterbetala sina lan:

Privata bolag 2,4 m€ (en saker (0,4 m€), resten antagande)
Kommuner (mdjligen intresserade) 1,4 m€

Landskapet har helt/delvis beslutanderatt:

FAb Soderkakar (100 %) 0,9 m€
FAb Dalnas (40 %) 2,1 m€
Ovriga:

FAb Marstad (Mariehamn 100 %) 18,2 m€
Ovriga offentligt 4gda 2,0 m€

Ovriga privat dgda 6,7 m€

Antalet lantagare som har ett rimligt intresse av att betala bort sina landskapslan ar svarbedémt, men de som
har ett stort intresse att betala tillbaka lanen har antagligen lan med laga saldobelopp.

Tidigare erfarenheter

Lagtinget har tidigare antagit lagstiftning som syftar till mojligheten att frikdpa bostéader fran restriktionerna
genom en aterbetalning av bostadslanen. Genom landskapslag (1999:42) om befrielse fran anvandnings- och
overlatelserestriktioner for hyresfastigheter blev det mojligt for dgare till bostadshus med landskapslan att
aterbetala lanet i kombination med en tillaggsavgift och bli befriade fran lanerestriktionerna. Lagen var
tidsbegransad till att gélla dren 2000-2004. Lanen skulle vara minst 27 ar gamla och kommunalt dgda

bostader omfattades inte av aterbetalningsmojligheten.

Under perioden frikdptes saledes storre delen av de hus som byggts pa 1970-talet, totalt 367 bostader
omfattande 18 950 m2. Samtliga bostader utom 20 befann sig i Mariehamn.

Ekonomiska och administrativa konsekvenser

Enligt LL 2§ 1972:13 ska de ekonomiska och administrativa konsekvenserna beskrivas i lagframstallningar.

Infrastrukturavdelningen kan pa begaran bista lagberedningen i konsekvensanalysen

Forslag till andringar lagstiftningen

18 § Overldtelse av hyresbostad

| lagframstéliningen (Fr. 23/1997-98) framgar i detaljmotiveringen till 18 § att den ursprungliga tanken var att
bostadslanen skulle frias fran dverlatelserestriktioner da lanet aterbetalades. Efter social- och miljoutskottets
betdnkande (Smu bet. 2/1998-99) utdkades 18 § med ett nytt moment som anger att vid aterbetalning av
lanen ska det ske mot skalig ersattning.



For att motivera lantagare att aterbetala ldnen tas bestimmelserna om ersattning bort. Agaren ar fri att nar
som helst dverlata fastigheten, forutsatt att lanet betalas tillbaka. Om fastigheten 6verlats till en dgare som
inte vill ha nagot samhallsstod, d.v.s. om fastigheten saljs ut ur det landskapsunderstédda systemet, foreslas
inte nagra regler om 6verlatelsepris.

20 §. Hyra for hyresbostad.

| paragrafens 1 och 2 mom. finns bestammelser rérande begransningar i ratten att uppbara hyra for
landskapsbelanade bostader. For tydlighetens skull foreslas ett nytt 3 mom., enligt vilket dessa begransningar
inte ar tillampliga i frdga om bostader for vilka lanet aterbetalats.

32 8. Andring av ldnevillkoren

For att undvika reglering i tre olika lagar foreslas att lagstiftningen andras for att mojliggéra att samma regler
ska kunna tillampas pa alla typer av bostadslan oavsett nar lanen upptagits. Landskapslag (1999:40) om
bostadsproduktion foreslas goras tillamplig pa tidigare bostadsproduktionslagar genom andring av 32 § i
landskapslag (1999:40) om bostadsproduktion. Forlaget innebér att landskapsregeringen med lantagarens
samtycke kan dndra lanevillkoren fér hyresbostads 1dn som beviljats med stod av tidigare lagstiftning sé att
de Overensstammer med den senaste lagen. Genom att stryka "for dgarbostad” i paragrafen inkluderas
hyresbostadslanen.

Forslag till lagtext

18 § Overldtelse av hyresbostad

3 mom stryks

18 §. Overlatelse av hyresbostad

Om en hyresbostad eller en del av en hyresbostad 6verlats, upphor ett rantestod omedelbart och ett
hyresbostadslan skall omedelbart aterbetalas. Om rantestod eller hyresbostadslan fortsattningsvis skall utga
for hyresbostaden, kan overlatelse endast ske med landskapsregeringens godkannande och till det

Overlatelsepris som anges i 19 §.

20 § Overldtelse av hyresbostad

Fogas ett nytt mom.
Bestdmmelserna i 1 och 2 mom. ar inte tillampliga i frdga om hyresbostader for vilka hyresbostadslanet

aterbetalats.

32§, Andring av lénevillkoren
mom 1 dndras
Landskapsregeringen kan med lantagarens samtycke andra lanevillkoren for bostadslan {6rdgarbestad som

beviljats med stod av tidigare lagstiftning sa att de 6verensstammer med denna lag.

Om lanevillkoren dndras skall denna lag och de bestdammelser som utfardats med stdd av den tillampas pa
skuldférhéllandet.
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