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Beslut

Landskapsregeringen beslutar med stéd av 15 § landskapslagen (1999:40) om
bostadsproduktion, att bevilja Bostadsaktiebolaget Doppingvédgen 8 rantestdd pa 2 250
000,00 euro, motsvarande 90 procent av lanebeloppet 2 500 000,00 euro for renovering
av hyresbostadshuset pa fastigheten 478-23-3-4, Doppingvégen 8.

Réntestodet galler i 30 ar.

Villkor
Villkoren i bilaga 1, 1125E34, Réntestod for produktion av hyresbostdider och bilaga 2,
1125E34, Landskapsborgen fér bostadslan, tillampas.

Alla nyinkdptas hushallsapparater som installeras inom projektet kommer att uppfylla
minst energieffektivitetsklass A. Aterbruk av befintliga hushallsapparater som &r i gott
skick ar tillatet, trots kraven i bilaga 1, 1125E34, under férutsattning att de uppfyller
géllande krav pa funktion och sakerhet.

Regler om hyreshéjningar finns i bilaga 1, 1125E34. Aven fast landskapsregeringen
godkanner hyreshojningar enligt villkoren for sin del, i enlighet med bestammelserna i
bostadsproduktionslagstiftningen, sa regleras den faktiska méjligheten att hoja hyran av
hyreslag (1999:19) fér landskapet Aland.

Enligt nuvarande lagstiftning kraver varje hojning av hyran for en bostad som ar belanad
med landskapslan eller ett rantestodslan givet med stdd av landskapslag (1999:40) om
bostadsproduktion, att ett nytt hyresavtal upprattas mellan hyresvarden och hyresgasten.
Medelhyran per kvadratmeter enligt senast inkomna finansieringskalky! fran
Bostadsbolaget Doppingvigen 8 Ab angavs till 13,00 euro/m?. Utéver kvadratmeterhyran



far bostadens agare tillampa enhetskostnader for vatten, el, och avfall vilket beaktas da
den forsta hyran faststalls.

Motivering

Landskapsregeringen kan enligt 2 § i landskapslagen (1999:40) om bostadsproduktion
bevilja rantestdd fér nyproduktion och renovering av hyresbostader. Landskapsregeringen
har den 11.3.2025 beslutat om villkor for Rantestdd for produktion av hyresbostader och
sokanden har beaktat dessa villkor.

Sokanden har inkommit med fullstandiga och korrekt upprattade handlingar i enlighet
med gallande stodvillkor, vilket utgdr grund for beviljande av rantestdd enligt 2 §
landskapslagen (1999:40) om bostadsproduktion.

Bakgrund

Bostadsaktiebolaget Doppingvégen 8, bestdende av Allbygg Ab och Alands VVS-
Kylcenter Ab planerar att renovera hyresbostadshuset pa Doppingvégen 8 efter en
omfattande brand sommaren 2024.

Syftet ar att aterstélla byggnaden samt att energieffektivisera den enligt dagens standard.
Detta ska uppnds genom installation av ett modernt FTX-ventilationssystem,
tilldggsisolering och anvandning av férnybar, egenproducerad energi.

Projektet omfattar aven férbattrad tillganglighet for de total 40 lagenheterna, samt en
ambition att erbjuda férmanliga hyresbostader.

2(2)



Bilaga 1, 1125E34

apsregering

RANTESTOD FOR PRODUKTION AV HYRESBOSTADER
Villkor 2025 (gdller fran och med 11.3.2025)

1. VAD AR ETT RANTESTODSLAN?

Ett rantestddslan ar ett 1an som stédtagaren lyfter fran sitt kreditinstitut (bank, forsékringsbolag eller
liknande) och pa vilket landskapsregeringen kan betala en viss del av réntan som rantestod. Rantestodet
betalas till kreditinstitutet eller lantagaren i efterskott eller enligt speciell dverenskommelse.

2. VILKA TYPER AV PROJEKT STODS?

- Ny- och tillbyggnad av hyresbostader.
- Renovering av hyresbostader (i forsta hand energisatsningar och tillgdnglighetsanpassningar).
- Anskaffning av lokal eller bostad som tidigare inte varit i anvandning som hyresbostad.

3. VEM KAN FA RANTESTOD?

Stédtagare kan vara en fysisk eller en juridisk person vars hemort & en kommun pa Aland.

Landskapsregeringen beviljar stod for nybyggnad av hyresbostader till sddana omraden dar behovet av nya
hyresbostader ar pakallat. Omstandigheter vid beddmningen av nybyggnadsbehov ér till exempel forekomst
av outhyrda hyresbostader, eventuell bostadskd, miljomassiga och samhéllstekniska forhallanden. Om det
finns forutsattningar for erhdllande av stéd for byggande inom ett visst geografiskt omrade, kan
landskapsregeringens férhandsbesked inhdmtas. Vid prioritering mellan ansékningar laggs stor vikt vid
bostadernas energieffektivitet, tillganglighetsaspekter och i vilken fas av planeringsprocessen projektet
befinner sig.

4. STODETS STORLEK

Det Ian som erhaller rantestdd kan hogst uppga till 90 procent av lanevardet. Minsta lanesumman som stods
ar 20 000 euro.



5. LANEVARDE

Lanevardet bestar av kostnader for tomt, byggnader, anslutning till samhallsteknik och sedvanliga
byggherrekostnader (inkl. finansieringskostnader under byggtiden och moms). Landskapsregeringen har ratt
att bedéma om kostnadsnivan for projektet ar skalig och med hanvisning till prisnivan lata bli att bevilja
finansiering.

Stodtagaren ska redogora for projektets totalfinansiering och uppvisa likviditetsplan for den tid som lanet
|6per.

6. RANTESTODETS STORLEK

Rantestodets storlek ar hogst 50 procent av den réntan som stodtagaren erlagger till kreditinstitutet, dock sa
att stodtagaren erlagger minst 2,0 procentenheter och sa att landskapsregeringens stéd hogst kan uppga till
3,0 procentenheter. Stodtagarens lagstaniva for den egna rantan kan andras av landskapsregeringen pa ett
sadant satt att relationen till marknadsrantenivan bibehalls pa samma niva som var géllande da lanet
tecknades. Stodtagarens bruttoranta ska motsvara den réntan som kreditinstitutet annars skulle tillampa for
motsvarande andamal och rantan far bindas fér hogst 12 manader.

7. LANETID OCH OVRIGA VILLKOR RUNT LANET

Rantestodet utgar under en period om 10 eller 30 ar beroende pa stodtagarens val vid ansokningstillfallet
eller landskapsregeringens beslut. Stodtagaren ar skyldig att upplata de bostadder som erhaller rantestéd som
hyresbostader under hela rantestddstiden som valdes.

Under lanear 1-5 erlaggs rantestodd for hogst 100 procent av det ursprungliga lanekapitalet, 1aneér 6-10
hogst 90 procent, laneér 11-15 hdgst 80 procent, lanedr 16-20 hogst 70 procent, lanear 21-25 hogst 60
procent och lanear 26-30 hdgst 50 procent av det ursprungliga lanekapitalet.

Lanet ska vara mojligt att séga upp fran lantagarens sida vid vilken tidpunkt som helst under lanetiden.

Landskapsregeringen har ratt att pa eget initiativ ersatta rantestédslanet med ett motsvarande stort
bostadslan fradn landskapsregeringen.

8. UPPHANDLING

Upphandling av byggprojekt ska ske genom konkurrensférfarande.

Nér det géller privata bolag ska konkurrensutsattningen av byggprojekt innebara att fler an ett
konkurrerande anbud lamnas in.

Nar det galler kommuner och kommunalférbund ska upphandling dven ske i enlighet med de principer som
stadgas i landskapslagen (2017:80) om upphévande av landskapslagen om tillimpning i landskapet Aland av
riksforfattningar om offentlig upphandling.



Landskapsregeringen kan bevilja undantag fran dessa bestammelser av sarskilda skal. Som séarskilda skal
betraktas till exempel experimentbyggande dér bygget ar anslutet till ett forskningsprogram vars resultat
kommer att offentliggdras eller projekt déar sdkande dven ar den som till storsta del bygger och utfor
byggprojektet dar den utbyggda bostadsytan ar liten ("sjalvbyggarprojekt”).

Rantestod for sjalvbyggarprojekt gallande privatbostader &r enbart riktade till fysiska personer och samma
person eller dennes maka eller make kan erhalla finansiering for hgst 120m? under en treéarsperiod. For
sjalvbyggarprojekt utgors hogsta lanevérdet av det basvarde (+ eventuella tillagg) som anvénds for
bestammandet av ldnevardet for dgarbostader.

9. TEKNISKA REGLER FOR HYRESBOSTADER

Hyresfastighet ska vid ibruktagandet vara sa utrustad att den inte kraver kompletteringsinvesteringar samt
folja de foreskrifter som finns i bilagan till landskapsférordningen om Alands byggbestammelsesamling
(2015:5) samt de foreskrifter som tillkommit fram till det att byggnadslov for projektet godkanns.

10. TILLGANGLIGHET

En sokande som @mnar producera eller renovera hyresbostader ska genom ansdkningshandlingar pavisa
nedanstdende villkor.

Foljande villkor tillampas:

- Bostéddernas samtliga utrymmen och installationer, allmanna utrymmen och gardsmiljéer ska
utformas for att garantera god tillganglighet for personer med funktionsnedsattning i enlighet
med kraven i féreskrifterna i Alands byggbestammelsesamling (2015:5).

- Byggherren ska i samband med ansdkan [amna in en tillganglighets- och anvéndbarhetsanalys
enligt avsnitt (2:6221) i Alands byggbestammelsesamling.

- Byggnadsprojekt ska positioneras med narhet till kommunal- och landskapsservice och
kollektivtrafiknat, i enlighet med malséttningarna i mal 5 i Utvecklings- och hallbarhetsagendan
och i enlighet med konceptet om decentraliserad centrumutveckling i landskapsregeringens
rapport Fysisk strukturutveckling p& Aland 2019-2030 — Programmet for fysisk struktur.

11. HALLBARHETSKRITERIER

En sokande som @mnar producera eller renovera hyresbostader ska genom ansdkningshandlingar pavisa
nedanstaende villkor.

Foljande villkor tillampas:

- En miljovarudeklaration (EPD) f6r material som anvands i stora mangder eller som har storst
potentiell miljopaverkan (sdsom betong, stal, isolering och ytbehandlingsmaterial) ska
tillhandahallas med projekthandlingarna i samband med ansdkan. Materialen ska uppfylla kraven
fradn erkdnda hallbarhetscertifieringssystem. Exempel pa sddana &r LEED, BREEAM eller Svanen.

- Travirke som anvands for konstruktion i projektet ska vara certifierat enligt Forest Stewardship
Council (FSC), Programme for the Endorcement of Forest Certification (PEFC) eller nagot



motsvarande, erkant certifieringssystem som visar pa att skogsbruket darifran virket harstammar,
bedrivs pa ett langsiktigt och hallbart satt.

Om det ar ett projekt med fler an tre parkeringsplatser, ska det finnas férinstallerad
kabeldragning for minst 50% av bilparkeringsplatserna och tomroér for de aterstaende
bilparkeringsplatserna.

Det ska finnas minst en laddningspunkt installerad som féljer standarden for Typ-2 laddning (IEC
62196 Typ 2).

Det ska finnas minst tva cykelparkeringsplatser’ for varje bostadsbyggnadsenhet.
Radonmatningar ska goras i samband med byggande och radonrér ska installeras vid behov.
Soékande bor visa hur dagvatteninstallationerna ar designade for att effektivt hantera regnvatten
och smaltvatten, i linje med standarderna SFS-EN 12056-1 och 12056-3. Planen bor tydligt
beskriva hur projektet avser att minimera risker for 6versvamning, olycksfall och skador pa
byggnader och mark. S6kande bor visa hur deras dagvattenhantering ar robust och flexibel nog
att hantera framtida klimatférandringar, inklusive 6kad nederbérd.

12. ENERGIEFFEKTIVITET

En sokande som @mnar producera eller renovera hyresbostader ska genom ansdkningshandlingar pavisa

nedanstaende villkor.

Foljande villkor tillampas:

Projekterad energiprestanda ska dokumenteras i projekthandlingarna i samband med ansdkan.
Energideklaration ska sedan uppforas efter byggnation i enlighet med 6 § landskapslag (2014:31)
om energideklaration fér byggnader. Energiprestandakraven fér byggnation i avsnitt 9 i Alands
byggbestammelsesamling ska féljas och inga undantag fran kraven far medges fran kommunens
byggnadsnamnd eller byggnadsinspektion.

Fastigheter som anvander fossila branslen som energikalla eller for uppvarmning kan ej beviljas
stdd. Fastigheter som ar kopplade till fjarrvarmenat eller som uppvarms genom varmepanna
med lokalt producerad flis som energibarare godkadnns dock.

Varje bostad ska ha varmeatervinning av franluften i ventilationssystemet.

Hyresfastigheten ska installeras med en anlaggning fér egen produktion av férnyelsebar
flddande energi som motsvarar minst 15 procent av byggnadens totala energianvandning.
Denna andel inkluderar inte energi som gar till laddstationerna for elfordon. Till flddande
férnyelsebar energi raknas inte fossila brénslen, biomassa, flis, eller bréansle med organiskt
ursprung. Landskapsregeringen kan gora undantag fran detta i det fall detaljplan eller andra
liknande omsténdigheter inte medger installation av en sddan anlaggning.

Anlaggningar for produktion av fornyelsebar el ska kopplas upp mot elnétet.

Alla hushallsapparater som installeras som ingar i husbyggnationen (exempelvis kyl, frys, spis)
ska uppfylla minst energieffektivitetsklass A.

13. HYRAN

" En sarskild plats for att parkera minst en cykel



Hyressattningen regleras enligt hyreslagen (1999:19) samt 20 § i landskapslagen om stod for
bostadsproduktion (1999:40).

Den forsta hyran for bostaden faststélls som en kvadratmeterhyra per manad och ska underkastas
landskapsregeringen for godkannande. Darefter kan hyran utan ansdkningsforfarande hojas en gang per ar.
Hyreshajningen fér hégst uppga till férandringen i konsumentprisindex fér Aland fér ett kalenderar. Som
indexmanad ska alltid samma manad anvéndas. Om stédtagaren onskar héja hyran utover indexforandringen
ska en motiverad ans6kan om detta inlamnas till landskapsregeringen som beslutar om eventuell hdjning.
Utover kvadratmeterhyran far bostadens dgare tillampa enhetskostnader for till exempel vatten (varmvatten
respektive kallvatten) och el eller annan energibarare. Nagot som ska beaktas da den forsta hyran faststalls.

14. STODTAGARENS SKYLDIGHETER

Lantagaren ska arligen, fore utgangen av juni manad, eller senast inom 90 dagar efter bokslutets
faststallande tillstalla landskapsregeringen verksamhetsberattelsen och bokslutet med bilagor.
Landskapsregeringen har ratt att fa utredningar 6ver sakforhallanden som ar nédvandiga for Gvervakning av
det stdd som landskapsregeringen beviljat.

Vad betraffar anvandnings- och 6verlatelsebegransningar pa byggnader / aktier tillampas stadgandena i LL
om bostadsproduktion (1999:40).

15. FYLLNADSBORGEN

For projekt som erhallit landskapsregeringens rantestod kan fyllnadsborgen erhallas.
Landskapsregeringens borgen kan utgora hogst:
- 20 procent av lanevéardet i Mariehamn (borgensavgift 1,00 procent).
- 30 procent av lanevardet i Finnstrom, Hammarland, Jomala och Lemlands kommuner
(borgensavgift 0,70 procent).
- 40 procent av lanevéardet i Eckerd, Geta, Lumparland Saltvik och Sunds kommuner (borgensavgift
0,35 procent).
- 50 procent av lanevéardet i Brando, Foglo, Kumlinge, Kékar, Sottunga och Varddé kommuner
(ingen borgensavgift).

Borgensforbindelsen tillsammans med kreditinstitutets sédkerhet far tillsammans hogst utgdra 90 procent av
[&nevardet.

Landskapsregeringens villkor och regler i “Landskapsborgen for bostadslan — villkor” antagna 23.1.2014,

senat dndrade 8.7.2019, och eventuella senare dndringar och tillagg, tillampas ocksa gallande fyllnadsborgen
i denna stodordning i tillampliga delar.

16. OVRIGA VILLKOR OCH REGLER

Sékande ska ha ratt att utéva naring i landskapet Aland enligt landskapslag (1996:47) om rétt att utéva
naring och sékande ska inneha FO-nummer vid inldamnandet av ansékan.



Stodet kan inte kombineras med andra offentliga stod, inklusive EU-st6d, for samma atgard. Med offentligt
stod avses det enligt 1 § i landskapslag (1988:50) om lan, rantestdd och understdd ur landskapets medel
samt landskapsgaranti avsett understod, 1an, rantestdéd och borgen. Sékande ar skyldig att garantera att
andra offentliga stod inte ansdks om vid ansokningstillfallet.

Stod kan aterkravas om det framkommer att stodet utbetalats eller utbetalas pa grundval av att felaktiga
uppgifter delgetts landskapsregeringen i samband med ansokan, eller i samband med rapportering eller
uppféljning, i enlighet med landskapslag (1988:50) om lan, rantestodd, och understdd ur landskapets medel
samt om landskapsgaranti.

Sokande ar skyldig att vid behov medverka till att nddvandiga inspektioner kan utforas.

17. TILLAMPNING

Dessa regler ar faststéllda med stdd av landskapslagen (1999:40) om bostadsproduktion.

For stodobjekt som beviljats byggnadslov innan dessa stodregler tradde i kraft tillampas
landskapsregeringens motsvarande stodregler fran 16.10.2018 till den del det galler tekniska krav pa
bostaden.

Villkoren dr antagna av Alands landskapsstyrelse den 21.10.1999 (beslut nr Plen 24/11).
Villkoren dir ddrefter dndrade genom landskapsstyrelsens beslut:

- 11.1.2001

- 352001
Och genom landskapsregeringens beslut

- 21.6.2007

- 16.11.2009

- 20.6.2017 (érendenummer ALR 2017/4790)

- 16.10.2018 (drendenummer ALR 2017/4790)

- 4.6.2024 (drendenummer ALR 2024/3689)



Bilaga 2, 1125E34

Alands _ BO7
landskapsregering

PB 1060
22111 MARIEHAMN

Landskapsborgen for bostadslin
VILLKOR (gller fidn 8.7.2019 tillsvidare)

1. Allméint
Landskapsregeringen ger med stod av nedanstaende villkor borgen for bostadslan som beviljats sokande av
en kreditinrittning som ir underkastad offentlig tillsyn. Bostaden ska vara belégen inom landskapet Aland.

2. Borgen for bostadslan till iigarbostider

Med bostadslan till d4garbostad avses ett lan avsett for nybyggnad eller anskaffning av bostad for eget
boende. Borgensvirdet kan hogst utgora 85 % av lanevérdet! for bostaden. For landskapsregeringens borgen
uppbirs en engéngsavgift som riknas i procent av borgensatagandet. Ingen borgensavgift uppbirs av
lantagare som erhaller landskapsregeringens rantestod (géller huvudsakligen bostadssparlan). Ansdkan om
borgen handldggs av kreditinstitutet som sénder in en anmaélan till landskapsregeringen, Borgensforbindelsen
ar giltig fran den dag d& anmélan inkommit till landskapsregeringen under forutsittning att sékande
uppfyller kraven i denna stodordning. Landskapsregeringen ska pé kreditinstitutets begéran avgdra om
krediten kan beviljas borgen.

Berikningsgrunden for borgensbeloppet och avgiften framgar i tabellen nedan.

Kommun Hogsta borgensprocent Hogsta borgensbelopp Borgensavgift
Bréndo, Foglo, Kumlinge, 0 o
Kokar, Sottunga, Vérdo 30 % 80.000 0,75 %
Eckero, Geta, Lumparland, 0 o
Saltvik. Sund 25 % 66.000 0,90 %

Finstrom, Hammarland, 20 % 53,000 1,13 %
Jomala, Lemland

Mariechamn 15 % 40.000 1,50 %

Vid anskaffning av befintlig bostad far reparationskostnader rdknas in i den totala anskaffningskostnaden.
Vid byte av bostad fér landskapsborgen flyttas till den nya bostaden. Om lanesaldot hdjs ska borgensavgiften
betalas pa det nya lanets och det gamla lanets mellanskillnad.

3. Borgen for bostadslan till hyreshus

Med bostadslan till hyresbostdder avses ett lan avsett for nybyggnad av hyresbostidder. Bostadslanet kan
hogst utgora 90 % av godként ldnevérde. Landskapsborgen beviljas enbart till projekt som erhéllit rédntestdd
frén landskapsregeringen.

Kommun ___ . Haogsta borgensprocent | Borgensavgift
Mariehamn 20 % 1,00 %

! Lanevirde = bostadens anskaffningspris enligt kdpebrev, av landskapsregeringen godkinda reparationskostnader eller av
landskapsregeringen godkénda produktionskostnader for nybyggd bostad. Kostnader for anskaftning av tomt och
anslutningsavgifter for fastighetstekniken fér ridknas in i lanevérdet.



Borgensforbindelsen tillsammans med kreditinstitutets sdkerhet far tillsammans hdgst utgora 90 % av
lanevirdet. Pa kreditinstitutet aligger att hélla sdkerhet for bostadslanet sa att dven landskapsregeringens
borgensatagande ar till fullo sdkrat. Landskapsregeringen kan begéra in sékerhet for borgensforbindelsen.

4. Landskapsborgens omfattning

Landskapsborgens andel av utestaende lanekapital utgor vid varje tidpunkt hdgst den procentuella andel av
lanet som faststilldes vid landskapsborgens beviljande. Aterbetalningen av bostadsldnet ska ha minst samma
prioritet som ovriga lan riktade till samma l&neobjekt.

Landskapsborgen 16per samma tid som det ursprungliga lanet, dock hdgst 20 ar. Om dgarbostad dverlats
upphor borgensforbindelsen att gélla.

5. Landskapsborgens inehall

Landskapsregeringen svarar for kreditinstitutets slutliga forluster av bostadslanekapital dnda upp till det
maximibelopp som stadgas i punkt 2 och 4 nir forlusterna beror pé géldenérens insolvens och de medel som
inflyter fran sdkerhetens forsiljning inte tacker de obetalda amorteringarna jamte riantor och férseningsrantor
pa lanet.

6. Kreditinstitutet skyldigheter

For att landskapsborgen ska gilla dr kreditinstitutet skyldigt att f61ja de regler som utférdats i detta beslut
och iakttaga god banksed. Kreditinstitutet ar skyldigt att bevaka landskapsregeringens intressen nar
egendom som utgdr sékerhet omsitts 1 pengar.

Kreditinstitutet &r skyldigt att till landskapsregeringen dverldmna alla uppgifter om lanet och dess villkor
samt eventuella senare dndringar i l&nearrangemangen.

Kreditinstitutet uppbér borgensavgiften av lantagaren och erhaller en faktura pa beloppet efter det att
borgensanmélan inkommit till landskapsregeringen.

7. Utbetalning av ersittning

Landskapsregeringen betalar erséttning till kreditinstitutet nir den slutliga forlusten klarlagts efter att
sikerheten ar sald och géldenirens och eventuell borgensmans insolvens konstaterats. Om kreditinstitutet
efter att ersittningen dr betald kan driva in utestdende amorteringar och réntor hos ldntagaren ska
kreditinstitutet till landskapsregeringen redovisa den andel som motsvarar landskapsborgen.

8. Reglersiitt

Landskapsregeringen har ritt att hos lantagaren uppbéra den erséttning som pa grundval av landskapsborgen
betalts till kreditinstitutet samt drojsmalsrénta enligt den rantefot som avses 14 § rantelagen (FFS 633/1982)
riknat frén dagen for betalning av erséttningen.

9. Riittslig grund

Dessa villkor ar faststdllda med stod av 13 och 21 §§ landskapslagen (1999:40) om bostadsproduktion.
Forutom ovan ndmnda villkor regleras understodet i tillimpliga delar av landskapslagen (1988:50) om lén,
rantestod, och understdd ur landskapets medel samt om landskapsgaranti.

Alands landskapsregering 23.1.2014 (beslut Nr x Plen K22), att tillimpas frdn 1.1.2014
Andrad av Alands landskapsregering 8.7.2019





