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Ansokan om jordforvirvstillstdnd géllande 72 av
fastigheten 478-4-8-12 i Mariechamns stad.
ALR 2020/2007

254 Rkla

Landskapsregeringen beviljar sokanden jordforvarvstillstdnd gillande %
av fastigheten 478-4-8-12 i Mariehamns stad.

Tillstandet géller under forutsittning att fastigheten anvénds av sokanden
for fast bosittning. Som villkor for tillstaindet giller att sokanden senast
inom sex manader frin detta besluts datum anmaler till
landskapsregeringen att inflyttning till landskapet skett och att
fastigheten &r sokandens faktiska och huvudsakliga boendestélle.

Om sokanden inom denna tid inte meddelar landskapsregeringen att
fastigheten nyttjas i enlighet med vad som ovan foreskrivs forfaller
jordforvarvstillstdndet for kvotdelen av fastigheten 478-4-8-12 och
landskapsregeringen kan 1 enlighet med 10 § jordférvérvslagen (1975:7)
for Aland forordna om forsiljning pa offentlig auktion.

Bakgrund

Ansdkan avser fastigheten 478-4-8-12 1 Vreten 1 Mariehamns stad.
Fastigheten 4r 690 m? och ir bebyggd med bostadshus. Fastigheten
grinsar inte till vatten och till fastigheten hor inga andelar 1 samféllda
vatten- eller jordomraden. Fastigheten &r beldgen inom detaljplanerat
omrade.

Sokanden forvirvade fastigheten tillsammans med sin maka den 24
januari 2020. Av ansokan framgar att sokandens maka ar ldnning.
Sokanden har inte varit bosatt 1 landskapet och har inte innehaft
hembygdsritt. Avsikten med forvérvet ér fast boséttning. Av ansdokan
framgar att sOkanden borjar arbeta i landskapet den 25 maj 2020 och att
sokandens familj bor pa Aland sedan februari 2020.

Kommunens utlatande
Mariehamns stad beslutade den 30 mars 2020 att fororda ansdkan.
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Motivering
Av 4 § 2 mom. landskapsforordningen om jordforvirvstillstind framgar
kriterier for nédr landskapsregeringen ska bevilja jordférvérvstillstand, om
inte sirskilda skél ddremot foreligger. [ 4 § 2 mom. 2 punkten stadgas
under vilka forutsittningar jordforvarvstillstind normalt ska beviljas for
att iga en bostadsfastighet niir sékanden har varit bosatt pa Aland kortare
tid dn fem ar. Forutséttningarna ar:

1. Sokanden har flyttat till landskapet och har for avsikt att stanna 1
landskapet.

2. Markomrédet understiger 4 000 m? och ska anviindas for fast boende.

3. Marken fér inte gréinsa till vatten och ska vara beldgen inom planerat
omrade, bykérna eller annat omrade som &r avsett for fast boséttning.

4. Till marken hor vare sig andel i samfillda vatten- och jordomraden
eller jakt- och fiskeréttigheter.

Villkoren i punkterna 2, 3 och 4 dr uppfyllda.

Enligt villkoret i den forsta punkten ska sokanden ha flyttat till
landskapet och ha for avsikt att stanna hir. Landskapet ska dé vara den
faktiska och huvudsakliga bosittningsorten enligt landskapsregeringens
praxis. Aven om en sékande inte uppfyller kravet pa faktisk bosittning i
landskapet har landskapsregeringen i enskilda fall beviljat tillstaind enligt
12 § landskapslagen (2003:68) om jordforvérvsritt och
jordforvéarvstillstand. Tillstdnd kan beviljas d& en s6kande flyttar utifran
landskapet till en fastighet i landskapet for fast boséttning. Sokanden har
annu inte inflyttat till landskapet, men av ansdkan framgér att skanden
avser fast bosétta sig pa den fastighet som avses i ansdkan.
Landskapsregeringen finner det sannolikt och trovardigt att sdkanden
flyttar till landskapet. Med beaktande av markomradets beskaffenhet och
sOkandens tidsplan for inflyttning anser landskapsregeringen att tillstdnd
kan beviljas 1 det nu aktuella fallet.

Ett villkor att marken ska anvindas for fast boende faststills med
hanvisning till 5 § landskapsférordningen om jordforvarvstillstand.
Landskapsregeringen konstaterar att det ska rora sig om ett faktiskt och
huvudsakligt boende pa fastigheten. Enligt 15 § jordforvérvslagen
(1975:7) for Aland dr den som beviljats tillstand skyldig att vid
granskning som verkstélls pa forordnande av landskapsregeringen visa
att tillstandsvillkor iakttas.

Tillimpade lagrum

12 § landskapslagen (2003:68) om jordforvérvsritt och
jordforvarvstillstand

4 § 2 mom. 2 punkten och 5 § landskapsforordningen (2003:70) om
jordforvarvstillstand

Ansdkan om jordforvirvstillstdnd gillande ett ca 400 m?
och ett ca 50 m? stort markomréde av fastigheten Bastd
Hotell & Stugby 1 Finstroms kommun

ALR 2019/2562
255 Rkla
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Landskapsregeringen beviljar s6kandebolaget jordforvarvstillstand

gillande ett markomréde om ca 400 m? och ett markomrade om ca 50 m?
av fastigheten Bast6 Hotell & Stugby RNr 1:112 i Finstréms kommun.

For tillstandet géller foljande villkor:

1. Sokandebolagets hemort ska vara i landskapet Aland.

2. Minst tva tredjedelar av styrelsens medlemmar ska ha dldndsk
hembygdsritt eller ha varit bosatta 1 landskapet sedan minst fem ar
tillbaka.

3. Markomrédet ska anvéndas 1 enlighet med de syften och
begridnsningar som framgér av handlingarna i drendet.

Bakgrund

Sokandebolaget ansoker om tillstdnd att besitta ett markomrdde om ca
400 m? och ett markomrade om ca 50 m? av fastigheten Bastd Hotell &
Stugby RNr 1:112 1 Finstroms kommun (60-403-1-112). Fastigheten ar
beldgen inom detaljplanerat omrade och till fastigheten hor andel 1
samfallt vattenomrade. Fastigheten grinsar till vatten, men inte de
markomraden som avses i1 ansokan. Till ansdkan har fogats ett legoavtal
av vilket det framgar att legotiden utgor 99 ér fran och med
undertecknandet av legoavtalet.

Sokandebolaget ar registrerat den 27 december 2013 med Finstrém som
hemort. Enligt handelsregisterutdraget &r bolagets verksamhetsomrade att
arrendera och besitta del av markomradet fran fastigheten Basté Hotell &
Stugby RNr 1:112 i Bastd by i Finstréms kommun (60-403-1-112), samt
dga de inom arrendeomréadet uppforda byggnaderna. Av
handelsregisterutdraget framgér vidare att byggnaderna for nérvarande
bestér av tre fritidshus vilka reserverats som bostdder at bolagets
aktiedgare. Av komplettering till ansdkan framgér att det enbart finns tva
byggnader/stugor som dr beldgna pa tva separata omraden. I
sokandebolagets styrelse finns en ordinarie medlem och en suppleant och
bada dessa har hembygdsritt.

I ansdkan hiinvisar sokandebolaget till irende ALR 2012/5572 dir
landskapsregeringen redan beviljat jordforvirvstillstind for Jancor Aland
Ab, som numera bytt namn till Bastd Andrum Ab, samt rétt for det
bolaget att Gverfora fastigheten till tre dotterbolag. Av ansdkan framgér
vidare att den ursprungliga planen, vars tidtabell blivit foremal for
fordréjning, nu haller pa att verkstéllas.

Av handlingarna i drende ALR 2012/5572 framgér att Jancor Aland Ab
kommer att grunda tre separata bostadsaktiebolag, ubv Bab Basto
Timmerhus, ubv Bab Bast6 Fritidshus och ubv Bab Basté Hotell. Efter
genomfort forvirv och grundande ingér Jancor Aland Ab arrendeavtal
avseende markomradena med respektive bostadsaktiebolag, sa att
bostadsaktiebolagen vardera arrenderar olika omraden fran Jancor Aland
Ab. Arrendeavtalen ingas for en period om 99 ar. Arealen i sin helhet
utarrenderas till bostadsaktiebolagen. Ubv Bab Bastd Timmerhus ska lata
renovera 10 befintliga timmerhus och ubv Bab Bast6 Fritidshus ska
uppfora 12-15 hus avsedda for fritids- och/eller fast boende. Husen
kommer att 4gas av bostadsaktiebolagen. De befintliga byggnader som
finns pa omradet kommer att rivas. Hotellet ska &gas och drivas av ubv
Bab Bastd Hotell. Jancor Aland Ab kommer att silja aktierna i
bostadsaktiebolagen till utomstaende personer, som genom aktieforvirvet
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erhéller rétt att besitta och disponera de uppforda husen. Aktieinnehavet
kommer inte att ge aktiedgarna eller utomstdende rétt att dga eller besitta
marken.

Kommunens utldtande

Finstroms kommun beslutade den 6 maj 2019 att kommunen i det
aktuella fallet inte har ndgra invdndningar kring ansdkan om rétt att
forvdrva och besitta fast egendom inom kommunen for de i ansdkan
angivna avsikterna.

Motivering

Enligt 13 § landskapslagen (2003:68) om jordforvirvsrétt och
jordforvarvstillstand kan juridiska personer som inte har jordforviarvsrétt
med stod av 2 kap., efter provning i varje enskilt fall, beviljas
jordforvérvstillstand av landskapsregeringen.

Enligt 6 § 3 mom. landskapsférordningen (2003:70) om
jordforvarvstillstdnd ska tillstdnd beviljas, om det inte finns sdrskilda skal
diaremot, nér foljande forutsittningar ar uppfyllda:

1. Sokanden har oavbrutet sedan den bildades eller 1 minst fem &r haft
sin hemort i landskapet Aland.

2. Samtliga bolagsmaén eller styrelsemedlemmar har alandsk
hembygdsritt eller dr fast bosatta i landskapet sedan minst fem ar
tillbaka.

Med hénsyn till att sékandebolaget uppfyller ovanstdende forutsittningar
och med hénsyn till att det inte framkommit sérskilda skél ddremot ska
tillstdnd beviljas 1 detta fall.

Enligt 8 § jordforvirvslagen (1975:7) for Aland kan landskapsregeringen
bevilja tillstdnd pa de villkor som landskapsregeringen bedomer att dr
nodvindiga med avseende pa lagens syfte. Syftet med
jordforvirvslagstiftningen ir enligt 1 § jordforvirvslagen for Aland att
behélla jordegendomen pa Aland i den lindska befolkningens hiinder.

Landskapsregeringen har 1 ett flertal tidigare fall beviljat juridiska
personer jordforvarvstillstind med villkor om att det krévs
landskapsregeringens tillstand for 4gande eller Gverlatelse av aktier i
bolaget, forutom om dgande eller Gverlételse sker till:

a) den som har hembygdsritt,

b) den som har varit bosatt i landskapet oavbrutet sedan minst fem ar
tillbaka,

¢) brostarvinge, vid forviarv genom arv eller testamente,

d) efterlevande make, vid forvdrv genom arv, testamente eller avvittring
efter den andra makens dod, eller

e) kreditinstitut, for en tid om fem &r, om aktierna utgoér pant for obetald
fordran.

Ett sddant villkor har lagts da 4gande och dverlatelse av aktier i bolaget
kan komma att sté i strid med jordforvirvslagstiftningens syfte (jfr beslut
4.12.2019, ALR 2019/6074, nr 874 Rk1a; beslut 6.11.2019, ALR
2019/6454, nr 808 Rk1a; beslut 11.10.2012, ALR 2010/4543, nr 482
K12; beslut 13.6.2012, ALR 2012/2790, nr 270 K12; beslut 16.7.2009,
K12/09/5/138, nr 569 K12). Sddana villkor har emellertid inte lagts i ett
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flertal fall d&@ markomradena har varit beldgna 1 direkt anslutning till
befintlig turistverksamhet och har haft ett samband med
turistverksamheten (se till exempel beslut 4.6.2008, K12/08/5/214, nr
454 K12; beslut 14.4.2009, K12/09/5/81, nr 294 K12).
Landskapsregeringen anser att konceptet i foreliggande fall dr liknande
som i de senare ndmnda fallen varfor landskapsregeringen inte finner
orsak att lagga ett sddant villkor 1 detta fall.

Tillimpade lagrum

1 och 8 §§ jordforvirvslagen (1975:7) for Aland

13 § landskapslagen (2003:68) om jordforvérvsritt och
jordforvarvstillstand

6 § 3 mom. landskapsférordningen (2003:70) om jordforvarvstillstand




