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Arende

Begidran om utlatande och 6versandning av handlingar

Lanskapsregeringen har fatt en begaran om utlatande och éverséandning av handlingar
angaende ett beslut i ett drende som har insénts som en begéaran om tillstand till intrdng i
sarskilt skyddsvard arts livsmiljo eller i sarskilt skyddsvard biotop. Ansdkan handlade om
att iordningsstélla ett nyligen inlost strandomrade som grénsar till Stornéset naturreservat
i Sunds kommun. | ansékan framkommer att sokanden i férsta skede vill utféra gréavarbete
for borttagning av vass, anldaggande av sandstrand samt for fordjupning av den befintliga
hamnbassdangen. Samtidigt aviseras att en brygga och bathus med strandbastu planeras
att anldggas vid hamnbassangen och att byggarbetet ar planerat att startas sa snart som
mojligt samt att planen &r att dven dessa anldaggningar ar tankta att vara fardiga vid
utgangen av ar 2022. Detaljerade kartor fanns bifogade till ansdkan om tillstand.

Sokanden har av miljobyran i drendet meddelats tva delbeslut. Dels beviljades ett tillstand
(68 S4) for muddringen och nedlaggandet av markduk med motiveringen att det inte star
direkt i strid med fredningsbeslutet (2020:38) for intilliggande Storndset naturreservat.
Detta beslut togs i braddskande ordning for att ga till motes sdkandens férhoppning om
att kunna utféra muddringen redan under samma var. | det beslutet meddelades ocksa
att byggandet av bathus kommer att tas upp i ett skilt beslut. Sdledes meddelades ett
beslut (147 S4) angaende bathus och brygga senare i vilket framst patalades att planen
med bathus och brygga inte var férenlig med den pagdende generalplaneprocessen i
Kastelholm. Eftersom generalplaneprocessen pagick och var i en aktiv slutfas, var det inte
aktuellt att ge tillstand till den héar typen av enskilda planer. Generalplaneprocesser ar
genom plan- och bygglagens (2008:102) 3 §, 10§ och 19 § kopplade till landskapslagen
(1998:82) om naturvard. Hanvisningen till plan- och bygglagens 10 § finns ocksa i beslutet
for att ytterligare poangtera att det inom ett omrade i behov av planering inte kan
beviljas bygglov inom utan en bedémning av konsekvenserna bland annat med tanke pa
syftet med planlaggning, som i detta fall berér omradet naturvard. Att det intilliggande
omradet ar ett naturreservat har i allra hogsta grad betydelse for att tillstand till ett sa
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stort ingrepp i anslutning till det intilliggande vattenomradet som den planerade
anlaggningen med brygga och bathus pa grund av sin storlek skulle ha inneburit.
Eftersom generalplaneprocessens och naturvardslagens malsattningar i detta
sammanhang sammanfaller ar strdvan att bevara strandmiljon i det skyddade
vattenomradet i naturtillstdndet ett relevant sporsmal. Stornaset naturreservat ar ocksa
ett sddant omrade som har anmalts till den europeiska kommissionen i enlighet med
lagen (1998:82) om naturvard och som da dven berors av den ndmnda lagens 24a§ om
beddmning av projekt och planer och av 24b § om beviljande av tillstand samt
godkdnnande och faststéllande av planer.

Sokanden anfor att denne inte har anhangiggjort en ansdkan med tanke pa bathus och
brygga utan enbart i avseende om muddring och markduk. Detta pastaende kan starkt
ifrdgasattas av miljobyran da dennes ansokan tydligt innehdll planerna om bathus- och
brygganlaggningen och en plan fér nar dven dessa skulle vara fardiga. Dessutom kravs
tillstdnd aven for den typen av ingrepp i direkt anslutning till ett naturreservat da de
ocksa innebar en paverkan pa naturreservatet. Enligt miljobyrans bedémning av det i
samband med tillstdndsansdkan inkomna materialet géllde ansdkan bade muddring,
markduk och anlaggningen med brygga och bathus. Sdledes &r det den helhet som man
har beslutat om.

Sokanden ifrdgasatter ocksa de fortydliganden som har gjorts i det senare beslutet i
drendet vad géller muddring och markduk. Enligt miljébyradns uppfattning, utifran
forvaltningslagens (2008:9) 45 § har en myndighet ratt att bade fortydliga och korrigera
sina beslut nédr det under arendets behandling visar sig att ett fortydligande behdvs. |
samband med vidare handlaggning efter beviljandet av tillstand till muddring i det
aktuella drendet kunde konstateras att vissa vidare anvisningar behdvdes. Dessa
anvisningar meddelades i samband med beslutet om intranget i form av brygga och
béthus.

Sokanden anser ocksa att miljobyran har dverskridit sin behdrighet i och med att beslut
angaende brygga och bathus har tagits. Miljobyran har dock inte tagit stallning till sjalva
konstruktionen eller andra aspekter som hor till kommunens eller andra instansers
behorighet utan endast betraktat det ingrepp i omradets naturvarden som en anlaggning
med den storlek som det planerade bathuset och bryggan skulle innebara. Avslaget avser
saledes det ingrepp som byggandet skulle innebéra utifran naturvardssynvinkeln.
Miljobyran har agerat inom sin behorighet. S6kandes resonemang kring kommunens
behorighet ar inte relevanta i sammanhanget da arendet i sig handlar om tillstand till
intrdng i skyddsvard natur.

De for besluten viktigaste och mest relevanta lagrum finns uppraknade i bagge besluten i
arendet. Miljobyran maste i sitt beslutsfattande dven ta hansyn till andra relevanta lagrum
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och processer som har betydelse for beslutet. Miljobyran anser att bagge beslut i arendet
ar berattigade och ska kvarbli i kraft. Miljobyran anser darmed att besvaret bor forkastas.

Minister Alfons Roblom
Naturvardsintendent Maija Haggblom
BILAGOR - Landskapslagen (1998):82 om naturvard.

- Alands landskapsregerings beslut (2020:38) om avsittande av Stornaset naturreservat
i Sunds kommun.
- Plan- och bygglagen (2008:102) fér landskapet Aland.
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Landskapslag (1998:82) om naturvard

LL (1998:82) om naturvard

1 kap. Inledande bestammelser

1 8. Lagens syfte

Syftet med denna lag ar

1) att varda naturen inklusive landskapshilden,

2) att bevara naturens mangfald samt

3) att stodja ett hallbart nyttjande av naturtillgdngarna och naturmiljon.

Vid tillampningen av denna lag skall en gynnsam skyddsniva efterstra-
vas for de arter och biotoper som forekommer i landskapet. Dessutom skall
aven ekonomiska, sociala och kulturella aspekter liksom regionala och lo-
kala sardrag beaktas.

2 8. Ansvarsregler

Det &r en angeldgenhet for var och en att verka for att lagens syfte upp-
nas.

Vid all slags verksamhet skall forfaras sa att skada undviks pa naturen
inklusive landskapsbilden dar det ar mojligt. Kan sadan skada inte undvi-
kas skall de atgarder vidtas som behovs for att motverka eller minska ska-

dan, om det kan ske utan oskaliga kostnader.

2a 8. (2009/57) Naturskada

Med naturskador avses skador som har en betydande och métbar direkt
eller indirekt effekt nar det galler att uppna eller bibehalla en gynnsam
skyddsniva for

1) de naturvarden i Natura 2000-omraden enligt 4 kap. for vilkas skydd
omradena har inforlivats i natverket,

2) de arter som avses i artikel 4.2 i radets direktiv om bevarande av
vilda faglar (79/409/EEG), nedan fageldirektivet, och raknas upp i dess bi-
laga | och pa de arter som réknas upp i bilaga Il till radets direktiv om be-
varande av livsmiljoer samt vilda djur och vaxter (92/43/EEG), nedan ha-
bitatdirektivet,

3) de forekomstplatser for arter enligt 2 punkten som det enligt 15 § &r
forbjudet att forstora eller férsamra och

4) de arter som rdknas upp i bilaga IV till habitatdirektivet eller for for-
oknings- och rastplatser for individer av de djurarter som avses i bilaga IV
(@) till habitatdirektivet.

Som naturskada betraktas dock inte en sadan negativ effekt som det
med stdd av 15 8 2 mom. eller 16 § 2 mom. har beviljats ett undantag for.

Den negativa effektens betydelse ska bedomas i forhallande till bioto-
pernas eller arternas skyddsniva vid tidpunkten for skadan samt deras
funktioner och naturliga formaga till aterbildning. Narmare bestammelser
om de faktorer som bestdmmer den negativa effektens betydelse utfardas
genom landskapsforordning.

3 8. Definitioner

I denna lag avses med

biotop: ett omrade i naturen dar ett visst véxt- eller djursamhalle fore-
kommer,

biologisk mangfald: variationsrikedomen bland levande organismer
och de biotoper i vilka de forekommer,

hallbart nyttjande: att nyttja naturresurserna och den biologiska
mangfalden pa ett sétt och i en utstrackning som inte leder till en langsiktig
minskning av naturresurserna och den biologiska mangfalden.



4 8. Forvaltningen av naturvarden

Forvaltningen av naturvarden i landskapet handhas av landskapsrege-
ringen och kommunerna. Om inte annat anges i denna lag skall landskaps-
regeringen évervaka att lagen och med stdd av den utfardade bestammelser
efterlevs.

2 kap. Fredning av omraden

5 8. Naturreservat

Om det i ett omrade forekommer en art, en biotop eller ett ekosystem
som ar sallsynt eller om ett omrade &r av sarskild betydelse for kannedo-
men om landskapets natur eller representativt for en viss naturtyp kan om-
radet fredas genom att inrattas som naturreservat.

Ett naturreservat inrattas inte inom ett omrade for vilket stads- eller
byggnadsplan faststéllts.

6 8. Naturminne

En naturbildning som bor bevaras pa grund av sin betydelse for kanne-
domen om landskapets natur, sin skonhet eller markliga beskaffenhet kan
fredas som naturminne. Fredningen kan dven innefatta ett sadant markom-
rade omkring naturbildningen som kravs for att bevara dess sarart och be-
tydelse.

7 8. Tillfalligt atgardsforbud

Nar fraga uppkommit om inrattande av ett naturreservat eller om skydd
av ett omrade enligt 21 § 4 mom. kan landskapsregeringen forbjuda att
omradet anvéands pa ett sadant satt som medfor att omradets skyddsvarde
reduceras (tillfalligt atgardsforbud). Ett tillfalligt atgardsforbud enligt
denna paragraf kan utfardas for hogst tva ar. Om sarskilda skal foreligger
kan dock atgardsforbudets giltighetstid forlangas med ytterligare ett ar. In-
nan beslut fattas om ett tillfalligt atgardsforbud eller om forlangning av
dess giltighetstid skall fastighetsagaren beredas mojlighet att yttra sig.

Ett tillfalligt atgardsforbud enligt denna paragraf utfardas inte da inrat-
tandet av ett naturreservat sker genom expropriation.

8 8. Fredningsbeslut

Landskapsregeringen fattar beslut om inréttande av naturreservat och
fredning av naturminne (fredningsbeslut). Innan ett fredningsbeslut fattas
skall kommunen horas.

| fredningsbeslutet skall andamalet med fredningen samt nédvandiga
begréansningar i ratten att utnyttja omradet (&tgardsbegransning) anges. At-
gardsbegransningen i ett omrade far inte vara storre an vad som kravs for
att trygga andamalet med fredningen. I fredningsbeslutet kan &ven undan-
tag fran atgardsbegransningar anges.

Ett omrade som &gs av annan &n landskapet inréttas som naturreservat
eller naturminne med fastighetségarens samtycke.

Ett fredningsbeslut ar i kraft oberoende av att omradet byter &gare. Ett
fredningsbeslut leder inte till inskrdnkning av sérskild rétt som forvérvats
innan beslutet kungjorts.

9 8. Enskilda undantag fran atgardsbegransning
Landskapsregeringen kan for vetenskapliga andamal i enskilda fall
medge undantag fran en atgardsbegransning inom ett fredat omrade.
Fastighetsdgaren skall underrattas om undantag som avses i 1 mom. nér
sadana medges inom ett omrade som ags av enskild. | fraga om ingrepp av
mera omfattande karaktér skall fastighetsagaren beredas moéjlighet att yttra
sig innan undantag medges.



10 8. Naturreservat inom arrenderat omrade

I enskilda fall och om inga andra majligheter till fredning finns kan ett
naturreservat inrattas inom ett omrade som landskapsregeringen arrenderat
for detta andamal. Fredningstiden omfattar tiden for arrendet och skall vara
minst tio ar.

11 8. Tillsyn och skotsel

Tillsynen Gver naturreservat och naturminnen aligger landskapsrege-
ringen.

Skétseln av naturreservat och naturminnen ankommer pa landskapsre-
geringen. Skotseln av ett naturreservat eller ett naturminne som innehas av
enskild kan dock genom avtal dverlatas till fastighetsagaren.

12 8. Upphé&vande av fredningsbeslut

Ett fredningsbeslut far upphévas endast om omradets skyddsvarde av-
sevart har minskat eller om fredningen forhindrar att ett projekt eller en
plan av stort allménintresse genomfors. Om ett fredningsbeslut upphavs till
forman for ett projekt eller en plan skall landskapsregeringen strava till att
freda ett ur naturskyddssynpunkt motsvarande omrade. | ett beslut om
upphévande skall grunden for upphdvandet anges.

Innan landskapsregeringen upphaver ett fredningsbeslut som avser ett
naturreservat som innehas av enskild skall kommunen och fastighetsagaren
horas. Pa motsvarande satt skall fastighetséagaren horas nar det galler ett
naturminne som &gs av enskild.

13 8. Anteckning i fastighetsregistret
Ett fredningsbeslut som avser naturreservat som dgs av enskild och be-
slut om upphévande av sadant skall antecknas i fastighetsregistret.
Landskapsregeringen skall utan dréjsmal underratta den myndighet som

for fastighetsregistret nér ett i denna paragraf avsett beslut har fattats.
Se Mi 116 FL II.

3 kap. Skydd av arter och biotoper

14 8. Fridlysning och partiell fridlysning (2002/2)

Med undantag av de djurarter som ar féremal for jakt enligt jaktlagstift-
ningen ar samtliga vilda daggdjur och faglar samt dessa faglars bon och
agg standigt fridlysta. Genom landskapsférordning bestdms vilka andra
djur och vaxter som ar fridlysta inom landskapet.

Exemplar av en fridlyst vaxt- eller djurart far inte avlagsnas, dodas eller
paverkas pa sadant satt att artens fortplantning eller fortsatta existens aven-
tyras. Fridlysning enligt denna paragraf hindrar emellertid inte att den pa-
gaende markanvandningen fortsatter. Vid markanvandningen skall atgar-
der som kan stora eller skada exemplar av fridlysta arter undvikas om det
endast medfor ringa ol&genhet for fastighetségaren eller innehavaren av
sérskild rétt till fastigheten.

Genom landskapsférordning kan bestdmmas att en véxt- eller djurart
skall &tnjuta skydd i nagot avseende (partiell fridlysning). Partiell fridlys-
ning far inte innebéara att arten far ett lika starkt eller starkare skydd &n det
skydd som géller for fridlysta arter. Den partiella fridlysningen far inte
hindra att den pagaende markanvandningen fortsatter. Vid den fortsatta
markanvéandningen skall sidan stérning och skada som avses i 2 mom.
undvikas. (2002/2)

15 §. Sarskilt skyddsvarda arter

Om det finns risk for att en fridlyst véaxt- eller djurart skall forsvinna,
skall arten forklaras som sérskilt skyddsvéard. Genom landskapsforordning
bestdms vilka arter som ar sarskilt skyddsvarda.



En sarskild skyddsvard art eller dess biotop far inte utan landskapsrege-
ringens tillstand skadas eller paverkas pa sadant satt att artens fortplant-
ning eller fortsatta existens pa forekomstplatsen aventyras.

16 §. Sarskilt skyddsvarda biotoper

Den biologiska mangfalden i naturen skall bevaras och framjas. Bioto-
per som pa grund av sin begransade forekomst har betydelse for naturens
mangfald skall forklaras som sarskilt skyddsvarda. Genom landskapsfor-
ordning bestams vilka biotoper som &r sarskilt skyddsvérda.

En sarskilt skyddsvard biotop far inte utan landskapsregeringens till-
stand dndras sa att den forlorar sin sérart eller sin betydelse for bevarandet
av den biologiska mangfalden. En ansékan om sadant tillstand skall inlam-
nas till landskapsregeringen senast den 1 maj, varvid beslut i arendet skall
fattas fore den 1 september.

Atgarder som vidtas i en sarskilt skyddsvard biotops narmiljo skall ut-
foras sa att biotopens sarart och betydelse bevaras. Med narmiljo avses ett
sadant markomrade omkring en biotop som kravs for att bevara dess sarart
och betydelse.

Pa begaran av fastighetsagaren eller innehavaren av sarskild ratt till fas-
tigheten ar landskapsregeringen skyldig att definiera grdnserna for en sér-
skilt skyddsvard biotop.

17 8. Undantag fran fridlysningsbestammelserna
Landskapsregeringen kan medge undantag fran fridlysningsbestammel-
serna i 14-16 88§ for vetenskapligt eller annat godtagbart andamal.

18 8. Fangst av ryggradslosa djur
Fangst utomhus av insekter och andra ryggradslésa djur med ljus- eller
doftfallor eller andra icke-selektiva metoder ar forbjudna.
Landskapsregeringen kan med fastighetséagarens medgivande da sér-
skilda skal foreligger ge tillstand till anvandande av i 1 mom. avsett
fangstsatt.

19 8. Begransning av spridning av arter med frammande ursprung

Djurarter som inte utgor ett naturligt inslag i landskapets fauna far inte
utan landskapsregeringens tillstand slappas ut i naturen, om det finns an-
ledning att missténka att detta kan ge upphov till ett permanent bestand.

Véxtarter som inte utgor ett naturligt inslag i landskapets flora far inte
utan landskapsregeringens tillstand planteras eller sas utanfor gardar, ak-
rar, bebyggda eller pa annat satt specifikt ibruktagna omraden eller i natur-
liga vattendrag, om det finns anledning att misstinka att detta kan ge upp-
hov till ett permanent bestand. Detta géller inte sadan plantering eller sadd
av trad som regleras i annan lagstiftning.

Om det kommer till landskapsregeringens k&nnedom att en djur- eller
véxtart av frammande ursprung sprider sig snabbt i naturen eller om det
finns anledning att misstanka att den kan medfdra en halsorisk eller ett hot
mot arter som utgdr ett naturligt inslag i landskapets flora eller fauna, kan
landskapsregeringen vidta erforderliga atgarder for att begransa spridning-
en.

20 8. Handel med fridlysta arter

Det &r forbjudet att utan landskapsregeringens tillstand 6verlata, ta
emot eller pa annat sétt anskaffa, saluféra eller halla i 4go exemplar av ar-
ter som &r standigt fridlysta enligt denna lag, savida de inte lagligen erhal-
lits fore denna lags ikrafttradande.

Forbudet i 1 mom. galler inte djur eller deras skinn, agg eller larver som
lagligen inforts till landskapet.



4 kap. Landskapets internationella férpliktelser

21 8. Omraden som bor skyddas

Landskapsregeringen skall uppréatta en forteckning 6ver sadana omra-
den som bor fredas for att uppfylla landskapets internationella forpliktelser
inom naturvarden. Forteckningen skall ange andamalet med fredningen av
varje enskilt omrade.

Nér forteckningen upprattas skall berdrda fastighetségare beredas moj-
lighet att yttra sig. (2000/41)

For omraden som upptagits i en forteckning som avses i 1 mom. kan
7 § tillampas.

Ett omrade som tagits upp i en forteckning som avses i 1 mom. skall sa
snart som mojligt skyddas. Skyddet genomfors genom att omradet inrattas
som naturreservat enligt denna lag, fredas med stdd av jaktlagen (1985:31)
for landskapet Aland eller genom att avtala med fastighetsagaren om upp-
ratthallande av en gynnsam skyddsniva i omradet.

22 8. Sarskilda skyddsomraden och sarskilda bevarandeomraden
Landskapsregeringen kan forklara ett omrade som tagits upp i forteck-
ningen som avses i 21 § som sarskilt skyddsomrade.
Nar Europeiska gemenskapernas kommission har slagit fast att ett om-
rade ar av gemenskapsintresse skall landskapsregeringen forklara omradet
som sarskilt bevarandeomrade.

23 8. Upph&vande av skyddet

Skyddet av ett omrade som skyddats genom avtal med fastighetsagaren
enligt 21 § 4 mom. kan upphévas genom tillampning av 12 8 1 mom. Upp-
havandet av skyddet skall ske i samrad med fastighetségaren.

Om det i ett sarskilt skyddsomrade eller i ett sarskilt bevarandeomrade
forekommer en prioriterad livsmiljotyp enligt bilaga I till radets direktiv
om bevarande av livsmiljoer samt vilda djur och vaxter (92/43/EEG) eller
en prioriterad art enligt bilaga Il till direktivet, skall Europeiska gemen-
skapernas kommission horas innan skyddet av omradet far upphavas. Om
upphévandet kan motiveras av skél som rér méanniskors halsa, betydelse-
fulla konsekvenser for miljon eller den allménna sékerheten behdver
kommissionen inte horas.

24 8. Forbud mot inforsel till landskapet

Om det kravs av naturskyddsskél eller for att uppfylla landskapets in-
ternationella forpliktelser kan landskapsregeringen forbjuda inforsel av ex-
emplar av djur- och véxtarter samt produkter som utvunnits ur sadana.

24a 8. (2010/76) Bedémning av projekt och planer

Om ett projekt eller en plan, antingen i sig eller i samverkan med andra
projekt eller planer, sannolikt i betydlig utstrackning forsamrar naturvér-
dena i ett omrade som finns angivet i en sadan i 21 § denna lag avsedd for-
teckning dver omraden som bar fredas eller som redan av landskapsrege-
ringen i enlighet med 22 § denna lag forklarats som sarskilt skyddsomrade,
ska den som genomfor projektet eller gér upp planen pa behorigt satt be-
doma dessa konsekvenser. Detsamma galler ett sddant projekt eller en sa-
dan plan utanfér omradet som sannolikt har betydande skadliga verkningar
som nar omradet.

Den myndighet som beviljar tillstandet eller godkanner planen ska se
till att den bedémning som avses i 1 mom. har gjorts. | det fall dar konse-
kvenserna bedomts pa ett annat sétt an genom ett MKB-forfarande ska
myndigheten begéra utlatande av landskapsregeringen och av den som for-
valtar omradet.

En myndighet som pa grundval av anméalningsskyldighet som bestamts
i lag eller forordning har fatt anmalan om ett projekt eller en plan som av-



ses i 1 mom. ska inom ramen for sina befogenheter vidta atgarder for att
avbryta genomforandet av projektet eller planen tills den bedémning som
avses i 1 mom. har gjorts och de utldtanden som avses i 2 mom. har inham-
tats. Myndigheten ska ocksa underratta landskapsregeringen om saken.

24b §. (2013/86) Beviljande av tillstand samt godkénnande och faststal-
lande av planer

Den myndighet som avses i 24a § far inte bevilja tillstand att genom-
fora ett projekt eller godké&nna eller faststalla en plan, om bedémningsfor-
farandet enligt 24a § 1 och 2 mom. visar att genomférandet av planen eller
projektet i betydlig utstrackning forsamrar ett omrades naturvérden vilket
enligt Europeiska gemenskapernas kommission har ett gemenskapsin-
tresse, och som av landskapet har givits ett sadant skydd som avses i 21 §
1 mom. eller 22 §.

Utan hinder av 1 mom. far ett tillstdnd dock beviljas eller en plan god-
kénnas eller faststallas om landskapsregeringen beslutar att det ska genom-
foras av ett skal som &r tvingande pa grund av ett vasentligt allmant in-
tresse och det inte finns nagon alternativ lsning. En ytterligare forutsatt-
ning for ett sadant beslut ar, i de fall det finns en prioriterad naturtyp eller
prioriterad art enligt bilaga I eller 11 i EG-direktivet om bevarande av livs-
miljoer samt vilda djur och vaxter (92/43/EEG), att skalen ar mycket vik-
tiga till foljd av gynnsamma verkningar pa manniskans halsa, pa den all-
manna sakerheten eller pa miljén nagon annanstans eller att det finns nagot
annat tvingande skal som &r betingat av ett vésentligt allmant intresse och
som kraver att tillstandet beviljas eller planen godkanns eller faststalls. |
det sistnamnda fallet ska kommissionens utlatande inhdmtas.

5 kap. Vard av landskapsbilden

25 8. Skyltning i naturen

Skyltar och andra anordningar for information, reklam och liknande
andamal (reklamskyltar) far sattas upp utanfor stads- eller byggnadsplane-
rat omrade om de motsvarar landskapsregeringens bestammelser. Be-
stammelser om reklamskyltar utfardas genom landskapsregeringens beslut
eller genom landskapsforordning.

For annonsering om sammantraden, kulturella méten, idrottstavlingar,
nojestillstaliningar eller andra sadana sammankomster eller medborgerliga
val tillampas inte 1 mom. Detsamma galler reklamskylt som sétts upp pa
byggnad eller i byggnadens omedelbara narhet och som avser verksamhet
som idkas dar eller varor som saljs dar. En reklamskylt som satts upp med
stod av detta moment skall utformas och placeras sa att den anpassas till
omgivningen.

Om reklamskyltar inom stads- eller byggnadsplanerat omrade bestams i

kommunal byggnadsordning.
Se aven N 2, Landskapslag (1957:23) om allmanna vagar i landskapet Aland, 60 §.

26 §. Averkan pd naturféremal

Pa klippor, stenblock, trad och andra naturféremal far inte skrivas, ritas,
malas eller pa annat satt framstallas ord, bilder eller andra tecken eller
symboler savida det inte gors i uppenbart skaligt syfte eller med stod av
lag.

27 8. Nedskrapning

Det ar inte tillatet att skrapa ned utomhus, vare sig i naturen eller inom
bebyggda omraden, med glas, plat, plast, papper eller annat avfall. Kom-
munen Gvervakar att denna paragraf efterlevs. Om renhallning bestams
sarskilt.



28 8. Forfulande av landskapsbilden

Byggnader far inte lamnas att forfalla s att de forfular landskapsbilden.
Inte heller far annat material an travaror, lantbruksprodukter eller -
fornodenheter héllas upplagrade utanfor omrade med faststalld stads- eller
byggnadsplan sa att landskapsbilden sedd fran allman kommunikationsled
eller allman plats forfulas.

Kommunen 6vervakar att denna paragraf efterlevs.

6 kap. Taktverksamhet

29 8. Definition

Med takt avses i denna lag tagande av sten, grus, sand, matjord, torv el-
ler darmed jamforbara nyttigheter for bortforsling eller for lagring eller
foradling pa platsen.

Bestammelserna om takt tillampas aven pa sprangningsarbete som re-
sulterar i att for platsen betydande méangder material 16sgors. (2013/109)

30 8. Aktsamhetsregler

En takt far inte 6ppnas pa ett sddant satt att en vacker landskapsbild, be-
tydande skdnhetsvérden hos naturen eller speciella naturférekomster for-
stors eller sa att naturforhallandena genomgar betydande skadliga forand-
ringar.

En takt skall forlaggas och taktverksamheten ordnas sa att dess skadliga
inverkan pa naturen och landskapsbilden blir sa liten som méjligt och att
verksamheten inte for bosattningen eller miljon medfor fara eller sadan
olagenhet som till skéliga kostnader kan undvikas. Nér tktverksamheten
har avslutats skall nédvéandiga atgarder vidtas for att aterstalla omradet.

30a §. (2013/109) Om provning och provningsmyndighet

I denna lag finns bestammelser om tillstand och miljogranskning for
taktverksamhet. Narmare bestammelser om nér tillstand respektive miljo-
granskning kravs finns i detta kapitel. | fraga om prévningsmyndighet och
forfarande géller vad som bestdms i landskapslagen (2008:124) om milj6-

skydd.
Se K 1, Landskapslag (2008:124) om miljoskydd.

31 8. (2013/109) Krav pa tillstand

Tillstand kréavs for bedrivande av taktverksamhet om den beréknade vo-
lymen &r minst 100.000 kubikmeter fast massa bergkross eller minst
50.000 kubikmeter sand eller grus.

32 8. (2013/109) Krav pa miljogranskning

Miljogranskning kravs for 6ppnande av annan takt dn sadan som avses i
318.

Miljogranskning enligt 1 mom. krévs inte for 6ppnande av sadan takt
som sker for husbehov eller som grundar sig pa ett tillstand av myndighet
eller pa plan som antagits eller faststallts av myndighet.

Oavsett vad som stadgas i 2 mom. krévs dock miljégranskning for dpp-
nande av husbehovstékt som innefattar sprangningsarbete som resulterar i
att for platsen betydande méngder material 16sgors.

33 8. (2013/109) Tillsynsmyndighet och tillsyn
Om tillsynsmyndighet och tillsyn i enlighet med detta kapitel stadgas i

landskapslagen om miljoskydd.
Se K 1, Landskapslag (2008:124) om miljoskydd.

34 §. Utdvarens ersattningsskyldighet

Om en verksamhet som avses i detta kapitel medfor skada eller oldgen-
het for en annan fastighet eller fér nyttjandet av den, har fastighetsdgaren
eller innehavaren av sarskild ratt till fastigheten ratt att fa full ersattning



for detta av verksamhetsutovaren. Ersattning skall yrkas inom fem ar fran
det att skadan eller olagenheten uppstatt. Om en dverenskommelse inte kan
nas skall ersattningsfragan avgoras med iakttagande i tillampliga delar av
landskapslagen (1979:62) om expropriation av fast egendom och sérskilda
rattigheter.

7 kap. Inlésning och erséattning

35 8. Landskapets expropriationsratt

Landskapet har ratt att for inrattande av ett naturreservat eller fredande
av ett naturminne expropriera fast egendom samt att i expropriationsvag
faststélla inskrankningar i agarens ratt att nyttja sadan egendom. Innan be-
slut om expropriation fattas skall kommunen héras.

Nar fraga om expropriation uppkommer, kan landskapsregeringen for-
bjuda sadan anvandning av fastigheten som skulle dventyra andamalet med
expropriationen (tillfalligt atgardsforbud). Ett tillfalligt tgardsforbud en-
ligt denna paragraf kan utfardas for hogst ett ar.

36 8. Landskapets inlgsningsskyldighet

Har en ansokan om tillstand eller miljogranskning avslagits for att takt-
verksamheten star i strid med aktsamhetsreglerna i 30 § genom ett laga
kraft vunnet beslut, &r landskapet skyldigt att l6sa in omradet i fraga om
fastighetsagaren kraver det, savida omradet inte kan anvandas for jord- el-
ler skogsbruk, byggande eller motsvarande andamal som medfor skalig
nytta. (2013/109)

Den kommun déar omradet ar belaget har dock ratt att i forsta hand l6sa
in omrade som avses i 1 mom. Landskapsregeringen skall omedelbart un-
derrétta kommunen nér sddant krav pa inlosen har framstallts. Ar omradet
enligt landskapsregeringens bedomning av sérskild betydelse med hénsyn
till naturvarden tillkommer dock inlésningsratten landskapet oberoende av
kommunens inlésningsansprak.

37 8. Landskapets ersattningsskyldighet

Medfor bestdmmelser som utfardas med stod av 15 eller 16 § en olé-
genhet som inte ar ringa har fastighetsagaren ratt till full ersattning for ola-
genheten. Fastighetségaren har emellertid inte ratt till ersattning fore en
anstkan om tillstand att avvika fran bestammelserna har avslagits.

Medfor ett fredningsbeslut som fattas enligt denna lag en oldgenhet
som inte ar ringa, har fastighetsagaren ratt att av landskapet fa full ersatt-
ning for olagenheten. Detsamma géller om ett avtal som sluts med stod av
21 &8 4 mom. medfor att fastighetsdagaren asamkas olagenhet som inte ar
ringa.

Om ett beslut i ett tillstndsarende som fattats med stéd av 24b §

1 mom. begréansar anvandningen av fastigheten sa att fastighetsagaren eller
innehavaren asamkas olagenhet som inte &r ringa har fastighetsagaren eller
innehavaren ratt att av landskapet fa full erséttning for olagenheten. Ratt
till ersattning finns dock inte nér en sadan olagenhet asamkas landskapet,
en kommun eller ett kommunalférbund, eller nér oldgenheten &r en féljd
av att tillstand inte beviljas i enlighet med sarskild lagstiftning, sdsom vat-
tenlagen (1996:61) for landskapet Aland, landskapslagen (2008:124) om
miljoskydd eller landskapslagen (1994:72) om forutséttningarna for att i
landskapet Aland leta efter, inmuta och utnyttja mineralfyndighet.
(2013/86)

Rétt till ersdttning som fastighetségare har enligt denna paragraf till-

kommer pa samma satt innehavare av sarskild rétt till fastigheten.
Nytt 3 mom. varvid ursprungliga 3 mom. blivit 4 mom. (2013/86).
Se K 14, Vattenlag (1996:61) for landskapet Aland; K 1, Landskapslag (2008:124) om miljé-
skydd; J 22, Landskapslag (1994:72) om férutséttningarna for att i landskapet Aland leta efter, in-
muta och utnyttja mineralfyndighet.



38 8. Landskapets ersattningsskyldighet vid tillfalligt atgardsforbud

Medfor ett tillfalligt atgardsforbud enligt 7 § oldagenhet som inte &r
ringa, galler ratt till ersattning enligt 37 8. Om fredning inte kommer till
stand ar den som har fatt ersattning skyldig att betala tillbaka ersattning for
olagenhet som inte langre asamkas.

Erséttning som erlagts enligt 1 mom. skall beaktas vid bestimmande av
ersattning enligt 37 § 2 mom. sa att ersattning for en och samma olagenhet
endast erlaggs en gang.

Medfor ett tillfalligt atgardsférbud enligt 35 § olagenhet som inte ar
ringa har den som har ratt till ersattning enligt 37 § ratt till full erséttning
for olagenheten om expropriation inte kommer till stand.

39 §. Bestammande av erséttning

Ersattning som skall erlaggas enligt denna lag bestdms genom dverens-
kommelse mellan landskapsregeringen och den som har rétt till ersattning-
en. Om ingen 6verenskommelse nas skall ersattningen bestammas genom
tillampning av landskapslagen om expropriation av fast egendom och sér-

skilda rattigheter.
Se H 12, Landskapslag (1979:62) om expropriation av fast egendom och sérskilda rattigheter.

8 kap. Straff och andra pafoljder

40 8. Naturvardsférseelse

Den som uppsatligen eller av vardsloshet

1) olagligt vidtar atgarder i strid med ett fredningsbeslut eller i strid
med ett avtal om skydd enligt 21 § 4 mom.,

2) utan erforderligt tillstand Gverlater, tar emot eller pa annat satt an-
skaffar, salufér eller haller i 4go exemplar av arter som éar fridlysta enligt
denna lag eller

3) pa annat satt bryter mot denna lag eller med stdd av den utfardade
bestammelser

skall, om det inte i denna eller annan lag foreskrivs ett strangare straff
for garningen, domas for naturvardsforseelse till boter.

41 8. Naturvardsbrott

Den som uppsatligen eller av grov oaktsamhet

1) bryter mot en fredningsbestimmelse som avser vaxt- eller djurart
vilken har forklarats som sérskilt skyddsvard,

2) i strid med 16 § 3 mom. &ndrar en biotop vilken har forklarats som
sarskilt skyddsvérd eller

3) i strid med 19 § i naturen planterar en vaxtart eller slapper ut en
djurart som inte utgor ett naturligt inslag i landskapets flora eller fauna

skall, om inte Overtradelsen anses vara ringa, démas for naturvardsbrott
till boter eller till fangelse i hogst tva ar. (2013/109)

Pa naturvardsbrott tillampas vad som bestams om juridiska personers

straffansvar i 9 kap. strafflagen (FFS 39/1889). (2011/43)
Se St 101 FL I.

42 8. Tvangsmedel

Den som vidtar atgarder i strid med denna lag eller bestimmelser som
utfardats med stéd av den eller som forsummar att fullgora sina skyldig-
heter enligt denna lag eller ndmnda bestdmmelser kan av den 6vervakande
myndigheten forbjudas att fortsatta med den rattsstridiga verksamheten el-
ler att fullgora sina skyldigheter inom utsatt tid. Tvangsatgarder vidtas
dock inte om det begangna felet ar ringa.

Den 6vervakande myndigheten kan forena forbud och alagganden som
meddelats med stdd av 1 mom. med vite eller med hot om fullgérande av
skyldigheterna pa den forsumliges bekostnad.



Polisen &r skyldig att ge handrackning om det ar nédvandigt for att av-
bryta en réttsstridig atgard som avses i denna paragraf.

42a 8. (2009/57) Forebyggande och avhjélpande av naturskador

Om en fysisk eller juridisk person som bedriver yrkesverksamhet eller
som i praktiken beslutar om sadan verksamhet (verksamhetsutévare) upp-
satligt eller av oaktsamhet genom en atgard som strider mot denna lag eller
mot bestammelser som har utfardats med stod av den eller genom en for-
summelse fororsakar en naturskada eller ett 6verhdngande hot om en na-
turskada, ska verksamhetsutévaren utan dréjsmal underratta den 6verva-
kande myndigheten om naturskadan eller det verhangande hotet om en
naturskada och vidta behdvliga atgarder for att forebygga negativa effekter
eller begransa dem sa att de blir sa sma som méjligt.

Efter att ha fatt kinnedom om naturskadan eller det 6verhangande hotet
om en naturskada ska den dvervakande myndigheten, utéver vad som be-
stams i 42 §, alagga den verksamhetsutévare som orsakat olagenheten att
vid behov vidta atgarder for att forebygga negativa effekter eller begransa
dem sa att de blir s sma som majligt, samt alagga verksamhetsut6varen att
vidta hjalpatgarder enligt landskapslagen (2009:56) om tillampning i land-
skapet Aland av lagen om avhjalpande av vissa miljoskador. Den dverva-
kande myndigheten kan férena alaggandet med vite eller med hot om att
den atgéard som inte vidtagits utfors pa den forsumliges bekostnad eller att
verksamheten avbryts.

Den 6vervakande myndigheten har ratt att utan hinder av sekretessbe-
stammelserna fa de uppgifter av verksamhetsutévaren som ar nédvéandiga
for att foérebygga eller avhjalpa naturskador eller forebygga riskerna for
sadana.

Bestammelserna i 1 och 2 mom. tillampas inte pa naturskador vars fo-
rebyggande och avhjalpande regleras i landskapslagen (2008:124) om mil-
joskydd.

Se K 28, Landskapslag (2009:56) om tillimpning i landskapet Aland av lagen om avhjélpande av

vissa miljoskador och K 1, Landskapslag (2008:124) om miljéskydd.

43 §. Forverkandepafoljd

Det som erhallits genom en géarning som avses i 40 eller 41 § eller dess
vérde skall domas forverkat till staten.

44 §. Ratt till omhandertagande

Den som har till uppgift att 6vervaka att denna lag eller med stéd av
den utfardade bestdmmelser efterlevs har ratt att omhé&nderta jakt-, in-
samlings- och annat redskap som anvants i strid med lagen eller némnda
bestammelser. Detsamma galler det som atkommits genom anvéandande av
sadant redskap.

Det som omhandertagits enligt 1 mom. skall utan drojsmal 6verlamnas
till polisen.

45 §. Rétt att foranstalta om syn

Finns det skal att anta att brott begatts mot denna lag eller med stod av
den utférdade bestdmmelser, har den 6vervakande myndigheten rétt att
foranstalta om syn pa platsen.

Polisen &r skyldig att ge erforderlig handréckning i fall som avses i
1 mom.

9 kap. Sarskilda bestammelser

46 8. Delgivning av fredningsbeslut (2008/40)

Ett meddelande om fredningsbeslutet skall genom offentlig delgivning
publiceras i minst en lokal tidning med allmén spridning i landskapet en-
ligt vad som foreskrivs i forvaltningslagen (2008:9) for landskapet Aland.



Bestammelser om publicering av ett fredningsbeslut i Alands forfattnings-
samling finns i landskapslagen (1993:112) om Alands forfattningssamling.
(2008/40)

Ett fredningsbeslut som avser ett naturreservat skall anslas pa lampligt
stalle inom omradet. Ett fredningsbeslut som avser ett naturminne skall an-
slas pa lamplig plats invid skyddsobjektet.

Landskapet skall bekosta och sétta upp de anslag som avses i detta
moment.

47 §. Andringssokande

Beslut som landskapsregeringen fattat med stod av denna lag kan éver-
klagas hos hdgsta forvaltningsdomstolen. Landskapsregeringen kan be-
stdmma att ett beslut som fattats med stod av denna lag skall iakttas trots
eventuella besvar, savida inte besvarsmyndigheten beslutar nagot annat.

| kommunallagen (1997:73) for landskapet Aland finns bestammelser
om stkande av &ndring i ett beslut som en kommunal myndighet har fattat

enligt denna lag.
Se E 1, Kommunallag (1997:73) fér landskapet Aland.

48 8. Narmare bestammelser
Né&rmare bestdimmelser om verkstalligheten och tillampningen av denna
lag kan utfardas genom landskapsférordning.

49 §. Ikrafttradande

Denna lag trader i kraft den 1 september 1998.

Atgarder for verkstalligheten av denna lag far vidtas innan lagen trader
i kraft.

50 §. Overgangsbestammelser

Genom denna lag upphévs landskapslagen (1977:41) den 23 maj 1977
om naturvard. Om det i annan lagstiftning hanvisas till den upphévda lagen
skall hénvisningarna i tillampliga delar avse bestdmmelserna i denna lag.

Beslut om inréttande av naturreservat och fredande av naturminnen lik-
som beslut som avser fridlysta och sarskilt skyddsvérda arter som fattats
med stod av den upphévda lagen forblir i kraft tills nagot annat bestams
med stod av denna lag.

Tillstand som [landskapsstyrelsen] beviljat innan denna lag trader i
kraft forblir gallande under den tid som foreskrivits i respektive tillstand.
Ansokningar om tillstand som ar under behandling nar denna lag trader i
kraft skall behandlas enligt den upphéavda lagen.

Ikrafttradelsebestammelse (2013/109):

Denna lag trader i kraft den 1 januari 2014.

Arenden som har inletts géllande tékttillstand och Gvervakning av verk-
samhet som avses i 6 kap. fore denna lag trader i kraft samt handlingar
som behdvs for tillsynen i enlighet med 6 kap. dverfors till Alands miljo-
och halsoskyddsmyndighet nér denna lag tréder i kraft. En verksamhet som
genom denna lag blir miljétillstands- eller miljogranskningspliktig och
som har ett gallande takttillstand behover inte miljétillstand eller beslut
med anledning av miljogranskning fore takttillstandet gatt ut.

Forteckning 6ver fredningsbeslut
Se K 30, Landskapslag (1998:82) om naturvard, 8 §.

Naturreservat:

Ramsholmen i Jomala kommun (1974:31)

Almskogen i Finstréms kommun (1987:32)

Svartnd och Kaja holmar i Hammarlands kommun (1987:29)
Espholmen i Mariehamns stad (1987:30)



Nato-Jungfruskar i Lemlands kommun och Mariehamns stad (2005:13)

Bjorkor i Foglé kommun (1974:28)

Lovdal i Jomala kommun (1974:57)

Lansmansgrund i Saltviks kommun (1987:33)

Ostra Langskar-Sandskar i Kokars kommun (1988:31)

Blaskaren-Salungarna-Stora Bredgrundet i Brandé kommun (1980:4)

Stora Lokskér i Lemlands kommun (1980:8)

Iriskarret i Jomala kommun (1981:45)

Fjéardskér och Harrgrund i Sunds kommun (1986:12)

Herroskatan i Lemlands kommun (1987:31)

Ostra Rodklobb i Eckerd kommun (1988:28)

Norra Hastersboda i Foglé kommun (1988:30)

Skag i Lumparlands kommun (2014:56)

1d6 i Kdkars kommun (2005:10)

Hemdal i Vardé kommun (1990:15)

Préastgardsnaset i Finstroms kommun (1992:55)

Asgérda stendkrar i Saltviks kommun (1994:2)

Hockbodleholmen i Geta kommun (1994:3)

Skalklobbarna i Vardé kommun (1994:80)

Lillnasberget-Tingd i Sunds kommun (1995:34)

Sandskar i Kékar kommun (1996:27)

Boxo i Saltviks kommun (1996:28)

Gran6 holme i Foglé kommun (1996:67)

L6ko naturreservat i Appeld by i Hammarlands kommun (1997:21)

Bistorp stenakrar naturreservat i Bistorp by i Lemlands kommun
(1997:46)

Trésket naturreservat i Eckerd kommun (1998:21)

Gloet naturreservat i Vardé kommun (1998:119)

Blacksunds naturreservat i Kumlinge kommun (1999:60)

Bratto naturreservat i Foglo kommun (1999:66)

Hockboleholmen naturreservat i Geta kommun (2000:74)

Sandon naturreservat i F6glo kommun (2001:15)

Naset naturreservat i Kumlinge kommun (2001:16)

Sddra Uddhagarna naturreservat i Eckeré kommun (2001:67)

Angessjo naturreservat i Hammarlands kommun (2001:68)

Prastgardsskogen naturreservat i Sunds kommun (2001:69)

Moren naturreservat i Jomala kommun (2002:62)

Bjorkor naturreservat i Foglé kommun (2003:3)

Norra Uddhagarna naturreservat i Eckerd kommun (2003:22)

Idskars naturreservat i Finstroms kommun (2005:9)

Kndppelskérs naturreservat i Saltviks kommun (2005:11)

Krakskars naturreservat i Saltviks kommun (2005:12)

Lofvik naturreservat i Sunds kommun (2008:56)

Batskar naturreservat i Lemlands kommun (2008:57)

Gunnarsby naturreservat i Sunds kommun (2008:58)

Né&sgdrdan naturreservat i Hammarlands kommun (2008:88)

Tobdle naturreservat i Saltviks kommun (2008:89)

Signilskar-Market naturreservat i Hammarlands kommun (2009:28)

Svenstjalpa naturreservat i Vardé kommun (2009:30)

Kvarnsjoskogen naturreservat i Saltviks kommun (2011:79)

Ofladorna naturreservat i Lemlands kommun (2013:56)

Jomaladjen naturreservat i Jomala kommun (2014:49)

Naturminnen:

Naturbildningen "Kallskarskannan" pa Kallskar i Karlby by i Kokar
kommun (1925:38)



Tvenne slanbuskar pa Sviné holme i Jomala kommun och gammal ek
pa Hamnholm i Saltviks kommun (1934:15)

Saregen tall i Torp by i Eckeré kommun (1970:31)

Saregen bjork i Mockel6 by i Jomala kommun (1970:32)

Tva popplar i Tjudo by i Finstréms kommun (ej publicerat beslut)

Fyra askar och en silverpoppel i Prastgarden by i Jomala kommun
(1981:44)

Stenékern "Stenogat” i Asgérda by i Saltviks kommun (1993:55)

En ek och ett flyttblock i Kvarnbo by i Saltviks kommun (1994:31)

En allé i N&as by i Saltviks kommun (1996:30)

Upphévande av beslutet (1981:44) savitt avser silverpoppeln (2000:12)

Vaxtarter:
Se K 31, Landskapsforordning (1998:113) om naturvard, 4 §.

Djurarter:
Se K 31, Landskapsforordning (1998:113) om naturvard, 2 och 3 §8.
Samtliga daggdjur och faglar m.u.a. de arter som omnamns i jaktlagen
(1985:31) for landskapet Aland.
A Sélskyddsomrade: se under 26 § jaktlagen (1985:31) for landskapet
land.
A Fagelskyddsomrade: se under 26 § jaktlagen (1985:31) for landskapet
land.
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ALANDS LANDSKAPSREGERINGS BESLUT

om avsittande av Storniset naturreservat i Sunds kommun

Utfardat i Mariehamn den 17 april 2020

I syfte att bevara olika skogstyper, déri-
bland Vistlig taiga™ med beteckning 9010 och
Naturliga primarskogar i landhdjningskuster®
med beteckning 9030, samt Havstranddngar
av Ostersjotyp™ med beteckning 1630, att be-
vara en mosaik av varierande naturtyper samt
att skydda landskapsbilden, vixtligheten och
djurlivet har landskapsregeringen med stod
av 5 och 8 §§ landskapslagen (1998:82) om
naturvard beslutat avsitta Storniset natur-
reservat i Sunds kommun. Flera hotade arter
har en fristad inom omradet, exempelvis fore-
kommer den starkt hotade Mnemosynefjéarilen
(Parnassius mnemosyne).

Stornéset naturreservat har en samman-
lagd ytvidd av ca 270 ha, varav ca 174 ha
landomréade och ca 96 ha vattenomrade. Reser-
vatet omfattar ett pa kartan avgriansat samt
i terrdngen utmirkt omrade av Kastelholms
kungsgard Rnr 771-412-1-29. Marken &riland-
skapets 4go.

Inom Stornéset ar det forbjudet att bedriva
verksamhet som inverkar oférmanligt pad om-
radets landskapsbild eller vaxt- eller djurliv
sésom att

— gora upp eld, utom pé anvisade platser

— medfora okopplad hund

— borttaga eller skada svampar, trad, bus-
kar eller andra véxter eller delar av dem, for-
utom plockning av dtliga svampar och bér till
husbehov.

— taga marksubstanser eller gruvmineral
eller pa annat sitt skada markytan

— borttaga eller skada bon, dgg eller rom

— varaktigt uppldgga, fortéja eller ankra
farkost utom pa anvisade platser

— sportdyka forsedd med luftaggregat

— anvidnda konstgodsel eller kemiska be-
kdmpningsmedel

— skrdpa ner

— fardas med snoskoter eller andra fordon
6ver land

— utanfor sdrskilt anvisad parkeringsplats
parkera eller uppstalla fordon, husvagn eller
motorredskap. Nya parkerings- eller uppstall-
ningsplatser ska inte byggas eller anldggas
men de befintliga underhalls

— upplagra virke, byggnadsmaterial o.dyl.
utom pa anvisade platser

— vidta andra atgérder som inverkar ogynn-
samt pa naturférhallandenaiomradet, paland-
skapsbilden eller pa arternas fortbestand.

Inom Stornéset ar skogliga skotselatgéarder
tillatna enligt principerna for hallbart skogs-
bruk med hénsyn till naturvirdena inom de
omraden som av tradition préaglats av skogs-
bruk. Inom skogsbruket kan foérsoksverksam-
het bedrivas som tidigare for anvindning i
informationssyfte for allmédnheten bade vad
géller skogsbruk och naturvard. Mojlighet
lamnas till alla metoder av fornyelseavverk-
ning, ddribland &ven mindre kalavverkningar.
Malsiattningen &r ett sa variationsrikt skogs-
bruk som mgjligt, sa att omradets viarden ur
naturvards- och rekreationssynpunkt gynnas
och forhgjs. Ett kontinuitetsskogsbruk bor ef-
terstravas i sa stor omfattning som majligt.

Detta fredningsbeslut utgér inte hinder for
andra typer av skotselatgdarder som behovs for
att bibehalla, skydda och utveckla omradets
naturviarden. Fredningen utgér inte heller
hinder for att tillstand till jakt beviljas inom
omradet av landskapsregeringen.
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Yrkesfiske och binédringsfiske inom omradet Inom omradet kan vandringsstigar och
artillitet under hela dret med sérskilt tillstdnd  rastplatser uppforas och underhallas. Smaé-
av landskapsregeringen. Fritidsfiske 4r frdn holmskojan ska bevaras och underhallas.

den 16 juni till och med den 15 april tillatet Detta beslut triader i kraft den 1 juni 2020.
mot losande av sérskilt fiskekort.

Mariehamn den 17 april 2020

ALFONS ROBLOM

minister

Maija Haggblom
naturvardsindendent
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Plan- och bygglag (2008:102) fér landskapet Aland

Plan- och bygglag (2008:102)

1 kap. Allmanna bestdammelser

1 8. Lagens syfte

Syftet med denna lag ar att reglera markanvandningen och byggandet
sa att forutsattningar for en bra livsmiljo skapas och bevaras, en ekolo-
giskt, ekonomiskt, socialt och kulturellt hallbar utveckling framjas och s&
att kulturhistoriska vérden bevaras.

2 8. Definitioner

Féljande begrepp ska i lagen ha den betydelse som anges i denna be-
stdmmelse:

Med allmént omrade avses ett omrade som i detaljplanen avsatts som
gatuomrade, torg, trafikomrade, park eller darmed jamforbart omrade som
avses att bli anlagt av kommunen, landskapet eller nagot annat offentligt
organ.

Med byggnad avses en konstruktion for boende, arbete, produktion,
lagring eller annan anvandning som ar avsedd att vara stationar.

Med byggnadsskydd avses ett bevarandeinstrument for skydd av sar-
skilt véardefulla byggnader eller miljoer med stod av landskapslagen
(1988:55) om skydd av kulturhistoriskt vardefull bebyggelse. Skyddsbe-
stdmmelserna skrivs in i fastighetsregistret.

Med byggnadsyta avses den yta en byggnad upptar pa marken.

Med gatuomrade avses ett i detaljplanen anvisat omrade for gata in-
klusive ledningar, anordningar och konstruktioner pa, under och ovanfor
markytan.

Med huvudritningar avses plan-, skérnings- och fasadritningar som
utvisar byggnadens huvudsakliga utformning samt en situationsplan som
utvisar byggnadens placering och anknytning till narmiljon.

Med komplementbyggnad avses ett uthus, forrad eller annan mindre
byggnad som kompletterar ett bostadshus.

Med kallarvaning avses vaning som helt eller delvis ligger under mar-
knivan.

Med projekthandlingar avses huvud-, konstruktions-, arbets- och
andra ritningar med tillhérande teckenférklaringar, beskrivningar, berak-
ningar och andra handlingar.

Med tillbyggnad avses en atgard som okar en byggnads volym oavsett
i vilken riktning detta sker.

Med tomt avses en fastighet som bildats enligt den bindande tomtin-
delningen och inforts som tomt i fastighetsregistret eller en tomt som bil-
dats enligt en riktgivande tomtindelning. Med tomt avses ocksa en fastig-
het eller en del av en fastighet som &r avsedd att bebyggas. | &renden som
angar tomtindelning i lagens 7 kapitel ska dock den definition som galler

enligt fastighetsbildningslagen (FFS 554/1995) tillampas.
Se Fastighetesbildningslag, Mi 101 FL II.

Med trafikomrade avses ett omrade som i detaljplanen anvisats for
allmén vég, vattenvdg, hamn och flygfalt.

Med vindsvaning avses vaning som i huvudsak ligger hogre an nivan
for fasadens och yttertakets skarningslinje och ovanfor vaningarna.

Med vaning avses utrymme i byggnad som begréansas av golvplanet
och ovanliggande mellanbjalklags eller vindbjalklags 6vre yta och som i
sin helhet ligger éver marknivan samt utrymme som delvis ligger éver
marknivan, om golvplanet i den narmast hogre vaningen ligger mera éan 1,5
meter dver omgivande markniva och byggnadsnamnden inte med hansyn
till terrangforhallandena medger annan bedémning.



Med vaningsyta avses vaningarnas ytor beraknade efter yttervaggarnas
utsidor och kallarvaningsyta och vindsyta dar lokaler avsedda fér byggna-
dens huvudsakliga &ndamal placeras eller med tanke pa dessa lokalers
lage, forbindelse, storlek, ljus och andra egenskaper kan placeras. Om yt-
tervaggen ar tjockare an 250 millimeter, far byggnadens vaningsyta over-
stiga den tillatna vaningsytan med den yta som féljer av detta.

3 8. Forhallandet till annan lagstiftning

Vid planlaggning och i bygglovs- och andra tillstandsarenden ska be-
stammelserna i landskapslagen (1998:82) om naturvard, landskapslagen
(1998:83) om skogsvard, landskapslagen (2006:82) om miljokonsekvens-
bedémning, landskapslagen (2008:124) om miljoskydd, landskapslagen
(1988:56) om skydd av kulturhistoriskt vardefull bebyggelse, landskapsla-
gen (1965:9) om fornminnen, landskapslagen (2007:19) om skydd av det
maritima kulturarvet, landskapslagen (1967:36) om halsovarden samt vat-

tenlagen (1996:61) for landskapet Aland iakttas.

Se K 30, Landskapslag (1998:82) om naturvard; | 18, Landskapslag (1998:83) om skogsvard;

K 26, Landskapslag (2006:82) om miljokonsekvensbeddémning; K 2, Landskapslag (2008:124) om
miljéskydd; O 26, Landskapslag (1988:56) om skydd av kulturhistoriskt vardefull bebyggelse;

O 23, Landskapslag (1965:9) om fornminnen; O 25, Landskapslag (2007:19) om skydd av det ma-
ritima kulturarvet; L 4, Landskapslag (1967:36) om halsovarden samt K 14, Vattenlag (1996:61)
for landskapet Aland.

4 8. Planering av markanvandningen

Det &r en kommunal angeldgenhet att enligt denna lag besluta om plan-
laggning av anvandningen av mark och vatten.

Varje kommun ska ha en aktuell kommundversikt som omfattar hela
kommunen. Kommunéversikten ska ange inriktningen for den langsiktiga
utvecklingen av den fysiska miljon samt ge vagledning for beslut om an-
vandningen av mark- och vattenomraden och om hur bebyggelsen ska an-
vandas, forandras och bevaras. Kommunoversikten &r inte bindande for
myndigheter eller enskilda.

Regleringen av markens anvandning och av bebyggelsen inom kom-
munen sker genom general- och detaljplaner. Generalplanen anger huvud-
dragen for markanvandningen i hela kommunen eller en del av den. De-
taljplanen anger narmare hur ett begransat markomrade i kommunen ska
anvéndas och bebyggas.

5 8. Konsekvensutredning vid planlaggning

Nér en plan utarbetas ska, om inte en miljokonsekvensbedémning ska
upprattas enligt landskapslagen om miljékonsekvensbeddmning, planens
paverkan pa miljon och landskapsbilden, inklusive dess samhallsekono-
miska, sociala och kulturella aspekter, redovisas som en del av planen.

6 §. Markanvéndningsavtal

Kommunen kan inga avtal med markagare om planlaggning och ge-
nomforande av detaljplan.

Avtal som kommunen ingatt om planlaggningen och genomférandet av
planer far inte asidosatta de mal for planlaggningen eller de krav pa plan-
laggningens innehall som uppstélls i denna lag.

Den som utarbetar en plan ska ha 1amplig kompetens for uppdraget.
Né&rmare bestdimmelser om behdrigheten utfardas genom landskapsforord-
ning.

7 8. Alands byggbestammelsesamling

Landskapsregeringen ska utfarda allmanna foreskrifter och allménna
réd om byggande i Alands byggbestimmelsesamling. De allménna fore-
skrifterna &r bindande.

Allmanna foreskrifter ska utfardas om de krav pa byggnader som be-
hovs, utéver bestdimmelserna i denna lag och de férordningar som utfardas



med stod av lagen, i frdga om tekniskt utférande eller andra detaljbestam-
melser

1) till skydd for liv, personlig sakerhet eller hélsa,

2) for en 1amplig utformning av byggnader och andra anlaggningar
samt tomter, omraden for andra anlaggningar an byggnader och allménna
platser samt

3) for kontroll av att foreskrifter som utfardats efterlevs.

8 8. Byggnadsordning

Kommunen kan géra upp en byggnadsordning.

I byggnadsordningen kan bestimmelser tas in som forutsétts av de lo-
kala forhallandena och som &r nodvéndiga for ett planmassigt och lampligt
byggande, att skydda natur- och kulturvarden, att markanvéndningen ska
medfdéra minsta mojliga negativa miljopaverkan samt for att en god livs-
miljo ska kunna skapas och bevaras.

Bestdmmelserna i byggnadsordningen kan galla tomters beskaffenhet,
byggnaders utformning och placering, anpassning av byggnader till miljo
och omgivning, byggnadssattet, planteringar, inhdgnader och andra kon-
struktioner, varden av den bebyggda miljon, ordnandet av vatten och av-
lopp, minsta storlek pa tomt, byggnadsratt, avstand till strand, antalet
byggnader som far placeras pa tomten samt definiering av ett omrade i be-
hov av planlaggning.

Om man i byggnadsordningen tar in villkor for minsta storlek pa tomt,
byggnadsratt, minsta avstand till strand eller antalet byggnader som far
placeras pa tomten ska detta motiveras i byggnadsordningen.

Byggnadsordningens bestammelser kan variera for olika omraden i
kommunen.

Bestammelserna i byggnadsordningen tillampas inte om nagot annat
bestdms om saken i en generalplan eller i en detaljplan.

Bestammelserna i byggnadsordningen far inte vara oskaliga for marka-
gare och andra rattsinnehavare.

Landskapsregeringen ska gora upp en modell for kommunernas bygg-
nadsordningar.

9 8. Antagande av byggnadsordningen

Byggnadsordningen antas av kommunfullméktige. Nar byggnadsord-
ningen bereds ska i tillampliga delar bestammelserna i 30 § om horande i
beredningsskedet och i 31 8 om utstéllande av planforslag iakttas varvid
aven landskapsregeringen skall horas.

10 8. Omraden i behov av planlaggning

Med ett omrade i behov av planlaggning avses ett omrade dar det for att
tillfredsstalla gemensamma behov ar skal att vidta sarskilda atgarder, till
exempel att bygga végar, vattenledningar eller avlopp eller att ordna all-
manna omraden.

Bestammelserna om omraden i behov av planlaggning tillampas ocksa
pa byggande som pa grund av dess paverkan pa miljon forutsétter en mera
omfattande provning an sedvanligt tillstandsférfarande.

Kommunen kan i en kommundversikt eller i en byggnadsordning av-
sdtta dven ett omrade dar det pa grund av dess lage kan forvéantas en sam-
hallsutveckling som kraver planlaggning, eller det pa grund av sarskilda
miljovérden eller miljooldgenheter &r nddvéndigt att planera markanvand-
ningen, som ett omrade i behov av planlaggning.

Bygglov far inte beviljas inom ett omrade i behov av planlaggning in-
nan de sarskilda forutsattningar for bygglov som anges i 74 § har utretts el-
ler omradets byggnadsratt angetts i en generalplan enligt 21 § 2 mom.



2 kap. Myndigheternas uppgifter

11 8. Beslut och rekommendationer om markanvandning fér vissa sam-
hallsfunktioner eller for visst andamal

Landskapsregeringen kan vid behov fatta beslut om markanvandning
for vissa viktiga samhéllsfunktioner eller for vissa &ndamal som ar av stor
betydelse for samhaéllet.

Beslut om markanvandning kan fattas for féljande samhallsfunktioner
eller andamal:

1) kommunikation, sasom trafiknat, hamnar och flygfalt,

2) energiproduktion och energidverfoéring samt

3) avfallshantering.

Vid planlaggning eller vid beslut om anvandning av ett markomrade
ska kommunen f6lja de beslut som landskapsregeringen fattat.

Landskapsregeringen kan daven utfarda rekommendationer avseende
markanvandning for naringsliv, rekreation och fritid, naturskydd samt
landskaps- och byggnadsvard.

Beredningen av arendena ska basera sig pa en vaxelverkan mellan olika
intressegrupper och berérda kommuner. Vid beredningen ska en konse-
kvensutredning enligt 5 § utforas.

Landskapsregeringen ska ersatta kommunen for de kostnader som upp-
star vid inlosen av mark som kravs for forverkligandet av ovanstaende pro-
jekt samt for eventuell vardeminskning pa angransande mark.

12 8. Landskapsregeringens 6vriga uppgifter

Landskapsregeringen utévar den allmanna tillsynen éver planlaggning-
en och byggnadsvasendet i landskapet och bistar kommunerna i deras
planlaggning. Landskapsregeringen ska 0vervaka att beslut och rekom-
mendationer enligt 11 § samt bestammelserna om planléaggning och bygg-
nadsvasendet beaktas vid planldggning, byggande och annan markanvénd-
ning i kommunerna.

13 §. Kommunens uppgifter
Kommunen skéter markplaneringen samt styr och 6vervakar byggandet
inom kommunen.

14 8. Kommunens byggnadstillsynsmyndighet

I varje kommun ska det finnas en byggnadsnamnd som ska skéta kom-
munens uppgifter inom byggnadsvasendet och utéva den narmare tillsynen
6ver byggnadsverksamheten.

Byggnadsnamndens uppgifter far inte 6verforas pa kommunstyrelsen.
Flera kommuner kan utse en gemensam byggnadsnamnd.

For byggnadsradgivning och byggnadstillsyn ska kommunen ha en
byggnadsinspektér. Om det ar andamalsenligt med hansyn till skotseln av
uppgifterna kan flera kommuner ha en gemensam byggnadsinspektor.
Kommunen kan ocksa med stod av avtal lata en annan kommuns eller ett
kommunalférbunds tjansteman skdta byggnadstillsynen. Bestammelser om
den behdorighet som krdvs av byggnadsinspektdren utfardas genom land-
skapsforordning.

Byggnadsnamnden kan dverfora sin beslutanderétt till byggnadsinspek-
toren. Byggnadsinspektdren har ratt att 6verfora ett delegerat arende till
byggnadsnamnden for avgorande. Arenden som géller tvdngsatgarder och
rattelseyrkande av byggnadsinspektdrens beslut ska alltid avgoras av
byggnadsnamnden.



3 kap. Kommunoversikt

15 §. Kommungversiktens andamal

Till vagledning for beslut i plan- och byggfragor ska varje kommun ut-
arbeta en heltdckande kommundversikt. Nar kommungversikten tas fram
ska kommunen planera sa att mgjlighet finns till samordning med andra
kommuners planlaggning.

Kommunfullmaktige antar kommundversikten och andringar av den.
Kommungversikten ska ses 6ver och vid behov uppdateras av fullméktige
minst vart femte ar.

Landskapsregeringen sammanstaller kommundéversikterna.

16 §. Kommunaversiktens innehall

Kommunagversikten bestar av en textdel och en kartdel.

I kommundversiktens kartdel ska antagna detaljplaner och generalpla-
ner vara inforda liksom omraden for vilka beslut om uppréattandet av plan
har fattats, omraden i behov av planlaggning, omraden for vilka landskaps-
regeringen har givit rekommendationer enligt 11 §, omraden belagda med
byggnads- eller atgardsbegransning enligt denna lag eller enligt landskaps-
lagen om naturvard, inrattade naturreservat, fredade naturminnen, omraden
med sarskilt skyddsvarda biotoper, séarskilda skydds- och bevarandeomra-
den, fasta fornlamningar, byggnadsminnen och andra kulturhistoriskt vér-
defulla miljoer, faststallda vagplaner och omraden for vilka sérskilda be-
stdammelser i kommunens byggnadsordning géller.

I kommundversiktens kartdel bor dven andra for utvecklingen vésent-
liga intressen anges.

I kommundversiktens textdel bor den av kommunfullmaktige planerade
utvecklingen av kommunens olika delar avseende infrastruktur, boende,
sysselsattning och bevarandeintressen beskrivas.

Kommundoversikten ska informera kommunens och landskapets inne-
vanare om hur kommunfullméktige planerar den langsiktiga utvecklingen
av kommunen.

Nérmare bestdimmelser om kommunéversikter kan utfardas i landskaps-
forordning.

4 kap. Generalplan

17 8. Generalplanens dndamal

Generalplanen anger principerna for den efterstrdvade utvecklingen i
det omrade som planen omfattar. | generalplanen ska omraden som kraver
en mer detaljerad planlaggning anges samt omraden for byggande och an-
nan markanvandning anvisas.

Generalplaner kan upprattas eller andras for att reglera markanvand-
ningen i kommunen.

Av generalplanen ska den planerade samhéllsstrukturen och markan-
vandningen i kommunen eller en del av den framga. En generalplan kan
ocksa upprattas for att styra markanvandningen och byggandet mera detal-
jerat pa ett visst omrade.

En generalplan kan uppréttas etappvis for vissa sarskilda funktioner el-
ler for ett delomrade.

18 §. Antagandet av generalplan

Generalplanen eller &ndringar av den antas av kommunfullmaktige. N&r
planen vunnit laga kraft ska kommunfullmaktiges beslut séttas upp pa
kommunens anslagstavla for offentliga kungdrelser. 1 och med kungéran-
det borjar planen gélla.

Generalplanen géller inte pa ett omrade med antagen detaljplan men
ska foljas vid andringar av detaljplanen.



Nér arbetet med att uppréatta en generalplan paborjas ska landskapsrege-
ringen informeras och vid behov ska ett samrad hallas mellan kommunen
och landskapsregeringen.

19 8. Generalplanens innehall

Né&r en generalplan uppréttas ska hansyn tas till de rekommendationer
och beslut som landskapsregeringen utfardat eller fattat med stod av 11 8.

Planlaggningen ska varna om natur- och kulturvarden, den bebyggda
miljon och landskapet samt framja en andamalsenlig samhallsstruktur, en
hallbar utveckling och en estetisk utformning av bebyggelse, gronomra-
den, kommunikationsleder och andra anlaggningar. Goda miljéforhallan-
den i 6vrigt och en langsiktig god hushéllning med mark, vatten, energi
och ravaror ska framjas.

Generalplanen far inte fororsaka markagare eller andra rattsinnehavare
oskaliga olagenheter utan kompensation.

Landskapsregeringen kan anta narmare bestammelser om generalpla-
ner.

20 §. Utformning av generalplanen

Generalplanen presenteras pa en karta. Till planen hor ocksa planbe-
teckningar och planbestammelser.

Till generalplanen fogas en beskrivning dar den information som be-
hovs for att bedoma planens mal, olika alternativ och deras verkningar
samt motiven till [6sningarna presenteras pa det satt som narmare bestams
genom landskapsforordning.

Generalplanen kan innehalla bestammelser som behovs nér planomra-
det planeras, bebyggs eller annars anvands. Planbestdmmelserna kan gélla
sérskild styrning av markanvandningen och byggandet, byggnadsratt om-
radesvis och fastighetsvis, allmanna krav pa vatten och avlopp samt till-
fartsvagar eller liknande fragor.

Om ett omrade, en byggnad eller en byggnadsgrupp ska skyddas pa
grund av miljévarden eller kulturhistoriska varden ska det anges i general-
planen.

21 8. Generalplanens réattsverkningar

Generalplanen ska foljas nar detaljplaner utarbetas och &ndras samt nar
andra atgarder vidtas for att reglera markanvandningen.

I en generalplan kan det bestammas att ett visst omrade far bebyggas i
enlighet med generalplanen oberoende av bestdmmelserna i 10 § om om-
raden i behov av planlaggning. | sadana fall ska omradets byggnadsratt ut-
redas och anges fastighetsvis.

22 8. Byggnadsinskrankningar och atgardsbegransningar

I generalplanen kan bestammas att planomradet eller en del av planom-
radet inte far bebyggas sa att genomférandet av generalplanen forsvaras. |
generalplanen kan ocksa bestammas att en atgard som forandrar landskapet
inte far vidtas utan tillstand enligt 70 8.

Har ingen byggnadsinskrankning intagits i generalplanen ska tillstand
att uppfdra en byggnad beviljas om ett forbud skulle orsaka sokanden be-
tydande olagenhet och kommunen, eller ndgot annat offentligt organ for
vilket omradet ar avsatt, inte l16ser in omradet eller betalar skéalig ersattning
for olagenheten. Nar oldgenheten beddms beaktas inte &ndringar som in-
traffat i agandeforhallandena efter att generalplanen antagits, om de inte
har gjorts for att genomfdra generalplanen.

Bestdmmelser om inldsnings- och erséttningsskyldighet till foljd av in-
skréankningar och begransningar enligt denna paragraf finns i 57 8.



23 8. Forbud nér generalplan uppréttas

Nar fragan om att upprétta eller andra en generalplan har vackts kan
kommunen utfarda byggnadsforbud och atgardsbegransning for omradet.

Byggnadsforbud och atgardsbegransning géller i hogst fem ar men kan,
om det finns synnerliga skal, forlangas med tva ar. Landskapsregeringen
kan pa ansokan av kommunen av sérskilda skal darefter forlanga tiden med
ytterligare hogst tre ar.

Byggnadsfaérbud galler ocksa pa ett omrade dér en generalplan eller ge-
neralplanedndring har antagits till dess beslutet har vunnit laga kraft.

5 kap. Detaljplan

24 8. Syftet med och behovet av detaljplan

For den detaljerade regleringen av markanvéndningen, byggandet och
utvecklandet av omraden uppréttas en detaljplan. Detaljplanens syfte ar att
anvisa omraden for olika andamal och styra byggande och annan markan-
vandning pa det séatt som de lokala foérhallandena, stads- och landskapsbil-
den, den befintliga bebyggelsen, naturmiljon och principen om en hallbar
utveckling samt andra mal for planen forutstter.

Detaljplanen ska upprattas och hallas aktuell i takt med kommunens ut-
veckling eller da det finns behov av att styra markanvandningen.

En detaljplan i Mariehamn kan dven bendmnas stadsplan.

25 §. Antagandet av detaljplan

Detaljplanen antas och dndras av kommunfullméktige.

Fullmaktiges beslutanderatt kan helt eller delvis 6verforas till kommun-
styrelsen, byggnadsnamnden eller till annan namnd eller tjdnsteman som
bereder plandrenden.

26 8. Detaljplanens innehall

Nér en detaljplan uppréttas ska en antagen generalplan f6ljas och héan-
syn tas till de beslut och rekommendationer som landskapsregeringen ut-
fardat eller fattat med stod av 11 §.

Nér en detaljplan uppréttas ska kommunen dessutom se till att

1) marken utnyttjas pa ett ekonomiskt och ekologiskt hallbart satt,

2) trafiken, energiforsorjningen, vatten och avlopp, avfallshanteringen
samt brand- och raddningsvésendet kan ordnas pa ett sékert och andamals-
enligt och med tanke pa miljon, naturresurserna och ekonomin hallbart
satt,

3) det skapas en trivsam, trygg och sund livsmiljé som &ven é&r tillgang-
lig for personer med funktionshinder,

4) sarskilt den bebyggda miljon och landskapet véarnas och anvéands pa
ett andamalsenligt sétt,

5) estetiska och kulturhistoriska véarden inte paverkas mer an vad som
ar nodvandigt,

6) det finns tillrackligt med mark for lekplatser, parker eller andra om-
raden som lampar sig for rekreation och att det i eller i nara anslutning till
tomter som bebyggs med lokaler for daghem, skola eller liknande verk-
sambhet finns tillrackligt med plats for lek och utevistelse samt

7) skélig hansyn tas till befintlig bebyggelse, bestaende dganderattsfor-
hallanden, fastighetsgranser, servitut, havd och andra omstandigheter som
kan inverka pa genomforandet av planen.

Narmare bestammelser om innehallet i detaljplanen ges i landskapsfor-
ordning.

27 8. Utformning av detaljplanen
Detaljplanen presenteras pa en baskarta i skalan 1:2000 eller storre.
Kartan ska utvisa



1) granserna for det detaljplanerade omradet,

2) granserna for de olika omraden som ingar i detaljplanen,

3) de allmanna eller enskilda &ndamal for vilka mark- eller vattenomra-
den &r planerade att anvandas,

4) omfattningen av byggandet pa de olika omradena och tomterna samt

5) principer géallande byggnadernas l&dge och vid behov byggnadssattet.

Till detaljplanen hér aven planbeteckningar och planbestdmmelser.

Till detaljplanen fogas en planbeskrivning dér den information som be-
hovs for att bedéma planens mal, motiven till I6sningarna samt dess verk-
ningar presenteras pa ett satt som narmare bestams genom landskapsfor-
ordning.

| detaljplanen kan de planbestdammelser utférdas som behdvs for att
uppna planens syfte och de krav som stélls pa dess innehall nar det detalj-
planerade omradet bebyggs eller annars anvéands. Ska nagot omrade eller
nagon byggnad skyddas for att bevara stads- eller landskapsbilden, natur-
varden, befintlig bebyggelse, kulturhistoriska varden eller andra sarskilda
miljovarden, kan bestdammelser om detta utfardas i detaljplanen. Markéga-
ren har réatt till kompensation om skyddsbestammelsen vallar denne ola-
genhet som inte &r ringa.

| detaljplanen kan &ven de bestdammelser som behovs for att skydda
byggnader och foremal som avses i landskapslagen om skydd av kulturhi-
storiskt vardefull bebyggelse tas in.

28 8. Detaljplanens rattsverkningar

Vid markanvandning och byggande ska bestammelserna i en antagen
detaljplan foljas.

| detaljplanen kan uppférandet av en ny byggnad férbjudas under hogst
tre ar om det ar nodvandigt for genomforandet av planen.

29 8. Forbud nar detaljplan upprattas

Nar fragan om att uppratta eller andra en detaljplan har véackts for ett
omrade kan kommunen utfarda byggnadsforbud pa omradet. Pa ett omrade
med byggnadsforbud &r ocksa rivning och atgarder som forandrar land-
skapet tillstandspliktiga pa det satt som bestams i 70 8.

Byggnadsfaérbud galler ocksa pa ett omrade dér en detaljplan eller de-
taljplaneéndring har antagits till dess beslutet har vunnit laga kraft.

6 kap. Planlaggningsforfarande

30 8. Horande i beredningsskedet

Nér en plan utarbetas ska andra kommuner, myndigheter, juridiska per-
soner och enskilda som berdrs av forslaget ges tillfalle till samrad och att
yttra sig antingen skriftligen eller muntligen nar det ar andamalsenligt med
tanke pa planens syfte och betydelse.

Syftet med hdrandet &r att forbattra beslutsunderlaget och ge mgjlighet-
er till insyn och paverkan. Resultatet av hérandet och férslag med anled-
ning av de synpunkter som har framforts ska redovisas da planforslaget
stélls ut.

31 §. Utstallande av planforslag

Innan en plan antas ska kommunen stalla ut forslaget under minst 30
dagar. Kommunmedlemmar och de som anges i 30 8§ 1 mom. har rétt att
under utstallningstiden skriftligen framfora synpunkter pa planforslaget.
Ett forslag till &ndring av en detaljplan som har ringa verkningar behdver
dock inte vara utstalld under mer &n 14 dagar.

Meddelande om att planforslaget ska stallas ut ska senast sju dagar fore
utstéliningen séndas per brev till kommuner som berdérs av forslaget samt
till markagare och andra av kommunen kénda innehavare av mark inom



planomradet. Ett meddelande behdver dock inte saéndas om personen ifraga
har godkant planforslaget.

32 8. Meddelande om antagandet av en plan

Information om antagandet av en plan ska utan dréjsmal sandas till de
kommunmedlemmar och andra personer som skriftligen har begart det och
samtidigt uppgett sin adress. Har flera personer undertecknat en skrivelse
som innehaller en begaran om information behéver informationen enbart
séndas till den forsta undertecknaren.

33 8. Marké&gares ratt att lata uppratta detaljplan

En markégare har ratt att utarbeta ett forslag till detaljplan for sin egen
mark. Innan planeringen paborjas ska kommunen kontaktas. Kommunen
ska faststalla malsattningar for planen, godkéanna planlaggaren och se till
att planomradet utgor en tillrackligt stor och andamalsenlig helhet.

Ett planforslag som utarbetas pa markagarens forsorg handlaggs efter
vederborlig beredning i kommunen pa samma sétt som en av kommunen
utarbetad plan.

Markagaren ska svara for kostnaderna for uppréattandet av planen samt
for kommunens handlaggningskostnader.

En detaljplan som en eller flera markagare latit uppratta ska genomfo-
ras av de berérda markagarna i samrad med kommunen eller enligt en sar-
skild éverenskommelse som anges i planen.

34 8. Ersattning for uppréattande av plan

Om en detaljplan eller andring av en sadan tillgodoser i huvudsak ett
enskilt intresse och har uppgjorts pa initiativ av markégaren eller markin-
nehavaren, har kommunen ratt att av denne uppbara kostnaderna for upp-
rattandet och behandlingen av planen. Detsamma galler en generalplan
som upprattas huvudsakligen for att reglera fritidsbebyggelse.

7 kap. Tomtindelning

35 §. Tomtindelning

Ett omrade som ingar i ett byggnadskvarter indelas i detaljplanen i tom-
ter, om detta ar nddvandigt for att reglera markanvandningen (tomtindel-
ning). Tomtindelningen ska om mojligt ta hansyn till redan bestaende
aganderattsforhallanden. En tomtindelning kan vara bindande eller riktgi-
vande. Tomtindelningen antas i samband med detaljplanen. En bindande
tomtindelning kan aven antas separat. Da ska en tomtindelningskarta som
visar fastighetsbildningen uppgéras. Tomtindelningen kan goras upp for en
del av kvarteret om det inte hindrar eller forsvarar en lamplig tomtindel-
ning i kvarterets 6vriga delar. Tomtindelningens bindande eller riktgivande
karaktar och omfattning anges i en detaljplanebestdammelse.

36 §. Andring och antagande av tomtindelning

En tomtindelning kan &ndras av kommunen pa eget initiativ eller pa be-
garan av marké&gare om tomtindelningen inte passar ihop med detaljplanen
eller de radande markagoforhallandena eller om den pa annat satt ar
olamplig eller om en &ndring gynnar en lamplig reglering av kvarteret eller
en del av det eller ndr de tomtégare som berors av dndringen &r eniga om
det.

Bestammelser om mindre justeringar ingar i fastighetsbildningslagen
(FFS 554/1995).

Beslut om tomtindelning och &ndring av tomtindelning fattas av kom-
munen. Nar en tomtindelning bereds ska &gare och innehavare av omradet
for tomtindelningen och angransande fastigheter horas, liksom ocksa aga-
ren och innehavaren till en fastighet mittemot vars bebyggande eller an-
vandning pa annat satt beslutet i vasentlig man kan paverka.



En tomtindelning ska vara utstélld i minst 14 dagar innan den antas, om
inte de som har rétt att 6verklaga beslutet om antagandet av tomtindelning-
en skriftligen har godkant forslaget.

37 8. Kostnaderna for tomtindelningen

Om en tomtindelning uppréttas eller &ndras pa markagarens ansokan
och av i huvudsak enskilt intresse har kommunen rétt att ta betalt av mar-
kagaren for detta.

38 §. Tomtindelningens rattsverkningar
En byggnad far inte uppforas i strid med en bindande tomtindelning.
Nar beslut fattats om att en bindande tomtindelning ska goras far bygg-
lov inte beviljas pa tomten forran den bindande tomtindelningen har anta-
gits och tomten forts in i fastighetsregistret. | kvarter déar beslut fattats om
andring av tomtindelning far bygglov inte heller beviljas.

8 kap. Gator och andra allmanna omraden och anordningar

39 8. Alimanna omradens tillganglighet
Ett allmant omrade ska alltid vara tillgangligt for personer med funkt-
ionshinder.

40 §. Anlaggande, underhall och renhallning av gata

Kommunen ska anldgga, underhalla och skota renhallningen av gatorna
om inte annat foljer av ingangna markanvandningsavtal eller av bestam-
melserna i 33 § 4 mom. eller 45 8.

Kommunen ska efterhand som bebyggelsen fardigstalls i enlighet med
planen stélla i ordning gatorna sa att de kan anvandas for avsett andamal
och upplata dem till allméant bruk. Gatorna ska till utseende och skick
stdmma Overens med kommunens antagna gaturitningar.

41 8. Tomtanslutning och infartsvag

Fastighetsagaren ansvarar pa egen bekostnad for byggandet av en tomt-
anslutning fran kanten av en anlagd gatas korbana till sin fastighet.

Om fastigheten bebyggs innan den gata som betjanar den har anlagts
ska fastighetsagaren pa egen bekostnad ordna en korbar infartsvag till tom-
ten.

Kommunen ar skyldig att utan ersattning tillata att ett lampligt gatuom-
rade som star till dess forfogande anvands for byggande av infartsvéagen.

42 8. Flyttning av ledningar och konstruktioner

Om en ledning, en anordning eller en konstruktion pa allmant omrade
forsvarar genomforandet av detaljplanen eller anlaggandet av en gata eller
inte passar in i landskapet eller stadsbilden, &r dgaren eller innehavaren
skyldig att flytta den till en av kommunen godkéand plats.

Den i vars intresse flyttningen sker ska svara for kostnaderna for flytt-
ningen om inte annat dverenskommits.

43 8. Anlaggandet av andra allmanna omraden

Ett annat allmént omrade an en gata som kommunen ska anlagga och
som avsatts for kommunens behov ska anlédggas nér markanvandningen
enligt detaljplanen forutsatter det. Detta géller dock om inte kommunens
ekonomiska situation motiverar att anlaggandet skjuts upp for viss tid eller
annat foljer av ingangna markanvandningsavtal eller bestimmelserna i
33 84 mom. eller 45 8.

44 8. Placering av tekniska anordningar pa annans mark

Agare och innehavare av en fastighet ar skyldig att tillata att allmanna
eller enskilda ledningar eller anlaggningar och konstruktioner som hor till
ledningarna dras 6ver fastigheten. En forutséttning ar dock att ledningarna



inte kan placeras pa nagot annat tillfredsstallande satt till skaliga kostnader
och att ledningsdragningen inte forsvarar planlaggningen eller genomfo-
randet av en antagen plan. Kan sakégarna inte komma éverens om hur led-
ningarna ska dras fattas beslutet av byggnadsnamnden.

Fastighetens &gare och innehavare har rétt till ersattning for den ola-
genhet och skada som férorsakas av ledningarnas placering. Om Overens-
kommelse inte nds om ersattningen avgors saken i enlighet med bestam-
melserna i landskapslagen (1979:62) om expropriation av fast egendom
och sérskilda rattigheter (expropriationslagen). Overenskommelsen binder
ocksa senare agare av fastighet eller byggnad.

Byggnadsnamnden fattar beslut om &ndring av placeringen eller av-
lagsnandet av en ledning eller anordning enligt bestimmelserna i 160 §
fastighetsbildningslagen.

Fastighetsagaren &r skyldig att tillata att vagmarken, gatunamnsskyltar,
belysningsanordningar samt andra anordningar for reglering av trafiken

fasts pa en byggnad, port eller ett plank.
Se H 12, Landskapslagen (1979:62) om expropriation av fast egendom och sérskilda rattigheter.

45 §. Overforande av genomférandeansvaret pa markéagaren eller markin-
nehavaren

I en detaljplan som uppgjorts i huvudsak i enskilt intresse kan det tas in
bestdmmelser genom vilka ansvaret for anldggandet av vatten och avlopp,
en gata eller ett annat allmant omrade helt eller delvis Gverfors pa marka-
garen eller markinnehavaren. Om markagaren eller markinnehavaren inte
uppfyller sina forpliktelser kan kommunen pa dennes bekostnad genom-
fora planen.

9 kap. Erséattning for anldaggande av gata

46 8. Anlaggningsavgift for ny gata

Kommunen har rétt att uppbdra en avgift av tomtagaren for anlaggandet
av en ny gata. Det gatuomrade som avgiften beraknas pa utgor, uttryckt i
fulla kvadratmeter, atta procent av det sammanlagda antal kvadratmeter
som tomtens areal och vaningsyta uppgar till.

Anlaggningskostnaden beraknas pa den genomsnittskostnad som an-
laggandet av en ytbelagd gata kostar i kommunen och redovisas i en av
kommunen faststélld taxa.

47 8. Betalningsskyldighet

Ar en tomt bebyggd huvudsakligen enligt detaljplanen uppkommer be-
talningsskyldighet enligt 46 § da gatan eller gatudelen invid tomten upplats
till allmént bruk. Ar tomten inte bebyggd da gatan upplats till allméant bruk
uppkommer betalningsskyldigheten da tomtagaren beviljats bygglov for
uppforande av en ny byggnad pa tomten.

10 kap. Overlatelse och inlésen av mark

48 8. Kommunens ratt till enskilt vagomrade

Nér en enskild vég i en generalplan har avsatts till trafikled, har kom-
munen ratt att utan att ersatta markagaren upprusta vagomradet, dra och
flytta ledningar samt upplata vagen for allmant bruk. Detta géller bara om
vagen under lang tid har anvants av allmanheten, utlagts vid lantmaterifor-
rattning, av markéagaren avsatts till vag i samband med planmaéssigt byg-
gande eller pa annat sétt av markagaren upplatits till allméant bruk.

49 8. Kommunens ratt till omrade for allmén vag
Allman vdg som ingar i ett detaljplanerat omrade Gvergar utan ersatt-
ning i kommunens &go nér detaljplanen trader i kraft.



50 §. Overforing av gatuomrade till kommunen

Nér en detaljplan godkanns for ett omrade som saknat sadan, far kom-
munen genom en fastighetsforréattning enligt fastighetsbildningslagen i sin
4go ett gatuomrade som den inte tidigare &ger.

Bestammelser om erséttning for gatuomrade finns i 60 §.

51 8. Besittningstagande av gatuomrade

Kommunen far ta ett omrade enligt 50 § i sin besittning nar byggandet
av en gata inletts eller marken annars behovs for avsett andamal och en
fastighetsforrattning for avskiljande av gatuomrade har anhangiggjorts el-
ler ndr kommunen enligt 60 § har betalat ersattning for marken.

Finns det en byggnad eller ndgon annan vardefull anlaggning pa mar-
ken eller ar marken nédvandig for anvandningen av en sadan anlaggning,
far marken inte tas i besittning forran 6verenskommelse om ersattningen
har ingétts med markagaren eller en inlésningsforrattning har anhangig-
gjorts.

Mark som kommer att ingd i ett gatuomrade nar detaljplanen dndras far
kommunen ta 6ver ndr inlésningsforrattningen har anhéngiggjorts.

52 §. Kommunens och kommunalférbunds inlésningsréatt

Mark som enligt en detaljplan ska anvandas for allmant omrade eller
for byggnad for vilken kommunen eller ett kommunalférbund ar huvud-
man samt annan mark som ska anvandas for annat an enskilt byggande far
kommunen eller kommunalférbundet 16sa in utan sarskilt tillstand.

53 8. Ratt att inlosa en byggnad, anlaggning eller en ratt som tillnor na-
gon annan

Finns det nagon byggnad eller anlaggning pa mark som kommunen
ager eller har rétt att 10sa in eller besvaras marken av nyttjande-, servituts-
eller annan ratt far byggnaden, anlaggningen eller réttigheten ocksa losas
in.

Utgor en byggnad eller anlaggning som tillhor nagon annan eller en
nyttjande-, servituts- eller annan sadan ratt hinder for dgaren till en tomt att
inom skalig tid bebygga tomten enligt detaljplanen, har tomtégaren rétt att
I6sa in byggnaden, anlaggningen eller rattigheten pa det satt som sags i
fastighetsbildningslagen for inlsen av tomtdel, om inldsningen kan anses
vara av vikt for genomférandet av detaljplanen. Tomtédgaren har inte inlos-
ningsratt om inldsningsratten enligt fastighetsbildningslagen tillhér nagon
annan an tomtdgaren eller den byggnad, anldggning eller ré&tt som utgor
hinder fér byggandet har tillkommit efter att detaljplanen antagits.

54 8. Rétt till inlosen av mark med stod av inlosningstillstand

Landskapsregeringen kan ge kommunen rétt att [6sa in obebyggd mark
inom omrade med detalj- eller generalplan och inom omrade for vilket be-
slut om planlaggning har fattats, om det inte finns tillrackligt med bygg-
nadsmark till forfogande i kommunen och inldsen anses nddvandigt for
framjandet av allman bostadsproduktion eller fér annat byggande som bed-
rivs planmassigt av kommunen. Detsamma géller bebyggd mark om bygg-
nadernas varde &r obetydligt i forhallande till markens varde. Tomter som
bildats for enskild byggnadsverksamhet pa inlost mark ska inom skaélig tid
upplatas for avsett andamal.

Landskapsregeringen kan ge kommunen tillstand att pa generalplanerat
omrade l6sa in mark for trafikleder samt mark som i generalplanen anvi-
sats for allménna behov om marken &r avsedd att anvéndas for kommunens
egna anlaggningar eller for andra kommunala behov.

Landskapsregeringen kan dven i andra fall, om det krévs av allménna
behov, bevilja kommunen tillstdnd att genom expropriation forvarva fast



egendom eller inskranka nyttjanderétten till sddan egendom nér det galler
mark som ligger i kommunen.

55 §. Ratt till inlosen efter byggnadsuppmaning

Om det ar vasentligt for en kommuns utveckling att en tomt bebyggs
enligt detaljplanen kan kommunstyrelsen uppmana tomtégaren eller tomt-
innehavaren att bebygga tomten enligt detaljplanen. Om tomten fyra ar ef-
ter byggnadsuppmaningen fortfarande inte har bebyggts enligt detaljplanen
kan landskapsregeringen ge kommunen ratt att 16sa in tomten. En forut-
séttning ar dock att tomten &r bebyggd med mindre &n halften av dess en-
ligt detaljplanen tillatna byggnadsratt eller med beaktande av de pa tomten
befintliga byggnadernas anvandning eller lage inte ar bebyggd huvudsakli-
gen enligt detaljplanen. Anhallan om rétt att I6sa in en tomt ska goras inom
ett ar efter utgangen av har angiven tidsfrist.

Byggnadsuppmaning far inte ges medan byggnadsforbud enligt 28 §

2 mom. eller 29 § géller. Byggnadsuppmaning far inte heller ges till &gare
eller innehavare av en tomt som i detaljplanen anvisats for byggande av
bostadshus for hogst tva familjer, om det pa tomten finns bostadshus som
ar i bruk. Trader ett byggnadsforbud i kraft sedan byggnadsuppmaning
getts forfaller verkningarna av uppmaningen.

Kommunen ska fora en offentlig férteckning 6ver givna byggnadsupp-
maningar. Har en fastighet, sedan byggnadsuppmaning for den har inforts i
forteckningen, 6vergatt till en ny &gare eller innehavare géller uppmaning-
en dven denne. Kommunen ska for inskrivning i inteckningsregistret an-
maéla till inskrivningsmyndigheten da en byggnadsuppmaning ges, aterkal-
las eller upphor samt da forpliktelsen har uppfylits.

56 §. Saneringsinldsen

Landskapsregeringen kan ge kommunen tillstand att 16sa in ett bygg-
nadskvarter eller ett annat omrade som ingar i detaljplanen om inlésningen
ar motiverad av det allmé&nna behovet och krdvs for sanering eller forny-
else av ett stérre omrade.

57 8. Inl6snings- och ersattningsskyldighet

Om mark enligt en detalj- eller generalplan inte ska anvéndas for en-
skilt byggnads- eller annat enskilt andamal och darfor inte har nagot eko-
nomiskt varde for markéagaren, ska kommunen l6sa in det berérda omradet,
om markégaren begdr det, eller ersétta den forlust begransningen medfor.
Da marken i detalj- eller generalplanen har anvisats for ett kommunalfor-
bund, landskapet eller staten &r istdllet kommunalforbundet, landskapet re-
spektive staten inlosnings- och ersattningsskyldiga i forhallande till mar-
kagaren. Inlésningsskyldigheten galler inte ett omrade som avses i 45 §, ett
vagomrade for allmén vag enligt 49 § eller ett gatuomrade enligt 50 8.

Har mark&garen begért att endast en del av dennes sammanhangande
markomrade ska inldsas har kommunen, kommunalférbundet, landskapet
eller staten rétt att 16sa in hela omradet, men bara till den del det omfattas
av den aktuella planen.

58 §. Begransning av inlésnings- och ersattningsskyldigheten

Kommunen, kommunalforbundet, landskapet eller staten befrias fran
inlosnings- eller ersattningsskyldighet om omradet genom en &ndring av
detalj- eller generalplanen kan anvandas pa ett satt som medfor skélig nytta
for enskilda behov och fragan om inlosnings- eller ersattningsskyldigheten
annu inte har avgjorts genom ett beslut som vunnit laga kraft.

Nér inlosnings- eller erséttningsskyldigheten avgors beaktas inte de
andringar i agarforhallandena och fastighetsindelningen som har intraffat
efter att detalj- eller generalplanen antagits, om inte andringarna har gjorts
for att genomfora planen.



59 8. Inlésningsforfarande och bestdmmande av erséttning

Fullgor inte kommunen, kommunalforbundet eller landskapet sin inlds-
ningsskyldighet, har sakégare rétt att framstalla yrkande enligt 85 § i ex-
propriationslagen. Ocksa i Gvrigt iakttas expropriationslagen nar inlsen
verkstélls eller ersattning bestdms med stdd av denna lag.

Kan en antagen men annu inte lagakraftvunnen andring av en plan eller
tomtindelning eller en paborjad fastighetsforrattning inverka pa expropriat-
ionsforfarandet far inlosnings- eller ersattningsfragan inte avgoras forran
planandringen eller tomtindelningen vunnit laga kraft eller fastighetsfor-
rattningen avslutats.

11 kap. Ersattning for genomfdrande av generalplaner och de-
taljplaner

60 §. Gatuomrade for vilket ersattning betalas

Kommunen ar skyldig att betala markégaren ersattning for gatuomrade
som enligt 50 § 6vergar i kommunens dgo om det 6verlatna omradets areal
overstiger 20 procent av den mark agaren innehar pa det detaljplanerade
omradet i fraga eller savida dess yta Gverstiger vaningsytan for tomt som
far bebyggas pa markagarens aterstaende mark inom det av detaljplanen
berérda omradet. Nar ersattningsskyldigheten bestams beaktas inte omra-
den som i detaljplanen avsatts till jord- och skogsbruksomrade eller vat-
tenomrade.

Vid berdkningen av erséttningens storlek tillampas ersattningsgrunder-
na i expropriationslagen.

I andra fall &n sadana som avses i 50 § &r kommunen skyldig att betala
markdagaren ersattning enligt de i expropriationslagen stadgade ersatt-
ningsgrunderna.

Markégaren har dock inte ratt till ersattning for mark enligt 48 § pa vil-
ken det finns en enskild vag som har bestamts vid en lantmaéteriforrattning
eller anvants under lang tid eller for mark som &garen avsatt till vag i sam-
band med planmassigt byggande, om marken i detaljplanen ar avsatt till
gatuomrade.

61 8. Ersattning for genomférande av detaljplaner

Markagaren har rétt till ersattning for byggnader, trad, planteringar och
anlaggningar pa omraden som 6vergar till kommunen.

Om overforandet av ett omrade till kommunen som enligt 60 § 1 mom.
inte ska ersattas vallar markagaren skada sasom forlust av tomt eller grus-
takt och detta med hansyn till omstandigheterna anses vara oskaligt, ska
kommunen ersatta skadan. Ersattning ska aven utga om en ratt som hanfor
sig till omradet forfaller och detta vallar innehavaren av ratten skada.

Oldgenheter eller skador som genomfdrandet av en detaljplan orsakar
markagaren ar kommunen skyldig att ersatta sa snart omfattningen av ska-
dan faststallts.

62 §. Upphorande av rattigheter som hanfor sig till gatuomraden

Nar ett gatuomrade enligt 50 § 6vergar i kommunens ago, forfaller in-
teckning, pantratt, rattighet som géller enskilda véagar, arrenderétt, sytning,
skogsavverkningsrétt och ratt till marktékt eller andra jamforbara rattighet-
er som hanfor sig till omradet. I samband med att ett gatuomrade bildas till
fastighet kan det bestdmmas att arrenderatt ska forbli i kraft, om det inte
forsvarar anvandningen av omradet som gata. Andra sérskilda rattigheter
eller servitut forblir i kraft, om de inte upphéavs vid forrattningen. Ovansta-
ende galler ocksa nar ett omrade inom ett i 50 § avsett detaljplaneomrade
som redan tidigare ar i kommunens ago och har anvisats som gatuomrade
bildas till allmant omrade. Ett gatuomrade som bildats till allmant omréade
far anvandas for trafik trots att vagratten upphort att galla.



Om den registerenhet, till vilken det i 1 mom. avsedda gatuomradet
horde, svarade for en fordran och till omradets dgare betalas ersattning, har
innehavaren av fordringen samma ratt till erséttningen som han eller hon
hade till registerenheten. Kommunen &r skyldig att ersatta skada som orsa-
kas innehavaren av en rattighet pa grund av att rattigheten som hanfor sig
till ett gatuomrade som redan tidigare tillhort kommunen upphor att galla.

63 §. Bestammelser om erséttning

Kommunen och markégaren kan inga avtal om genomférande av de-
taljplan samt om ersattningar. Ingas inget avtal om ersattning avgors saken
enligt bestammelserna i expropriationslagen.

Avtal om genomférande av detaljplan samt om ersattning binder dven
fastighetens senare dgare.

12 kap. Allméanna férutsattningar fér byggande

64 8. Allméanna krav pa tomter

En tomt ska vara tekniskt och funktionellt Iamplig for sitt &ndamal och
utanfor planerat omrade minst 2000 kvadratmeter stor, savida inte bygg-
nadsnamnden av synnerliga skél tillater bebyggande pa en mindre tomt.

Vid anordnande av tomter ska hansyn tas till stads- eller landskapsbil-
den samt till natur- och kulturvardena pa platsen. Tomten ska anordnas sa
att betydande oldgenheter for omgivningen inte uppkommer och att risken
for olycksfall begransas. Personer med funktionshinder ska kunna komma
till bebyggelsen och pa annat satt anvanda tomten om det & maéjligt med
hansyn till terrangen och forhallandena i Gvrigt.

Bestammelser om avstandet mellan olika slags byggnader och fastig-
hetens eller tomtens granser utfardas genom landskapsforordning.

Pa ett detaljplanerat omrade avgors tomtens lamplighet i detaljplanen.

65 8. Krav pa byggnader och deras placering

Byggnaderna ska utformas och placeras pa ett satt som &r lampligt med
hansyn till stads- eller landskapsbilden och som leder till minsta mojliga
negativa miljopaverkan.

Byggnaderna ska uppfylla grundlaggande krav pa barférmaga, stadga
och bestandighet i konstruktionerna, brandskydd, ventilation och fukt-
skydd, hygien, mdjligheten att hantera avfall, miljé- och halsoskydd, an-
vandningssakerhet, bullerskydd, energihushallning och varmeisolering.

| byggnader som innehaller lokaler dit allmanheten har tilltrade och pa
allméanna omraden ska enkelt avhjélpta hinder mot lokalernas och platser-
nas tillganglighet och anvandbarhet fér personer med funktionshinder un-
danrgjas i enlighet med bestammelser som meddelats med std av denna
lag.

Byggnaden ska vara lamplig for sitt andamal samt vara latt att reparera
och underhalla.

Vid reparationer och &ndringar ska byggnadens egenskaper och sérdrag
samt byggnadens lamplighet for den planerade anvandningen beaktas.
Andringar far inte leda till att sékerheten eller halsan fér dem som anvén-
der byggnaden &ventyras.

Sarskilda vérden ur historisk, kulturhistorisk eller estetisk synpunkt,
som grundas pa fackmassiga bedomningar, ska skyddas.

65a 8. (2011/113) Utrustning och system for energi fran fornybara energi-
kallor

Vid nybyggnad anses installation av utrustning och system for energi
fran fornybara energikallor vara ett sddant grundlaggande krav pa energi-
hushallning som avses i 65 § 2 mom., om det inte medfor oskaligt hoga an-



laggnings- eller driftskostnader och om det ar férenligt med bestimmelser-
na i landskapslagen (2008:124) om miljéskydd.

13 kap. Lov och tillstand

66 8. Bygglov

Bygglov krévs for att

1) uppfora byggnader,

2) gora tillbyggnader,

3) inreda eller anvanda byggnader eller delar av byggnader for vasent-
ligen annat andamal &n det for vilket byggnaderna senast har anvants eller
for vilket bygglov har lamnats,

4) gora vasentliga &ndringar av byggnaders fasader eller tak,

5) gora vasentliga andringar av byggnader pa sétt som paverkar kon-
struktioner eller anordningar for stadga eller sakerhet och

6) uppfora eller bygga om eldstader, rokkanaler eller hissar i byggnader
samt byte av brénsle i virmepannor sa att forbranningstemperaturen va-
sentligt hojs.

Byggnadsnamnden kan bevilja bygglov for en tillfallig byggnad for
hogst fem ar. En tillfallig byggnad behover inte uppfylla alla de krav som
stalls i denna lag pa en byggnad och dess konstruktioner. Byggnaden ska
dock uppfylla de grundlaggande kraven pa hallfasthet, brandskydd och hy-
gien.

67 8. Bygglov for konstruktioner och anlaggningar

Bygglov krévs for uppforande, placering, uppstéllande eller fast ango-
ring av foljande konstruktioner, anldggningar, fordon eller fartyg:

1) nojespark, idrottsplats eller campingplats,

2) skjutbana eller motorbana avsedd att vara tillganglig for allméanheten
eller for en sammanslutning av privatpersoner,

3) smabatshamn med plats for flera &n 10 batar,

4) fast cistern eller liknande anordning med en volym dverstigande 10
kubikmeter,

5) mast med en hojd dver 25 meter,

6) torn avsett att vara tillgangligt for allménheten,

7) vindkraftverk som &r avsett att betjana flera &n tre hushall,

8) plank eller mur med en hojd 6verstigande 1,5 meter om planket eller
muren placeras narmare tomtgrénsen an fem meter,

9) husvagn, buss eller liknande fordon pa annan plats &n campingplats
for en tid dverstigande tva manader om syftet ar att fordonet under denna
tid eller en del av tiden ska anvéndas for boende, affarslokal eller liknande
samt

10) fartyg eller anlaggning pa vatten om avsikten ar att anvanda farty-
get eller anlaggningen for boende eller for néringsverksamhet eller for lik-
nande andamal for en tid 6verstigande tva manader.

68 §. Undantag fran lovbestammelserna

Bygglov kravs inte inom detaljplanerat omrade da fraga &r om att upp-
fora friliggande komplementbyggnader, om byggnadernas sammanlagda
byggnadsyta inte ar storre &n 10 kvadratmeter, taknockshéjden inte &r
hdgre &n 3,0 meter och byggnaderna inte placeras ndrmare tomtgransen an
5 meter om inte annat angivits i detalj- eller stadsplan. Inte heller krévs
bygglov for att anordna skarmtak med en storsta area av 12 kvadratmeter i
anslutning till huvudbyggnad eller for att uppfora en mur eller ett plank
som inte &r hogre &n 1,8 meter for att anordna skyddade uteplatser i an-
slutning till bostadshuset.

Utanfor detaljplanerat omrade kravs inte heller bygglov for att uppfora
friliggande carport med en byggnadsyta pa hogst 30 kvadratmeter, uppfora



komplementbyggnader som avses i 1 mom. med en sammanlagd bygg-
nadsyta av hogst 15 kvadratmeter, anordna skarmtak som avses i 1 mom.
med en storsta area av 15 kvadratmeter eller for att glasa in en uteplats un-
der skarmtak.

Ovannamnda konstruktioner far inte utan grannarnas medgivande pla-
ceras narmare tomtgransen an 5 meter savida inte annat foljer av bestam-
melser i en antagen plan.

Kommunen kan i byggnadsordningen, med avvikelse fran bestammel-
serna i 66 och 67 88, bestamma att ekonomi- eller férradsbyggnader far
uppforas utan bygglov utanfor detaljplanerat omrade efter det att en anmé-
lan har gjorts till byggnadsnamnden.

Byggandet far pabdrjas om inte byggnadsnamnden inom 14 dagar fran
mottagandet av anmélan meddelar att bygglov kravs for att tillvarata gran-
nars intressen eller allménna intressen.

69 8. Rivning

Senast tva manader innan en byggnad som omfattas av bygglovsplikt
rivs ska en rivningsanmaélan lamnas till byggnadsnamnden.

Byggnadsnamnden eller nagon av namnden utsedd person eller en
myndighet har rétt att gora inspektioner och matningar i byggnaden for att
dokumentera den innan den rivs.

Byggnader eller byggnadsdelar som omfattas av rivningsforbud i de-
taljplan eller har forklarats skyddade enligt landskapslagen om skydd av
kulturhistoriskt vardefull bebyggelse far inte rivas.

70 8. Tillstand for miljoatgarder

Markarbeten och tradfallning eller nagon annan harmed jamforbar at-
gard som forsvarar omradets anvandning for avsett andamal eller vasent-
ligt forandrar landskapet far inte vidtas utan byggnadsnamndens tillstand
pa ett detaljplanerat omrade, pa ett generalplanerat omrade om det be-
stamts i generalplan eller pa ett omrade belagt med byggnadsférbud.

Tillstand behovs inte for arbeten som ar nodvandiga for att forverkliga
general- eller detaljplanen eller som dverensstammer med ett beviljat
bygglov.

Tillstand behdvs inte heller om atgarden baserar sig pa en faststalld
vagplan.

71 8. Ansokan om lov och tillstand

Anstkan om bygglov och tillstand for miljoatgarder samt rivningsan-
malan gors skriftligen hos byggnadsnamnden.

Till ansdkan fogas de ritningar, beskrivningar och 6vriga handlingar
som behgvs for provningen. Ar ansékningshandlingarna ofullstandiga far
byggnadsndmnden féreldgga s6kanden att avhjélpa bristerna inom viss tid
vid dventyr att &rendet annars kan komma att avskrivas.

Narmare bestammelser om ansékan om och forutsattningar for tillstand
och om de handlingar som behdvs for provningen utfardas genom land-
skapsforordning.

Nagon 71a § har aldrig funnits.

71b 8. (2014/32) Alternativa energiforsorjningssystem

Den som for egen rakning uppfor eller later uppfora en byggnad ska in-
nan byggnadsarbetena paborjas lata utreda alternativa energiforsorjnings-
system och redovisa om sadana system ar tekniskt, miljomassigt och eko-
nomiskt genomfdrbara for byggnaden. Redovisningen ska lamnas till den
eller de kommunala ndmnder som fullgér kommunens uppgifter inom
plan- och byggvasendet.



En utredning om alternativa energiforsorjningssystem enligt 1 mom.
ska inte omfatta energiférsorjningssystem som far energi fran fornybara
energikéllor, kraftvarme, fjarrvarme, fjarrkyla eller varmepumpar.

72 8. Handl&ggning av bygglov

Anstkan om bygglov ska beviljas om atgarden inte strider mot antagen
plan, denna lag eller med stdd av lagen utfardade bestammelser.

Om byggnadsnamnden har anledning att anta att en atgard som kraver
lov fordrar tillstand dven av ndgon annan myndighet, ska namnden upplysa
sOkanden om detta.

Om atgarden innebéar avvikelser fran detalj- eller generalplanen kan an-
sokan om bygglov bifallas om avvikelserna ar forenliga med planens syf-
ten eller det foreligger sérskilda skal att medge avvikelser. Detsamma gal-
ler inom omraden i behov av planlaggning och pa omraden dar byggnads-
eller atgardsbegransning galler. Innan ett sddant arende avgors ska berérda
grannar ges tillfalle att skriftligen inkomma med synpunkter. Grannarna
underréttas av kommunen.

Finner byggnadsnamnden skal till avslag ska dessa motiveras i beslutet.

Ett bygglov kan behandlas i flera etapper. Ansokan kan godkannas pa
basen av plan- och fasadritningar som utvisar byggnadens huvudsakliga ut-
formning samt en situationsplan som utvisar byggnadens placering och an-
knytning till narmiljon. Ovriga handlingar som behovs for att bedéma pro-
jektet ska inlamnas for godkannande innan byggnadsarbetena paborjas.

I bygglovet kan det bestdmmas att specialritningar ver olika arbets-
skeden ska inlamnas till byggnadsnamnden innan arbetet paborjas.

Bygglov kan forenas med foreskrifter om arbetets utforande. | bygglov
for tillbyggnad, ombyggnad eller med ombyggnad jamforbar konstrukt-
ionsandring far foreskrifter bara ges betraffande den del av byggnaden som
ar foremal for de byggnadsatgarder som man avser att utfora.

Om det finns utrymmen i byggnaden som ska anvandas som offentliga
samlingsutrymmen ska byggnadsnamnden i samband med beviljandet av
bygglov bestamma det hogsta antal personer som samtidigt far vistas i ut-
rymmena.

72a 8. (2010/32) Godkannande av samlingslokal

En byggnad eller del av en byggnad kan godkannas av byggnadsnamn-
den som samlingslokal i samband med beviljandet av bygglov. Andring av
i byggnad befintliga utrymmen till samlingslokal kraver bygglov av bygg-
nadsnamnden. | beslutet skall byggnadsnamnden ange det antal personer
som samtidigt far vistas i lokalen samt de villkor som kréavs med tanke pa
personsakerheten och pa de sanitéra forhallandena i lokalen.

73 8. Syn och hdrande av granne

Innan en anstkan om bygglov avgors ska syn hallas pa platsen om detta
inte ar uppenbart onddigt. Pa icke detaljplanerat omrade och pa planerat
omrade dar beviljandet av bygglovet innebar avvikelser fran planen ska
grannarna kallas till synen om det inte med beaktande av projektets ringa
betydelse eller 1age &r uppenbart onddigt.

Kallelsen ska senast tio dagar fore synen séndas per post till grannarna.

Om grannarna inte ar kanda eller inte utan svarighet kan antraffas eller
om det &r fler &n tio grannar som ska horas, kan delgivning ske genom
kungorelse som publiceras i minst en lokal tidning med allmén spridning i
landskapet.



74 8. Sarskilda forutsattningar for bygglov inom omraden i behov av plan-
laggning

Beviljandet av bygglov pa ett omréade i behov av planlaggning forutsat-
ter att byggandet inte fororsakar oldgenhet med tanke pa planlaggningens
malsattning eller annan reglering av markanvandningen.

Trots bestammelserna i 1 mom. far byggande ske pa en tomt som anvi-
sats i en generalplan enligt bestimmelsen i 21 8 2 mom.

75 8. Tillstandets giltighetstid och forlangning

Har byggnadsarbetet inte paborjats inom tre ar eller slutforts inom fem
ar forfaller tillstandet. Ett tillstand till annan atgard an bygglov upphér om
atgarden inte har slutforts inom tre ar. Tidsfristerna borjar I16pa nér tillstan-
det vinner laga kraft.

Byggnadsnamnden kan forlanga tillstandets giltighetstid for paborjan-
det av arbetet med hogst tva ar i taget. For slutférande av arbetet kan tids-
fristen forlangas med tva ar at gangen samtidigt som byggnadsnamnden
kan krava att vissa delar av byggnadsarbetet slutfors inom viss tid.

76 8. Rétt att pabdrja arbeten

Byggnadsnamnden kan ge tillstand att paborja ett byggnadsarbete eller
vidta en annan atgard innan tillstandet har vunnit laga kraft.

Sokanden ska stélla en godtagbar sakerhet for ersattande av de olagen-
heter, skador och kostnader som upphévandet av beslutet eller en dndring
av tillstandet kan fororsaka. Besvarsmyndigheten kan dock forbjuda att be-
slutet verkstélls.

Skyldigheten att stélla sakerhet géller inte landskapet, kommuner och
kommunalférbund.

77 8. Meddelande om bygglov och tillstandsbeslut

Ett bygglov eller tillstandsbeslut av byggnadsnamnden ska tillkdnnages
genom ett meddelande pa kommunens anslagstavla. Detsamma galler ett
beslut av landskapsregeringen eller Alands forvaltningsdomstol. | ett med-
delande angaende byggnadsnamndens beslut ska det anges att delgivning-
en anses ha skett den sjunde dagen efter det att meddelandet sattes upp pa
myndighetens anslagstavla.

Tillstandsbeslutet ska sandas per post till sckanden och de grannar som
har begart att fa beslutet och till dem som har horts i beredningsskedet sen-
ast dagen innan beslutet anslas. Mottagaren anses ha fatt del av arendet den
sjunde dagen efter det att brevet avsandes, om inte nagot annat visas.

14 kap. Ansvar vid byggande och rivning

78 8. Byggherrens ansvar

Den som for egen rakning utfor eller later utfora projekterings-, bygg-
nads- eller rivningsprojekt (byggherren) ska se till att arbetena utfors enligt
bestdmmelserna i denna lag och enligt bestdmmelser meddelade med stdd
av lagen samt enligt beviljade tillstdnd. Byggherren ska se till att arbetena
planeras och utférs under kompetent ledning, att kontroll av arbetet sker
samt att arbetena planeras och utférs med aktsamhet sa att personer och
egendom inte skadas.

79 8. Planering av byggnadsprojekt

Vid planeringen av byggnadsprojekt som byggnadsndmnden beddémer
vara tekniskt krdvande ska det finnas en projektledare som tillsammans
med projektorerna ansvarar for helhetsplaneringen och dess kvalitet och
som ser till att projekthandlingar och specialhandlingar utgér en helhet.

Projekthandlingarna for ett byggnadsprojekt ska utarbetas sa att de upp-
fyller kraven i denna lag och de bestdammelser som utfardas med stod av
den.



Den ansvariga for respektive specialhandling ska se till att specialhand-
lingen uppfyller géllande krav. Har en specialhandling utarbetats av flera
personer ska en av personerna utses som ansvarig for specialomradet.

80 8. Tillsyn och organisering av byggnadsarbetet

Bestdmmelser om utmérkning samt kontroll av byggnadens plats och
hojdlage samt om vilka syner som ska goras under byggnadstiden utfardas
i bygglovet.

Byggnadsnamnden kan i bygglovet vidare foreskriva att en utredning
ska inldamnas 6ver behovliga specialhandlingar och projektdrer, vem som
ansvarar for respektive byggnadsskede, vilka arbetsmetoder som ska an-
vandas och hur byggnadsarbetet organiseras som helhet och kontrolleras.
Kontroller kan utféras genom egenkontroll, av fristaende sakkunniga eller
av byggnadsnamnden. Alla kontroller ska dokumenteras skriftligen.

En byggnad far inte tas i bruk innan det godkants vid en ibruktagnings-
syn.

Né&rmare bestdimmelser om dvervakning och inspektioner under bygg-
nadstiden kan utfardas genom landskapsférordning.

81 8. Arbetsledning vid byggande och rivning

Vid byggnadsarbete som kréver bygglov ska det finnas en ansvarig ar-
betsledare som ansvarar for utforandet av arbetet och dess kvalitet, leder
byggnadsarbetet och ser till att det utfors i enlighet med géllande krav och
det beviljade tillstandet. Byggnadsnamnden kan kréava att det ocksa utses
en sarskild arbetsledare for specialomraden.

Den ansvarige arbetsledaren och arbetsledaren for ett specialomrade
godkanns av kommunens byggnadsnamnd. Byggnadsarbetet far inte pa-
bdrjas innan en ansvarig arbetsledare har godkénts. Godkannandet ska
aterkallas och arbetet avbrytas till dess att en ny arbetsledare har godkénts
om det & motiverat pa grund av att uppgifterna forsummats eller av nagon
annan motsvarande orsak.

En ansvarig arbetsledare kravs ocksa for anmélningspliktiga rivnings-
arbeten.

82 8. Uppgifternas svarighetsgrad och behorigheten for dem som deltar i
byggprojekt

Den som utarbetar projekthandlingar och specialhandlingar samt den
ansvarige arbetsledaren for byggnadsarbete och arbetsledaren for ett speci-
alomrade ska ha den utbildning och erfarenhet som byggprojektets art och
uppgiftens svarighetsgrad forutsatter.

Den behorighet som planeringen kraver bedoms utifran byggnadens av-
sedda andamal. Dessutom beddms den behdrighet som ledningen av bygg-
nadsarbetet kraver utgaende fran byggnadsfoérhallandena och de specialme-
toder som anvénds i arbetet.

Planerings- och arbetsledningsuppgifter kan indelas i svarighetsklasser
for bestdammandet av den minimibehoérighet som behdvs. Bestdimmelser
om minimibehdrigheten ska utfardas genom landskapsférordning.

83 8. Byggnadsnamndens tillsyn

Kommunens byggnadsnamnd ska 6vervaka byggandet med hénsyn till
det allméanna intresset och se till att det som bestamts i denna lag och med
stod av den foljs vid byggandet.

Nér tillsynsuppgiftens omfattning och art beddéms ska byggnadspro-
jektets svarighetsgrad, sakkunskapen och yrkesskickligheten hos tillstands-
sokanden och de personer som ansvarar for planeringen och genomféran-
det av projektet samt 6vriga omstandigheter som inverkar pa behovet av
tillsyn beaktas.



84 8. Bruks- och underhallsanvisning

Vid nybyggnad eller mer omfattande renovering av en byggnad som
anvands for permanent boende eller som arbetsplats ska en bruks- och un-
derhallsanvisning utarbetas.

Bruks- och underhallsanvisningen ska innehalla anvisningar som be-
hovs for att byggnaden ska kunna anvandas och underhallas pa ratt satt.

Byggnadsinspektoren 6vervakar att bruks- och underhallsanvisningen
ar klar vid slutsynen och dverlamnas till byggnadens &gare.

Landskapsregeringen kan utfarda ndrmare bestdmmelser om vad som
ska inga i en bruks- och underhallsanvisning.

85 8. Byggprodukters egenskaper

En byggprodukt som &r avsedd att permanent inga i en byggnad ska ha
sadana egenskaper att byggnaden, om den ar planerad, byggd och under-
héllen pa ratt satt, under sin ekonomiska livslangd uppfyller vasentliga
krav pa en byggnad.

En byggprodukt &r [&mplig for anvandning i byggnadsverk om den &r
forsedd med behdrig CE-mérkning och installeras och anvands pa avsett
satt.

15 kap. Servitut

86 §. Byggnadsservitut

For en tomt eller en fastighet kan en bestaende ratt som belastar en an-
nan fastighet och som ger ratt att anvanda en byggnad eller konstruktion
eller att vidta en darmed jamforbar atgérd stiftas (byggnadsservitut). Stif-
tandet av ett servitut forutsatter ett skriftligt avtal mellan parterna. Ett
byggnadsservitut kan stiftas for en kommuns, ett kommunalférbunds eller
en kommunal inrattnings behov eller for behov i anslutning till byggande
av samhéllsteknik ocksa i sadana fall dar servitutsratten inte hanfor sig till
en tomt eller en fastighet som &r byggplats.

Ett byggnadsservitut far stiftas om det gagnar ett funktionellt byggande
eller en funktionell anvandning av fastigheten eller om servitutet ar nod-
vandigt for innehavaren av servitutsratten och det inte leder till betydande
olégenhet for den belastade fastigheten.

Ett byggnadsservitut kan av sarskilda skal ocksa stiftas for en viss be-
stdmd tid.

Beslut om stiftande, andring och upphévande av byggnadsservitut fattas
av byggnadsndmnden. Bestammelser om olika typer av servitut och om re-
gistrering av servitut ges i landskapsférordning.

87 8. Tvangsservitut

Om detaljplanen forutsétter ett byggnadsservitut kan servitutet stiftas
trots att de som saken géller inte kommer Gverens om servitutet nér det
géller

1) att ordna utrymmen for skyddsrum, bilparkering och avfallshantering
i byggnaden,

2) att ordna trafikforbindelse till en byggnad pa en annan fastighet eller
for allmén gangtrafik, om inte detaljplanen eller tomtindelningen kan ge-
nomforas pa nagot annat skaligt satt, samt

3) att stoda byggnadsdelar som &r belagna pa gransen mellan fastighet-
erna invid grannfastigheten eller for att uppfdra eller utnyttja en gemensam
Vagg.

Ett servitut som avses i denna paragraf kan ocksa stiftas for en kom-
mun, ett kommunalférbund eller en inrdttning som innehas av kommunen.
Bestammelser om andra servitut som detaljplanen forutsatter ingar i

fastighetsbildningslagen.



88 8. Servitutsreglering

Ett byggnadsservitut kan &ndras eller upphévas om sakdagarna kommer
overens om det och atgarden inte forsvarar ett funktionellt byggande, en
funktionell skotsel av fastigheten eller genomforandet av detaljplanen.

Ett byggnadsservitut far andras eller upphévas utan samtycke av inne-
havaren av servitutsratten om

1) servitutet pa grund av férandrade forhallanden har blivit onodigt el-
ler har forlorat en stor del av sin betydelse,

2) den oldgenhet som servitutet orsakar den belastade fastigheten har
blivit oskélig och &ndringen eller upphédvandet av servitutet inte orsakar
innehavaren av servitutsratten betydande olagenhet eller

3) servitutet betydligt forsvarar genomforandet av detaljplanen.

Om dverenskommelse inte nas om ersattning for ett byggnadsservitut
eller for andring eller upphévandet av det, avgors arendet i enlighet med
expropriationslagen.

Se H 12, Landskapslagen (1979:62) om expropriation av fast egendom och sérskilda rattigheter.

16 kap. Vard av den bebyggda miljon

89 §. Underhall av byggnader

En byggnad och dess omgivning ska hallas i sadant skick att den upp-
fyller sanitara krav, krav pa sakerhet och anvandbarhet och inte leder till
miljoolégenheter eller avsevért forfular omgivningen.

Vid anvandningen och underhallet av en byggnad som &r skyddad en-
ligt en plan eller som skyddats med std av landskapslagen om skydd av
kulturhistoriskt vardefull bebyggelse ska dessutom syftet med byggnads-
skyddet beaktas.

Om underhallet forsummas kan byggnadsnamnden bestamma att bygg-
naden ska repareras eller dess omgivning snyggas upp. Innan reparations-
uppmaning ges kan byggnadsndmnden kréva att byggnadens &gare doku-
menterar byggnadens skick och vilka reparationer som &r uppenbart nod-
vandiga med tanke pa personers halsa eller sékerhet. Om byggnaden utgor
en uppenbar fara for personers sakerhet kan byggnadsndmnden fatta beslut
om att byggnaden inte far anvandas eller att den ska rivas.

90 8. Oavslutat byggnadsarbete och évergivna byggnader

Om ett paborjat byggnadsarbete eller en annan atgard som kréaver lov
inte slutforts innan tillstandet forfaller ska agaren till fastigheten alaggas
att inom viss tid slutfora arbetet eller vidta de atgarder som ar nodvandiga
med hansyn till hélsa, sakerhet eller de oldgenheter som orsakas miljon.

Om en byggnad eller annan anléggning ar forfallen eller skadad och
inte satts i stand inom skalig tid far byggnadsnamnden forelagga dgaren att
inom viss tid riva byggnaden eller anldggningen.

91 8. Vard av den bebyggda miljon

Den bebyggda miljon ska hallas i snyggt skick och 6verensstimma med
bygglovet.

De omraden som i en plan anvisats for planteringar, lekplatser eller
andra omraden som avsatts till de boendes trivsel far inte inskrankas. Tra-
fikforbindelser som ar avsedda for utrycknings- eller servicefordon ska
héllas i korbart skick.

En tomt eller annat omrade med detaljplan far inte anvandas for upplag-
ring som avsevart stor eller forfular omgivningen.



17 kap. Tvangsmedel, straff och andra pafdljder

92 8. Planlaggningsférordnande

Om det finns skal att upprétta eller andra en byggnadsordning, detalj-
plan, generalplan eller kommundéversikt och kommunen inte vidtar behov-
liga atgarder kan landskapsregeringen, efter samrad med kommunen, ut-
satta en tidsfrist inom vilken kommunen ska ha utfort atgarden.

Om ett planlaggningsforordnande inte iakttas kan landskapsregeringen
vid vite foreldgga kommunen att utféra planldggningen.

93 8. Tvangsmedel

Den som handlar i strid med denna lag eller bestdimmelser eller beslut
som har meddelats med std av lagen kan av byggnadsinspektoren forbju-
das att fortsatta med den réttsstridiga verksamheten eller uppmanas att
fullg6ra sina skyldigheter inom utsatt tid.

Byggnadsnamnden ska utan dréjsmal uppta drendet till behandling.
Byggnadsnamnden kan férena forbud och aldggande som meddelats med
stod av 1 mom. med vite eller hot om utférande av det férsummade pa den
forsumliges bekostnad. Tvangsatgarder vidtas dock inte om den rattsstri-
diga verksamheten eller forsummelsen &r av ringa betydelse.

Polisen &r skyldig att ge handrackning om det &r nédvandigt for att av-
bryta en rattsstridig atgard som avses i denna bestammelse.

Marknadsmyndigheten har i tillampliga delar samma befogenheter som
byggnadsinspektdren och -ndmnden.

94 8. Inspektionsratt

For att skota ett tillsynsuppdrag enligt denna lag har byggnadsnamnden
och byggnadsinspektoren ratt att fa tilltrade till byggnadsobjekt och dar ut-
fora granskningar och undersékningar.

Finns det grundad anledning att misstéanka att bestammelser eller férbud
i denna lag eller i bestdmmelser meddelade med stdd av den har dvertratts
vid byggande eller vid byggnaders underhall, har byggnadsnamnden och
byggnadsinspektoren ratt att fa tilltrade till byggnaden och dari befintliga
lokaler. Byggnadens eller lokalernas dgare och innehavare ska underrattas
om inspektionen minst tre dygn i férvag. En inspektion som berér en lokal
som omfattas av hemfrid far endast verkstallas mot den boendes vilja om
det ar nodvandigt for att skydda liv, hélsa, egendom eller miljon.

Marknadstillsynsmyndigheten har ratt att i en affar, ett lager samt i im-
portorens och tillverkarens lokaler fa inspektera en byggprodukt, handling-
ar som galler tillverkningen och andra handlingar samt material som be-
hovs for att beddma produkten.

95 §. Byggnadsbrott

Den som utan tillstand eller anmélan som forutsétts i denna lag borjar
bygga eller vidtar nagon annan atgard eller férsummar sin skyldighet pa ett
sétt som strider mot denna lag eller mot bestdmmelser som utfardats med
stod av den ska for byggnadsbrott domas till béter eller fangelse i 3 méana-
der.

Byggnadsndmnden ska gdra polisanmélan om inte garningen eller for-
summelsen med hansyn till omstandigheterna ska betraktas som ringa och
det allmanna intresset inte kraver att atal vécks.

18 kap. Andringssokande

96 §. Overklagande av arenden gallande bygglov och andra tillstand
Beslut som fattats av byggnadsnamnden eller av en annan kommunal

myndighet i arenden gallande bygglov eller andra tillstandsarenden med

stéd av denna lag 6verklagas hos Alands forvaltningsdomstol. Besvér ver



beslut som fattats av landskapsregeringen far anféras hos hogsta forvalt-
ningsdomstolen.

Besvarsrétt har

1) den beslutet géller,

2) den vars ratt, skyldighet eller fordel beslutet paverkar,

3) agaren och innehavaren av en invid eller mittemot bel&gen fastighet
eller omrade,

4) agaren och innehavaren av en sadan fastighet vars bebyggande eller
anvandning i annat syfte beslutet i vasentlig man kan paverka och

5) kommunen.

Landskapsregeringen har besvarsratt 6ver beslut som beror ett omrade
for vilket landskapsregeringen har utfardat planlaggningsférordnande en-
ligt 92 § eller gjort upp rekommendationer till stod fér den kommunala
markplaneringen enligt 11 §.

En myndighet som fattat ett beslut enligt denna lag har besvérsratt over
forvaltningsdomstolens beslut. Pa andringssdkande tillampas i Gvrigt vad
som bestams i forvaltningsprocesslagen (FFS 586/1996).

Besvar 6ver byggnadsnamndens beslut om bygglov eller tillstand for

miljoatgarder ska framforas inom 30 dagar efter att beslutet meddelats.
Se Forvaltningsprocesslag, Pr 103 FL I.

97 §. Rattelseyrkande

Den som ar missndjd med ett beslut som fattats av byggnadsinspekto-
ren kan skriftligen framstélla ett rattelseyrkande med begaran om att bygg-
nadsnamnden omprovar beslutet. Andring av byggnadsinspektérens beslut
far inte sokas genom besvar.

Yrkandet ska ha inkommit till byggnadsnamnden senast 14 dagar efter
att beslutet meddelades. Ett yrkande ska utan drojsmal upptas till behand-
ling i byggnadsnamnden.

98 8. Overklagande av beslut om antagande, dndring eller upphavande av
planer och byggnadsordningar

Andring i ett beslut som géller antagande, andring eller upphavande av
en generalplan, en detaljplan eller en byggnadsordning séks hos Alands
forvaltningsdomstol genom besvér pa det satt som bestams i kommunalla-
gen. Rattelseyrkande enligt kommunallagen tillampas dock inte pa anta-
gandet av en detaljplan ens nér beslutanderatten har 6verforts pa kommun-
styrelsen eller en namnd pa det satt som bestams i 25 §.

Besvarsrétt har, utdver vad som ségs i 113 § kommunallagen om kom-
munmedlemmars besvarsrétt, landskapsregeringen och, i &renden som hor
till dess verksamhetsomrade, en i landskapet registrerad sammanslutning.

19 kap. Séarskilda bestammelser

99 8. Tillstands- och tillsynsavgift

Den som soker bygglov, annat tillstand eller gér en anmélan géllande
byggande &r skyldig att betala en avgift till kommunen enligt en taxa som
faststalls av kommunfullméktige. Avgiften far tas ut i forvag och ar avsedd
att ticka kommunens kostnader for gransknings- och tillsynsuppgifter och
for andra uppgifter som orsakas av ansdkan eller anmdlan. Om vissa av
namnda uppgifter inte genomfors ska kommunen aterbetala motsvarande
del av avgiften.

Kommunen har dven rétt att av byggherren ta ut en avgift for gransk-
nings- och utredningsuppgifter som orsakats av byggande utan tillstand el-
ler pa grund av att en foreskriven byggnadsatgard har underlatits.



100 8. Adressnummerskylt och vagnamnsskylt

Agaren eller innehavaren av en byggnad ar skyldig att satta upp en
adressnummerskylt pa ett fran gatan eller vagen synligt stalle.

Kommunen eller vaghallaren har ocksa ratt att satta upp vagnamnsskyl-
tar pa fastigheten.

101 8. Verkstallbarheten av beslut

Kommunstyrelsen kan efter besvarstidens utgang bestamma att en ge-
neralplan eller detaljplan trader i kraft for den del av planomradet som inte
berdrs av inlamnade besvéar. Kommunen ska delge besvarsmyndigheten
detta beslut.

I ett beslut om antagande av byggnadsordning, tomtindelning, bygg-
nadsforbud eller en atgardsbegransning kan det bestammas att beslutet ska
trada i kraft innan det vunnit laga kraft. Besvarsmyndigheten kan forbjuda
att ovannamnda beslut verkstélls.

102 8. Andring av byggnadsplanevag till gata

Ett byggnadsplanevagomrade, som med stod av tidigare lag har tagits i
besittning av kommunen évergar till kommunen nar denna lag trader i
kraft. Vid dess fastighetsbildning tillampas fastighetsbildningslagen och
omradet antecknas i fastighetsregistret som ett allmant omrade.

Ett byggnadsplanevagomrade som inte tagits i besittning nar denna lag
trader i kraft Overgar i kommunens ago enligt 51 §.

103 §. Overgéngs- och ikrafttradelsebestammelser

Denna lag trader i kraft den 1 oktober 2008.

Genom denna lag upphévs byggnadslagen (1979:61) for landskapet
Aland, landskapsforordningen (2004:59) om tillampning av vissa byggbe-
stammelser som ingar i Finlands byggbestammelsesamling samt land-
skapslagen (1995:23) om kommundversikt.

Gallande byggnadsordningar, byggnadsforbud, taxor och instruktioner
forblir i kraft tills vidare med undantag av de bestimmelser som inte 6ver-
ensstammer med denna lag.

Héanvisning i annan lagstiftning till byggnadslagen avser efter denna
lags ikrafttradande en hénvisning till denna lag.

Arenden som har pabdrjats innan denna lag trader i kraft behandlas en-
ligt bestammelser som gallde fore denna lags ikrafttradande.

Planer som &r under beredning nér denna lag tréder i kraft kan antas av
kommunen inom tva ar ifran lagens ikrafttradande som planer enligt denna
lag trots att de uppgjorts enligt tidigare bestimmelser.

Av kommunfullméktige antagen samt faststalld stadsplan och bygg-
nadsplan géller som detaljplan efter denna lags ikrafttradande. Hanvisning
i annan lag till antagen eller faststélld stads- eller byggnadsplan avser de-
taljplan efter denna lags ikrafttrédande. Hanvisas det i annan lag endast till
stadsplan avses detaljplan inom Mariehamn.

Av kommunfullmé&ktige antagen generalplan som inte faststéllts har
endast de rattsverkningar som tidigare lag foreskriver.

Ikrafttradelsebestdmmelse (2014/32):
Denna lag trader i kraft den 1 januari 2015.



