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Beslut
Landskapsregeringen avsldr ansdkan om jordforvarvstillstdnd gallande fastigheten Varvan
RNr 1:27 i Vardé kommun.

Sokanden uppmanas Overlata fastigheten Varvan RNr 1:27 till ndgon som har ratt att dga
densamma inom sex manader fran delfdendet av detta beslut. Sokanden ska meddela
landskapsregeringen att 6verlatelse skett. Om sokanden inte 6verlater fastigheten inom
utsatt tid kommer landskapsregeringen i enlighet med 6 § jordférvarvslagen (1975:7) for
Aland att férordna om fastighetens férsaljning pa offentlig auktion.

Bakgrund

Sokanden ansoker om tillstdnd att dga och besitta fastigheten Varvan RNr 1:27 i Vardo
kommun (941-414-1-27). Den bebyggda fastigheten ar totalt 1 000 m? och &r belagen

inom oplanerat omrade. Fastigheten gransar inte till vatten och till fastigheten hér inga
andelar i samféllda jord- och vattenomraden.

Avsikten med forvarvet ar fritidsbruk. S6kanden har inte innehaft hembygdsratt. Ur
utdraget ur befolkningsdatasystemet framgar att sékanden ar skriven i landskapet sedan
den 1 augusti 2015. Av komplettering i arendet framgar att sokanden under tiden som
sokanden varit skriven i landskapet har arbetspendlat till Stockholm veckovis tisdag,
fredag alt. mandag, torsdag, dock i begransad omfattning under ar 2020 med anledning
av covid-19-pandemin. Sékanden har dven arbetat i USA och Kanada ett par veckor at
gangen ca en gang i kvartalet under aren 2015-2017. Sékanden har undertecknat
kdpebrev for fastigheten den 2 februari 2021.

Kommunens utlatande
Vardé kommun beslét den 24 februari 2021 att férorda ansékan mot bakgrund av 12 §
landskapslagen (2003:68) om jordfoérvarvsratt och jordforvarvstillstand.



Motivering

Av 4 § 2 mom. landskapsférordningen (2003:70) om jordforvarvstillstdnd framgar
grunderna for nar fysiska personer ska beviljas jordforvarvstillstand. | det hér fallet ar
avsikten med forvarvet fritidsbruk. Huvudsakligen da det galler fritidsboséattning beviljar
landskapsregeringen jordforvarvstillstand med stod av 4 § 2 mom. 1 punkten
landskapsforordningen om jordforvarvstillstand; en forutsattning for att punkten ska
kunna tillampas ar dock att sdkanden ar foédd i landskapet och har bott i landskapet till
cirka 12 ars alder, alternativt att sokanden har bott i landskapet sa lange att den aktiva,
medvetna uppvaxttiden infallit medan sékanden bott i landskapet. | detta fall har
sokanden flyttat till landskapet for drygt fem ar sedan i vuxen alder, varfor 4 § 2 mom. 1
punkten landskapsférordningen om jordférvarvstillstand inte kan ldggas till grund for
bifall av ansokan.

Enligt 4 § 2 mom. 6 punkten landskapsférordningen om jordforvarvstillstdnd ska en
sOkande som &r bosatt i landskapet sedan minst fem ar tillbaka beviljas
jordforvarvstillstdnd, om det inte finns sarskilda skal daremot. Enligt landskapsregeringens
beslutspraxis ska sokandens faktiska och huvudsakliga vistelsestalle vara i landskapet
Aland sedan minst fem é&r tillbaka fér att 4 § 2 mom. 6 punkten landskapsférordningen
om jordforvérvstillstand ska vara tillamplig. En persons faktiska och huvudsakliga
vistelsestalle kan avvika fran anteckningarna i befolkningsdatasystemet. Med faktiskt
vistelsestalle avses den plats dar en person fysiskt vistas och med huvudsakliga den plats
dér personen vistas mest.

| detta fall behéver prévas om landskapet har varit sokandens faktiska och huvudsakliga
vistelsestalle de senaste fem aren. Utdrag ur befolkningsdatasystemet visar att sékanden
har varit skriven i landskapet 6ver fem ar. Enligt sokandens uppgifter har sokanden under
denna tid dock regelbundet arbetat och vistats utanfor landskapet i en sa stor omfattning
att landskapet inte kan anses ha utgjort sbkandens faktiska och huvudsakliga vistelsestélle
sedan minst fem ar tillbaka. S6kanden har inte framfort ndgra andra omstandigheter som
skulle starka uppfattningen att landskapet varit sékandens faktiska och huvudsakliga
vistelsestalle. Darfor kan 4 § 2 mom. 6 punkten landskapsférordningen om
jordforvarvstillstand inte laggas till grund for bifall av ansokan.

Eftersom ingen annan av de punkter som framgar i 4 § 2 mom. landskapsfoérordningen
om jordforvarvstillstdnd ar tillampliga i detta fall ska ansdkan prévas enligt 12 §
landskapslagen (2003:68) om jordforvarvsratt och jordférvarvstillstdnd. Enligt 12 §
landskapslagen om jordforvarvsratt och jordforvarvstillstand bor landskapsregeringen
beakta bland annat sékandens anknytning till Aland och avsikt att fast bosatta sig har
samt markomradets storlek, beskaffenhet och anvandningsandamal.

Sokanden vistas som ovan konstaterats regelbundet i landskapet och har saledes en
anknytning till Aland. Landskapsregeringen konstaterar dven att fastighetens storlek och
beskaffenhet i detta fall kunde tala for ett beviljande av jordférvarvstillstand. Mot ett
beviljande av tillstand talar daremot avsikten med férvarvet som ar fritidsbruk.
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Landskapsregeringen konstaterar att syftet med jordforvérvslagstiftningen &r att behalla
jordegendomen pé Aland i den alandska befolkningens hander enligt 1§
jordférvarvslagen (1975:7) fér Aland. De kriterier for beviljande av jordférvérvstillstand
som framgar ur 4 § 2 mom. 1 och 6 punkterna landskapsférordningen om
jordforvarvstillstand utgor i sig redan undantag fran lagstiftningens huvudsakliga syfte.
Med beaktande av omstandigheterna i fallet och jordforvarvslagstiftningens syfte finner
landskapsregeringen inom ramen for sin prévningsratt att det inte ar &ndamalsenligt att
gora ytterligare avsteg fran jordforvarvslagstiftningens syfte. Ansékan ska darfor avslas.

Enligt 6 § 1 mom. jordférvérvslagen for Aland ska till ett avslag pa ansékan om
jordforvarvstillstand fogas ett tillkdnnagivande om att egendomen ska 6verlatas till ndgon
som har ratt att 4ga sagda egendom.

Tillampade lagrum

1 och 6 8§ jordférvérvslagen (1975:7) for Aland

12 § landskapslagen (2003:68) om jordforvarvsratt och jordforvarvstillstand

4 § 2 mom. 6 punkten landskapsférordningen (2003:70) om jordforvérvstillstand
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Beslut

Landskapsregeringen avsldr ansékan om jordforvarvstillstand gallande ett markomrade
om 2 400 m? av fastigheten Stockholm RNr 3:75 i Saltviks kommun samt de till
fastigheten horande andelarna i samfallda omraden.

Sokanden uppmanas Overlata markomradet samt de till fastigheten hérande andelarna i
samfallda omraden till ndgon som har ratt att &ga desamma inom sex manader fran
delfdendet av detta beslut. S6kanden ska meddela landskapsregeringen att verlatelse
skett. Om sokanden inte dverlater markomradet samt de till fastigheten hérande
andelarna i samféllda omraden inom utsatt tid kommer landskapsregeringen i enlighet
med 6 § jordférvarvslagen (1975:7) for Aland att férordna om férsaljning av markomradet
samt de till fastigheten horande andelarna i samféllda omraden pa offentlig auktion.

Bakgrund

Ansokan galler ett markomrade om 2 400 m? av fastigheten Stockholm RNr 3:75 i Saltviks
kommun (736-410-3-75) samt de till fastigheten hérande andelarna i samféllda jord- och
vattenomraden. Fastigheten &r totalt 6 380 m? och belagen inom oplanerat omrade. Det
markomrade som ansdkan avser grénsar inte till vatten och &r obebyggt.

Sokanden forvarvade fastigheten Stockholm RNr 3:75 genom kdp den 15 februari 2017.
Eftersom sokanden inte innehade hembygdsratt undertecknade sékanden den 16 augusti
2017 ytterligare ett kopebrev av vilket framgick att sokanden dverlat ett outbrutet omrade
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om 2 400 m? av fastigheten Stockholm samt fastighetens andelar i samféllda omraden. Av
kopebrevet framgick vidare att kopesumman skulle erlaggas i sin helhet inom tre ar och
att dganderatten samt tilltrades- och besittningsratten skulle 6vergad pa kdparen da
kdpesumman blivit till fullo erlagd. Sokanden beviljades jordférvarvstillstand for
fastigheten Stockholm RNr 3:75 med undantag for det outbrutna omradet om 2 400 m?
och samtliga andelar i de samféllda omradena genom beslut 5.9.2017, ALR 2017/3651.
Enligt den nu aktuella ansdkan har koparen till det outbrutna omradet och de samféllda
omradena inte betalat kdpesumman enligt kdpebrevsvillkoret och darfor har kdpet havts.
Till ansoékan har bifogats ett avtal om hdvning av kép som sdkanden och kdparen
undertecknat den 11 november 2020. S6kanden ansdker nu om tillstand att 4ga och
besitta fastigheten i sin helhet.

Avsikten med forvarvet ar fast bosattning. Sékanden har inte innehaft hembygdsratt.
Sékanden ar enligt hemortsintyget skriven i landskapet sedan den 1 augusti 2015.

Kommunens utlatande
Saltviks kommun besldt den 22 mars 2021 att férorda ansdkan med hanvisning till 4 § 2
mom. 6 punkten landskapsforordningen (2003:70) om jordforvarvstillstand.

Motivering

Av 4 § 2 mom. landskapsférordningen om jordforvarvstillstdnd framgar grunderna for nar
fysiska personer ska beviljas jordférvarvstillstdnd. Enligt 4 § 2 mom. 6 punkten ska en
sokande som ar bosatt i landskapet sedan minst fem ar tillbaka beviljas
jordférvarvstillstand, om det inte finns sarskilda skal daremot.

Landskapsregeringen konstaterar att sdkanden ar skriven i landskapet sedan den 1
augusti 2015. Saledes uppfyller sbkanden kravet om fem ars boséattning i landskapet i
dagsldget, men gjorde inte det nar kdpebrevet for fastigheten Stockholm undertecknades
den 15 februari 2017.

Om landskapsregeringen enbart skulle beddéma huruvida kravet i 4 § 2 mom. 6 punkten
landskapsforordningen om jordforvéarvstillstand &r uppfyllt vid den tidpunkt som
landskapsregeringen far in ansdkan om jordférvarvstillstand skulle hela syftet med
jordfoérvarvslagstiftningen urholkas. En sadan tolkning skulle innebara att det skulle vara
mojligt for personer som &nnu inte har varit bosatta i landskapet i fem ar att férvarva
fastigheter som de har ratt till férst nar de har varit bosatta i landskapet i minst fem ar om
de vantar med att lamna in ansdkan om jordforvarvstillstand tills bosattningstiden
uppfylls. Enligt 4 § 1 mom. jordférvérvslagen (1975:7) fér Aland ska tillstdnd sékas inom
tre manader fran det att 6verlatelsehandlingen undertecknades. Det skulle saledes i vissa
fall 16na sig att inte [dmna in ansdkan om jordforvarvstillstand inom den tid som ansékan
enligt lagstiftningen maste lamnas in.

Sokanden ansokte i maj 2017 om jordforvarvstillstand géllande fastigheten Stockholm
RNr 3:75 i sin helhet. S6kanden kompletterade darefter ansékan med kdpebrev enligt
vilket s6kanden skulle 6verlata ett outbrutet omrade om 2 400 m? av fastigheten samt de
till fastigheten hérande andelarna i samfallda omraden till koparen. Sokanden beviljades
darefter jordforvarvstillstand for fastigheten Stockholm med undantag for det outbrutna
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omradet om 2 400 m? och samtliga andelar i de samfallda omradena. Sékanden har den 1
augusti 2020 uppnatt fem ars bosattningstid i landskapet och har den 11 november 2020
undertecknat avtal om havning av kop géllande képebrevet av den 15 februari 2017.
Sokanden har saledes agt fastigheten i sin helhet anda sedan sékanden forvarvade
fastigheten i februari 2017. Med beaktande av att sékanden inledningsvis ansdkt om
jordforvarvstillstand for hela fastigheten och att betalningstiden i kdpebrevet av den 16
augusti 2017 avtalades att |6pa ut cirka tva veckor efter att sokanden skulle uppna fem
ars bosattning i landskapet forefaller det troligt att kopebrevet har upprattats i syfte att
ansokan skulle uppfylla kriterierna for beviljande av jordforvarvstillstand men att avsikten
aldrig var att dganderatten skulle 6verga pa koparen. Om landskapsregeringen skulle
bevilja jordforvarvstillstadnd i foreliggande fall enbart pa den grunden att sokanden i
dagslaget har varit bosatt i landskapet langre tid an fem ar skulle det leda till ett system
dér personer som inte har hembygdsréatt och inte heller har varit bosatta i landskapet
sedan minst fem ar tillbaka i praktiken skulle kunna férvarva fastigheter som de inte har
ratt att dga redan langt innan fem ars bosattning uppnas. Det skulle da vara majligt att
kringga jordforvarvslagstiftningen genom att uppratta kdpebrev for forséljning av den del
av fastigheten som Overstiger den arealgrdans som lagstiftaren funnit skélig for fast
boséattning samt till fastigheten horande andelar i samfallda omrdden med en
betalningstid som stracker sig till en tidpunkt da personen varit bosatt i landskapet i fem
ar, for att darefter hava kopet nar personen varit bosatt i landskapet i fem ar.

Landskapsregeringen har i ett flertal tidigare beslut ansett att det féreligger sadana
sarskilda skal mot att bevilja jordforvarvstillstand som framgar av 4 § 2 mom.
landskapsforordningen om jordforvarvstillstand da det forefaller ha gjorts olika
konstruktioner med syfte att kringga begransningarna i jordforvarvslagstiftningen (jmf
beslut 5.2.2019, ALR 2018/6324, nr 70 Rk1a; beslut 11.12.2018, ALR 2018/6930, nr 866
Rk1a; beslut 11.12.2018, ALR 2018/8065, nr 868 Rk1a och beslut 16.1.2018, ALR
2017/6136, nr 68 Rk1a).

Med beaktande av ovanstdende finner landskapsregeringen darfor att det i detta fall,
trots att villkoret i 4 § 2 mom. 6 punkten landskapsférordningen om jordférvarvstillstand
uppfylls, foreligger sadana sarskilda skal mot att bevilja jordforvarvstillstand som framgar
av 4 § 2 mom. landskapsférordningen om jordférvarvstillstdnd, och att punkten
dérigenom inte kan laggas till grund for ett beviljande av jordférvarvstillstand.

Eftersom ingen annan av de punkter som framgar av 4 § 2 mom. landskapsférordningen
om jordforvarvstillstdnd ar tillampliga i detta fall ska ansdkan prévas enligt 12 §
landskapslagen (2003:68) om jordforvérvsratt och jordforvarvstillstand. Vid provningen
bor landskapsregeringen beakta bland annat sékandens anknytning till landskapet Aland
och avsikt att fast bosatta sig i landskapet samt markomradets storlek, beskaffenhet och
anvandningsandamal.

Landskapsregeringen konstaterar att de flesta av de omstandigheter som
landskapsregeringen bland annat ska beakta vid prévningen enligt 12 § landskapslagen
om jordforvarvsratt och jordforvarvstillstand visserligen i princip talar for ett beviljande av
tillstand. Daremot utgor de skal som talar emot ett beviljande av tillstand sa betydande
skal att det inte vore andamalsenligt att bevilja tillstand i detta fall. S6kanden har langt
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innan sokanden uppnadde fem ars bosattning i landskapet forvarvat en fastighet som det
hor andelar i samfallda omraden till och som 6verstiger den maxgrans om 4 000 m? som
lagstiftaren ansett vara skélig for fast boende. Enligt framstallningen (nr 20/2001-2002) till
landskapslagen om jordférvarvstratt och jordforvarvstillstdnd grundar sig begrénsningen
om 4 000 m? for fast boende pa att det inte & meningen att markomradet ska vara sa
stort att det kan styckas.

Syftet med jordférvarvslagstiftningen ar enligt 1 § jordférvérvslagen (1975:7) fér Aland att
behalla jordegendomen pa Aland i den &ldndska befolkningens hander. Beviljande av
tillstand i foreliggande fall skulle undergrava jordforvarvslagstiftningens syfte. Om
ansokningar av det héar slaget skulle beviljas, anser landskapsregeringen att syftet med
jordfdrvarvslagstiftningen skulle urholkas eftersom konsekvensen blir att personer som
saknar hembygdsratt och inte heller har varit bosatta i landskapet sedan minst fem ar
tillbaka i praktiken skulle kunna forvarva fastigheter som de inte har ratt att 4ga redan
langt innan fem ars bosattning uppnas. Det skulle da vara mojligt att kringga
jordfdérvarvslagstiftningen genom att uppratta kdpebrev for férséljning av den del av
fastigheten som Overstiger den arealgréns som lagstiftaren funnit skalig for fast
boséattning samt till fastigheten horande andelar i samfallda omrdden med en
betalningstid som stracker sig till en tidpunkt da sékanden varit bosatt i landskapet i fem
ar, for att darefter hava kopet nar personen varit bosatt i landskapet i fem ar.

Med beaktande av ovanstdende anser landskapsregeringen inom ramen for sin
provningsratt att det inte ar andamalsenligt att bevilja tillstand i detta fall. Ansdkan ska
darfor avslas.

Enligt 6 § 1 mom. jordférvarvslagen ska till ett avslag pa ansdkan om jordfdrvarvstillstdnd
fogas ett tillkdnnagivande om att egendomen ska Overlatas till ndgon som har rétt att 4ga
sagda egendom.

Tillampade lagrum

1 och 6 88 jordférvérvslagen (1975:7) for Aland

12 § landskapslagen (2003:68) om jordforvarvsratt och jordforvarvstillstand

4 § 2 mom. 6 punkten landskapsférordningen (2003:70) om jordfdrvarvstillstdnd
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