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Ärende/Dnr/Exp. Beslut 

 
Nr 63 

Detaljplan för en del av fastighet Talltorp 1:54 Kumlinge 

kommun 

ÅLR 2019/2497 

560 I1 

Landskapsregeringen beslöt att bemöta Kumlinge kommuns yttrande 

enligt bilaga 1 I119E44. 

 

Nr 64 

Yttrande angående förslag till detaljplan för 

Kiseloffsudden på Prästö 

ÅLR 2019/8857 

561 I1 

Beslut 

Landskapsregeringen har granskat förslaget till detaljplan och beslöt med 

stöd av 12 § i plan- och bygglag (2008:102) för landskapet Åland, att 

bistå Sunds kommun i planarbetet genom att hänvisa till kulturbyråns 

utlåtande, bilaga 2 I119E44. 

 

Motivering 

Planförslaget berör landskapets förvaltning såsom övervakande 

myndighet över planläggningsväsendet. I beredningen av ärendet har 

kulturbyrån inkommit med synpunkter över hur en detaljplan för området 

bör beakta de fasta fornlämningarna. Landskapsregeringen anser i övrigt 

att planen beaktat gällande krav vid detaljplanering.  

 

Bakgrund 

Enligt 30 § i plan- och bygglag (2008:102) för landskapet Åland ska 

landskapsregeringen höras då en plan utarbetas, om det är ändamålsenligt 

med tanke på planens syfte. Sunds kommun har den 15.11.2019 givit 

landskapsregeringen möjlighet att inkomma med synpunkter. 
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Till Ålands förvaltningsdomstol   Bilaga 1 I119E44 

 

 

Ärende: Besvär över kommunfullmäktiges i Kumlinge beslut 27.2.2019 att godkänna 

detaljplan för Talltorp 1:54 i Kumlinge by 

Ärendenr:  2019/33 

 

 

Bemötande av Kumlinge kommuns yttrande 

 

Allmänt 

Ålands landskapsregering har beretts tillfälle att bemöta Kumlinge kommuns yttrande över 

landskapsregeringens besvär i ärendet. 

Landskapsregeringen hänvisar till vad som framfördes i besvärsskriften daterad den 

8 april 2019. Yrkandet och grunderna vidhålls. Landskapsregeringen vill dock göra följande 

förtydliganden. 

 

Landskapsregeringen inte hörd i utställandeskedet 

Som framfördes i besvärsskriften ska landskapsregeringen enligt 30 § plan- och bygglagen 

(2008:102) för landskapet Åland höras i beredningsskedet. Kumlinge kommun gav inte 

landskapsregeringen tillfälle till samråd i det här ärendet. Första gången landskapsregeringen 

hörde talas om detaljplanen var efter att den godkänts av kommunfullmäktige. 

Landskapsregeringen anser att kommunen som minst borde ha delgivit landskapsregeringen 

att beslut fattats om att planen skulle ställas ut. Eftersom så inte skedde anser 

landskapsregeringen att planen inte tillkommit i enlighet med plan- och bygglagens 

bestämmelser och att den därför ska upphävas.  

 

Infrastruktur 

Enligt 7 § 3 punkten plan- och byggförordningen (2008:107) för landskapet Åland ska 

kommunen vid utformningen av en detaljplan beakta möjligheterna att ekonomiskt anordna 

vatten och avlopp, dagvatten och annan infrastruktur. 

Kommunen har i sitt yttrande framfört att en plan endast ska möjliggöra lösningar men inte 

innehålla färdiga lösningar. Kommunen anser också att planen uppfyller kravet på att 

möjliggöra lösningar för teknisk försörjning. 

Landskapsregeringen delar inte kommunens syn på detaljplanens funktion. Kommunens 

detaljplan förutsätter att fastighetsägarna träffar och vidmakthåller frivilliga avtal om hur de 
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fastigheter som inte har brunnen på sin tomt ska få vatten och hur el ska distribueras i 

området. Kretsen av fastighetsägare kommer att förändras över tid genom exempelvis 

försäljningar och arvsskiften. Risken att fastighetsägarna vid någon tidpunkt blir oense om hur 

infrastrukturen ska hanteras måste anses vara stor. En detaljplan som beaktar möjligheterna att 

anordna vatten och avlopp med mera ger fastighetsägarna trygghet kring att grundläggande 

infrastruktur kommer att kunna betjäna den egna fastigheten under lång tid och oavsett vem 

som äger kringliggande fastigheter. Den aktuella detaljplanen ger ingen sådan trygghet. En 

detaljplan måste således med nödvändighet anvisa färdiga lösningar för de ytor och 

samhällsteknik som ska ha en gemensam användning.  

Den som råkar äga den fastighet som har vattenbrunnen kan inte anses vara juridiskt skyldig 

att distribuera till granntomterna. Det finns dock möjlighet genom fastighetsbildningslagen att 

stifta servitut för att få ta hushållsvatten och anlägga avlopp mot fastighetsägarens vilja 

(tvångsservitut). Sannolikt kommer sådana tvångsservitut att behöva stiftas på 

detaljplaneområdet. 

Aktuell plan förutsätter också att fastighetsägarna är överens om placeringen av vägar, 

avloppsledningar, vattenledningar och gemensam brunn samt hur man får gräva på varandras 

tomter för att sätta denna infrastruktur på plats. Eftersom det även i de här frågorna finns risk 

för att fastighetsägarna inte kommer att vara överens i alla delar, blir det sannolikt fråga om 

tvångsservitut i framtiden.  

Vad gäller eldistribution har landskapsregeringen trots kontakt med dagens elnätsleverantör 

inte lyckas förstå hur det skulle vara möjligt enligt elmarknadslagen att bilda ett internt elnät, 

detta även om ägarna skulle vara överens om vem som ska distribuera el till övriga tomter. Se 

landskapslag (2015:102) om tillämpning i landskapet Åland av rikslagstiftning om 

elmarknaden. 

Sammanfattningsvis anser landskapsregeringen att en detaljplan som med stor sannolikhet 

kommer att kräva att tvångsservitut inrättas och där nästan hela området reserveras för 

bostadstomter inte uppfyller kraven i plan- och bygglagen. 

 

Mariehamn den 16 december 2019 

 

 

Ålands landskapsregering 
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