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Beslut
Landskapsregeringen beviljar ansékan om jordforvarvstillstand gallande fastigheten
KV2/Tomt 4 RNr 2:177 i Sunds kommun.

Till fastigheten kan inte hora andelar i samféllda vattenomraden.

Tillstandet géller under forutsattning att fastigheten anvands av skanden for fast
bosattning.

Landskapsregeringen antecknade till kinnedom att féredraganden reserverar sig mot
beslutet enligt bilaga 1.

Bakgrund

Ansokan galler fastigheten KV2/Tomt 4 RNr 2:177 i Tosarby i Sunds kommun (771-412-2-
177). Den obebyggda fastigheten ar totalt 4 385 m? och beldgen inom detaljplanerat
omrade. Till fastigheten hor andelar i samféllda vattenomraden men enligt uppgift ur
ansokan ingar inte dessa i Overlatelsen. Fastigheten gransar till vatten. Enligt uppgift ur
ansokan ar strandlinjens langd 37 meter.

Till ansdkan har bifogats ett kopebrev, daterat den 9 september 2020. Av kdpebrevet
framgar att sbkanden forvarvat fastigheten av sin far. Sokandens far har innehaft lagfart
pa fastigheten sedan den 18 februari 2020. Av kdpebrevet framgar inte att kopet har
bestyrkts av ett kdpvittne.

Avsikten med forvarvet ar fast bosattning. Sokanden har inte innehaft hembygdsratt men
ar bosatt i landskapet sedan den 27 december 2019. | ansékan uppger sékanden bland
annat att sbkandens foréldrar bor pa Aland och att s6kandens slékt har bott pa Aland i
flera hundra ar. Vidare uppger sékanden att sékanden har flyttat till Aland med sin famil;j



samt att sokanden har tillbringat varje sommar-, sport-, pask- och jullov pa Aland sedan
sin fodsel.

Sokanden har tidigare ansokt om jordforvarvstillstand for ifrdgavarande fastighet forutom
ett 702 m? stort omrade fran fastigheten som utgér inldst tillandning som har muddrats.
Ansokan avslogs genom beslut 18.12.2019, 915 Rk1a, ALR 2019/6584.

Kommunens utlatande

Enligt utldtande fran Sunds kommun av den 12 oktober 2020 framgar det enligt
kommunen inte av handlingarna huruvida sokanden ar brostarvinge till 6verlataren,
huruvida det i sddana fall roér sig om forskott pa arv, huruvida 6verlataren har haft lagfart
pa egendomen och har varit dgare till den under minst atta ar vid tidpunkten for
overlatelsen eller vad syftet med forvarvet ar. Sunds kommun beslutade att férorda
forvarvet enligt 4 § landskapslagen (2003:68) om jordforvarvsrétt och jordforvarvstillstdnd
forutsatt att den sokande &r brostarvinge samt att det ror sig om ett férskott pa arv.

Motivering

Landskapsregeringen konstaterar att det av kdpebrevet som bifogats ansdkan inte
framgar att kopet har bestyrkts av ett kopvittne. Det ar darfor oklart om kdpebrevet
uppfyller formkraven for fastighetskop enligt 2 kap. 1 § 1 mom. jordabalken (FFS
540/1995). Enligt 2 kap. 1 § 3 mom. jordabalken &r fastighetskdp som inte har bestyrkts av
ett kopvittne inte bindande. Landskapsregeringen kan dock &nda ta stallning till huruvida
jordférvarvstillstand kan beviljas, eftersom det inte ar en férutsattning att det finns ett
kdpebrev vid den tidpunkt som ansdkan provas.

Landskapsregeringen konstaterar att Overlatelsen av fastigheten inte utgor ett forskott pa
arv. Sokanden &r brostarvinge till 6verlataren som vill sélja fastigheten KV2/Tomt 4 RNr
2:177 till s6kanden.

Av 4 § 2 mom. landskapsforordningen (2003:70) om jordforvarvstillstand framgar
kriterierna for nar landskapsregeringen ska bevilja jordforvarvstillstand, om inte sarskilda
skal daremot foreligger. Enligt 4 § 2 mom. 7 punkten landskapsférordningen (2003:70) om
jordforvarvstillstand ska tillstdnd beviljas nar foljande forutsattningar ar uppfylida, om inte
sarskilda skal daremot foreligger: "Sokanden forvarvar mark eller erhaller besittning till
mark av en levande person som han eller hon ar brdstarvinge till och som har varit
lagfaren agare till egendomen i minst atta ar. Forvarvet eller besittningsévergangen
innebar inte att produktiv jordbruks- eller skogsmark kommer att anvéndas i annat an
produktivt syfte."

| drendet ar utrett att sOkanden ar brostarvinge till dverlataren av fastigheten. Sékandens
far har dock enbart varit lagfaren agare till fastigheten sedan den 18 februari 2020.
Ansokan uppfyller darmed inte samtliga villkor i 4 § 2 mom. 7 punkten
landskapsforordningen om jordforvarvstillstand, varfor punkten inte kan laggas till grund
for bifall av ansokan.

Landskapsregeringen konstaterar att syftet med forvarvet ar fast bosattning. 14 § 2 mom.
2 punkten landskapsforordningen om jordforvarvstillstand stadgas under vilka
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forutsattningar jordforvarvstillstdnd normalt ska beviljas for att 4ga en bostadsfastighet
nar sokanden har varit bosatt p& Aland kortare tid &n fem ar. Férutsittningarna ar:

Sékanden har flyttat till landskapet Aland och har fér avsikt att stanna i landskapet.
Markomradet understiger 4 000 m? och ska anvandas for fast boende.
Marken far inte gransa till vatten och ska vara beldgen inom planerat omrade,
bykarna eller annat omrade som &r avsett for fast boséattning.

4. Till marken hor vare sig andel i samfallda vatten- och jordomraden eller jakt- och
fiskerattigheter.

Ansokan uppfyller villkoren i punkt 1. Enligt villkoren i punkt 3 far marken inte gransa till
vatten och marken ska vara belagen inom planerat omrade, bykarna eller annat omrade
som ar avsett for fast bosattning. Landskapsregeringen har i ett beslut av den 25 augusti
2011 (ALR 2011/5500) &ndrat sin beslutspraxis sa att jordférvarvstillstand fér fast boende
aven kan beviljas da marken gransar till vatten, om fastigheten &r beldgen inom planerat
omrade. Fastigheten i den nu aktuella ansdkan grénsar till vatten men ar beldgen inom
detaljplanerat omrade, varfor aven villkoret i punkt 3 kan anses uppfylit.
Landskapsregeringen anser att ocksa punkt 4 uppfylls genom att landskapsregeringen
faststaller som villkor att det till fastigheten som ansdkan avser inte kan héra andelar i
samfallda omraden.

Enligt villkoren i punkt 2 ska markomradet understiga 4 000 m? och anvéandas for fast
boende. Fastigheten i det nu aktuella fallet ska anvéndas for fast boende men uppgar till
4 385 m?, varfor ansokan inte uppfyller samtliga villkor i punkt 2. Eftersom ansdkan inte
uppfyller samtliga villkor kan inte 4 § 2 mom. 2 punkten landskapsférordningen om
jordférvarvstillstand laggas till grund for bifall av ansokan.

Eftersom ingen annan av de punkter som framgar av 4 § 2 mom. landskapsférordningen
om jordforvarvstillstand ar tillamplig i detta fall ska ansdkan prévas enligt 12 §
landskapslagen (2003:68) om jordforvérvsratt och jordforvarvstillstand. Vid provningen
bor beaktas bland annat sékandens anknytning till landskapet Aland och avsikt att fast
bosatta sig i landskapet samt markomradets storlek, beskaffenhet och
anvandningsandamal.

Landskapsregeringen konstaterar att for beviljande av jordforvarvstillstand talar framst
sokandens avsikt med forvarvet, d.v.s. fast boende. Sokanden &r dven bosatt i landskapet
och har en anknytning till landskapet genom slaktskap.

Landskapsregeringen konstaterar att fastighetens storlek 6verstiger den grans om 4 000
m? som lagstiftaren ansett vara skalig for fast boende. Enligt framstallningen (nr 20/2001-
2002) till landskapslagen om jordforvarvstratt och jordforvarvstillstdnd grundar sig
begransningen om 4 000 m? for fast boende pa att det inte &r meningen att markomradet
ska vara sa stort att det kan styckas.

Landskapsregeringen har tidigare i ett fatal enskilda fall och med hénsyn till sérskilda
omstandigheter beviljat jordforvarvstillstand fastan en fastighet éverstigit 4 000 m?
(jamfor t.ex. beslut 9.8.2018, 499 Rk1a, ALR 2018/3103, déar fastigheten i fréga hade en
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storlek om 4 063 m? beslut 17.5.2016, 270 Rk1a, ALR 2016/2829, dar fastigheten i fréga
hade en storlek om 4 515 m?). Landskapsregeringen har under senare tid konsekvent
avslagit ansdkningar for fastigheter dar maxgransen om 4000 m? dverstigits betydligt
(jamfor t.ex. beslut 13.1.2020, 41 Rk1a, ALR 2019/7950, dér fastigheten i fraga hade en
storlek om 4 400 m?; beslut 18.12.2019, 915 Rk1a, ALR 2019/6584, som avser samma
fastighet som i ifrdgavarande ansdkan).

Med beaktande av omstandigheterna i drendet, omfattningen av dverskridningen av
markomradets storlek i detta fall och att fastigheten ar belagen inom detaljplanerat
omrade och inte kan delas anser landskapsregeringen att tillstdnd kan beviljas enligt 12 §
landskapslagen om jordforvarvsratt och jordférvarvstillstand.

Ett villkor att marken ska anvédndas for fast boende faststalls med hanvisning till 5 §
landskapsforordningen om jordforvarvstillstand. Landskapsregeringen konstaterar att det
ska rora sig om ett faktiskt och huvudsakligt boende pa fastigheten. Enligt 15 §
jordférvarvslagen (1975:7) for Aland &r den som beviljats tillstdnd skyldig att vid
granskning som verkstalls pa forordnande av landskapsregeringen visa att tillstandsvillkor
iakttas.

Tillampade lagrum

12 § landskapslagen (2003:68) om jordforvarvsratt och jordforvarvstillstdnd
4 § 2 mom. 2 och 7 punkten och 5 § landskapsférordningen (2003:70) om
jordforvarvstillstand
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Bilaga 1

Reservation gillande landskapsregeringens beslut i drende ALR 2020/6975

Med anledning av landskapsregeringens beslut i drende ALR 2020/6975 dénskar jag framféra

foljande synpunkter:

Soékanden har tidigare ansokt om jordforvarvstillstand for den ifragavarande fastigheten om
totalt 4 385 m? forutom ett 702 m? stort omrade fran fastigheten som utgjorde inlost
tillandning som hade muddrats. Landskapsregeringen fann det osannolikt att sékanden inte
skulle nyttja hela fastighetens areal om 4 385 m2. Markomradets storlek kunde darfor inte tala
for ett beviljande av tillstdnd. Ansékan avslogs genom beslut 18.12.2019, 915 Rk1a, ALR
2019/6584 och beslutet har vunnit laga kraft. Sokanden anséker nu om jordforvéarvstillstand for
fastigheten i sin helhet. Med anledning av att frdgan redan har provats anser jag att den nu
aktuella ansokan inte ska tas upp till provning. Dartill anser jag det tidigare beslutet vara
korrekt. Mot bakgrund av ovanstdende fransager jag mig det juridiska ansvaret for beslutet i
arende ALR 2020/6975.

Mariehamn den 28 maj 2021

Ellinore Lindberg,

T.f. utredare



