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Ansokan om jordforvirvstillstand géllande fastigheten
478-1-9-12 1 Mariehamns stad

ALR 2018/2350
409 Rkla

Landskapsregeringen beviljar skandebolaget jordforvirvstillstand gél-
lande fastigheten 478-1-9-12 1 Mariehamns stad.

For tillstandet giller foljande villkor:

1. Bolaget ska ha sin hemort i landskapet Aland.

2. Minst tva tredjedelar av styrelsens medlemmar ska ha aldndsk hem-

bygdsritt eller ha varit bosatta i landskapet sedan minst fem ar till-

baka.

Markomradet ska anvindas for det i ansokan angivna syftet.

4. Tillstandets giltighet forutsétter att sokanden senast en manad efter
bildandet ldmnar in utredning om att samtliga tillstandsvillkor &r upp-
fyllda.

[9S)

Bakgrund

Sokandebolaget ansoker om tillstand att dga och besitta fastigheten 478-
1-9-12 i stadsdelen Frammanberg 1 Mariehamns stad. Fastigheten dr

1 606 m? och grinsar inte till vatten. Andelar i samfillda jord- och vat-
tenomraden ingar inte i fastigheten. Fastigheten finns pa stadsplanerat
omrade. Beteckningen dr BEA vilket innebir att fastigheten finns i ett
kvartersomréde for bostadshus i hogst tva vaningar. Overstiger arealen pa
BEA-tomt 700 m? fir p4 tomten uppforas bostadsl:igenheter samt affirs-
eller kontorslokaler.

En fysisk person har av landskapsregeringen beviljats ritt att dga och be-
sitta fastigheten for fast bosittning den 8 november 2017 (irende ALR
2017/7369). Lagtart beviljades den 5 mars 2018. Denna person har inlett
omfattande renoverings- och ombyggnadsarbeten i den bostadsbyggnad
som finns pa tomten. Bostadshuset ska inrymma tva separata lokaler
varav en dr avsedd att anvidndas av den fysiska personen medan den
andra ska kunna upplatas. Det dr dven planerat att det inom befintlig
byggnadsruta ska lata uppforas en separat byggnad, som ska omfatta ga-
rage samt en mindre separat lokal som kan anvindas som bostad eller
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kontorslokal. Efter att projektet dr fardigt skulle det saledes finnas tre se-
parata lokaler samt garageplatser. Enligt sokanden dr det indamalsenligt
att dessa lokaler 4gs och administreras av ett bostadsaktiebolag.

Till ansokan har bifogats sokandebolagets bolagsordning. Ur bolagsord-
ningen framgar att foremalet for bolagets verksambhet &r att pa bolagets
gard och tomt nr 12 i kvarter 9 i stadsdelen Frimmanberg i Mariehamn
(478-1-9-12), dga och besitta ett bostadshus samt en byggnad som inrym-
mer en bostads / affarslokal jamte tva garageplatser. Ur bolagsordningen
framgar vidare att lokalernas sammanlagda golvyta &r forbehallen aktied-
garna som bostadsldgenheter alternativt affarslokal samt garageplats.

Enligt ansokan dr bolaget under bildning. Ur handlingarna i drendet fram-
gar att ordférande i sokandebolagets styrelse saknar hembygdsritt och
denna &r inte heller fast bosatt i landskapet sedan minst fem ar tillbaka,
medan de tva dvriga ordinarie medlemmarna i styrelsen innehar hem-
bygdsritt. Bolagets hemort ska vara i landskapet.

Kommunens utlatande
Mariehamns stad beslot den 29 maj 2018 att fororda ansékan.

Motivering

Enligt 13 § landskapslagen om jordforvirvsritt och jordforvarvstillstand
kan juridiska personer som inte har jordforvirvsritt med stod av 2 kap.,
efter provning i varje enskilt fall, beviljas jordforvirvstillstand av land-
skapsregeringen.

Enligt 6 § 2 mom. landskapsfoérordningen om jordforvirvstillstand kan
tillstand beviljas en juridisk person nir foljande forutsittningar dr upp-
fyllda:

1. Sokanden har oavbrutet sedan den bildades eller i minst fem &r haft
sin hemort i landskapet Aland.

2. Markomradet dr lampligt for den verksamhet som sokanden bedriver.

3. Minst tva tredjedelar av bolagsminnen eller styrelsemedlemmarna
har alandsk hembygdsritt eller ar fast bosatta i landskapet sedan
minst fem ar tillbaka.

Ur handlingarna i drendet framgar att sokandebolaget kommer att ha sin
hemort i landskapet och att det kommer att besta av en styrelse dér tva
tredjedelar av styrelsemedlemmarna innehar hembygdsritt. Sokandebola-
get uppfyller dirfor forutsittningarna enligt punkterna 1 och 3. S6kande-
bolagets planer foljer stadsplanen varfor dven punkt 2 kan anses vara
uppfylld 1 detta fall.

Sokanden &r dock en juridisk person som haller pa att bildas. Enligt 7 §
landskapsforordningen om jordforvirvstillstand kan juridisk person som
haller pa att bildas beviljas jordforvarvstillstand endast om sérskilda skl
foreligger. I detta fall dr en forutsittning for genomforandet for det i an-
sokan beskrivna upplédgget att sokanden beviljas jordforvarvstillstand och
att sokanden far visshet i vilka eventuella villkor som tillstandet kan
komma att innehalla. Landskapsregeringen anser att detta utgor sadana
sdrskilda skil som hénvisas till i bestimmelsen. Med beaktande av om-
stindigheterna i fallet kan tillstand beviljas. Landskapsregeringen fast-
stdller emellertid ett villkor om att sdkandebolaget efter att det bildats re-
dovisar att samtliga tillstandsvillkor &r uppfyllda.
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Tillimpade lagrum

13 § landskapslagen (2003:68) om jordforvarvsritt och jordforvérvstill-
stand

6 § 2 mom. landskapsforordningen (2003:70) om jordforvérvstillstand

Ansokan om jordforvirvstillstand géllande ett outbrutet
omrade om ca 2 000 m? av fastigheten Norrgard i Ham-

marlands kommun

ALR 2018/1988
410 Rkla

Landskapsregeringen avsldr ansokan om jordforvirvstillstand géllande
ett outbrutet omrade om ca 2 000 m? av fastigheten Norrgard RNr 1:71 i
Hammarlands kommun.

Bakgrund

Sokanden har den 3 mars 2018 ansokt om tillstand att fa dga ett ca 2 000
m? stort outbrutet omride av fastigheten Norrgard RNr 1:71 i Skarpnatd
by i Hammarlands kommun (76-419-1-71). Det outbrutna omradet av
fastigheten grénsar till vatten och enligt fastighetsregisterutdraget ingar
andelar i samfillda omraden i fastigheten.

Enligt ansokan har sokanden sedan ar 1968 besuttit omradet som dgare.
Pa omradet har uppforts tre byggnader, ar 1969 tva stugor och ar 2004 en
bastu.

Enligt kopebrevet som undertecknats den 23 september 1968 framgar att
till sokanden har 6verlatits ett pa marken nidrmare 6verenskommet jord-
omrade. Bland de i avtalet uppriknade villkoren kan ndmnas att den 14-
genhet, som bildas av omradet, erhaller mantalsenlig del i stomldgenhet-
ens andel i byns samfillda vattenomraden och att det forsalda omradet
ska ha en 40 meter lang strandlinje.

Kopebrevet ir, forutom av séljaren och koparen, undertecknat av det of-
fentliga kopvittnet samt nédrvarande vittne. Enligt fastighetsregisterutdra-
get har omradet registrerats den 19 november 1996 och i utdraget hianvi-
sas till det ursprungliga fanget 23 september 1968.

Ur handlingarna i drendet framgar att inrikesministeriet den 8 maj 1969
har forkastat sokandens ansokan om tillstand att dga och besitta det out-
brutna omradet som avses i ansokan. Nagra atgérder enligt 11 § i lagen

den 28 juli 1939 om utldnningars samt vissa sammanslutningars ritt att

dga och besitta fast egendom och aktier har dock inte vidtagits.

Sokanden har ansokt om jordforvirvstillstand i september 1996. Den 1
oktober 1996 har landskapsstyrelsen uppmanat sokanden att komplettera
sin ansOkan vid dventyr att ansdkan annars tas upp till provning. Den 4
augusti 1998 meddelade landskapsstyrelsen sokanden att da ansokan inte
kompletterats inom begird tid returneras ansokningshandlingarna hirmed
utan vidare atgirder.

Sokanden har den 3 maj 2017 hos Lantmiteriverket ansokt om lagfart pa
omradet.

Sokanden dr bosatt i Sverige och torde inte ha varit bosatt i landskapet.
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Enligt personbeviset #r sokanden folkbokford i Sverige atminstone sedan
ar 1958.

Motivering

Tillamplig lag dr beroende av nir 6verlatelse av fastighet kan anses ha
skett. Enligt Overgangsbestimmelserna till jordforvarvslagen (1975:7) for
Aland ska pa overlatelse av fastighet i landskapet som skett innan den 1
februari 1975 bestimmelserna i lagen om utdvande av 16sningsrétt vid
overlatelse av fastighet i landskapet Aland (FFS 671/1951) tillimpas.

Eftersom kopebrevet dr undertecknat den 23 september 1968 kan slutsat-
sen dras att 6verlatelsen dr foremal for bestimmelserna i lagen om ut6-
vande av 16sningsritt vid dverlatelse av fastighet i landskapet Aland (FFS
671/1951).

Enligt de bestimmelser som géllde i samband med Gverlatelsen hade
landskapet, den kommun inom vilken fastigheten &r beldgen eller enskild
person med hembygdsritt befogenhet att inlosa fastigheten om den dver-
gick till person som inte hade hembygdsritt.

Sokanden har inte hembygdsritt och hade inte detta i samband med Over-
latelsen av ifragavarande omrade. Enligt 5 § 2 mom. sjdlvstyrelselagen
(1952:5) for Aland kunde landskapsstyrelsen i enskilda fall efter prov-
ning tillata forvarv av fastighet. Om landskapsstyrelsen meddelade sadant
tillstand dgde 16sningsritt inte rum. S6kanden har i detta fall ans6kt om
dylikt tillstand.

Sokanden ér inte fast bosatt pa Aland och verkar inte ha for avsikt att fast
bositta sig pa Aland. Enligt ansokan har sokanden besuttit omradet som
dgare sedan ar 1968 och pa omradet har uppforts tva stugor ar 1969 och
en bastu ar 2004.

Landskapsregeringen anser inte att den langa tid som s6kanden har besut-
tit omradet kan réiknas till sokandens fordel eller ge upphov till nagra sar-
skilda rittigheter. Landskapsregeringen har inte kunnat paverka att so-
kanden har véntat sa lang tid med att ansoka om tillstand, forsta gangen
ar 1996 och nu andra gangen ar 2018, och att sokanden inte lamnade in
begird komplettering i samband med den forsta ansdkan.

Syftet bakom inl6sningssystemet var, liksom nuvarande tillstandssystem
r, att jorden pa Aland ska besittas av den lindska befolkningen. Land-
skapsregeringen finner, inom ramen for sin provningsritt och med beak-
tande av det ovan angivna syftet, att det inte skulle vara dndamalsenligt
att bevilja det sokta tillstandet.

Det kan konstateras att motsvarande bedomning dven skulle goras vid
tillampningen av ikraftvarande jordforvirvslagstiftning.

I detta fall har till sokanden genom kopebrev Gverlatits omrade som &r
foremal for 16sningsritt. Sokanden har inte ansokt om lagfart inom den
tid som stadgas enligt den vid tidpunkten gillande lagen om lagfart och
tiden for klander av fastighetsfang (FFS 86/1930).

Enligt det tidigare inlosningssystemet intrddde 16sningsritten forst efter
det att lagfart beviljats. Mojligheten till inlosning aktiverades genom ett
tillkdnnagivande om lagfarten pa kommunens anslagstavla. Léansstyrelsen
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skulle sedan forordna om fastigheten dr underkastad 16sningsritt. I detta
fall borde sokanden ha sokt om lagfart efter upprittandet av kopebrevet.
Da detta inte har gjorts har det inte heller varit mojligt att 16sa in omra-
det.

Landskapsregeringen konstaterar att lagfart och vidtagandet av atgérder
med anledning av att sadan inte sokts i tid faller in ramen for riksmyndig-
hets behorighet.

Beslutet skickas for kinnedom till Lantméteriverket och Statens dmbets-
verk pa Aland.

Tillimpade lagrum

18 § jordforvirvslagen (1975:7) for Aland

5 § 2 mom. sjilvstyrelselagen (1952:5) for Aland

1 § lagen om utdvande av 16sningsritt vid 6verlatelse av fastighet i land-
skapet Aland (FFS 671/1951)




