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1 Inledning

Alands landskapsregering fattar beslut i arvsarenden efter personer som avlidit utan arvingar. Landskapets
ratt till kvarlatenskap efter den som avlidit utan arvingar évervakas av Alands landskapsregering. Beslut i

arvsarenden fattas i enlighet med landskapsregeringens delegeringsbeslut.

| och med detta beslut upphavs det tidigare fattade beslutet om principer fér hantering av arvsarenden eller
s.k. danaarv fran den 10 januari 2017 (ALR 2017/92).

2 Landskapsregeringens ratt till arv

Alands landskapsregering fattar beslut i arvsarenden efter personer som avlidit utan arvingar i enlighet med
63 § i sjalvstyrelselagen (AFS 1991:71) fér Aland samt 5 kap. i rvdabalken (FFS 40/1965). 63 § i
sjalvstyrelselagen foreskriver att om det inte finns ndgon arvinge till den som vid sitt franfdlle var fast bosatt i
landskapet, tillfaller arvet landskapet Aland. Fast egendom eller dérmed jimférbar annan egendom,’ som
landskapet har fdtt i arv, som finns utanfér landskapet och som inte behévs for att téicka boets skulder, skall

dock éverlatas till staten.

Om en person vid sin déd var bosatt utanfor landskapet och efterlamnade fast egendom eller darmed
jamforbar egendom i landskapet tillfaller denna egendom landskapet. Utom landskapet beldagen egendom

och 16s egendom i landskapet tillfaller daremot staten?.

Landskapsregeringen har inte ratt att skota andra dédsbon an dédsbon efter personer som inte har
efterlamnat arvingar. En slaktutredning bor darfér ha gjorts innan landskapsregeringen inleder ett

arvsarende.?

2.1 Personer med arvsratt

Om det finns en eller flera arvsberattigade erhaller denna eller dessa arvet i sin helhet och utesluter saledes
landskapets ratt till arv. Arvlataren kan dven ha forfogat dver sin egendom genom testamente. | sadana fall
asidosatts den arvsfoljd som redogors for nedan, undantaget brostarvinges ratt till laglott. Vem som innehar
arvsratt foreskrivs i 2 och 3 kap. i arvdabalken. Arvsordningen innebar att om en arvinge aterfinns i en

arvsklass utslacks de efterféljande arvsklassernas arvsratt. Arvsordningen ar foljande:

1. Barn. Om barnet har avlidit gar arvet till barnbarnen och efter dem till barnbarnsbarnen.

' Enligt forarbetet till sjalvstyrelselagen avses med "dérmed jamforbar annan egendom” sddan egendom som
ndmns i den féreslagna 2 § i jordférvirvslagen. Detta medfor att en andel { ett sGdant dédsbo som dger fast
egendom, vilken enligt rikets lag skulle bedémas som [6s egendom och tillfalla staten, i landskapet tillfaller
landskapet sGsom med fast egendom jamférbar egendom.

2RP 73/94

3 | undantagsfall kan landskapsregeringen utfora en slaktutredning om en sadan inte har gjorts.
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2. Efterlevande make/maka. Den efterlevande arver sin make/maka om de var gifta och den avlidne inte
har egna barn eller barnbarn.

3. Férdldrar. Om foraldrarna har avlidit gar arvet till syskon och efter dem syskonens barn.

4. Mor- och farfordldrarna. Om mor- och farféraldrarna har avlidit gar arvet till mostrar, morbroder,
fastrar och farbréder. Efter dem tillfaller arvet landskapsregeringen. Kusiner hor inte till arvingarna.

2.2 Testamente finns

Om en person som avlidit utan arvingar har upprattat ett testamente férdelas egendomen i enlighet med
testamentet. Testamentet ska da alltid delges landskapsregeringen sa snart som mdjligt (om det genom
slaktutredning konstaterats att det inte finns nagra arvingar). | de fall da hela egendomen har testamenterats
behover inte landskapsregeringen kallas till bouppteckningen. Landkapsregeringen ska da delges
testamentet, ett bouppteckningsinstrument samt en kopia av arvlatarens &mbetsbetyg av vilket framgar att
arvlataren har avlidit samt en kopia av en universell testamentstagares &mbetsbetyg av vilket framgar att han
eller hon lever. Ett bouppteckningsinstrument ar en forutsattning for att landskapsregeringen ska kunna
godkdnna testamentet. Landskapsregeringen ska kallas till bouppteckningen om det finns ett testamente
men att detta inte inbegriper hela den avlidna personens egendom. | de fall arvlataren endast testamenterat

en del av sin egendom tillfaller resterande del landskapet.

Har arvlataren testamenterat hela sin egendom till landskapet som testamentstagare aktualiseras inte dessa
principer. Landskapet kan da ta emot egendomen i enlighet med 27 § landskapslag (2012:69) om landskapets

finansforvaltning.

Landskapsregeringen har i enlighet med 5 kap. 3 § arvdabalken ratt att klandra arvlatarens testamente om
testamentet innehaller ett formellt fel. Om landskapsregeringen inte finner anledning att klandra
testamentet, dvs testamentet innehaller inga formelfel och det finns inte nagra andra hinder for
godkénnandet, ska testamentet godkénnas genom beslut. Landskapsregeringen kan ocksa godkanna ett
testamente dven om det finns anledning att klandra testamentet, om det trots formfelet inte finns ndgot
tvivel om arvlatarens (testators) verkliga avsikt. Nar landskapsregeringen har godkant testamentet kan det

omedelbart verkstallas, det vill sdga testamentstagaren kan ta egendomen i sin besittning.

2.3 Testamente och arvingar saknas

Om en person som avlidit inte har nagra arvingar och inte har upprattat ett testamente tillfaller arvet

landskapet. Landskapsregeringen ska underrattas skriftligen om dddsfallet.

Sammanfattningsvis dr forutséttningarna for att ett arv tillfaller landskapet saledes att (1) arvidtaren
inte hade uppriittat ett testamente (eller inte uppriittat ett testamente som inkluderar hela egendomen,),

samt (2) att det inte finns personer som innehar arvsriitt.

3 Forvaltningsforfarande
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Forvaltningen ska ske i enlighet med principerna som foreskrivs om i 1 § landskapslagen (2012:69) om
landskapets finansférvaltning: / all verksamhet som landskapet ansvarar for ska principen om en sund
ekonomisk forvaltning iakttas. En sund ekonomisk forvaltning baserar sig pa principerna om sparsamhet,

effektivitet och dndamadlsenlighet.

Efter att det har konstaterats att landskapet arver egendomen bor de nedan angivna uppgifterna foretas.
Utover detta kan ytterligare uppgifter tillkomma. Handlaggningen av arvsarenden hanteras av Enheten for

rattsliga och internationella fragor. Budgetmomentet for arvsarenden ar benamnt "Danaarv”.

3.1 Forvaltare av dodsboet

Landskapsregeringen kan genom en fullmakt besluta att utse en forvaltare av dodsboet. Forvaltaren ska
skota de uppgifter som avses i 18 kap. i arvdabalken. Fullmakt for dodsboférvaltning ska ges till en 1amplig

person som har hand om de praktiska fragorna kring dodsboet.

3.2 Bouppteckning

Inom tre manader fran den avlidnes bortgang ska en bouppteckning éver den avlidnes tillgangar och skulder
upprattas (20 kap. 1 § arvdabalken). Landskapsregeringen bor sa snart ett drende inkommit utse en
bouppteckningsman som uppréttar en bouppteckning (kan vara samma person som utses till forvaltare).
Landskapet ska antecknas som réattsinnehavare i bouppteckningen. En behdrig tjansteman fran

landskapsregeringen narvarar vid bouppteckningen och landskapet antecknar denna for kdnnedom.

3.3 Skulder

Eventuella skulder som uppdagas vid bouppteckningen ska betalas ur dédsboets tillgangar i enlighet med
bestammelserna i 21 kap. arvdabalken. Boutredningsskulderna betalas fére 6vriga skulder i den ordning som
de forfaller till betalning. Enligt 21 kap. 2 § drvdabalken ansvarar inte deldgarna for den avlidnes skulder,
forutsatt att bouppteckningen skett pa ett korrekt satt inom den angivna tiden (tre manader fran den

avlidnes bortgang).

3.4 Egendom som finns utanfor landskapet

Fast egendom eller darmed jamforbar annan egendom, som landskapet har fatt i arv, som finns utanfor

landskapet och som inte behdvs for att tacka boets skulder ska overlatas till staten.

3.5 Internt yttrande

Nar det ingar mer vardefull egendom i ett dédsbo begér landskapsregeringen ett internt yttrande fran byraer
eller enheter med sakkunskap om miljo, kultur, skogsbruk, fastigheter som ska bedéma om det finns
sérskilda skl till att egendomen bor stanna kvar i landskapets dgo, till exempel i fraga om

naturskyddsomraden.
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3.6 Anhallan om att fa egendomen

Eventuella narstdende och den kommun dér arvlataren sist var bosatt ska informeras om att egendomen
tillfallit landskapsregeringen. Nar det galler fast egendom ska det dessutom gdras en anmalan till den
kommun dar egendomen finns. For att egendom ska kunna overlatas till ndgon som statt den avlidne nara
eller till en kommun kravs det att de berérda parterna anhaller om detta. En anhallan ska lamnas in till
landskapsregeringen inom ett ar fran arvlatarens déd. Aven senare ansékningar kan beaktas om de kommer

in till landskapsregeringen innan arendet har avgjorts.

Den som anser sig ha statt arvlataren nara och vill anhalla om att fa egendomen kan sanda en fritt
formulerad skriftlig anhallan till landskapsregeringen. Aven den férvaltare av dédsboet som utsetts av
landskapsregeringen uppmanas att informera personer som kan komma i fraga om mgjligheten att anhalla

om att fa egendomen eller en del av den.

De ansokningar som inkommer ska registreras.

3.7 Inhamtande av lagtingets samtycke

| det fall landskapsregeringen avser 6verlata fast egendom som kommit i landskapsregeringens besittning
genom arv, behdver i vissa fall lagtingets samtycke inhdmtas for dverlatelsen. Enligt 24 § landskapslagen om
landskapets finansférvaltning far beslut om éverldtelse av fast egendom som tillhér landskapet fattas utan att
lagtinget gett sitt samtycke om Gverldtelsen anses vara av ringa betydelse och sker som ett led i en plan eller
process som regleras i ndgon annan lag. Landskapsregeringen fattar beslut enligt denna paragraf om det inte

gdller egendom som 6verférts i landskapets fastighetsverks besittning.

Vad som enligt paragrafen anses utgora dverldtelse av fast egendom av ringa betydelse avgors fran fall till fall.

| framstallningen (FR 21/2009-2010) till landskapslagen star foljande om 6verlatelse av fast egendom:
Overlatelse av 4ganderatten till landskapets fasta egendom kan ske genom férséljning, gava
eller byte. Overlatelse av landskapets fastigheter ska enligt de principer foér dverlételse av
landskapets fastigheter som antogs genom landskapets budget for 2004 godkannas av
lagtinget innan landskapsregeringen kan verkstélla 6verlatelsen. Enligt forslaget ska detta vara
huvudregeln dven i fortsattningen. Det finns emellertid situationer dar landskapsregeringen
bor kunna overlata dven fast egendom utan att drendet forst har behandlats i lagtinget. Det
som avses ar exempelvis markbyten som sker vid vagbyggen dar det ofta &r fraga om sma
omraden med lagt varde. En annan situation ar nar det géller inldsen av tillandning, som ju ar
en process som regleras strikt i annan lagstiftning och dar lagtinget inte har ndgon verklig
beslutanderatt. Enligt forslaget ska inte lagtingets godkannande krévas i sadana fall dar
Overlatelsen ar av ringa betydelse och ingar i en plan eller process som regleras med stod av
ndgon annan lagstiftning. Overlatelser som anses vara av stérre betydelse ska saledes
godkénnas av lagtinget trots att de ingar i exempelvis en vagplan. Det kan exempelvis rora sig

om fast egendom som ar vardefull ur naturskyddssynpunkt eller &r kulturhistoriskt vardefull.

5(10)



g Alands
&‘; landskapsregering

| det fall det finns flera fastigheter i ett doédsbo ska lagtingets samtycke till 6verlatelsen inhdmtas fér samtliga
fastigheter. Det ar fortfarande landskapsregeringen som beslutar vad som sker med egendomen, lagtinget

ger endast en fullmakt fér landskapsregeringen att besluta.

Nar det galler dverlatelse av |6s egendom faststalls féljande i 25 § landskapslagen om landskapets
finansforvaltning: Aktier, andelsbevis eller andra virdepapper som férvérvats med stéd av lagtingets uttryckliga
beslut far inte 6verldtas utan lagtingets samtycke, om inte éverlatelsen ska anses vara av ringa betydelse.
Nyttianderdtten till nGgon av landskapets fastigheter for tjugo dr eller mer far inte 6verldtas utan lagtingets
samtycke.

Om inte ndgot annat bestdms i lag eller i budgeten far landskapsregeringen och understdllda myndigheter
overldta annan l6s egendom som dr i deras besittning, forutsatt att dverldtelsen dr ekonomiskt motiverad och

dndamalsenlig.

| landskapsregeringens framstallning (FR 21/2009-2010) specificeras féljande angdende 6verlatelse av 16s

egendom:
Enligt forslaget ska lagtingets godkannande kravas for overlatelse av aktier, andelar och andra
vardepapper som forvarvats med stdd av lagtingets beslut, om inte Overlatelsen ar av ringa
betydelse. Det har betyder att till exempel forsaljning av aktier i landskapsdgda bolag av stort
samhallsintresse sdsom Kraftnat Aland Ab och Posten Aland Ab &r en sak som avgoérs av
lagtinget. Daremot kan landskapsregeringen eller en understalld myndighet sélja exempelvis
en telefonandel utan lagtingets medgivande. Lagtingets godkannande kan ges pa olika satt,
exempelvis genom budgetbeslut eller i form av lagstiftning. [...] Vad som avses med ringa
betydelse preciseras narmare i landskapsférordning.

Aven 6verlatelse av nyttjanderéatten till ndgon av landskapets fastigheter fér en
tid om tjugo &r eller mer ska enligt férslaget avgéras av lagtinget. Overlatelse av nyttjanderéatt
for viss tid kan ske genom arrende eller hyra. De ovannamnda principerna fran 2004 galler
aven overlatelse av nyttjanderatt och forslaget ar i enlighet med dessa principer. Normalt sett
sker Overlatelsen genom att landskapsregeringen lagger fram ett forslag inom ramen for ett
forslag till budget eller tillaggsbudget. Nar det géller 6verlatelse av nyttjanderatt for kortare tid
an tjugo ar fattar landskapsregeringen eller en understélld myndighet sjélv beslut.

For ovrigt far landskapets [6sa egendom 6verlatas av den myndighet som har
egendomen i sin besittning. Det galler alltsa dven overlatelse av nyttjanderétt till ndgon av
landskapets fastigheter for kortare tid &n tjugo ar. Det krav som stélls ar att Overlatelsen ska
vara ekonomiskt motiverad och andamalsenlig. Det innebar att de enskilda myndigheterna

sjalva kan fatta beslut om overlatelse av 16s egendom som de har i sin besittning.

3.8 Egendom fordelas

Om fler sokande har begart av landskapsregeringen att egendomen ska overlatas till honom eller henne, ska
den egendom som overlats delas mellan sékandena pa ett andamalsenligt och skaligt satt med beaktande av

arten av forhallandet mellan arvlataren och sokanden, det andamal for vilket egendomen anvénds och
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arvlatarens formodade vilja. Om det inte &r andamalsenligt att dela egendomen, ska den Overlatas till den

sokande som pd ovannamnda grunder ska sattas i framsta rummet.

Fast egendom far enligt motiven till 24 § landskapslagen om landskapets finansforvaltning 6verlatas genom
forsaljning, gava eller byte (FR nr 21/2009/2010).

3.9 Arendet avslutas

Arendet avslutas nar egendomen har férdelats. Antingen genom att skulderna har téckts eller genom att

egendomen har overlatits eller att landskapet valjer att behalla egendomen.

4 Dodsboets egendom

4.1 Fast egendom overlats till staten

Enligt 63 § i sjalvstyrelselagen ska fast egendom eller ddrmed jamférbar annan egendom, som landskapet har
fatt i arv, Overlatas till staten i det fall egendomen finns utanfor landskapet och inte behovs for att tacka

boets skulder. Dodsbon som tillfaller staten hanteras av Statskontoret, som ska underrattas om arendet.

| det fall ett dodsbo innehaller fast egendom belagen utanfor landskapet ska landskapsregeringen saledes
forst 6vervdga huruvida egendomen behdver séljas for att tacka eventuella skulder. Om den fasta
egendomen behover séljas sa erhaller inte staten ett eventuellt Gverskott fran forsaljningen, utan sadana

penningmedel kan landskapsregeringen forvalta i enlighet med principerna i detta beslut.

| det fall fast egendom ska 6verlatas till staten i enlighet med 63 § i sjélvstyrelselagen kan
landskapsregeringen inte fatta beslut om att 6verlata sadan egendom till en narstaende eller till en kommun.
Arendet hanteras d& av statskontoret som fattar beslut om 6verlételse till narstdende eller till den kommun

dar egendomen finns.

4.2 Egendom overlats till narstaende

Med undantag for fast egendom som eventuellt dverlatits till staten i enlighet med 63 § i sjélvstyrelselagen,
ska egendom Overlatas till en person som har statt arvlataren sarskilt néra, i enlighet med 5 kap. 2 § 1 mom.
(AB). Exempel pa sddana narstdende som hir avses dr sambo, livskamrat eller avldgsen slakting, van eller
granne som haft en sarskilt ndra relation med arvlataren och exempelvis hjalpt arvlidtaren under en langre tid.
En sedvanlig relation mellan avldgsna slaktingar eller vanner ar dock inte en grund for dverlatelse av

egendom. Vad som ska anses vara en narstdende behover provas i varje enskilt fall.
Om det foreligger sarskilda skal till att egendom ska behallas i landskapets dgo, kan egendomen 6verlatas till

en privatperson bara om denne utdver en néra relation med arvlataren kan bevisa att en 6verlatelse stammer

Overens med arvlatarens yttersta vilja.
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4.3 Egendom behalls av landskapet

Om det foreligger sdrskilda skdl kan egendom behallas i landskapets dgo, i enlighet med 5 kap. 2 § 2 mom.
arvdabalken. For att utreda om sarskilda skal foreligger begar landskapsregeringen ett internt yttrande fran
byraer eller enheter med sakkunskap om exempelvis miljo, fastigheter, kultur och skogsbruk som gér en
beddmning om egendomen boér behéllas i landskapets dgo. Som regel forvaltas fast egendom av

Landskapets Fastighetsverk.

Sarskilda skal avser i detta fall exempelvis att egendomen omfattar fast egendom som direkt lampar sig som
naturskyddsomraden eller som utbytesmark d& naturskyddsomraden inrattas. Aven vardefull 16s egendom
som lampar sig for offentliga konstsamlingar eller museer kan i séllsynta fall behallas i landskapets dgo.
Vardefulla konstverk och i ett museiperspektiv vardefull egendom inférlivas i samlingarna vid Alands

museum och Alands konsthistoriska museum eller annan lamplig samling.

Om det finns ansenliga/betydande penningtillgangar i ett dodsbo, ska en del av tillgangarna behallas i
landskapets ago. Med betydande penningtillgdngar avses att dodsboets totala behalining dverstiger 100 000
euro. Landskapet behaller i dessa fall 60 % av den andel som overstiger 100 000 euro. Penningmedel som

behalls av landskapet ska forst och framst anvandas for sociala eller kulturella andamal.

Rakneexempel: Om ett dodsbos penningtillgangar uppgar till 200 000 euro, behaller
landskapet 60 % av den summa som 6verstiger 100 000 euro, dvs (200 000 — 100 000) x 0,60 =
60 000 euro.

| det fall en narstaende person har ansdkt om att fa en del av dodsboets penningtillgangar raknas den

summa som Overlats till den narstdende bort fran summan som behdlls av landskapet.

Rakneexempel: Om ett dodsbos penningtillgdngar uppgar till 200 000 euro, och en narstaende
har ansokt om att fa 20 000 euro, dras 20 000 euro forst bort fran dodsboets totala
penningtillgdngar, dvs 200 000 — 20 000 = 180 000 euro. Landskapet behaller 60 % av den
summa som &verstiger 100 000 euro, dvs (180 000 — 100 000) x 0,60 = 48 000 euro.

De penningtillgdngar som inte behalls i landskapets ago eller éverlats till en narstdende overlats till

arvlatarens hemkommun, forutsatt att hemkommunen har ansokt om att tilldelas dodsboets egendom.

4.4 Egendom overlats till kommun

Nar egendom har tillfallit landskapet ska landskapsregeringen underratta den kommun dér arvlataren sist var
bosatt om detta. Nar det galler fast egendom ska landskapsregeringen dessutom underratta den kommun
dar egendomen finns (nér det galler fast egendom utanfér Aland boér staten underrattas). Overlatelse av
egendom till en kommun baserar sig inte pa behovsprovning, och en kommuns och en privatpersons

ansokningar konkurrerar inte med varandra.
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All sadan egendom som det inte finns anledning att behalla i landskapets ago eller forutsattningar for att
oOverlata till arvlatarens narstdende overlats till arvlidtarens hemkommun. Fast egendom 6verlats dock till den
kommun dar fastigheten ar belagen.* For att overlata egendomen till kommunen kravs att denne avser

anvanda egendomen till sociala eller kulturella &ndamal.

Kommunen far dverta egendom for att sélja denna och anvdnda pengarna till de avsedda andamalen.

4.5 Egendom overlats till extern part

Nar det inte ar lampligt eller mojligt att 6verféra egendomen till ndgon av de ovanstaende kan Overlatelse
istallet ske till extern part p& marknadsmassiga grunder. Overlatelse av 16s egendom bér vara ekonomiskt
motiverad och dndamalsenlig (25 § landskapslag om landskapets finansférvaltning). Det kan bli fallet t.ex. om
en fastighet behover rensas pa 16s egendom for att kunna dverlatas och den |6sa egendomen saledes forst

behover séljas.

| vissa fall kan dven fast egendom behodva séljas, t.ex. for att tdcka dodsboets skulder eller om ingen vill

Overta fastigheten. Sa langt som majligt bor dock forsaljning undvikas.

Om det dnda behdver goras ska det ske pa det séatt som ar mest formanligt for landskapet. Ett 6ppet
auktionsforfarande ar det optimala overlatelseforfarandet for att ta hansyn till marknadsmassighet i
prissattningen. Om forsaljning av praktiska skal anda sker direkt bér hansyn tas till marknadsmassiga

grunder, att det sker i begrénsad skala och av sddant som uppfattas vara av mindre vérde.

5 Beslut

Beslut om att egendom ska 6verlatas till ndgon annan eller behallas i landskapets dgo kan fattas tidigast ett
ar efter dodsfallet. Landskapet bér dock vénta annu langre innan beslut fattas ifall bouppteckningen inte har
fardigstallts inom denna tid eller om det &r ett s komplicerat arende att boet inte kunnat redas upp inom ett
ar. Sa snart beslutet har fattats underréattar landskapsregeringen alla sbkande (kommun och narstaende).
Véntetiden finns for att se till att alla eventuella arvingar ska hinna trdda fram och anséka om att fa egendom

tilldelat sig.

Nar beslut fattas maste hansyn tas till lagtingets befogenheter och eventuella beloppsgranser for att avgora

pa vilken niva besluten ska fattas. Se ovan om lagtingets godkdnnande.

| beslutet ska (forutom nér egendomen overlats till narstdende) andamalen med egendomens anvéndning
anges som ett villkor for dverlatelsen. Vid 6verlatelse av fastighet upprattas ett gavobrev som uppfyller de
formella krav pad overlatelse av fast egendom. Fast egendom kan 6verlatas tillsammans med |0s egendom

som aterfinns pé fastighet. Aven vid dverlételse av 16s egendom samt penningbelopp bér lamplig

45 kap. 2 § 1 mom. arvdabalken.
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dokumentation uppréttas. Vid ett auktionsférfarande kan lamplig dokumentation vara en faktura som
képaren av egendomen far med sig medan vid 6verlatelse av en storre penningsumma kan beslutet fungera

som |lamplig dokumentation.

Beslutet atfoljs av anvisningar om hur det kan dverklagas. De som innehar ratt att besvéra sig kan overklaga
beslutet till hogsta forvaltningsdomstolen inom 30 dagar efter att han eller hon fick del av det. Om ingen har

Overklagat beslutet inom utsatt tid vinner det laga kraft och kan verkstallas.

Ar det av ndgon anledning inte méjligt att dverlata hela boet genom ett beslut behéver egendomen istillet
beslutas om stegvis. Det bor efterstravas att hela egendomen beslutas om genom ett beslut, eftersom det
ofta kravs en fullstandig bild av boet for att kunna ta stallning till vad som bor géras med egendomen. Det
kan dock finnas omstéandigheter som gor att egendomen istallet behover beslutas om i etapper, t.ex. om det
ar svart att avgora vad som ska hdnda med viss egendom. Om det ar mgjligt att dverlata fastighet(er) under
tiden som annat invantas bor s& goras for att minska de |6pande kostnaderna i boet. Det behover dock forst

sta klart att alla fakturor och skulder kan betalas.
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1 Inledning

Alands landskapsregering (nedan landskapsregeringen) ska utdva tillsyn av efterféljandet av lagen
om forhindrande av penningtvéatt och av finansiering av terrorism (FFS 444/2017, nedan

penningtvattslagen) nar det galler formedlingsrorelser som avses i landskapslagen (2019:68) om
fastighetsmaklarverksamhet. Detta stadgas i 1 § 2 mom. i republikens presidents férordning
(500/2018) om skétseln pa Aland av vissa uppgifter enligt lagen om férhindrande av penningtvétt
och av finansiering av terrorism.

Syftet med penningtvattslagen ar att férhindra penningtvatt och finansiering av terrorism, att
framja avsldjande och utredning av sadan verksamhet och att effektivisera sparning och
atertagande av brottsvinningen.

Enligt 7 kap. 2 § penningtvattslagen ska fastighetsformedlingsrorelser och rorelser som formedlar
hyreslagenheter och hyreslokaler utan ogrundat drojsmal avgiftsfritt pa begaran lamna
landskapsregeringen sadana uppgifter och utredningar som ar nédvandiga for skodtseln av
uppgifter som avses i penningtvattslagen eller i bestimmelser och féreskrifter som utfardats med
stod av den.

Syftet med dessa anvisningar ar att ga igenom och fortydliga de krav som penningtvattslagen
staller pa fastighetsformedlingsrorelser och pa rérelser som formedlar hyreslagenheter och
hyreslokaler. Anvisningarna kan fungera som stod i formedlingsrorelsernas arbete med att
forhindra penningtvatt och finansiering av terrorism. Det ar dock alltid upp till
formedlingsrorelserna sjalva att sakerstalla att skyldigheterna enligt lag uppfylls. Notera d@ven att
formedlingsrorelser enligt 9 kap. 1 § 3 mom. penningtvéattslagen maste utforma egna
anvisningar om hur penningtvattslagen ska tillaimpas i den egna verksamheten.

2 Definition av penningtvatt och finansiering av
terrorism

Med penningtvatt avses atgarder genom vilka man stravar efter att maskera eller délja den
forvarvade tillgangens ursprung. Penningtvatten féregas av ett sa kallat forbrott som den egendom
som ska tvattas kommer ifran. Vid penningtvatt riktas misstankarna alltsa mot tillgdngarnas
ursprung. Pengarna som ska tvattas kan harréra fran vilket brott som helst. | Finland harstammar
storsta delen av pengarna fran egendomsbrott, ekonomisk brottslighet eller narkotikabrott.
Foremalet for penningtvatten kan vara egendom som férvarvats genom brott, vinning av brott och
egendom som kommit i stallet for sddan egendom eller vinning.

Typiskt for penningtvatt ar att egendomen dndrar form, vilket gor det svarare att upptacka det
olagliga ursprunget. Nar penningtvatten har lyckats ser egendomen ut att ha forvarvats lagligt.
Man kan gora sig skyldig till penningtvatt om man tar emot, anvander, omvandlar, dverlater,
overfor, formedlar eller innehar egendom som férvarvats genom brott for att bereda sig sjalv eller
nagon annan vinning eller for att dolja eller maskera egendomens olagliga ursprung.

Penningtvatt &r straffbart enligt 32 kap. 6-10 § i strafflagen (FFS 39/1889).
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Med finansiering av terrorism avses verksamhet dar man tillhandahaller eller samlar in tillgangar for
att finansiera genomforandet av terrordad. Vid finansiering av terrorism riktas misstankarna mot
tillgangarnas anvindningsdndamadl. Tillgangar som anvands for att finansiera terrorism kan ocksa
harstamma fran lagliga kallor. Enligt strafflagen gér man sig skyldig till finansiering av terrorism om
man direkt eller indirekt tillhandahaller eller samlar in tillgangar for att finansiera, eller med vetskap
om att de ska anvandas till att finansiera, sadana terrordad som definieras i lagen.

Finansiering av terrorism ar straffbart enligt 34 a kap. 5 § och 5 a § i strafflagen.

3 De viktigaste skyldigheterna enligt
penningtvattslagen

e Identifiera och beddm riskerna for penningtvatt och finansiering av terrorism i den egna
verksamheten. (2 kap. 3 § penningtvattslagen)

e Kann dina kunder och deras verksamhet. (3 kap. penningtvattslagen)

e FOlj upp kundernas verksamhet. (3 kap. penningtvattslagen)

e Anmal tvivelaktiga transaktioner till Centralen for utredning av penningtvatt. (4 kap.
penningtvattslagen)
e Ta fram anvisningar och ordna utbildning for de anstéllda sa att de kan vidta de atgarder

som lagen kraver. (9 kap. 1 § penningtvattslagen)

4 Riskfaktorer

Fastighetsformedling och férmedling av hyreslagenheter och hyreslokaler kan i princip anses vara

en riskfylld bransch i fraga om penningtvatt och finansiering av terrorism’. Affarsverksamhet med
enskilda transaktioner som uppgar till stora belopp, foretag och andra sammanslutningar som
kunder samt kundmedelskonton ar forknippade med avsevard risk for penningtvatt. Den snabba
teknologiska utvecklingen inklusive den elektroniska drendehanteringen har pa ett vasentligt satt
Okat riskerna for penningtvatt och terrorismfinansiering i samband med formedlingsrorelser.

Formedlingsbranschen omfattar manga olika slags aktorer vars risker for penningtvatt och
terrorismfinansiering kan vara mycket olika. Vilka forutsattningar en formedlingsrorelse har att
upptacka ovanliga transaktioner beror pa branschen och verksamhetens omfattning.

Formedlingsrorelser kan pa manga satt paverka sin risk for penningtvatt och terrorismfinansiering
samt hur lockande bade branschen och det enskilda bolaget ar som potentiellt objekt for
penningtvatt och terrorismfinansiering. Forutsattningarna for en effektiv och andamalsenlig
bekdampning av penningtvatt och terrorismfinansiering utgar fran att man analyserar och forstar
riskerna. Regionforvaltningsverket i Sodra Finland har listat foljande exempel pa risk- och
sarbarhetsfaktorer som fastighetsformedlingsrorelser kan utsattas for:

Identifieringsrisker:

" Regionfdrvaltningsverkets sektorspecifika bilaga for fastighetsférmedlingsrorelser.
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e Uppgifterna som kunden ger ar inte i linje med kunduppgifterna, kundprofilen
(investerarkund, kdp av bostad for eget bruk m.m.) eller beteendet

¢ Kunden forsoker anvanda felaktiga eller forfalskade identifikationshandlingar (t.ex.
identitetsstolder)

¢ Handlingarna och utredningarna som behdvs for att kdnna kunden ar bristfalliga

Transaktionsrisker:

e Kunden vill att pengarna ska aterbetalas till ett annat konto an det fran vilket de ar betalade
till férmedlingsrorelsens kundmedelskonto

e Personer utan anknytning till kundférhallandet gor transaktioner fér kunden

e Kdpesumman betalas helt eller delvis av ndgon annan an den som koper bostaden eller
kdpesumman betalas fran en annan persons konto an képaren

Beteenderisker:

e Kunden gor flera fastighets- och/eller bostadskoép under en kort tid

e Kunden séljer snabbt vidare ett objekt som den precis har kdpt, ofta med forlust

e Objektet som ska kdpas eller ar till salu ar inte i linje med kundens ekonomiska situation

e Betydande investeringar i ett objekt som vanligen &r mindre intressant

e Kunden éar inte intresserad av att se objektet som ska kdpas eller fa information om det

e Kunden haller pa att som forsta bostad képa ett synnerligen vardefullt objekt men behéver
inte ta Ian for att kunna betala kdpesumman

o Kopet gors till betydande 6ver- eller underpris

Geogradfiska risker:

e Kunden eller kundens verksamhet har kontakt med stater och omraden med olika
geografiska risker

e Kunden stravar efter att betala hela eller delar av kdpesumman kontant eller fran ett
kreditinstitut som inte har verksamhet i Finland

Risker med personer i politiskt utsatt stdllning:

e Kunden, kundens narstaende eller medarbetare ar en person i politiskt utsatt stallning (se
bilaga 1)

Risker kring dgandestruktur:

e Det finns oklarheter i kundens verksamhet eller agandestruktur / eller att dessa inte enkelt
kan kartlaggas

e Kunden stravar efter krangliga dgande- eller uppdragsrelationer

e Kunden har ofta andrade kontaktuppgifter eller andringar i foretagsledningen

e Generella risker kan ocksa vara att formedlingsrorelsen har for sma eller feldimensionerade
personalresurser eller att de anstallda inte har fatt tillracklig utbildning om hur man ska
iaktta penningtvattslagen och bestammelser som ar utfardade med stod av den.

5 Kunduppgifter
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5.1 Nar ska kunden identifieras?

Férmedlingsrorelser har fortlopande att gora med fragor som galler formdgenhet. | och med
verksamhetens art samt kompetent personal har férmedlingsrorelser sarskilda forutsattningar att
lagga marke till uppdrag som ar tvivelaktiga och avviker fran det normala. Eftersom det inom
formedlingsverksamhet blir allt vanligare med identifiering pa distans poangteras dessutom
forfarandena i samband med att kdnna kunden.

En kund eller kundens foretradare ska alltid identifieras och identifieringsskyldigheten ska fullgéras
separat for varje uppdragsgivare fore etablerandet av kundrelationen eller transaktionen
(penningtvattslagen 3 kap. 2 §). Kunden eller kundens foretradare ska identifieras ocksa om man
misstanker att uppgifterna som man tidigare har fatt om kundens identitet inte ar tillforlitliga eller
tillrdckliga. Det kan t.ex. handla om att man misstanker identitetsstold eller forfalskad resehandling.

Da det ar fraga om en fysisk person kontrollerar man kundens identitet genom av kunden férevisat,
av finlandsk myndighet beviljad handling, som pass, korkort, identitetskort som ar beviljat av
polismyndigheten, framlingspass eller resedokument for flykting eller fotoférsett FPA-kort. Om av
finlandska myndigheter utfardat identitetsbevis saknas kan ett nationellt utlandskt pass eller annat
identitetsbevis som ar godkant som resedokument anvandas for att kontrollera identitet.

Om kunden &r en juridisk person kan ett handelsregisterutdrag eller annat motsvarande utdrag ur
ett offentligt register anvandas som identitetshandling. En fysisk person som handlar for en juridisk
persons rakning ska identifieras och identiteten kontrolleras samt sakerstéllas att personen har ratt
att foretrada den juridiska personen.

Ett normalt férfarande for kundkontroll kan ses som utgangslaget i formedlingsrérelsernas
verksamhet. Enskilda kunder eller uppdrag kan dock vara forknippade med faktorer som gor att det
ar skal att folja ett skarpt forfarande for kundkontroll (mera om detta nedan). Bedémningen av
vilket forfarande som ska tillampas gors alltid enligt fastighetsférmedlingens egen riskbeddmning
samt enligt penningtvattslagen.

5.2 Vilka uppgifter ska tas fram om kunden?

Penningtvattslagen forpliktigar formedlingsrorelser att inhdmta uppgifter om sina kunder for att
kdanna och félja upp dem. | penningtvattslagen finns dessutom bestammelser om
formedlingsrorelsers utredningsskyldighet nar det galler att upptacka tvivelaktiga transaktioner.

Foljande uppgifter ar nddvandiga nar kundrelationer etableras och medan de uppratthalls
(penningtvattslagen 3 kap. 3 §):

e Kundens eventuella féretradares namn, adress och personbeteckning (om
personbeteckning saknas: fodelsedatum och nationalitet)

e De verkliga férmanstagarnas namn, personbeteckning och nationalitet

e Kannedom om kundens verksamhet och/eller affarsverksamhetens art och omfattning

¢ Kannedom om ifall kunden ar en person i politiskt utsatt stallning, en sadan persons
familjemedlem eller ndra medarbetare (se bilaga 1)
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e Kannedom om ifall kunden ar upptagen pa den internationella sanktionslistan eller den
nationella frysningslistan?

Vid behov ska formedlingsrorelserna dessutom ta reda pa:

e Kundens férmogenhetssituation, till exempel genom att inhdmta bokslutsuppgifterna da
kunden ar en sammanslutning
e Uppgifter om tillgangarnas ursprung och kélla

For att utreda och kontrollera uppgifterna som kunden har gett kan férmedlingsrorelser vid behov
begara ytterligare handlingar av kunden eller pa eget initiativ ta fram mera information om kunden
fran myndighetsregister.

Formedlingsrorelser ska informera sina kunder om att kundens identifikationsuppgifter och andra
personuppgifter kan anvandas for att forhindra, avsléja och utreda penningtvatt och finansiering av
terrorism.

5.3 Forenklat forfarande for kundkontroll

Fastighetsformedlingsrorelser kan tillampa forenklade atgarder for kundkontroll om de utifran sin
riskbeddmning bedomer att ett kundforhallande eller en enskild transaktion ar forenad med lag
risk fér penningtvatt och finansiering av terrorism. | regel kan forenklat forfarande for
kundkontroll inte tillampas pa férmedlingsrorelser. Ibland kan dock anvéandningen av férenklat
forfarande motiveras i riskbeddémningen for exempelvis formedlare av hyreslagenheter och
hyreslokaler.

Vid férenklat forfarande kan fastighetsformedlingsrorelser fullgéra féljande skyldigheter i 3 kapitlet
i penningtvattslagen pa ett forenklat satt:

e identifiering och kontroll av kundens och dennes representants identitet,

e identifiering och kontroll av den verkliga formanstagarens identitet,

e inhamtande av uppgifter om kunden, kontinuerlig uppféljning och utredningsskyldighet av
tvivelaktiga transaktioner, och

e bevarande av uppgifterna om kundkontroll.

Den férenklade kundkontrollen tillater dock inte att bestimmelserna inte f6ljs. De forenklade
atgarderna kan exempelvis galla mangden eller kallorna fér kunduppgifter eller tidpunkten for
konstaterandet av kundens identitet. Det vasentliga ar att de forenklade atgarderna kan motiveras i
fastighetsformedlingsrorelsens egen riskbeddomning (se kapitel 6 i denna anvisning fér mera
information géllande férmedlingsrorelsers riskbeddmning).

Fastighetsformedlingsrorelser maste ordna med tillracklig uppféljning av kundférhallandet for att
kunna upptacka avvikande och ovanliga transaktioner.

Forenklat forfarande for kundkontroll beskrivs i penningtvattslagen 3 kap. 8 §.

2 Utrikesministeriet, sanktioner enligt land.
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5.4 Skarpt forfarande for kundkontroll

| vissa fall forutsatter penningtvattslagen speciellt grundliga forfaranden for att identifiera kunden
och kontrollera identiteten. Om fastighetsférmedlingsrérelsen utifran sin riskbeddémning bedémer
att den risk for penningtvatt och finansiering av terrorism som ar forenad med ett kundférhallande
eller en enskild transaktion ar hogre an vanligt ska ett skarpt forfarande for kundkontroll tillampas.

Skarpt kundkontroll férutsatter mera omfattande utredningar och dokumentation om kundens
verksamhet och anvandning av tjansterna an normalt. Formedlingsrorelser ska sakerstalla att
kundrelationen inte inkluderar penningtvatt eller finansiering av terrorism. Skarpta
identifieringsatgarder kan exempelvis vidtas sa att man dgnar sarskild uppmarksamhet at att styrka
identiteten, utreder transaktionernas bakgrund och syfte pa ett mera omfattande satt eller
effektivare foljer upp kundrelationen. Kundrelationerna med skarpt kundkontroll ska dessutom
beaktas i den fortlopande uppféljningen.

Formedlingsrorelser ska tillampa skarpt forfarande for kundkontroll om:

e Kundforhallandet eller en enskild transaktion ar forenad med hogre risk for penningtvatt
och/eller terrorismfinansiering @n vanligt

e Kunden eller transaktionen har beréringspunkter med en stat vars system for férhindrande
och utredning av penningtvatt och finansiering av terrorism inte uppfyller de internationella
forpliktelserna

e Kunden ar en politiskt utsatt person (se bilaga 1)

e Kunden anvander identifiering pa distans

Formedlingsrorelser ska dessutom sakerstalla att kunden inte ar upptagen pa den internationella
sanktionslistan eller den nationella frysningslistan.

Forfarandet for skarpt kundkontroll beskrivs utforligare i 3 kap. 10-13 § penningtvattslagen.

6 Formedlingsrorelsernas riskbedomning

En viktig aspekt med penningtvattslagen ar att férmedlingsrorelser sjalva identifierar, bedémer och
forstar de risker for penningtvatt och finansiering av terrorism som de utsatts for i den egna
verksamheten. Darfor ska fastighetsformedlingsrorelserna enligt penningtvattslagen 2 kap. 3 §
gora egna riskbeddémningar som inlamnas till landskapsregeringen. Riskbedémningen ska
uppdateras regelbundet och lamnas in till landskapsregeringen vartannat ar.

Vid utarbetningen av riskbeddmningen ska fastighetsférmedlingsrorelser beakta den egna
verksamhetens art, storlek och omfattning. Riskbedémningen hjalper formedlingsrorelserna att
planera verksamhetsprinciper, forfaranden och kontroll sa att de star i ratt proportion till risker som
verksamheten ar utsatt for. Samtidigt kan riskbedémningen fungera som motivering for
tillsynsmyndigheten om varfor fastighetsrorelsen i enskilda fall kommit fram till férenklad eller
skarpt kundkontroll.

Om fastighetsformedlingsrorelsen ar en juridisk person ska en person som ingar i styrelsen,
ansvarig bolagsman eller annan i motsvarande hogre ledning godkanna riskbedémningen samt
folja upp atgarderna i samband med den.
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6.1 Hur ska riskbedomningen utformas?

Foljande delar ska utgora grunden i fastighetsféormedlingsrorelsens riskbedémning i samband med
penningtvatt eller finansiering av terrorism.

1. ldentifiera hotfaktorer och sarbarheter i den egna verksamheten i anknytning
till penningtvatt och finansiering av terrorism.
> Lista faktorer som fastighetsformedlingsrorelsen har lagt marke till
> Exempelvis féljande hotfaktorer: bransch, kunder, produkter och tjénster,
verksamhetsomrdde (geografiskt), transaktioner, distributionskanaler och nya
teknologier
» Exempelvis foljande sarbarheter: brist pa resurser,
verksamhetsmodeller/praxis, system och kontroll

2. Planera och genomféra metoderna att bekampa identifierade hotfaktorer och
korrigera sarbarheter.

> Syftet med metoderna ar att paverka sa att observerade risker inte realiseras
eller att skadorna orsakade av att riskerna realiseras kan minimeras

> Exempelvis foljande processer kan ses dver: kundidentifiering, bevarande av
uppgifter (systemstod), fortldpande uppfolining, praxis i samband med
riskhantering, intern kontroll, utbildning av anstdllda

3. Bedom den kvarstaende risken.

» Slutresultatet av riskbeddmningen, den kvarstaende risken for penningtvatt
och finansiering av terrorism trots hanteringsmetoderna

» | bedomningen ar det skal att beskriva slutledningskedjan fran hotfaktorer
och sarbarheter via hanteringsmetoderna till den kvarstaende risken

» Beddm aven slutligen hur stor eller liten risken ar for penningtvatt och/eller
finansiering av terrorism i den egna verksamheten

4. Godkann riskbedomningen hos foretagsledningen.

5. Se till att riskbedémningen uppdateras vartannat ar och att
hanteringsmetodernas effektivitet och aktualitet med hansyn till identifierade
risker utviarderas i samband med uppdateringarna.

» Riskbeddmningen bor uppdateras kontinuerligt och hallas aktuell,
atminstone vartannat ar
> Aven riskhanteringsmetoderna ska uppdateras kontinuerligt

Lankar som forutom denna anvisning kan fungera som stod nar riskbedémningen
utarbetas:

Regionfdrvaltningsverket

Polisen

FATF utvarderingsrapport om Finland
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FATF:s hemsida

Finansinspektionen

Finansministeriet

Finansinspektionens instruktionsfilm for riskbeddémning (Sverige)

7 Skyldighet att rapportera tvivelaktiga
transaktioner

7.1 Nar ska en transaktion avbrytas och rapporteras?

Formedlingsrorelser ar skyldiga att uppmarksamma tvivelaktiga transaktioner (kap. 4
penningtvattslagen). Sarskild uppmarksamhet ska dgnas at transaktioner som till sin struktur eller
storlek avviker fran det normala. Det samma galler om transaktionerna inte har ndgot uppenbart
ekonomiskt syfte eller inte ar forenliga med fastighetsférmedlingens erfarenheter av eller uppgifter
om kunden. Vid behov ska ursprunget till medlen som ingar i transaktionen utredas (3 kap. 4 § 3
mom. penningtvattslagen).

Efter att formedlingsrorelsen upptackt en tvivelaktig transaktion och fullgjort sin
utredningsskyldighet ska formedlingsrérelsen utan droéjsmal informera centralen fér utredning av
penningtvatt om den tvivelaktiga transaktionen eller om misstanke om terrorismfinansiering.
Tvivelaktiga transaktioner ska rapporteras oavsett om en kundrelation har etablerats eller avbojts
och om transaktionen har utforts, avbrutits eller avbdjts. Se avsnittet nedan for narmare anvisningar
om forfarandet vid rapporteringen.

| féljande situationer finns det skal att vara noggrannare an vanligt:

e Det finns oklarheter i kundens verksamhet eller agandestrukturer eller om strukturerna inte
enkelt kan klarlaggas

e Kunden gor transaktioner som @r ekonomiskt oldnsamma eller pa annat satt irrationella

e Kunden stravar efter krangliga dgande- eller uppdragsrelationer

e Kundens representant byts utan att man forevisat handlingar i samband med arendet

e Kunden andrar ofta sina kontaktuppgifter eller gor andringar i féretagsledningen

e Kunden beter sig pa ndgot annat satt som verkar misstankt

o Kopet gors till betydande 6ver- eller underpris

e Koparen dr inte intresserad av att se objektet som ska kdpas eller att fa information om det

e Koparen av en forsta bostad haller pa att kdpa ett synnerligen vardefullt objekt men
behover inte 1an for att kunna betala kopesumman

e Det ar uppenbart att kdpesumman for det férmedlade objektet inte Gver huvud taget star i
proportion till kdparens formogenhetssituation

e Koparen stravar efter att betala hela eller stora delar av kdpesumman kontant eller fran ett
kreditinstitut som inte har verksamhet i Finland

e Kdpesumman betalas helt eller delvis av ndgon annan an den som koper bostaden eller
kdpesumman betalas fran en annan persons konto an kdparens
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e Betydande investeringar i ett objekt som vanligen ar mindre intressant
e Objektet saljs snart efter kdpet utan forstaelig grund eller kdpet ar i ovrigt praglat av
omotiverad bradska

Det kan emellertid finnas en motiverad forklaring till transaktionsavvikelserna och darfor ska
formedlingsrorelserna i forsta hand strava efter att inhdmta mera utredningar om transaktionerna.
Om transaktionen dven efter inhamtade tillaggsutredningar verkar tvivelaktig eller man inte far
nagon forklaring, ska formedlingsrorelsen rapportera centralen for utredning av penningtvatt.

Enligt 4 kap. 5 § penningtvattslagen ska fastighetsformedlingsrorelsen avbryta en transaktion for
ytterligare utredningar om transaktionen ar tvivelaktig eller om det finns misstanke om att medel
som ingar i transaktionen anvands for finansiering av terrorism eller for straffbart forsok till detta.
Alternativt kan fastighetsformedlingsrorelsen vagra att utféra transaktionen. Ibland kan
transaktionen inte avbrytas eller sa skulle det bli svarare att ta reda pa transaktionens verkliga
formanstagare om den avbrots. | sddana fall far fastighetsférmedlingsrorelsen slutfora
transaktionen.

7.2 Rapport om tvivelaktiga transaktioner eller misstanke om

terrorismfinansiering

Efter att ha upptackt en tvivelaktig transaktion och fullgjort sin utredningsskyldighet ska
formedlingsrorelsen utan dréjsmal informera centralen for utredning av penningtvatt om den
tvivelaktiga transaktionen eller misstanke om terrorismfinansiering. Tvivelaktiga transaktioner
rapporteras vanligtvis elektroniskt till centralen. Anvisningar finns pa centralens hemsida:

https://www.poliisi.fi/brott/centralen for utredning av penningtvatt/hur du rapporterar om penni
ngtvatt.

Rapporten gors da

e en tvivelaktig transaktion har utforts,

e en avbruten transaktion ar tvivelaktig dven efter utredningarna,

e en transaktion har forvagrats,

e en omstandighet avslojas i efterhand som gor transaktionen tvivelaktig.

Rapporter om tvivelaktiga transaktioner ska innehalla uppgifter om kundkontroll och uppgifter om
transaktionens art, beloppet av och valutan for de medel eller 6vrig egendom som ingar i
transaktionen, medlens eller den 6vriga egendomens ursprung, hur medlen och egendomen avses
bli omsatta och de omstéandigheter som gjorde transaktionen tvivelaktig och dven uppgift om
huruvida transaktionen har utforts, avbrutits eller avbojts.

Fastighetsformedlingsrorelser ska avgiftsfritt ge centralen for utredning av penningtvatt alla
uppgifter och handlingar som ar nédvandiga for att utreda misstankarna.
Fastighetsformedlingsrorelser ska inom en rimlig tid som centralen for utredning av penningtvatt
anger svara pa en uppgiftsbegaran fran centralen.
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7.3 Bevarande av uppgifter om tvivelaktiga transaktioner och
tystnadsplikt

Fastighetsformedlingsrorelser ska i fem ar bevara de nédvandiga uppgifter som inhamtats for
fullgorande av rapporteringsskyldigheten och handlingarna i anslutning till dessa uppgifter. Sddana
uppgifter ar exempelvis uppgifter som hanfor sig till kundkontroll och uppgifter som inhamtats nar
rorelsen fullgjort sin utredningsskyldighet.

Uppgifterna och handlingarna som inhamtats for rapporteringen av tvivelaktiga transaktioner ska
hallas atskilda fran kundregistret (eller fran motsvarande system) och de far inte anvandas fér andra
andamal an dem som anges i penningtvattslagen.

Uppgifterna och handlingarna ska avforas inom fem ar fran det att kundférhallandet har upphort
eller den tvivelaktiga transaktionen har slutforts, om de inte fortfarande behdéver bevaras for
brottsutredning eller en anhangig rattegang eller for att trygga fastighetsférmedlingsrorelsen eller
dess anstalldas rattigheter. Behovet av att fortsatt bevara uppgifterna och handlingarna ska
granskas senast tre ar efter den senaste granskningen. En anteckning ska goras om granskningen
och dess tidpunkt.

De registrerade, d.v.s. fastighetsférmedlingsrorelsens kunder, har inte ratt till insyn i de uppgifter
och handlingar som inhdamtats for fullgérande av rapporteringsskyldigheten eller for fullgérande av
utredningsskyldigheten.

Fastighetsformedlingsrorelser far inte for den som misstanken galler eller for ndgon annan rdja
rapportering av en tvivelaktig transaktion eller utredning som har med saken att géra. En
formedlingsrorelse far dock informera om rapportering till den som fatt koncession av
Finansinspektionen, exempelvis en bank, ett kreditinstitut eller ett forsakringsbolag som medverkar
i den transaktion som rapporten avser.

8 Utbildning

Penningtvattslagens 9 kap. 1 § innehaller bestammelser om utbildning och skydd for anstallda
samt om anvisningar som ar lampliga for fastighetsformedlingsrorelsens verksamhet.

Fastighetsformedlingsrorelsen ska utarbeta for sin verksamhet lampliga anvisningar om
forfaranden for kundkontroll och, i anslutning till férhindrande av penningtvatt och av finansiering
av terrorism, anvisningar om inhdmtande av uppgifter om kunderna, fortlépande dvervakning och
utredningsskyldighet samt fullgérande av rapporteringsskyldigheten.

Denna anvisning som Alands landskapsregering har sammanstillt kan anvandas nar
fastighetsformedlingsrorelser utformar sina egna anvisningar, men varje férmedlingsrérelse maste
utifran sin egen riskbeddmning valja vilka férfaranden som ska tillampas for att fullgora
skyldigheterna enligt lagen.

Fastighetsformedlingsrorelsen ska se till att medarbetarna far utbildning for att sakerstalla att
penningtvattslagen och de bestdammelser som ar utfardade med stod av den f6ljs. Om rérelsen hor
till en koncern eller en annan finansiell sammanslutning ska den dessutom iaktta koncernens eller
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sammanslutningens interna forfaranden och anvisningar for att sakerstalla att penningtvattslagen
och de bestammelser som utfardats med stdd av den iakttas.

Fastighetsformedlingsrorelsen ska dessutom vidta atgarder for att skydda de anstallda som lamnar
rapporter till centralen for utredning av penningtvatt.

9 Uppgifter till landskapsregeringen

Landskapsregeringen samarbetar med andra myndigheter, exempelvis Regionférvaltningsverket
och Finansministeriet, for att férhindra penningtvatt och finansiering av terrorism. Europaradet och
Arbetsgruppen for finansiella atgarder (FATF) foljer regelbundet upp tillsynen av
formedlingsrorelser pa Aland.

For att landskapsregeringen ska kunna utforma egna riktlinjer och anvisningar, stéda det
internationella arbetet av forhindrandet av penningtvatt och terrorism samt bidra med information
och stéd till fastighetsférmedlingsrérelserna pa Aland, behéver landskapsregeringen kontinuerligt
fa information av formedlingsrorelserna angaende deras verksamhet.

9.1 Uppgifter som formedlingsrorelserna ska tillhandahalla

Fastighetsformedlingsrorelserna ska arligen fylla i ett elektroniskt formular pa
landskapsregeringens hemsida med information om féregdende ars verksamhet.
Landskapsregeringen skickar ut en paminnelse till fastighetsférmedlingsrérelserna per brev eller e-
post.

Landskapsregeringen begar i huvudsak foljande uppgifter fran formedlingsrorelserna:

o fastighetsformedlingens riskbedémning eller uppdaterade riskbedémning,

e kort redogorelse gallande arbetet med forhindrande av penningtvatt och finansiering av
terrorism under det gangna verksamhetsaret,

e rorelsens omsattning under verksamhetsaret (per den 31.12),

e hur méanga verksamhetsstéllen roérelsen har pa Aland/utanfér Aland,

e hur manga kunder med finldandsk personbeteckning rérelsen hade under verksamhetsaret
(fysiska personer),

e hur manga finlandska kunder (juridiska personer) rorelsen hade under senaste
verksamhetsar (med detta avses juridiska personer som ar inférda i handelsregistret,
stiftelseregistret eller féreningsregistret i Finland),

e hur manga kunder utan finlandsk personbeteckning rérelsen hade under senaste
verksamhetsar (fysiska personer),

e hur manga utlandska kunder (juridiska personer) rérelsen hade under senaste
verksamhetsar (med detta avses juridiska personer som ar inférda i handelsregistret,
stiftelseregistret eller féreningsregistret i Finland),

e hur manga kunder i politiskt utsatt stallning rorelsen hade under senaste verksamhetsar.

Landskapsregeringen kan dven under andra tider pa aret utkrava andra uppgifter av
fastighetsformedlingsrorelserna som ar nddvandiga for att utdva tillsyn enligt penningtvattslagen
(7 kap. 2 § penningtvattslagen).
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10 Tillsyn och administrativa pafoljder

Landskapsregeringen dvervakar att férmedlingsrorelserna pé Aland féljer penningtvattslagen och
de bestammelser och foreskrifter som utfardats med stéd av den. Bestammelser om tillsyn och
administrativa paféljder finns i kapitel 7 och 8 i penningtvattslagen.

Landskapsregeringen har trots sekretessbestammelserna ratt att avgiftsfritt fa de begarda uppgifter
och utredningar som ar nédvandiga for skotseln av de tillsynsuppgifter som avses i
penningtvattslagen eller i bestammelser och foreskrifter som utfardats med stéd av den.
Landskapsregeringen kan dessutom gora inspektioner pa férmedlingsrorelsernas driftstallen.

Om det finns brister i hur en férmedlingsrorelse foljer penningtvattslagen och de bestammelser
som utfardats med stod av den kan landskapsregeringen med stdd av penningtvattslagen ingripa i
verksamheten pa olika satt.

Landskapsregeringen kan genom férbud och rattelseuppmaning ingripa i en férmedlingsrorelses
planerade eller genomforda beslut, atgarder eller forfaranden om dessa star i konflikt med
skyldigheterna enligt penningtvattslagen. | sista hand ar det ocksa mojligt att for viss tid forbjuda
en person att hora till en formedlingsrorelses ledning.

En férmedlingsrorelse kan paféras en ordningsavgift om de uppsatligen eller av oaktsamhet
forsummar eller bryter mot skyldigheten att

1) utfora kundkontroll eller specificera och beddma riskerna for penningtvatt och finansiering av
terrorism,

2) identifiera sina kunder och kontrollera deras identitet,
3) bevara uppgifterna om kundkontroll,

4) inhdmta uppgifter om kunder, fortldpande félja kundférhallanden och utreda kundtransaktioner
som avviker fran det normala,

5) identifiera verkliga férmanstagare,
6) vidta skarpta atgarder for kundkontroll,
7) identifiera kunden nar denne inte ar ndrvarande vid identifieringen och identitetskontrollen,

8) skapa och iaktta riskbaserade forfaranden for att bedéma huruvida en kund ar en person i
politiskt utsatt stallning eller en sddan persons familjemedlem eller medarbetare,

9) iaktta skarpta forfaranden for kundkontroll i fraga om hogriskstater utanfér Europeiska
ekonomiska samarbetsomradet,

10) rapportera tvivelaktiga transaktioner till centralen for utredning av penningtvatt,
11) skapa rutiner for rapportering av misstanke om 6vertradelser,

12) ordna utbildning och skydd for de anstallda eller att utarbeta anvisningar.
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Landskapsregeringen kan pafora formedlingsrorelserna en paféljdsavgift om de uppsatligen eller
av oaktsamhet allvarligt, upprepade ganger eller systematiskt bryter mot eller forsummar ovan
namnda skyldigheter. Paféljdsavgiften ar i regel hogre an ordningsavgiften.

Landskapsregeringen kan ocksa meddela formedlingsrorelserna en offentlig varning om de handlar
i strid med andra bestdmmelser an bestdammelserna som rér ordnings- och paféljdsavgift i
penningtvattslagen eller i strid med andra foreskrifter som har utfardats med stod av lagen.
Offentlig varning kan meddelas under forutsattning att arendet som helhet betraktat inte ger
anledning till strangare atgarder. Alla beslut om administrativa pafoljder som meddelats med stod
av penningtvattslagen offentliggors.
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Bilaga 1: Personer i politiskt utsatt stdllning

| penningtvattslagens 3 kap. 13 § foreskrivs om skarpta atgarder for kundkontroll i frdga om
personer i politiskt utsatt stallning. Enligt bestammelsen ska fastighetsformedlingsrorelserna ha
lampliga pa riskbaserad bedémning grundade forfaranden for att konstatera om en kund eller
kundens verkliga formanstagare ar eller har varit en person i politiskt utsatt stallning (PEP,
politically exposed person) eller en sadan persons familjemedlem eller medarbetare.

Bakgrunden till kravet pa skarpta atgarder for kundkontroll i frdga om personer i politiskt utsatt
stallning ar det internationella antikorruptionsarbetet. Att ha en betydande position och betydande
inflytande ar forenat med en risk for att detta missbrukas. Inflytelserika personer har saledes en
storre risk att bli delaktiga i korruptionsbrott.

Fastighetsformedlingsrorelser kan sjdlva valja hur de ska utreda kundens PEP-status. For att avgora
kundens PEP-status kan man exempelvis fraga direkt vad kundens yrke ar. Dessutom kan man
anvanda sig av information fran olika medier, kommersiella databaser och databaser som olika
stater kan ha. Man ska sarskilt ge akt pa att informationskallan ar trovardig och tillforlitlig.
Atgsrderna som vidtas fér att avgéra PEP-status ska avspegla den aktuella risksituationen.
Atgarderna for att avgdra kundens PEP-status ska dokumenteras exempelvis genom att man
antecknar det i kunduppgifterna.

Personer i politiskt utsatt stallning ar personer som har anfortrotts betydande offentlig makt. |
penningtvattslagen 1 kap. 4 § 11-13 punkten avses féljande med en person i politiskt utsatt
stallning:

11)

a) statschef, regeringschef, minister, vice minister eller bitradande minister,

b) parlamentsledamot,

c¢) medlem av politiska partiers styrelser,

d) ledamot i en av de hogsta domstolarna, i en konstitutionell domstol eller i ett motsvarande
rattsorgan vars beslut endast undantagsvis kan éverklagas,

e) ledamot i det hogsta beslutande organ som granskar skotseln av en stats finanser och som
motsvaras av revisionsratten eller av statens revisionsverk,

f) ledamot i direktionen for en centralbank,

g) ambassador eller chargé d'affaires,

h) minst sddan officer som hor till generalitetet i forsvarsmakten,

i) medlem av ett forvaltnings-, lednings- eller tillsynsorgan i ett féretag som ar helt statsagt,
eller

j) direktor, bitradande direktorer eller styrelseledamot i en internationell sammanslutning,

12)
familiemedlem till en person i politiskt utsatt stdllning hans eller hennes

a) make eller partner som enligt den nationella lagstiftningen i respektive land likstalls med
make,
b) barn och ett barns make eller partner enligt ovan, och
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c) foraldrar,
13)
medarbetare till en person ( politiskt utsatt stdllning

a) varje fysisk person om vilken det ar kant att han eller hon ar verklig saméagare eller
formanstagare i en sammanslutning, naringsidkare eller annan juridisk konstruktion eller har
andra nara affarsforbindelser med en person i politiskt utsatt stallning eller med en
familjemedlem till en sadan person, och

b) varje fysisk person som ar verklig ensamagare till eller formanstagare i en sammanslutning,
naringsidkare eller annan juridisk konstruktion om vilken det ar kant att den de facto har
upprattats till forman for en person i politiskt utsatt stallning eller for en familjemedlem till
en sadan person,

Vilka personer som anses vara i politiskt utsatt stéllning har ocksa fortydligats i statsradets
forordning om betydande offentliga uppdrag som avses i lagen om forhindrande av
penningtvitt och finansiering av terrorism (610/2019). Féljande alandska uppdrag har listats
specifikt:

e medlem av Alands landskapsregering
e Alands landshévding
¢ lagtingsledamot
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