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ALR 2015/9750

636 Rkla
Landskapsregeringen avslar sokandebolagets ansdkan om jordforvirvs-
tillstdnd géllande arrendeomrade nr 4 av fastigheten 478-6-23-3 och hela
fastigheten 478-23-2-1 i Mariehamns stad.

Sokandebolaget uppmanas upphéva legoavtalet gidllande markomradet av
fastigheten 478-6-23-3 inom sex manader fran delfaendet av detta beslut.
Sokandebolaget ska meddela landskapsregeringen att avtalet har upp-
havts. Om so6kandebolaget inte upphéver avtalet inom utsatt tid kommer
landskapsregeringen i enlighet med 7 § jordforvérvslagen (1975:7) for
Aland att forordna om att avtalet ir ogiltigt och vidta atgirder for att so-
kandebolaget vriks.

Sokandebolaget uppmanas overlata fastigheten 478-23-2-1 till ndgon som
har rétt att 4ga densamma inom sex ménader fran delfaendet av detta be-
slut. S6kandebolaget ska meddela landskapsregeringen att dverltelse
skett. Om s6kandebolaget inte dverlater fastigheten inom utsatt tid kom-
mer landskapsregeringen i enlighet med 6 § jordforvérvslagen (1975:7)
for Aland att forordna om fastighetens forsiljning pa offentlig auktion.

Bakgrund

Sokandebolaget ansdker om tillstdnd att besitta ett markomrade av fas-
tigheten 478-6-23-3 (arrendeomréde nr 4) och hela fastigheten 478-23-2-
1 1 Mariehamns stad. Ur bifogat legoavtal framgar att legoomradet av
fastigheten 478-6-23-3 dr 305 m? stort och att legotiden &r 2.5.2006 —
1.5.2046. Fastigheten 478-6-23-3 ir totalt ca 1,9 ha och fastigheten 478-
23-2-1 #r 3 762 m?. Fastigheterna ligger inom detaljplanerade omraden.

Sokandebolaget har tidigare beviljats jordforvirvstillstand for fastigheten
478-23-2-1 (beslut 20.3.2015, 168 Rkla, ALR 2014/10052). Ur tillstén-
det framgar att enligt niringsréttstillstindet ska minst héilften av med-
lemmarna 1 s6kandebolagets styrelse ha dlandsk hembygdsritt eller ha
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varit bosatta i landskapet Aland sedan minst fem 4r tillbaka. Ur det tidi-
gare jordforvarvstillstandet framgar vidare att jordforvarvstillstdndet re-
videras 1 enlighet med naringstillstandet. I beslutet konstaterade land-
skapsregeringen vidare att sokandebolaget torde arrendera ett mindre
markomrade underlydande fastigheten 478-6-23-3 som ar foremal for
tillstandsplikt men dér tillstand saknas.

Ur ans6kan framgar att av sokandebolagets néringsutdvning &r place-
ringsverksamheten av stor betydelse. Sokandebolagets investeringar i de
fastigheter som avses 1 ansokan utgor en del av bolagets placeringsverk-
sambhet.

Sokandebolaget dr registrerat den 5 oktober 1994 med Mariehamn som
hemort. Enligt utdraget ur handelsregistret dr bolagets verksamhetsom-
rade att bedriva forsékring. I sokandebolagets styrelse har tre av de ordi-
narie ledamoterna och tre av ersittarna hembygdsritt medan ordforande,
tre av de ordinarie ledamoterna och fyra av erséttarna saknar hembygds-
ritt och de dr inte heller fast bosatta i landskapet sedan minst fem ér till-
baka. Séledes har sex av fjorton personer 1 sOkandebolagets styrelse
hembygdsritt, medan atta personer varken har hembygdsrétt eller ar fast
bosatta i landskapet sedan minst fem é&r tillbaka.

Kommunens utldatande
Mariehamns stad beslot den 30 september 2015 att férorda ansdkan.

Motivering

Enligt 6 § 2 mom. landskapsférordningen (2003:70) om jordforvérvstill-
stdnd kan tillstand beviljas en juridisk person nér foljande forutsittningar
ar uppfyllda:

1. Sokanden har oavbrutet sedan den bildades eller i minst fem ar haft
sin hemort i landskapet Aland.

2. Markomradet dr lampligt for den verksamhet som sdkanden bedriver.
3. Minst tva tredjedelar av bolagsménnen eller styrelsemedlemmarna har
alindsk hembygdsritt eller dr fast bosatta i landskapet sedan minst

fem ar tillbaka.

Eftersom sokandebolaget inte uppfyller kravet om att minst tva tredjede-
lar av bolagsménnen eller styrelsemedlemmarna har alandsk hembygds-
ritt eller &r fast bosatta i landskapet sedan minst fem éar tillbaka kan 6 § 2
mom. landskapsforordningen om jordforvéarvstillstdnd inte ldggas till
grund for ett beviljande av tillstand.

Enligt 13 § landskapslagen (2003:68) om jordforvérvsritt och jordfor-
varvstillstand kan juridiska personer som inte har jordforvérvsratt med
stod av 2 kap., efter provning i varje enskilt fall, beviljas jordforvarvstill-
stdnd av landskapsregeringen.

Landskapsregeringen konstaterar att jordforvérvstillstdnd pa senare tid
har beviljats i enskilda fall fastédn kravet om att minst tva tredjedelar av
styrelsemedlemmarna ska ha hembygdsritt eller vara fast bosatta i land-
skapet sedan minst fem ar tillbaka inte har varit uppfyllt, men endast i de
fall som sdkandebolagens verksamheter har kunnat anses utgora basser-
vice for samhillsfunktioner (se beslut 11.12.2018, 867 Rkla, ALR
2018/2631 och beslut 19.12.2018, 898 Rkla, ALR 2018/8126). I ett tidi-
gare drende ddr ett annat forsdkringsbolag ansékte om néringsritt konsta-
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terade landskapsregeringen att sokandebolagets verksamhet inte utgjorde
basservice for samhillsfunktioner (beslut 1.11.2018, 758 Rkla, ALR
2018/7540). Landskapsregeringen konstaterar att den verksamhet som
sokandebolaget avser bedriva pa markomréadet inte heller kan anses ut-
gora basservice for samhillsfunktioner.

Landskapsregeringen har dven tidigare i ett fatal enskilda fall och med
hansyn till sdrskilda omstiandigheter beviljat jordforvarvstillstand fastian
kravet om att minst tva tredjedelar av styrelsemedlemmarna ska ha hem-
bygdsritt eller vara fast bosatta i landskapet sedan minst fem ar tillbaka
inte har varit uppfyllt och verksamheterna inte heller har kunnat anses ut-
gora basservice for samhillsfunktioner. I efterhand kan konstateras att
dessa beslut utgjort enstaka avvikelser fran landskapsregeringens praxis
och det kan inte anses att nagon forandring av praxis darmed skulle ha
uppkommit. Dessa enstaka tidigare beslut kan inte heller anses vara for-
enliga med jordforvarvslagstiftningens syfte som enligt 1 § jordforvérv-
slagen (1975:7) for Aland ir att behalla jordegendomen p4 Aland i den
alandska befolkningens hiander.

Landskapsregeringen har dven tidigare avslagit en ansokan om jordfor-
varvstillstand da ett s6kandebolag inte uppfyllde kravet om att minst tva
tredjedelar av styrelsemedlemmarna ska ha hembygdsritt eller vara fast
bosatta i landskapet sedan minst fem éar tillbaka och s6kandebolagets
verksamhet inte heller anségs utgdra basservice for samhillsfunktioner
(beslut 12.4.2019, 236 Rkla, ALR 2018/8592).

Det skulle fa langtgaende konsekvenser och urholka syftet med jordfor-
varvslagstiftningen om landskapsregeringen skulle frdnga kravet om att
minst tva tredjedelar av styrelsemedlemmarna ska ha hembygdsritt eller
vara fast bosatta i landskapet sedan minst fem ar tillbaka. Att tillata
mindre andel lokal representation i bolagsstyrelser ar inte forenligt med
jordforvarvslagstiftningens syfte. Det bor podngteras att jordférvarvslag-
stiftningen utgor en av sjdlvstyrelsens mest centrala delar.

Det kan tilldggas att som nimndes ovan &r syftet med jordforvérvslag-
stiftningen att behélla jordegendomen pé Aland i den &lindska befolk-
ningens hénder. De kriterier for beviljande av jordforvérvstillstdind som
framgar ur 6 § 2 mom. landskapsforordningen om jordforvérvstillstdnd
utgor 1 sig redan undantag fran lagstiftningens huvudsakliga syfte.

Med beaktande av omstidndigheterna i fallet och jordforvérvslagstiftning-
ens syfte finner landskapsregeringen sdledes inom ramen for sin prov-
ningsrétt att det inte dr andamalsenligt att gora ytterligare avsteg fran
jordforvirvslagstiftningen syfte. Ansokan ska dérfor avslas.

Enligt 6 § 1 mom. jordférvirvslagen for Aland ska till ett avslag pa anso-
kan om jordforvarvstillstand fogas ett tillkinnagivande om att egendo-
men ska Gverlatas till ndgon som har ritt att dga sagda egendom.

Tillampade lagrum

1, 6 och 7 §§ jordforvirvslagen (1975:7) for Aland

13 § landskapslagen (2003:68) om jordforvarvsritt och jordforvérvstill-
stand

6 § 2 mom. landskapsférordningen (2003:70) om jordforvarvstillstand
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Ansokan om jordforvérvstillstand gillande fastigheter i

Mariehamns stad.
ALR 2015/10662
637 Rkla

Landskapsregeringen avslar sokandebolagets ansdkan om jordforvarvs-
tillstdnd géllande f6ljande fastigheter:

478-3-5-3 i Mariehamns stad,
478-4-3-9 1 Marichamns stad,
478-4-3-21 1 Mariehamns stad,
478-1-7-15 1 Mariehamns stad,
478-4-1-15 1 Mariechamns stad och
478-4-1-16 1 Marichamns stad.

Sokandebolaget uppmanas dverlata fastigheterna till ndgon som har ratt
att 4ga desamma inom sex manader fran delfdendet av detta beslut. S6-
kandebolaget ska meddela landskapsregeringen att Gverlatelse skett. Om
sokandebolaget inte dverlater fastigheterna inom utsatt tid kommer land-
skapsregeringen i enlighet med 6 § jordforvirvslagen (1975:7) for Aland
att forordna om fastigheternas forsiljning pé offentlig auktion.

Bakgrund
Sokandebolaget ansoker om fornyat tillstand att forvarva och besitta f6l-
jande fastigheter:

478-3-5-3, vars areal 4r 1 672 m?;
478-4-3-9, vars areal ar 704 m?;
478-4-3-21, vars areal dr 3 719 m?;
478-1-7-15, vars areal ir 1 402 m?;
478-4-1-15, vars areal dr 760 m?;
478-4-1-16, vars areal r 3 360 m>.

S e

Sokandebolaget har dven ansokt om jordforvérvstillstand for fastigheter-
na 170-420-2-53-M601 och 170-420-2-94, som numera utgors av fastig-
heten Afton RNr 2:106 (170-420-2-106) i Jomala kommun. Sékandebo-
laget har dock dverlatit fastigheten Afton RNr 2:106 den 29 mars 2019
och sdledes omfattas den inte ldngre av ansokan.

Fastigheterna som ansdkan avser dr beldgna inom detaljplanerade omra-
den 1 Mariehamns stad. S6kandebolaget har tidigare beviljats jordfor-
virvstillstind for fastigheterna (beslut 20.3.2015, 168 Rkla, ALR
2014/10052 och beslut 5.5.2015, 243 Rkla, ALR 2015/3128). Ur beslu-
ten framgar att enligt naringstillstdndet ska minst hélften av medlemmar-
na i sOkandebolagets styrelse ha éldndsk hembygdsritt eller ha varit bo-
satta i landskapet sedan minst fem ar tillbaka. Jordforvérvstillstinden be-
viljades i enlighet med néringstillstdnden.

Sokandebolaget ar registrerat den 19 april 1938 med Mariehamn som
hemort. Enligt utdraget ur handelsregistret dr bolagets verksamhetsom-
rdde huvudsakligen att bedriva forsdkringsrorelse. Ur ansdkan framgar att
placeringsrorelsen har en central roll for sokandebolaget eftersom den
ska sdkerstdlla att sokandebolaget kan st fast vid de dtaganden som so-
kandebolaget har tagit genom forsdkringsavtal. SOkandebolagets investe-
ringar i ovanndmnda fastigheter utgor en del av sokandebolagets place-
ringsrorelse.
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I sokandebolagets styrelse har tre av de ordinarie ledaméterna och tre av
ersdttarna hembygdsritt medan ordforande, tre av de ordinarie ledamo-
terna och fyra av ersdttarna saknar hembygdsrétt och de ér inte heller fast
bosatta i landskapet sedan minst fem ar tillbaka. Saledes har sex av fjor-
ton personer i sokandebolagets styrelse hembygdsritt, medan étta perso-
ner varken har hembygdsritt eller dr fast bosatta i landskapet sedan minst
fem ar tillbaka.

Kommunens utldatande
Mariehamns stad beslot den 9 september 2019 att férorda ansokan.

Motivering

Enligt 6 § 2 mom. landskapsférordningen (2003:70) om jordforvérvstill-
stand kan tillstdnd beviljas en juridisk person nir foljande forutséttningar
ar uppfyllda:

1. Sokanden har oavbrutet sedan den bildades eller 1 minst fem ar haft
sin hemort i landskapet Aland.

2. Markomrddet dr 1dmpligt for den verksamhet som s6kanden bedriver.
3. Minst tva tredjedelar av bolagsméannen eller styrelsemedlemmarna har
alandsk hembygdsritt eller dr fast bosatta i landskapet sedan minst

fem ar tillbaka.

Eftersom sokandebolaget inte uppfyller kravet om att minst tva tredjede-
lar av bolagsménnen eller styrelsemedlemmarna har alindsk hembygds-
ratt eller ar fast bosatta 1 landskapet sedan minst fem ar tillbaka kan 6 § 2
mom. landskapsforordningen om jordforvéarvstillstdnd inte ldggas till
grund for ett beviljande av tillstand.

Enligt 13 § landskapslagen (2003:68) om jordforvérvsritt och jordfor-
varvstillstand kan juridiska personer som inte har jordforvérvsriatt med
stod av 2 kap., efter provning i varje enskilt fall, beviljas jordforvarvstill-
stdnd av landskapsregeringen.

Landskapsregeringen konstaterar att jordforvarvstillstdnd pa senare tid
har beviljats i enskilda fall fastdn kravet om att minst tva tredjedelar av
styrelsemedlemmarna ska ha hembygdsritt eller vara fast bosatta i land-
skapet sedan minst fem ar tillbaka inte har varit uppfyllt, men endast i de
fall som sdkandebolagens verksamheter har kunnat anses utgora basser-
vice for samhillsfunktioner (se beslut 11.12.2018, 867 Rkla, ALR
2018/2631 och beslut 19.12.2018, 898 Rkla, ALR 2018/8126). I ett tidi-
gare drende dér ett annat forsdkringsbolag ansékte om néringsritt konsta-
terade landskapsregeringen att sokandebolagets verksambhet inte utgjorde
basservice for samhillsfunktioner (beslut 1.11.2018, 758 Rkla, ALR
2018/7540). Landskapsregeringen konstaterar att den verksamhet som
sOkandebolaget avser bedriva pa markomradet inte heller kan anses ut-
gora basservice for samhillsfunktioner.

Landskapsregeringen har dven tidigare i ett fatal enskilda fall och med
hénsyn till sarskilda omsténdigheter beviljat jordforvérvstillstdnd fastin
kravet om att minst tva tredjedelar av styrelsemedlemmarna ska ha hem-
bygdsritt eller vara fast bosatta i landskapet sedan minst fem ar tillbaka
inte har varit uppfyllt och verksamheterna inte heller har kunnat anses ut-
gora basservice for samhéllsfunktioner. I efterhand kan konstateras att
dessa beslut utgjort enstaka avvikelser fran landskapsregeringens praxis
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och det kan inte anses att nagon forandring av praxis darmed skulle ha
uppkommit. Dessa enstaka tidigare beslut kan inte heller anses vara for-
enliga med jordforvarvslagstiftningens syfte som enligt 1 § jordforvérv-
slagen (1975:7) for Aland ir att behalla jordegendomen p4 Aland i den
alandska befolkningens hénder.

Landskapsregeringen har dven tidigare avslagit en ansdkan om jordfor-
varvstillstand da ett s6kandebolag inte uppfyllde kravet om att minst tva
tredjedelar av styrelsemedlemmarna ska ha hembygdsritt eller vara fast
bosatta i landskapet sedan minst fem éar tillbaka och s6kandebolagets
verksamhet inte heller anségs utgdra basservice for samhillsfunktioner
(beslut 12.4.2019, 236 Rk1a, ALR 2018/8592).

Det skulle fa langtgaende konsekvenser och urholka syftet med jordfor-
vérvslagstiftningen om landskapsregeringen skulle frangé kravet om att
minst tva tredjedelar av styrelsemedlemmarna ska ha hembygdsritt eller
vara fast bosatta i landskapet sedan minst fem é&r tillbaka. Att tillita
mindre andel lokal representation i bolagsstyrelser ar inte forenligt med
jordforvarvslagstiftningens syfte. Det bor podngteras att jordférvarvslag-
stiftningen utgor en av sjdlvstyrelsens mest centrala delar.

Det kan tilldggas att som nimndes ovan &r syftet med jordforvérvslag-
stiftningen att behalla jordegendomen pé Aland i den &lindska befolk-
ningens hédnder. De kriterier for beviljande av jordforvérvstillstdind som
framgar ur 6 § 2 mom. landskapsforordningen om jordforvarvstillstand
utgor 1 sig redan undantag fran lagstiftningens huvudsakliga syfte.

Med beaktande av omstidndigheterna 1 fallet och jordforvérvslagstiftning-
ens syfte finner landskapsregeringen siledes inom ramen for sin prov-
ningsritt att det inte dr andamalsenligt att gora ytterligare avsteg fran
jordforvirvslagstiftningen syfte. Ansokan ska dérfor avslas.

Enligt 6 § 1 mom. jordférvirvslagen for Aland ska till ett avslag pa anso-
kan om jordforvarvstillstand fogas ett tillkinnagivande om att egendo-
men ska Overlatas till ndgon som har rétt att 4ga sagda egendom.

Tillimpade lagrum

1 och 6 §§ jordforvirvslagen (1975:7) for Aland

13 § landskapslagen (2003:68) om jordforvérvsritt och jordforvérvstill-
stand

6 § 2 mom. landskapsférordningen (2003:70) om jordforvarvstillstand




