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Beslut

Nr 138

Ansokan om jordforvérvstillstand géllande fastigheten

Knutas i Sunds kommun

ALR 2018/7004

729 Rkla
Landskapsregeringen avs/ar ans6kan om jordforvéarvstillstdnd gillande
fastigheten Knutas RNr 1:41 i Sunds kommun.

Sokanden uppmanas overlata fastigheten till nigon som har rétt att 4ga
densamma inom sex ménader frén delfdendet av detta beslut. S6kanden
ska meddela landskapsregeringen att overlatelse skett. Om s6kanden inte
overlater fastigheten inom utsatt tid kommer landskapsregeringen i enlig-
het med 6 § jordforvirvslagen (1975:7) for Aland att forordna om fastig-
hetens forsiljning pa offentlig auktion.

Bakgrund

Ansokan giller fastigheten Knutas RNr 1:41 1 Svensbéle 1 Sunds kom-
mun (771-425-1-41). Fastigheten ir 7 300 m? och bebyggd med bostads-
hus och lider. Enligt kommunen ligger fastigheten inom omrade som
klassas som bykdrna. Andelar i samféllda jord- och vattenomraden ingar
inte, och fastigheten grinsar inte till vatten.

Avsikten med forvirvet ér fast bosdttning. Ur till ansdkan bifogat am-
betsbevis framgér att sokanden har haft stadigvarande adresser i land-
skapet sedan februari 2015. Ur kdpebrevet daterat den 3 augusti 2018
framgar diremot att sokanden har flyttat till landskapet redan i mars 2014
och har jobbat och bott stadigvarande i landskapet sedan dess, samt att
sOkandens familj har bott stadigvarande i landskapet sedan 2008. Sékan-
den har kompletterat ansokan med arbetsavtal ur vilka framgér att sokan-
den har varit anstilld vid ett antal olika arbetsplatser i landskapet sedan
juni 2014.

Kommunens utldtande

Sunds kommun har den 10 september 2018 beslutat fororda ansdkan om
ratt att forvdrva och besitta fardigbildade fastigheten Knutas RNr 1:41
med motiveringen att sokanden dmnar anvénda fastigheten for fast bo-
ende, fastigheten finns 1 bykdrna och det ingar inte samfélld mark eller
vatten.



Motivering

Av 4 § 2 mom. landskapsforordningen (2003:70) om jordforvarvstill-
stand framgér kriterierna for nir landskapsregeringen ska bevilja jordfor-
varvstillstaind, om inte sérskilda skdl ddremot foreligger. 14 § 2 mom. 2
punkten stadgas under vilka forutséttningar jordforvirvstillstind normalt
ska beviljas for att 4ga en bostadsfastighet ndr sokanden har varit bosatt
pa Aland kortare tid #in fem ar. Forutsittningarna ir:

1. Sokanden har flyttat till landskapet och har for avsikt att stanna har.

2. Markomrédet understiger 4 000 m? och ska anviindas for fast boende.
3. Marken far inte grénsa till vatten och ska vara beldgen inom planerat
omrade, bykérna eller annat omrade som &r avsett for fast boséttning.

4. Till marken hor vare sig andelar i samfdllda land- eller vattenomréden
eller jakt- eller fiskeréttigheter.

Ansdkan uppfyller villkoren enligt punkterna 1, 3 och 4. Enligt villkoret 1
den andra punkten ska markomrédet understiga 4 000 m?. Eftersom fas-
tigheten som sokanden forvirvat uppgar till 7 300 m? uppfylls inte villko-
ret i den andra punkten.

Mot bakgrund av ovanstdende kan jordforvirvstillstdnd inte beviljas med
stod av 4 § 2 mom. 2 punkten landskapsforordningen om jordforvéarvstill-
stand. Eftersom ingen annan av de punkter som framgér ur 4 § 2 mom.
landskapsférordningen om jordforvarvstillstand ar tillimpliga 1 detta fall
ska ansokan provas enligt 12 § landskapslagen (2003:68) om jordfor-
varvsritt och jordforvarvstillstand. Vid provningen bor landskapsrege-
ringen beakta bland annat sokandens anknytning till Aland och avsikt att
fast bositta sig har samt markomradets storlek, beskaffenhet och anvind-
ningsdndamal.

Landskapsregeringen konstaterar att for beviljande av jordforvarvstill-
stdnd talar framst sokandens avsikt med forvérvet, det vill sdga fast bo-
ende. Mot beviljande av jordforvérvstillstand talar diremot markomra-
dets storlek om 7 300 m?. Landskapsregeringen har inte i tidigare besluts-
praxis beviljat jordforvarvstillstand enligt 12 § landskapslagen om jord-
forvarvsrétt och jordforvarvstillstand da det rort sig om ansékningar for
fast boende pé fastigheter som sé betydligt 6verstiger den grins om 4 000
m? som lagstiftaren ansett vara skilig for fast boende. Enligt framstll-
ningen (nr 20/2001-2002) till landskapslagen om jordforvarvstritt och
jordforvirvstillstdnd grundar sig begrinsningen om 4 000 m? for fast bo-
ende pd att det inte 4r meningen att markomradet ska vara sd stort att det
kan styckas.

Syftet med jordforvirvslagstiftningen ar enligt 1 § jordforvarvslagen
(1975:7) for Aland att behlla jordegendomen pa Aland i den lindska
befolkningens hinder. Bestimmelsen i 4 § 2 mom. 2 punkten landskaps-
forordningen utgdr i sig redan ett undantag till jordforvérvslagstiftning-
ens syfte. Mot bakgrund av ovanstaende finner landskapsregeringen inom
ramen for sin provningsritt att det inte dr andamalsenligt att gora ytterli-
gare avsteg fran jordforvarvslagstiftningens syfte. Ansdkan ska darfor
avslés.

Enligt 6 § 1 mom. jordférvirvslagen for Aland ska till ett avslag pa anso-
kan om jordforvarvstillstand fogas ett tillkinnagivande om att egendo-
men ska Overlatas till ndgon som har rétt att iga sagda egendom inom sex



manader frdn landskapsregeringens beslut.

Tillimpade lagrum

6 § jordforvirvslagen (1975:7) for Aland

12 § landskapslagen (2003:68) om jordforvérvsritt och jordforvarvstill-
stand

4 § 2 mom. 2 punkten landskapsforordningen (2003:70) om jordforvarvs-
tillstand

Nr 139

Ansokan om jordforvérvstillstand géllande fastigheten

Solglédntan i Jomala kommun

ALR 2018/7987

730 Rkla
Landskapsregeringen beviljar ansokan om jordforvarvstillstand gillande
fastigheten Solglédntan RNr 1:80 i Jomala kommun.

Som villkor for landskapsregeringens tillstdnd géller att sokanden avytt-
rar den 1 ansokan angivna fastigheten Marialund RNr 2:1. Sokanden ska
till landskapsregeringen anméla att sddan avyttring skett inom 12 ména-
der fran detta besluts datum.

Om sokanden inom denna tid inte meddelar landskapsregeringen att
avyttring skett forfaller jordforvérvstillstdndet for fastigheten Solglédntan
RNr 1:80 och landskapsregeringen kan forordna att fastigheten séljs pa
offentlig auktion.

Bakgrund

Ansokan giller ratt att forvirva och besitta fastigheten Solgldntan RNr
1:80 1 Ytterby i Jomala kommun (170-432-1-80). Fastigheten om 3 700
m? 4r bebyggd med fritidsbostad och grinsar till vatten. Inga andelar i
samfillda jord- och vattenomriden ingar.

Avsikten med forvirvet ér fritidsbruk. Ur ansokan framgar att sokanden
ar fodd och uppvuxen i landskapet och har innehaft hembygdsritt, men ar
inte bosatt i landskapet idag. S6kanden dger sedan tidigare fastigheten
Marialund RNr 2:1 (170-428-2-1), som inte grénsar till vatten och ar
5710 m?. Sokanden avser enligt uppgift ur ansékan avyttra fastigheten
Marialund i det fall sokanden beviljas jordforvarvstillstdnd for fastig-
heten Solglédntan RNr 1:80.

Kommunens utldatande

Jomala kommun har den 26 september 2018 beslutat férorda ansékan om
jordforvirvstillstdnd under forutsittning att sokanden avyttrar fastigheten
Marialund RNr 2:1, med hénvisning till 12 § landskapslagen (2003:68)
om jordforvarvsritt och jordforvarvstillstand och 4 § 2 mom. 1 punkten
(2003:70) landskapsforordningen om jordforvérvstillstand.

Motivering

Av 4 § 2 mom. landskapsforordningen om jordforvirvstillstdnd framgar
kriterierna for nir landskapsregeringen ska bevilja jordforvarvstillstand,
om inte sdrskilda skil ddremot foreligger. Av 4 § 2 mom. 5 punkten land-
skapsforordningen om jordforvéarvstillstdnd framgér att tillstdnd ska be-
viljas om sdkanden inom ett ar frdn forvéirvet avyttrar markomraden som
s0kanden sedan tidigare dger. Vid en helhetsbeddmning, déar hiansyn ska
tas till markomrédenas storlek, karaktir och geografiska ldge,



framkommer att avyttringen och férvérvet sammantaget &r till gagn for
allminna &léndska intressen. Vid bedomningen ska landskapsregeringen
lagga sidrskild vikt vid intresset att produktiv mark hélls kvar 1 alandsk
ago.

Landskapsregeringen konstaterar att fastigheten som sokanden for nérva-
rande besitter 4r 5 710 m? och grinsar inte till vatten. Fastigheten som
sokanden vill forvirva dr 3 700 m? och griinsar till vatten. Landskapsre-
geringen anser att trots att fastigheten som s6kanden avser forvirva ar
mindre dn den fastighet som sdkanden besitter, sa dr skillnaden mellan en
strandtomt och icke-strandtomt for betydande vad avser karaktir samt
geografiska ldge fOr att lagstiftarens villkor om att forvérvet och avytt-
ringen sammantaget ar till fordel for allménna alandska intressen kan an-
ses uppfyllas. Séaledes kan inte 4 § 2 mom. 5 punkten landskapsforord-
ningen om jordforvérvstillstdnd 14ggas till grund for beviljande av jord-
forvarvstillstand.

4 § 2 mom. 1 punkten landskapsforordningen om jordforvirvstillstdnd
beaktar situationer dir sokanden har en anknytning till landskapet men
fastigheten som forvérvas inte ér avsedd for fast boséttning. Jordfor-
varvstillstand ska beviljas enligt denna punkt om:

1) Soékanden ér fodd i landskapet Aland och har bott i landskapet
Aland till cirka 12 ars alder. Alternativt har sékanden bott i land-
skapet Aland s4 linge att den aktiva, medvetna uppvixttiden in-
fallit medan sdkanden bott i landskapet.

2) Markomradet och s6kandens tidigare markinnehav understiger
tillsammans 4 000 m?.

3) Marken utgors inte av ett attraktivt eller kinsligt strandomrade.

I drendet ar utrett att sokanden dr fodd 1 landskapet och var bosatt i land-
skapet fram till cirka 37 ars &lder. Det forsta villkoret uppfylls saledes.
Aven det andra villkoret kan anses uppfyllas i och med att sdkanden av-
ser avyttra den fastighet om 5 710 m? som sékanden redan figer. Med av-
seende pa det tredje villkoret kan noteras att fastigheten grénsar till vat-
ten. Landskapsregeringen har i tidigare beslutspraxis ansett att bedom-
ningen av om ett strandomrade &r sarskilt attraktivt eller kiansligt maste
goras utgéende frin omstidndigheterna i varje enskilt fall. Landskapsrege-
ringen har ansett att strandomradet inte har varit attraktivt eller kénsligt
t.ex. i beslut av den 25 juni 2009 (498 K12, dnr K12/08/5/537) och den 4
september 2013 (373 K12, ALR 2013/6646). I det forstnimnda fallet
hade omradet en ca 70 meter 14ng strandlinje och det ingick andelar i
samfidllda. Med beaktande av denna praxis och proportionalitetsprincipen
anser landskapsregeringen att det omrdde som nu dr foremal for ans6kan
inte dr att betrakta som attraktivt eller kansligt.

Da samtliga villkor 1 4 § 2 mom. 1 punkten landskapsforordningen om
jordforvarvstillstand uppfylls, och landskapsregeringen inte bedomer att
nagra sérskilda skél daremot foreligger, ska ansékan om jordforvarvstill-
stand i detta fall beviljas. Landskapsregeringen faststiller dock ett villkor
om avyttring av fastigheten Marialund RNr 2:1 inom 12 manader fran
detta besluts datum.

Tillimpade lagrum
4 § 2 mom. 1 punkten landskapsforordningen (2003:70) om jordforvarvs-
tillstand



4 § 2 mom. 5 punkten landskapsforordningen (2003:70) om jordforvarvs-
tillstand

Nr 140

Ansokan om jordforvérvstillstdnd géllande /2 fastigheten

Askudden i Lemlands kommun

ALR 2018/7623

731 Rkla
Landskapsregeringen avsldr ansdkan om jordforvirvstillstind géllande 2
fastigheten Askudden RNr 1:17 i Lemlands kommun.

Sokanden uppmanas overlta sin andel av fastigheten till ndgon som har
ratt att 4ga densamma inom sex manader frdn delfiendet av detta beslut.
Sokanden ska meddela landskapsregeringen att overlételse skett. Om so-
kanden inte Gverlater sin andel av fastigheten inom utsatt tid kommer
landskapsregeringen i enlighet med 6 § jordforvérvslagen (1975:7) for
Aland att forordna om fastighetens forsiljning pa offentlig auktion.

Bakgrund

Ansokan giller 'z fastigheten Askudden RNr 1:17 i Lembdéte 1 Lemlands

kommun (417-410-1-17). Fastigheten ir 1 651 m? och enligt ansdkan be-
byggd med nédgra hus som ska rivas. Fastigheten grinsar till vatten och ar
beldgen inom glesbebyggelseomrade utan byggnadsplanering. Inga ande-
lar i samfidllda jord- och vattenomraden inte.

Sokanden har inte haft hembygdsritt, men har inflyttat till landskapet och
haft stadigvarande adresser i landskapet sedan maj 2015. Avsikten med
forvdrvet &r fast boséttning. Sokanden har forvirvat fastigheten tillsam-
mans med sin sambo, som har hembygdsritt, till en 4garandel om hélften
vardera. Ur till ansdkan bifogat kdpebrev daterat den 7 september 2018
framgar att 4gande- och besittningsritten till fastigheten 6vergar pa ko-
parna i och med att hela kopeskillingen &r erlagd senast den 14 september
2018. Vidare framgar att koparna dvertar fastigheten till hilften vardera
under forutsittning att sokanden beviljas jordforvérvstillstand. I det fall
sOkanden inte erhaller jordforvarvstillstand ingés kopet 1 sin helhet av s6-
kandens sambo.

Kommunens utldatande

Lemlands kommun har den 17 oktober 2018 beslutat att inte fororda an-
sokan om jordforvarv med hianvisning till 4 § 4 punkten landskapsforord-
ningen (2003:70) om jordforvarvstillstand och att markomradet gransar
till vatten.

Motivering

Av 4 § 2 mom. landskapsforordningen om jordforvérvstillstind framgér
kriterierna for ndr landskapsregeringen ska bevilja jordforvérvstillstand,
om inte sdrskilda skél diremot foreligger. Av 4 § 2 mom. 4 punkten land-
skapsforordningen framgar under vilka forutséttningar jordforvarvstill-
stdnd normalt ska beviljas om syftet med forvirvet ar fast bosittning 1
landskapet. Forutsittningarna &r:

1) Sokanden ér gift med eller registrerad partner till en person som har
alandsk hembygdsritt.

2) Makarna har hemort i landskapet och skall anvdinda marken for sitt ge-
mensamma fasta boende.

3) Markomrédet understiger 8 000 m? och far inte delas eller bor inte



delas pa grund av dess ldge eller dess naturforhallanden.

4) Marken fér inte grénsa till vatten och skall vara beldgen inom planerat
omrade, bykérna eller annat omrade som &r avsett for fast boséttning.

5) Till marken hor vare sig andel i samféllda vatten- och jordomraden el-
ler jakt- och fiskeréttigheter.

Ansdkan uppfyller villkoren enligt punkterna 2, 3 och 5. Det kan konsta-
teras att sokanden inte dr gift, utan samboende, med en person som har
hembygdsritt, varfor villkoret i punkt 1 inte uppfylls. Inte heller villkoret
1 punkt 4 uppfylls, eftersom fastigheten i det nu aktuella fallet gransar till
vatten.

Aven om en sdkande inte uppfyller samtliga de kriterier som uppriknas
under en punkt i 4 § 2 mom. landskapsforordningen om jordforvérvstill-
stdnd kan enbart detta inte utgora grund for avslag (jfr HFD 2007:90).
Landskapsregeringen ska dirfor prova ansokan enligt 12 § landskapsla-
gen (2003:68) om jordforvarvsratt och jordforvarvstillstdnd. Vid prov-
ningen ska landskapsregeringen bland annat beakta sokandens anknyt-
ning till landskapet och avsikt att bositta sig hir, samt markomradets
storlek, beskaffenhet och anvéindningsdndamal.

Landskapsregeringen konstaterar att sokandens boséttning i landskapet
talar for ansokan. Markens anvindningsdndamal, dvs. fast bosittning, ta-
lar @ven for ett beviljande. Landskapsregeringen har dértill i tidigare be-
slutspraxis ansett att ett samboforhallande i faktiskt avseende ofta kan
jamstéllas med dktenskap, varfor landskapsregeringen ansett att det
skulle vara oproportionerligt att avsla en ans6kan enbart pa en sddan for-
mell grund.

Landskapsregeringen konstaterar att mot beviljande av jordforvérvstill-
stdnd talar fraimst markomradets beskaffenhet, dvs fastighetens angrins-
ning till vatten. Landskapsregeringen har inte 1 tidigare beslutspraxis be-
viljat jordforvérvstillstdnd enligt 12 § landskapslagen om jordforvarvsratt
och jordforvarvstillstand dd det rort sig om ansokningar for fast boende
pa fastigheter som gréinsar till vatten utanfor planerat omrade. Bestam-
melsen 14 § 2 mom. 4 punkten landskapsforordningen utgdr i sig redan
ett undantag till jordforvarvslagstiftningens syfte, dvs att behalla jorde-
gendomen pa Aland i den 4lindska befolkningens hiinder. Strandfastig-
heter har dartill en speciell stéllning i jordforvarvslagstiftningen, varfor
beviljande av tillstand i foreliggande fall skulle undergriva en av jordfor-
varvslagstiftningens mest centrala delar. Med beaktande av ovanstdende
finner landskapsregeringen inom ramen for sin provningsrétt att det inte
ar dandamalsenligt att gora ytterligare avsteg fran jordforvarvslagstiftning-
ens syfte. Ansokan ska darfor avslés.

Landskapsregeringen konstaterar att det utgdende fran skrivningarna i
kopebrevet som bifogats ansdkan delvis forblir oklart 1 vilket skede
dgande- och besittningsrétten dvergér pa sokandens sambo i det fall s6-
kanden inte beviljas jordforvarvstillstand. Av denna orsak faststéller
landskapsregeringen i enlighet med 6 § 1 mom. jordforvirvslagen
(1975:7) for Aland ett villkor om att sdkanden ska dverlita sin andel av
fastigheten till ndgon som har ritt att dga sagda egendom inom sex ména-
der fran landskapsregeringens beslut.

Tillampade lagrum
6 § jordforvirvslagen (1975:7) for Aland



12 § landskapslagen (2003:68) om jordforvérvsritt och jordforvarvstill-
stand

4 § 2 mom. 4 punkten landskapsforordningen (2003:70) om jordforvarvs-
tillstand




