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780 Rkla

Landskapsregeringen avslar sokandebolagets, Xxx
ansOkan om jordforvéarvstillstdnd gillande fas-
tigheten Korsnds RNr 1:17 1 Finstroms kommun.

Xxx uppmanas overléta fastigheten till ndgon som har ritt att dga
densamma inom sex manader fran delfdendet av detta beslut. Xxx

ska meddela landskapsregeringen att Gverldtelse skett. Om Xxx

inte Overlater fastigheten inom utsatt tid kommer landskapsregeringen i
enlighet med 6 § jordforvirvslagen (1975:7) for Aland att férordna om
fastighetens forsdljning pa offentlig auktion.

Bakgrund

Xxx ansoker om tillstand att forvérva och besitta fastigheten
Korsnds RNr 1:17 1 Bambdle i Finstroms kommun (60-401-1-17). Fas-
tigheten ar 31,16 ha och ligger inom oplanerat omrdde. Den obebyggda
fastigheten gransar till vatten och enligt uppgift ur ansékan ar strandlin-
jens lingd 900 m. Till fastigheten hor andelar 1 samfiéllda vatten- och jor-
domréden.

Ur ansokan framgér att avsikten med forvirvet ar stugbyverksamhet.
Landskapsregeringen har begért ytterligare information rérande den
verksamhet som planeras pd omradet och har pé basen av det mottagit en
komplettering till ans6kan den 2 september 2019. Ur kompletteringen
framgar att avsikten med forvérvet dr att f4 en plan faststilld och i planen
bor det ingé fem storre tomter for forsédljning och fem tomter dér det ska
uppforas hus for forsdljning. Ur kompletteringen framgér vidare att det
pa omradets norra sida planeras en smabatshamn med ca tio platser for
projektet. Landskapsregeringen har darefter begirt ytterligare informat-
ion om avsikten med forvérvet eftersom det genom kompletteringen som
mottogs den 2 september 2019 blev oklart huruvida avsikten med forvér-
vet fortfarande ar stugbyverksamhet eller om avsikten har dndrats. Xxx
har kompletterat ansdkan igen den 16 september 2019 och uppger
att det pa markomradet ryms bdde tomter, stugby samt eventuellt d&ven
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viss skogsbruksverksamhet. Xxx framfor vidare att det inte &r
nddvéndigt att i nuldget i detalj nirmare beskriva den tinkta verksamhet-
en for att landskapsregeringen ska kunna avgora fragan om beviljande av
jordforvirvstillstdnd. Xxx framfor vidare att det maste utgdra en
tillracklig beskrivning att det pa omradet planeras verksamhet och be-
byggelse i olika former och att dessa planer ska forverkligas med stod av
en detaljplan.

Xxx ar registrerat den 3 maj 1989 med Mariehamn som hemort.
Enligt utdraget ur handelsregistret dr Xxx verksamhetsomrade att
bedriva konsultverksamhet inom ekonomi, juridik, data, fastighetsfor-
valtning och viardepappershantering samt idka handel med stapelvaror.
Dessutom kan bolaget bedriva leasingverksamhet samt bedriva uthyrning
av stugor, harbargeringsrorelse, arrangera konferenser och bedriva annan
med turistndringen forknippad verksambhet. I bolagets styrelse finns en
ordinarie ledamot och en ersittare och bada har hembygdsritt.

Ur kopebrevet gillande fastigheten Korsnis, som dr undertecknat den 10
december 2018, framgar att Xxx ar kopare av fastigheten och att
den fysiska person som nu &r ordinarie ledamot i bolagets styrelse, Yyy

, intrdder som kopare sédvida Xxx inte beviljas jord-
forvarvstillstand.

Det har framkommit fran flera personer som var nirvarande vid budgiv-
ningen pa fastigheten att Yyy deltog i budgivningen, som
holls den 29 november 2018, 1 egenskap av ombud for ett annat bolag én
Xxx . Bolaget som Yyy var ombud for 4gs av paret
777 , som inte dr bosatta i landskapet och saknar hem-
bygdsritt, och var under bildning varande. Yyy lade i
egenskap av ombud for paret Zzzs bolag det hogsta budet. Det har
kommit till landskapsregeringens kidnnedom att Yyy hela
tiden under budgivningen var i kontakt med dgarna till det under bildning
varande bolaget, paret Zzz . Yyy genom XxX har
dock uppgett till landskapsregeringen i en komplettering av den 24 maj
2019 att han var i kontakt med Zzz , vilka han uppger ér
hans finansiédrer, under budgivningen for att sdkerstélla att han hade
finansiering pa en hogre nivé in ursprungligen planerat. Av handlingarna

framgar det att Yyy inte dgde Xxx dé budgivningen
holls, den 29 november 2018, eftersom Yyy forviarvade
samtliga aktier 1 Xxx forst den 5 december 2018.

Till landskapsregeringen har dven inkommit uppgifter om att 100 000
euro av kopeskillingen erlades till fastighetstérmedlarens konto den 3 de-
cember 2018 av Ccc , som dr ett i Sverige registrerat
bolag. I betalningsmeddelandet pa transaktionen angavs namnet pd Zzzs

under bildning varande bolag. Resterande del av kdpe-
skillingen, 110 000 euro, erlades till fastighetsformedlarens konto den 7
december 2018 av Zzz

XXX har efter begéran fran landskapsregeringen kompletterat sin
ansokan den 24 maj 2019 med tva skuldebrev. Det ena skuldebrevet &r
undertecknat den 7 december 2018 och i det ér paret Zzz borgendrer
och Yyy ar géldendr. Det andra skuldebrevet dr underteck-
nat den 9 december 2018 och i1 det ar Yyy borgenir och

Xxx ar géildendr. Kreditbeloppen i bada skuldebreven dr 210 000
euro. Ur skuldebreven framgar att det inte stélls nagon sdkerhet for na-
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gondera av krediterna. Skuldebreven har saledes uppgjorts efter det att
100 000 euro redan hade betalats till fastighetsformedlarens konto av Ccc

for paret Zzzs under bildning varande bolags
rakning.

Kommunens utldtande

Finstroms kommun beslot den 13 februari 2019 att kommunen 1 det aktu-
ella fallet inte har nagra inviandningar kring ansdkan om ritt att forvarva
och besitta fast egendom inom kommunen for de i ansdkan angivna av-
sikterna, men onskar att forvarvaren kontaktar kommunen f6r genom-
géng av avsikter och diskussion om forutséttningar for verksamheten.
Finstréms kommun har informerats om den nya avsikten med forvirvet
enligt sokandens komplettering som inkom till landskapsregeringen den
2 september 2019.

Motivering

Enligt 6 § 3 mom. landskapsforordningen (2003:70) om jordforvarvstill-
stand ska tillstdnd beviljas, om det inte finns sérskilda skél ddremot, nér
samtliga foljande forutséttningar &r uppfyllda:

1. Sokanden har oavbrutet sedan den bildades eller 1 minst fem ar haft
sin hemort i landskapet Aland.

2. Samtliga bolagsmain eller styrelsemedlemmar har &ldndsk hembygds-
ritt eller &r fast bosatta i landskapet sedan minst fem ér tillbaka.

Xxx uppfyller forutséttningarna 1 bade forsta och andra punkten.
Jordforvéarvstillstdnd ska da beviljas om det inte finns sdrskilda skél dar-
emot. Landskapsregeringen anser dock att det 1 detta fall finns sirskilda
skél som talar mot ett beviljande av jordforvérvstillstdind. Landskapsrege-
ringen anser att de uppgifter som ndrmare redogors for nedan sammanta-
get visar att det foreligger ett bulvanférhallande enligt 9 § jordforvarv-
slagen (1975:7) for Aland, dvs att Xxx har forvérvat fastigheten
for ndgon annans rikning, vilken inte har ritt att dga fastigheten.

Yyy har genom sitt bolag, Xxx , forvérvat fastighet-
en. Enligt uppgifter som har kommit till landskapsregeringens kinnedom
deltog Yyy 1 budgivningen i egenskap av ombud for paret
Zzz . Yyy lade under budgivningen det hogsta budet i
egenskap av ombud for paret Zzzs  bolag och inte for Xxx , som
nu ansoker om jordforvirvstillstdnd.

Landskapsregeringen konstaterar att olika handlingar har foretagits i fol-
jande tidsordning:
e Den 3 december 2018 och den 7 december 2018 erlades kopeskil-

lingen for fastigheten av Ccc respektive
Z7z7.

e Aktierna i Xxx overlits till Yyy den 5
december 2018. Den forsta betalningen erlades séledes innan ak-
tierna 1 Xxx hade overlatits till Yyy .

e Skuldebreven undertecknades den 7 december 2018 respektive
den 9 december 2018, vilket dr forst efter att den forsta betalning-
en hade erlagts till fastighetsformedlarens konto.

e Kodpebrevet undertecknades forst den 10 december 2018.

Kopeskillingen har erlagts pa nedanstdende sitt. Den forsta betalningen
erlades av det 1 Sverige registrerade bolaget Ccc . I be-
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talningsmeddelandet for transaktionen angavs namnet pa paret Zzzs
under bildning varande bolag. Landskapsregeringen konstaterar att det av
de handlingar som landskapsregeringen har tagit del av framgar att det &r
paret Zzz , vilka sjdlva genom det under bildning varande bolaget hade
for avsikt att forvarva fastigheten, som ér kreditgivare for fastighetsfor-
varvet.

Landskapsregeringen konstaterar att flera av de handlingar som har vid-
tagits i samband med forvérvet av fastigheten inte foljer gdngse hand-
lingssétt. Med tanke pa att budgivningen vidtogs innan Yyy

forvirvade aktierna i Xxx utgar landskapsregeringen ifran att
det inte finns nagot styrelseprotokoll som anger att foretaget avser kopa
fastigheten. Det torde f6lja normalt handlingssitt att det finns ett styrel-
seprotokoll géllande ett fastighetsforvarv. Landskapsregeringen konstate-
rar vidare att det inte heller foljer gangse handlingssétt att borgendren di-
rekt betalar for fastigheten. Vanligtvis lanar gildenéren ett penningbe-
lopp som fors dver till gdldendrens konto. Géldendren erldgger sedan ko-
peskillingen fran sitt konto. Det foljer inte heller normalt handlingssatt
att lana ut medel och betala en fastighet fér nagon annans rdkning innan
skuldebreven dr uppréttade och undertecknade och inte heller hor det till
vanligheterna att lana ut stora penningbelopp, 1 detta fall 210 000 euro,
utan att kréva en sdkerhet for krediten.

Landskapsregeringen konstaterar att Yyy har erhallit kre-
diten av paret Zzz  , for vilkas under bildning varande bolag han var
ombud under budgivningen. Landskapsregeringen anser att omstiandig-
heterna i1 drendet talar for att det fran borjan var tiankt att Zzz

skulle forvérva fastigheten genom sitt under bildning varande bo-
lag. Yyy var ombud under budgivningen och vann bud-
givningen 1 egenskap av ombud. Efter att paret Zzz genom sitt under
bildning varande bolag hade vunnit budgivningen, den 29 november
2018, och dessutom hade erlagt 100 000 euro av kopeskillingen genom
bolaget Ccc , den 3 december 2018, verkar de inblan-
dade parternas planer ha dndrats. Det dr klarlagt att paret Zzzs  bolag
inte skulle kunna beviljas jordforvérvstillstind om enbart paret Zzz satt
1 styrelsen. Av ndgon anledning har de inblandade parterna beslutat att

ombudet Yyy istéllet skulle forvérva bolaget Xxx, vilket
han gjorde den 5 december 2018, och genom det bolaget forvérva fastig-
heten Korsnds. Xxx har bade hemort i1 landskapet sedan bildan-

det och en styrelse dir samtliga ledamdter har hembygdsritt varfor bola-
get 1 strikt mening uppfyller forutséttningarna enligt 6 § 3 mom. land-
skapsforordningen om jordforvarvstillstand. Ytterligare en omstandighet
som landskapsregeringen anser att talar for att det inte frdn borjan var

tankt att Xxx skulle forvirva fastigheten ér att Ccc

erlade en del av kopeskillingen. Landskapsregeringen har svért att
se varfor Ccc skulle betala for en fastighet som
kopts av Xxx ndr de tva bolagen inte har nagon koppling till
varandra.

Landskapsregeringen anser att samtliga omstandigheter sammantaget ta-
lar for att paret Zzz  dr de egentliga koparna och att Xxx , genom
Yyy , upptrider sasom bulvan for paret Zzz

Det kan tillaggas att det har framkommit olika uppgifter om avsikten med
forvarvet under handlédggningens géng, vilket tyder pa att Xxx inte
har nagra klara planer for anvéndningen av fastigheten. Landskapsrege-
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ringen konstaterar utgdende fran det handelsregisterutdrag som har 1am-
nats in att det inte hor till bolagets verksamhetsomrade att forvérva, ex-
ploatera och sélja fastigheter samt att bedriva skogsbruk eftersom det inte
framgér ur handelsregisterutdraget.

Med beaktande av samtliga omstindigheter i drendet finner landskapsre-
geringen att det 1 detta fall, trots att samtliga villkor 1 6 § 3 mom. land-
skapsforordningen om jordforvarvstillstand uppfylls, foreligger sédana
sarskilda skdl mot att bevilja jordforvérvstillstind som framgar av 6 § 3
mom. landskapsforordningen om jordforvarvstillstand. Ett flertal om-
standigheter talar for att det foreligger ett bulvanforhallande och momen-
tet kan dirigenom inte 14ggas till grund for ett beviljande av jordforvérvs-
tillstand.

Enligt 13 § landskapslagen (2003:68) om jordforvérvsritt och jordfor-
varvstillstand kan juridiska personer som inte har jordforvérvsriatt med
stod av 2 kap., efter provning i varje enskilt fall, beviljas jordforvarvstill-
stdnd av landskapsregeringen.

Bulvanférhallanden ir inte tillitna enligt 9 § jordforvirvslagen for Aland.
Eftersom landskapsregeringen bedomer att de uppgifter som har kommit
till landskapsregeringens kinnedom sammantaget talar for att det i detta
fall foreligger ett bulvanforhdllande enligt 9 § jordforvérvslagen for
Aland anser landskapsregeringen att tillstdnd inte kan beviljas enligt 13 §
landskapslagen om jordforvérvsritt och jordforvérvstillstind. Landskaps-
regeringen avslar darfor Xxx ansokan.

Enligt 6 § 1 mom. jordférvirvslagen for Aland ska till ett avslag pa anso-
kan om jordforvarvstillstand fogas ett tillkinnagivande om att egendo-
men ska Overlatas till ndgon som har rétt att 4ga sagda egendom.

Tillimpade lagrum

6 och 9 §§ jordforvirvslagen (1975:7) for Aland

13 § landskapslagen (2003:68) om jordforvérvsritt och jordforvarvstill-
stand

6 § 3 mom. landskapsférordningen (2003:70) om jordforvarvstillstand




