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Beslut

Landskapsregeringen avsldr sékandebolagets ansékan om jordforvéarvstillstand gallande

fastigheten Fridlund RNr 1:2 i Jomala kommun.

Sokandebolaget uppmanas overlata fastigheten Fridlund RNr 1:2 till nAgon som har ratt

att dga densamma inom sex manader fran delfdendet av detta beslut. Sékandebolaget

ska meddela landskapsregeringen att dverlatelse skett. Om sékandebolaget inte dverlater

fastigheten inom utsatt tid kommer landskapsregeringen i enlighet med 6 §

jordférvarvslagen (1975:7) for Aland att férordna om fastighetens forséljning pa offentlig

auktion.



Bakgrund

Sokandebolaget anstker om tillstand att dga och besitta fastigheten Fridlund RNr 1:2
(170-419-1-2) i Mockelby i Jomala kommun. Fastigheten om 2 700 m? &r beldgen inom
generalplanerat omrade och ar bebyggd med aldre bostadshus och fristdende uthus.
Fastigheten gransar inte till vatten och till fastigheten hér inte andelar i samfallda jord-
eller vattenomraden.

Till ans6kan har fogats ett kopebrev, daterat den 25 januari 2022. Av képebrevet framgar
att fastigheten, jamte befintliga byggnader anslutningar och anlaggningar, 6verlats till
sokandebolaget.

Av handlingarna i darendet framgar att fastigheten har kopts in for bedrivande av
foretagets verksamhet, dvs uthyrning och investering. Av gallande delgeneralplan fér
omradet framgar att fastigheten ar planerad delvis som byomrade och delvis som omrade
for industri- och lagerbyggnader.

Sokandebolaget ar registrerat den 1 februari 2022 med Jomala som hemort. Enligt
handelsregisterutdraget ar bolagets verksamhetsomrade uthyrning, fastigheter,
investeringar och all laglig verksamhet. | sékandebolagets styrelse finns en ordférande
och tva ordinarie medlemmar. Ordféranden saknar hembygdsratt och ar bosatt i
landskapet sedan den 1 oktober 2018. De ordinarie medlemmarna har hembygdsratt.

Kommunens utlatande
Jomala kommun besl6t den 28 februari 2022 att kommunen inte har nagot att invéanda
mot anhallan.

Motivering

Enligt 13 § landskapslagen (2003:68) om jordforvarvsratt och jordférvarvstillstand kan
juridiska personer som inte har jordférvarvsratt med stod av 2 kap., efter prévning i varje
enskilt fall, beviljas jordforvarvstillstand av landskapsregeringen.

Enligt 6 § 2 mom. landskapsférordningen (2003:70) om jordforvarvstillstand kan tillstand
beviljas nar foljande forutsattningar ar uppfyllda:

1. Sokanden har oavbrutet sedan den bildades eller i minst fem ar haft sin
hemort i landskapet Aland.
Markomradet ar lampligt for den verksamhet som sokanden bedriver.

3. Minst tva tredjedelar av bolagsménnen eller styrelsemedlemmarna har
alandsk hembygdsratt eller &r fast bosatta i landskapet sedan minst fem ar
tillbaka.

Sokandebolaget uppfyller visserligen samtliga ovanstaende férutsattningar.
Landskapsregeringen anser dock att det i detta fall finns sarskilda skél som talar mot ett
beviljande av jordfoérvarvstillstand.

Enligt 8 & jordférvérvslagen (1975:7) for Aland kan landskapsregeringen bevilja tillstdnd pa
de villkor som landskapsregeringen bedémer att ar nodvéandiga med avseende pa lagens
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syfte. Syftet med jordférvarvslagstiftningen &r enligt 1 § jordférvarvslagen for Aland att
behalla jordegendomen pa Aland i den &ldndska befolkningens hander.

Vid beviljande av tillstand dar det finns enskilda hus eller stugor pa fastigheten faststaller
landskapsregeringen tillstdndsvillkor med syfte att férhindra o6nskat dgande och
dverlatelse av aktier (se t.ex. beslut 13.8.2020, ALR 2020/473, nr 430 Rk1a; beslut
18.11.2020, ALR 2020/7624, nr 685 Rk1a; beslut 25.2.2021, ALR 2020/8778, nr 113 Rk1a;
beslut 22.9.2021, ALR 2021/5946, nr 648 Rk1a; beslut 16.3.2022, ALR 2021/7517, nr 230
Rk1a; beslut 15.6.2022, ALR 2022/223, nr 450 Rk1a; beslut 15.6.2022, ALR 2022/1538, nr
449 Rk1a). Detta eftersom dgande och overlatelse av aktier i sokandebolaget annars kan
komma att sta i strid med jordforvarvslagstiftningens syfte. Villkoret ser ut pa féljande
satt:

"Agande och &verlatelse av aktier i sbkandebolaget férutsatter landskapsregeringens
tillstand, dock inte om dgande och 6verlatelse sker till
a) den som har hembygdsratt,
b) den som har varit bosatt i landskapet oavbrutet sedan minst fem ar tillbaka,
c) brostarvinge, vid forvarv genom arv eller testamente,
d) efterlevande make, vid férvarv genom arv, testamente eller avvittring efter
den andra makens dod, eller
e) kreditinstitut, for en tid om fem ar, om aktierna utgor pant for obetald
fordran.”

Landskapsregeringen anser att det med avseende pa lagens syfte vid ett beviljande av
tillstand i det aktuella fallet vore nddvandigt att faststalla ovannamnda tillstandsvillkor.
Landskapsregeringen har aven tidigare beviljat jordforvarvstillstand for ett annat bolag
géllande den aktuella fastigheten och har da faststallt det ovannamnda tillstandsvillkoret
(beslut nr 113 Rk1a, ALR 2020/8778, 25.2.2021). Om tillstdnd skulle beviljas utan det
ovannamnda tillstandsvillkoret anser landskapsregeringen att det finns risk for att
markomradet, i strid med jordférvarvslagstiftningens syfte, kan komma att nyttjas for
privat bruk av bolagets aktiedgare som jordforvarvsrattsligt inte hade haft ratt att aga
eller besitta marken i egenskap av fysiska personer.

Av utredningen i drendet framgar att sokandebolagets styrelses ordférande och en av de
ordinarie medlemmarna dger hélften var av aktierna i bolaget. Ordféranden, tillika
bolagets verkstéllande direktor, har inte hembygdsratt och har inte heller varit bosatt i
landskapet oavbrutet sedan minst fem ar tillbaka. Det ovan namnda tillstadndsvillkoret
skulle darmed inte vara uppfyllt vid ett beviljande av tillstand.

Av 10 & 1 mom. jordférvarvslagen for Aland framgar att om det genom laga kraft vunnet
domstolsutslag har faststallts att den som erhallit jordforvarvstillstand brutit mot i
tillstdndsbeslutet med stdd av 8 § uppstéllt villkor skall landskapsregeringen, darest
egendomen icke inom sex manader Overlates till ndgon som ar beréattigad att dga
densamma, férordna att den skall forséljas pa offentlig auktion. Enligt 3 mom. skall talan
angaende faststallande av i 1T mom. namnda férhallanden vackas av allman dklagare pa
anmalan av landskapsregeringen vid domstol pa den ort dar egendomen ar beldgen. Om
landskapsregeringen i det aktuella fallet beviljade tillstdnd med det villkor om dgande och
Overlatelse av aktier som landskapsregeringen regelmaéssigt stéller i liknande fall vore
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landskapsregeringen saledes skyldig att omedelbart anmala till aklagare att
sokandebolaget brutit mot tillstdndsvillkoret och driva &rendet till offentlig auktion.
Landskapsregeringen anser att ett sddant forfarande inte ar andamalsenligt och att en
ansokan om jordforvarvstillstand inte kan beviljas om det vid tidpunkten for beslutet ar
kant att samtliga tillstandsvillkor som ar nddvéandiga att faststalla vid ett beviljande av
tillstand inte &r uppfyllda. Det skulle fa ldangtgadende konsekvenser och urholka syftet med
jordfoérvarvslagstiftningen om landskapsregeringen skulle frdnga att faststalla villkor om
agande och 6verlatelse av aktier. Det bor poangteras att jordforvarvslagstiftningen utgor
en av sjalvstyrelsens mest centrala delar.

Med beaktande av ovanstdende finner landskapsregeringen att det i detta fall, trots att
samtliga villkor i 6 § 2 mom. landskapsférordningen om jordforvarvstillstand uppfylls,
foreligger sarskilda skal mot att bevilja jordforvarvstillstand. Ansdkan avslas darfor.

Enligt 6 § 1 mom. jordférvérvslagen for Aland ska till ett avslag pa ansdékan om
jordférvarvstillstand fogas ett tillkdnnagivande om att egendomen ska Overlatas till nagon
som har ratt att 4ga sagda egendom.

Tillampade lagrum

1, 6 och 8 88 jordforvarvslagen (1975:7) for Aland

13 § landskapslagen (2003:68) om jordforvarvsratt och jordforvarvstillstdnd
6 § 2 mom. landskapsférordningen (2003:70) om jordforvarvstillstand
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BILAGA 1

Dokumentnamn Brevnr
Alands . UTLATANDE 51 Rk1a
'landskapsregering

Arendenr Datum
ALR 2021/7705 17.1.2023
Hanvisning Hogsta forvaltningsdomstolen
Dnr 3226/03.04.04.04.08/2022 PB 180

FIN-00131 Helsingfors
HFD:s begéran av den 9.12.2022 om utlatande

korkein.hallinto-oikeus@oikeus.fi

Kontaktperson
Adrian Jansson

Arende
Utlatande med anledning av besvar

Andringssokande

Overklagat beslut

Alands landskapsregerings beslut 11.5.2022, ALR 2021/7705, nr 363 Rk1a géllande
ansokan om jordforvarvstillstand for en kvotdel om 1/6 av fastigheten Byviksgrundet RNr
3:17 och en kvotdel om 4 av fastigheten Byviksgrundet | RNr 3:25 i Vardé kommun.

Besvirsyrkande

Till HFD:s begéaran om utlatande och 6verséandning av handlingar av den 9 december har
bifogats ett besvar, i vilket dandringssdkanden yrkar att beslutet upphévs och aterforvisas
for ny handlaggning. Andringssékanden yrkar dven att landskapsregeringen &laggs
ersatta andringssokandens rattegdngskostnader jamte laga drojsmalsranta.
Rattegangskostnaderna specificeras senare.

Grunder for besvarsyrkande

Andringssdkanden anser att landskapsregeringen inom ramen fér sin prévningsrétt enligt
12 § landskapslagen (2003:68) om jordforvarvsratt och jordforvarvstillstand ska bevilja
andringssokanden jordférvarvstillstand for en kvotdel om 1/6 av fastigheten
Byviksgrundet RNr 3:17 och en kvotdel om s av fastigheten Byviksgrundet | RNr 3:25 i
Vardoé kommun.

Bemoétande
Landskapsregeringen anser att besvaren ska forkastas som ogrundade.

Landskapsregeringen anser att det oberoende av utgangen i drendet inte finns skal att
tillerkdnna andringssdkanden ersattning for rattegangskostnaderna.

PB 1060, AX-22111 Mariehamn | +358 18 25 000 | registrator@regeringen.ax
Tjanstebrev bor stéllas till Alands landskapsregering, inte till enskild tjansteman.
www.regeringen.ax
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Grunder for bemotande

I. Bakgrund

Ansokan avser en kvotdel om 1/2 av fastigheten Byviksgrundet RNr 3:17 och en kvotdel
om 1/2 av fastigheten Byviksgrundet | RNr 3:25 i Vardé kommun. Den bebyggda
fastigheten Byviksgrundet ar totalt 8 550 m? och till fastigheten hor andelar i samfallda
jordomraden. Den obebyggda fastigheten Byviksgrundet | &r totalt 1 000 m? och till
fastigheten hor inte andelar i samféllda omraden. Fastigheterna &r beldgna inom
oplanerat omrade och grénsar till vatten. Fastigheterna utgor tillsammans en enskild
holme.

Till ansokan har bifogats tva gavobrev, daterade den 9 september 2021. Av det ena
gavobrevet framgar att andringssdkanden och dndringssdkandens bror sdsom foérskott pa
arv férvarvat halften var av en kvotdel om 2/3 fastigheten Byviksgrundet och halften var
av en kvotdel om 1/2 av fastigheten Byviksgrundet | fran andringssdkandens mor. Av det
andra gavobrevet framgar att dndringssékanden och dndringsstkandens bror sdsom
forskott pa arv forvarvat halften var av en kvotdel om 1/3 fastigheten Byviksgrundet och
halften var av en kvotdel om 1/2 av fastigheten Byviksgrundet | fran dndringssdékandens
morbror.

Avsikten med férvarven ar fritidsbruk. Andringssékanden har inte varit bosatt i landskapet
och har inte innehaft hembygdsratt. Enligt ansékan har andringssékanden och
andringssokandens bror, saval som deras barn, varje ar tillbringat ett antal veckor av deras
sommarledigheter pa ifrdgavarande 6 pa Aland och avser att géra sa dven i framtiden.

Av handlingarna i arendet framgar att fastigheterna funnits i slaktens ago en langre tid.
Andringssékandens mor och tvd morbréder férvarvade varsin tredjedel av fastigheten
Byviksgrundet genom arvskifte efter andringssékandens mormor och erhéll lagfart for
forvarven den 24 november 1997. Andringsstkandens mor férvarvade darefter en av
andringssdkandens morbrdders andelar av fastigheten genom kdp den 14 december
2002. Andringssékandens mor beviljades jordférvarvstillstand fér forvarvet den 3 juni
2003 (K12/02/5/539) och erhéll lagfart den 4 juli 2003. Andringssdékandens mor och
andringssdkandens andra morbror férvarvade varsin kvotdel om 1/2 av fastigheten
Byviksgrundet | genom arvskifte efter andringssdkandens mormor och beviljades lagfart
for forvarven den 18 november 2011. Landskapsregeringen konstaterade genom beslut
den 9 augusti 2011 (nr 923 K12, ALR 2011/4891) att férvarven inte var tillstdndspliktiga.

Landskapsregeringen avslog ansdkan enligt de grunder som framgar ur beslutet av den
11.5.2022.
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Il. Grunderna for avslaget

| beslutet av den 11.5.2022 konstaterade landskapsregeringen att andringssdkanden
enligt 4 § 2 mom. landskapslagen (2003:68) om jordforvarvsratt och jordférvarvstillstand i
egenskap av brostarvinge har jordférvarvsratt till de kvotdelar som andringssokanden har
forvarvat genom forskott pa arv fran sin mor och att andringsstkandens forvarv saledes
inte var tillstandspliktigt till denna del.

Vad avser de kvotdelar av fastigheterna som sékanden forvarvat genom forskott pa arv
fran sokandens morbror konstaterade landskapsregeringen att sékanden ar gavogivarens
syskonbarn. Av kapitel 2 landskapslagen om jordférvarvsratt och jordforvarvstillstand
framgar i vilka situationer forvarvaren har jordforvarvsratt, dvs forvarvaren behover inte
ansoka om jordforvérvstillstand. Enligt 7 § landskapslagen om jordforvarvsrétt och
jordforvarvstillstdnd har en arvlatares foraldrar, syskon, halvsyskon samt brostarvingar till
dem jordférvarvsratt till ett markomrade som ar under 4 000 m? stort och som férvarvats
genom arv. Ansokan gallde férvarv av kvotdel av fastighet. Landskapsregeringens
beslutspraxis gallande kvotdelar &r att eftersom envar samagare har besittningsratt till
hela markomradet ar det inte mojligt att beakta vardera saméagares proportionella kvotdel
av markomradet. Landskapsregeringen beaktar saledes hela markomradets storlek vid
provning av likartade ansokningar. | det nu aktuella fallet &r sokandens forvarv fran
morbrodern tillstandspliktigt eftersom markomradena 6verstiger 4 000 m? och eftersom
det galler gdva som utgor forskott pa arv och inte arv.

Av 4 § 2 mom. landskapsforordningen (2003:70) om jordférvarvstillstdnd framgar kriterier
for nar landskapsregeringen ska bevilja jordférvarvstillstdnd, om inte sarskilda skal
daremot foreligger. Eftersom ingen av de punkter som framgar av 4 § 2 mom.
landskapsforordningen om jordforvérvstillstand var tillamplig i detta fall prévade
landskapsregeringen ansdkan enligt 12 § landskapslagen om jordférvarvsratt och
jordfoérvarvstillstand.

Enligt 12 § landskapslagen om jordférvarvsratt och jordforvarvstillstand bor
landskapsregeringen vid prévning av ansdkan beakta bland annat s6kandens anknytning
till landskapet Aland och avsikt att fast bosétta sig i landskapet samt markomrédets
storlek, beskaffenhet och anvandningsandamal.

| detta fall talade sokandens boséattning utanfor landskapet och avsikten med forvarvet
emot ett beviljande av tillstdnd. Mot beviljande av tillstdnd talade dven fastigheternas
sammanlagda storlek, dvs 9 550 m?. Landskapsregeringen konstaterade dartill att det ror
sig om strandfastigheter, vilka har en speciell stallning enligt jordférvarvslagstiftningen.
Andringsstkanden har emellertid en viss anknytning till de ifrdgavarande fastigheterna
eftersom andringssdkanden med jordforvarvsratt forvarvat en kvotdel om 1/3 av
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fastigheten Byviksgrundet och en kvotdel om 1/4 av fastigheten Byviksgrundet | fran sin
mor sasom forskott pa arv.

Andringssdkandens férvarv baserade sig pa forskott pa arv frén morbror.
Andringssékandens mor och morbror férvirvade i egenskap av brostarvingar varsin
kvotdel om 1/3 av fastigheten Byviksgrundet och varsin kvotdel om 1/2 av fastigheten
Byviksgrundet | genom arvskifte efter sin mor, tillika &ndringssékandens mormor.
Andringssdkandens mor har darefter férvérvat ytterligare en kvotdel om 1/3 av
fastigheten Byviksgrundet genom kop fran andringssékandens andra morbror.
Andringsstkandens mor och morbror har nu éverlatit sina andelar av fastigheterna till
sokanden och sokandens bror. Landskapsregeringen konstaterade att i tidigare
beslutspraxis har tillstdnd i enskilda fall beviljats for dverlatelser av andelar som
exempelvis har syftat till att halla fast egendom som baserat sig pa arv i enbart det ena
syskonets dgo. Landskapsregeringen har dock inte tillatit dylika omfordelningar om det
har gatt en lang tid sedan arvskiftet och den fasta egendomen redan overgatt till féljande
generation. | de enskilda fall da tillstand tidigare beviljats har dven saddana sarskilda
omstandigheter som exempelvis att fastigheten i fraga ar sékandens barndomshem
ansetts vaga till fordel for ansékan, likasd om markomradet i frdga uppenbarligen inte kan
delas andamalsenligt. Landskapsregeringen konstaterade att nagra sadana
omstandigheter inte foreligger i detta fall och att ansdkan inte heller galler omférdelning
mellan syskon utan forskott pa arv fran morbror. Av ovannamnda orsaker fann
landskapsregeringen inte tillrackligt stod for att denna ansdkan kunde anses uppfylla
tidigare beslutspraxis for beviljade jordforvarvstillstand.

Syftet med jordférvarvslagstiftningen ar enligt 1 & jordférvérvslagen (1975:7) fér Aland att
behélla jordegendomen pa Aland i den &ldndska befolkningens hander. De kriterier for
beviljande som framgar ur 4 § 2 mom. landskapsférordningen om jordforvarvstillstand
utgor i sig redan ett undantag till jordférvarvslagstiftningens syfte. Med beaktande av
omstandigheterna i fallet, landskapsregeringens beslutspraxis och
jordférvarvslagstiftningens syfte fann landskapsregeringen inom ramen for sin
provningsratt att det inte ar andamalsenligt att gora ytterligare avsteg fran
jordférvarvslagstiftningens syfte och avslog darfor ansékan.

Ill. Invdndning gdllande landskapsregeringens praxis om berdkning av markomrdadets storlek
Andringssékanden uppger i genmélet att de kvotdelar som dndringssdkanden férvarvat
av fastigheterna Byviksgrundet och Byviksgrundet | uppgar till 1 425 m? respektive 250
m?, dvs sammanlagt 1 675 m?, och att detta klart understiger 4 000 m? som anges sasom
riktlinje i 12 § 1 mom. landskapslagen om jordforvarvsratt och jordforvarvstillstand.
Andringssdkanden uppger vidare att det inte finns stdd i lag eller i férarbetena att anse
att den forvarvade egendomen ar storre pa grund av att det skulle vara fraga om en
kvotdel och att landskapsregeringen till denna del har dverskridit sin provningsratt och att
beslutet darmed ar lagstridigt.
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Landskapsregeringen konstaterar inledningsvis att deti 12 § 1 mom. landskapslagen om
jordforvarvsratt och jordforvarvstillstand inte anges nagon riktlinje om 4 000 m2. 112 § 1
mom. landskapslagen om jordférvarvsratt och jordforvarvstillstdnd anges endast att
fysiska personer som inte har jordforvarvsratt med stod av 2 kap. eller jordférvarvslagen
for Aland kan, efter prévning i varje enskilt fall, beviljas jordférvarvstillstand av
landskapsregeringen och att landskapsregeringen vid prévningen bér beakta bland annat
sokandens anknytning till landskapet Aland och avsikt att fast bosatta sig i landskapet
samt markomradets storlek, beskaffenhet och anvandningsandamal. Daremot framgar ur
forarbetena till bestimmelsen att ett markomrade kan anses vara lampligt for
jordférvarvstillstand om det understiger 4 000 m? och inte utgérs av ett attraktivt eller
kansligt strandomrade (FR 20/2001-2002). Det bor dock noteras att den omstandigheten
att ett markomrade understiger 4 000 m? &r en av flera omstandigheter som
landskapsregeringen bor beakta vid prévningen och innebar inte i sig att
landskapsregeringen ar skyldig att bevilja tillstdnd. Landskapsregeringen konstaterar
harvid att bedémningen av hur storleken pd markomradet bor bestdmmas inte &ar
avgorande for utgangen i arendet. Med beaktande av 6évriga omstéandigheter i fallet,
landskapsregeringens beslutspraxis och jordforvarvslagstiftningens syfte finner
landskapsregeringen inom ramen for sin prévningsratt oavsett markomradets storlek att
det inte &r andamalsenligt att gora ytterligare avsteg fran jordforvarvslagstiftningens
syfte. Ansokan skulle darmed avslas dven om markomradet ansags understiga 4 000 m2.

Landskapsregeringens beslutspraxis gallande kvotdelar &r att eftersom envar saméagare
har besittningsratt till hela markomradet ar det inte mojligt att beakta vardera samagares
proportionella kvotdel av markomradet. Landskapsregeringen beaktar saledes hela
markomradets storlek vid prévning av likartade ansdkningar.

For det fall att Hogsta forvaltningsdomstolen skulle anse att en kvotdel av fastigheten inte
ger besittningsratt till hela fastigheten konstaterar landskapsregeringen att det anda inte
ar mojligt att beakta en arealsmassig andel av fastigheten nédr ansdkan avser kvotdel av en
fastighet. En deldgare i en fastighet kan hos lantmateriverket ansdka om klyvning av
fastigheten varpa deldgarens kvotdel klyvs ut och bildas till en ny fastighet som motsvarar
kvotdelen. Vid klyvning fordelas inte marken nédvandigtvis sa att varje deldgare far mark
som arealsmassigt motsvarar delagarens kvotdel av fastigheten. Klyvning kan enligt
lantmateriverkets anvisningar genomforas som totalvardesklyvning dér varje deldagare far
en lagenhet som, med beaktande av markbotten, tradbestand, byggnader och annan
egendom som hor till [dgenheten, till vardet motsvarar andelen. Beroende pa vardet av
lagenheten som deldgaren far kan delégaren saledes erhalla en storre areal &n vad
dennes kvotdel av fastigheten skulle motsvara vid en klyvning som endast baserade sig
pa arealen. Landskapsregeringen kan saledes vid forvarv av kvotdelar av fastigheter inte
beakta endast en arealsmassig andel av fastigheten eftersom det inte pa forhand gar att
faststélla hur stor areal kvotdelen skulle motsvara om den skulle klyvas ut. En sddan
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tolkning skulle innebéra att hela syftet med jordforvarvslagstiftningen urholkas, eftersom
en sokande genom klyvning kunde komma att 4ga och besitta ett storre markomrade an
vad jordforvarvslagstiftningen tillater, d.v.s. genom ett férfarande dar kvotdelen klyvs ut
och bildas till en ny fastighet, vars areal ar storre an den areal som kvotdelen vid en direkt
matematisk berdkning skulle motsvara.

Om landskapsregeringen enbart skulle beakta en arealsméssig andel av fastigheten skulle
det saledes innebara att en sékande genom klyvning kunde komma att d4ga och besitta
ett stérre markomrade &n vad jordforvarvslagstiftningen tillater eftersom arealen pa den
fastighet som en kvotdel klyvs ut och bildas till kan vara storre &n vad kvotdelen vid en
direkt matematisk berdkning skulle motsvara.

For det fallet att hogsta forvaltningsdomstolen skulle anse att en kvotdel av en fastighet
ger ratt att besitta hela fastigheten och att hela fastighetens storlek skulle vara avgérande
vid bedémningen av fragan om jordforvarvstillstand, anfor andringssékanden att det
anda inte har nagon betydelse i detta fall eftersom andringssdkanden redan har
besittningsratt till bada hela fastigheterna genom de kvotdelar som &ndringssdkanden
fatt fran sin mor. Landskapsregeringen konstaterar att personer som inte har alandsk
hembygdsrtt enligt 2 § jordférvarvslagen for Aland behéver jordférvarvstillstand séval for
att dga som for att besitta fast egendom i landskapet. Andringssékandens férvarv av
aganderétten till ytterligare kvotdel i fastigheten ar saledes tillstandspliktigt oavsett om
andringssdkanden redan har besittningsratt till hela fastigheten. Som ovan ndmnts ar det
inte mojligt att innan klyvning genomférts bestamma vilken areal en kvotdel av en
fastighet motsvarar, varfor landskapsregeringen, oavsett om sékanden redan har
besittningsratt till hela fastigheten, inte kan beakta endast en arealsmassig andel av
fastighetens storlek.

IV. Invidndning géllande landskapsregeringens bedémning av sékandens anknytning
Andringssokanden vill i genmaélet tydliggéra att andringssékanden har mer dn “en viss
anknytning” till de ifrdgavarande fastigheterna och att anknytningen inte baseras endast
pa forvarvet genom forskott pa arv fran hans mor. Fastigheten har varit i slaktens dgo i
flera generationer och andringssdkanden har sedan fodseln ar 1974 tillbringat sina somrar
pa fastigheten.

Landskapsregeringen konstaterar inledningsvis att denna invandning avser
andamalsenligheten i beslutet och att besvar enligt 16 § jordforvarvslagen (1975:7) for
Aland inte far anféras éver andamaélsenligheten av landskapsregeringens med stéd av
jordférvarvslagen for Aland fattade beslut. Andringssékandens besvér ska darfor till
denna del lamnas utan prévning. For det fall att hégsta forvaltningsdomstolen anser att
andringssdkandens besvar till denna del inte avser &ndamalsenligheten i beslutet anfor
landskapsregeringen foljande:
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Att landskapsregeringen ska beakta en sdkandes anknytning till landskapet framgar av 12
§ landskapslagen om jordférvarvsratt och jordforvérvstillstdnd. Ur forarbetena till
landskapslagen om jordforvarvsratt och jordférvarvstillstand framgar att “anknytning till
landskapet kan den anses ha som har bott hdr under en stor del av barndomen eller
ungdomséren” (FR 20/2001-2002). Andringssdkanden har inte varit bosatt i landskapet.
Landskapsregeringen anser mot bakgrund av detta att sdkandens fritidsvistelser i
landskapet inte kan tillmatas nagot storre varde vid bedémningen av sdkandens
anknytning till landskapet. Landskapsregeringen finner dartill inom ramen for sin
provningsratt att aven om andringssdkanden skulle anses ha en starkare anknytning till
landskapet &n vad som anges i beslutet sa skulle det anda med beaktande av 6vriga
omstandigheter i fallet, landskapsregeringens beslutspraxis och
jordforvarvslagstiftningens syfte inte vara andamalsenligt att gora ytterligare avsteg fran
jordférvarvslagstiftningens syfte. Det skulle saledes oavsett inte vara andamalsenligt att
bevilja ansdkan.

V. Invéndning gdllande avsaknad av viss motivering

Andringssékanden uppger vidare att landskapsregeringen i tvé andra beslut motiverat
besluten med att ingen av de nuvarande &dgarna till fastigheterna var bosatta i landskapet
och att inte tillata overlatelsen mellan sokanden och sokandens syskon skulle saledes inte
medféra att &gandet har en stérre anknytning till landskapet. Andringssékanden uppger
att ingen av parterna i det aktuella gdvobrevet ar bosatt i landskapet Aland och anfér att
det inte ar i linje med landskapsregeringens beslutspraxis att inte ta detta i beaktande och
saledes inte forenligt med jamlikhetsprincipen.

Landskapsregeringen konstaterar att omstandigheterna i de beslut som
andringssdkanden hanvisar till skiljer sig fran omstandigheterna i det aktuella fallet och
att jamlikhetsprincipen saledes inte ar tillamplig. Den motivering som &ndringssékanden
anser att borde tillampats i det aktuella fallet har uteslutande tilldmpats i enskilda fall ndr
syskon omfordelat kvotdelar i fastigheter som de forvarvat fran en gemensam féralder.
Tillstand har i dessa fall undantagsvis kunnat beviljas for att andra eller korrigera
arvskiften mellan syskon om det inte funnits ndgon annan andamalsenlig 16sning.
Landskapsregeringen konstaterar dven att omstandigheten att ingen av de nuvarande
agarna till fastigheterna inte ar bosatta i landskapet inte i sig kan anses tala for ett
beviljande i dessa fall, utan att det istéllet kunde tala emot ett beviljande om nagon av de
nuvarande dgarna till fastigheten var bosatta i landskapet. Att tilldta overlatelsen skulle da
medfora att dgandet hade en svagare anknytning till landskapet. Landskapsregeringen
anser inte att enbart det att 6verlatelse sker mellan tva personer som inte ar bosatta i
landskapet kan tala for ett beviljande av tillstand.

VI. Invidndning gdllande beslutets dndamdlsenlighet
Avslutningsvis uppger andringssdkanden att landskapsregeringen i sin bedémning inte
har beaktat att det i praktiken troligen inte finns ndgon annan &n den som redan ar
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deldgare i fastigheten som éar intresserad av att forvarva en kvotdel om V4 av en fastighet
om 1 000 m? och att detsamma galler en kvotdel om 1/6 av fastigheten om 8 550 m? vars
andel i sig ar for liten for att klyva eller stycka ut, samt att fastigheterna i praktiken endast
kan séljas som en helhet.

Landskapsregeringen konstaterar inledningsvis att denna invandning avser
andamalsenligheten i beslutet och att besvar enligt 16 § jordforvarvslagen (1975:7) for
Aland inte far anféras éver andamaélsenligheten av landskapsregeringens med stéd av
jordférvarvslagen for Aland fattade beslut. Andringssékandens besvér ska darfor till
denna del lamnas utan prévning. For det fall att hogsta férvaltningsdomstolen anser att
andringssdkandens besvar till denna del inte avser &ndamalsenligheten i beslutet anfor
landskapsregeringen foljande:

Landskapsregeringen konstaterar att verlataren i dagslaget ager en kvotdel om 2 av
fastigheten Byviksgrundet | och en kvotdel om 1/3 av fastigheten Byviksgrundet, dvs inte
endast en kvotdel om "4 respektive en 1/6. Det bor dven beaktas att Overlataren ager
kvotdel i bada fastigheter som gransar till varandra och att kvotdelarna av bagge
fastigheter kunde klyvas ut och bildas till en enda fastighet av med en andamalsenlig
storlek och utformning. Landskapsregeringen konstaterar dartill att det av 12 §
landskapslagenom jordforvarvsratt och jordforvarvstillstand inte framgar att
landskapsregeringen vid prévningen bor beakta huruvida egendomen i praktiken kunde
overlatas till ndgon annan an dndringssdkanden och att en sddan bedémning skulle
basera sig pa alltfor hypotetiska 6vervaganden for att det ska vara andamalsenligt eller
ens mojligt att géra en sddan bedémning inom ramen for tillstdndsprovningen. Det
framgar dessutom inte av 12 § landskapslagen om jordférvérvsrétt och
jordforvarvstillstand att landskapsregeringen vid prévningen boér beakta huruvida
egendomen i praktiken kunde 6verlatas till ndgon annan an @ndringssdkanden.

Lantrad Veronica Thérnroos

Jurist Adrian Jansson
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BILAGA 2

Dokumentnamn Brevnr
UTLATANDE 52 Rk1a
Arendenr Datum
ALR 2021/7706 17.1.2023

Hanvisning

Dnr 1682/03.04.04.04.08/2022
HFD:s begéran av den 25.11.2022 om utlatande

Kontaktperson
Adrian Jansson

Arende

Utlatande med anledning av genmaile

Hogsta forvaltningsdomstolen
PB 180
FIN-00131 Helsingfors

korkein.hallinto-oikeus@oikeus.fi

Andringssokande

Overklagat beslut

Alands landskapsregerings beslut 11.5.2022, ALR 2021/7706, nr 364 Rk1a géllande
ansokan om jordforvarvstillstand for en kvotdel om 1/6 av fastigheten Byviksgrundet RNr
3:17 och en kvotdel om 4 av fastigheten Byviksgrundet | RNr 3:25 i Vardé kommun.

Genmale

Hogsta forvaltningsdomstolen har den 25.11.2022 begart utlatande av
landskapsregeringen med anledning av dndringssékandens genmale av den 24.10.2022.
Med anledning av begéaran lamnar Alands landskapsregering féljande utlatande till
Hogsta forvaltningsdomstolen.

I. Invdndning gdllande landskapsregeringens praxis om berdkning av markomrdadets storlek
Andringsstkanden uppger i genmalet att de kvotdelar som &ndringssékanden férvarvat
av fastigheterna Byviksgrundet och Byviksgrundet | uppgar till 1 425 m? respektive 250
m?, dvs sammanlagt 1 675 m?, och att detta klart understiger 4 000 m? som anges sasom
riktlinje i 12 § T mom. landskapslagen om jordforvarvsratt och jordférvarvstillstand.
Andringssékanden uppger vidare att det inte finns stdd i lag eller i férarbetena att anse
att den forvarvade egendomen &r storre pa grund av att det skulle vara fraga om en
kvotdel och att landskapsregeringen till denna del har dverskridit sin provningsratt och att
beslutet darmed ar lagstridigt.

Landskapsregeringen konstaterar inledningsvis att deti 12 § 1 mom. landskapslagen om
jordforvarvsratt och jordforvarvstillstand inte anges nagon riktlinje om 4 000 m2. 112 § 1
mom. landskapslagen om jordforvarvsratt och jordforvarvstillstdnd anges endast att

PB 1060, AX-22111 Mariehamn | +358 18 25 000 | registrator@regeringen.ax
Tjanstebrev bor stéllas till Alands landskapsregering, inte till enskild tjansteman.
www.regeringen.ax
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fysiska personer som inte har jordforvarvsratt med stod av 2 kap. eller jordférvarvslagen
for Aland kan, efter prévning i varje enskilt fall, beviljas jordférvarvstillstand av
landskapsregeringen och att landskapsregeringen vid prévningen bér beakta bland annat
sokandens anknytning till landskapet Aland och avsikt att fast bosatta sig i landskapet
samt markomradets storlek, beskaffenhet och anvandningsandamal. Daremot framgar ur
forarbetena till bestimmelsen att ett markomrade kan anses vara lampligt for
jordférvarvstillstand om det understiger 4 000 m? och inte utgérs av ett attraktivt eller
kansligt strandomrade (FR 20/2001-2002). Det bor dock noteras att den omstandigheten
att ett markomrade understiger 4 000 m? &r en av flera omstéandigheter som
landskapsregeringen bor beakta vid prévningen och innebar inte i sig att
landskapsregeringen ar skyldig att bevilja tillstdnd. Landskapsregeringen konstaterar
harvid att bedémningen av hur storleken pd markomradet bor bestdmmas inte &r
avgorande for utgangen i arendet. Med beaktande av 6vriga omstandigheter i fallet,
landskapsregeringens beslutspraxis och jordforvarvslagstiftningens syfte finner
landskapsregeringen inom ramen for sin prévningsratt oavsett markomradets storlek att
det inte &r andamalsenligt att gora ytterligare avsteg fran jordforvarvslagstiftningens
syfte. Ansokan skulle darmed avslas dven om markomradet ansags understiga 4 000 m2.

Landskapsregeringens beslutspraxis gallande kvotdelar &r att eftersom envar saméagare
har besittningsratt till hela markomradet ar det inte mgjligt att beakta vardera samagares
proportionella kvotdel av markomradet. Landskapsregeringen beaktar saledes hela
markomradets storlek vid prévning av likartade ansdkningar.

For det fall att Hogsta forvaltningsdomstolen skulle anse att en kvotdel av fastigheten inte
ger besittningsratt till hela fastigheten konstaterar landskapsregeringen att det anda inte
ar mojligt att beakta en arealsmassig andel av fastigheten nar ansokan avser kvotdel av en
fastighet. En deldgare i en fastighet kan hos lantmateriverket ansdka om klyvning av
fastigheten varpa deldgarens kvotdel klyvs ut och bildas till en ny fastighet som motsvarar
kvotdelen. Vid klyvning fordelas inte marken nédvandigtvis sa att varje deldgare far mark
som arealsmassigt motsvarar delagarens kvotdel av fastigheten. Klyvning kan enligt
lantmateriverkets anvisningar genomforas som totalvardesklyvning dér varje deldgare far
en lagenhet som, med beaktande av markbotten, tradbestand, byggnader och annan
egendom som hor till ldgenheten, till vardet motsvarar andelen. Beroende pa vardet av
lagenheten som deldgaren far kan delégaren saledes erhalla en storre areal &n vad
dennes kvotdel av fastigheten skulle motsvara vid en klyvning som endast baserade sig

pa arealen. Landskapsregeringen kan saledes vid forvarv av kvotdelar av fastigheter inte
beakta endast en arealsmassig andel av fastigheten eftersom det inte pa forhand gar att
faststélla hur stor areal kvotdelen skulle motsvara om den skulle klyvas ut. En sddan
tolkning skulle innebéra att hela syftet med jordforvarvslagstiftningen urholkas, eftersom
en sokande genom klyvning kunde komma att 4ga och besitta ett storre markomrade an
vad jordforvarvslagstiftningen tillater, d.v.s. genom ett férfarande déar kvotdelen klyvs ut
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och bildas till en ny fastighet, vars areal ar storre an den areal som kvotdelen vid en direkt
matematisk berdkning skulle motsvara.

Om landskapsregeringen enbart skulle beakta en arealsmassig andel av fastigheten skulle
det saledes innebara att en sékande genom klyvning kunde komma att d4ga och besitta
ett stérre markomrade an vad jordforvarvslagstiftningen tillater eftersom arealen pa den
fastighet som en kvotdel klyvs ut och bildas till kan vara storre &n vad kvotdelen vid en
direkt matematisk berakning skulle motsvara.

For det fallet att hogsta forvaltningsdomstolen skulle anse att en kvotdel av en fastighet
ger ratt att besitta hela fastigheten och att hela fastighetens storlek skulle vara avgérande
vid bedomningen av fragan om jordférvarvstillstand, anfor andringssdkanden att det
anda inte har nagon betydelse i detta fall eftersom andringssdkanden redan har
besittningsratt till bada hela fastigheterna genom de kvotdelar som dndringssdkanden
fatt fran sin mor. Landskapsregeringen konstaterar att personer som inte har alandsk
hembygdsritt enligt 2 § jordférvarvslagen for Aland behéver jordférvarvstillstand saval for
att 4ga som for att besitta fast egendom i landskapet. Andringssdkandens férvarv av
aganderétten till ytterligare kvotdel i fastigheten ar saledes tillstandspliktigt oavsett om
andringssdkanden redan har besittningsratt till hela fastigheten. Som ovan namnts &r det
inte mojligt att innan klyvning genomférts bestdamma vilken areal en kvotdel av en
fastighet motsvarar, varfor landskapsregeringen, oavsett om sdkanden redan har
besittningsratt till hela fastigheten, inte kan beakta endast en arealsmassig andel av
fastighetens storlek.

Il. Invéindning gdllande landskapsregeringens bedémning av sékandens anknytning
Andringssokanden vill i genmaélet tydliggéra att andringssékanden har mer dn “en viss
anknytning” till de ifrdgavarande fastigheterna och att anknytningen inte baseras endast
pa forvarvet genom forskott pa arv fran hans mor. Fastigheten har varit i sléktens dgo i
flera generationer och andringssdkanden har sedan fodseln ar 1974 tillbringat sina somrar
pa fastigheten.

Landskapsregeringen konstaterar inledningsvis att denna invandning avser
andamalsenligheten i beslutet och att besvar enligt 16 § jordforvarvslagen (1975:7) for
Aland inte far anféras éver andamaélsenligheten av landskapsregeringens med stéd av
jordférvarvslagen for Aland fattade beslut. Andringssékandens besvér ska darfor till
denna del lamnas utan prévning. For det fall att hogsta férvaltningsdomstolen anser att
andringssdkandens besvar till denna del inte avser &ndamalsenligheten i beslutet anfor
landskapsregeringen foljande:

Att landskapsregeringen ska beakta en sékandes anknytning till landskapet framgar av 12
§ landskapslagen om jordférvarvsratt och jordforvérvstillstdnd. Ur forarbetena till
landskapslagen om jordforvarvsratt och jordférvarvstillstand framgar att “anknytning till
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landskapet kan den anses ha som har bott hdr under en stor del av barndomen eller
ungdomséren” (FR 20/2001-2002). Andringssékanden har inte varit bosatt i landskapet.
Landskapsregeringen anser mot bakgrund av detta att sdkandens fritidsvistelser i
landskapet inte kan tillm&tas nagot storre varde vid beddomningen av skandens
anknytning till landskapet. Landskapsregeringen finner dartill inom ramen for sin
provningsratt att dven om andringssdkanden skulle anses ha en starkare anknytning till
landskapet &n vad som anges i beslutet sa skulle det anda med beaktande av 6vriga
omstandigheter i fallet, landskapsregeringens beslutspraxis och
jordforvarvslagstiftningens syfte inte vara andamalsenligt att gora ytterligare avsteg fran
jordforvarvslagstiftningens syfte. Det skulle sdledes oavsett inte vara andamalsenligt att
bevilja ansdkan.

Ill. Invdndning géllande avsaknad av viss motivering

Andringsstkanden uppger vidare att landskapsregeringen i tvé andra beslut motiverat
besluten med att ingen av de nuvarande dgarna till fastigheterna var bosatta i landskapet
och att inte tillata overlatelsen mellan sokanden och sokandens syskon skulle saledes inte
medfdra att dgandet har en stérre anknytning till landskapet. Andringssékanden uppger
att ingen av parterna i det aktuella gdvobrevet ar bosatt i landskapet Aland och anfér att
det inte ar i linje med landskapsregeringens beslutspraxis att inte ta detta i beaktande och
saledes inte forenligt med jamlikhetsprincipen.

Landskapsregeringen konstaterar att omstandigheterna i de beslut som
andringssokanden hanvisar till skiljer sig fran omsténdigheterna i det aktuella fallet och
att jamlikhetsprincipen saledes inte ar tillamplig. Den motivering som &ndringssékanden
anser att borde tillampats i det aktuella fallet har uteslutande tillampats i enskilda fall nar
syskon omfordelat kvotdelar i fastigheter som de forvarvat fran en gemensam féralder.
Tillstand har i dessa fall undantagsvis kunnat beviljas for att andra eller korrigera
arvskiften mellan syskon om det inte funnits ndgon annan andamalsenlig 16sning.
Landskapsregeringen konstaterar dven att omstandigheten att ingen av de nuvarande
agarna till fastigheterna inte ar bosatta i landskapet inte i sig kan anses tala for ett
beviljande i dessa fall, utan att det istéllet kunde tala emot ett beviljande om nagon av de
nuvarande dgarna till fastigheten var bosatta i landskapet. Att tilldta overlatelsen skulle da
medfora att dgandet hade en svagare anknytning till landskapet. Landskapsregeringen
anser inte att enbart det att overlatelse sker mellan tva personer som inte ar bosatta i
landskapet kan tala for ett beviljande av tillstand.

IV. Invéindning gdllande beslutets dndamalsenlighet

Avslutningsvis uppger andringssékanden att landskapsregeringen i sin bedémning inte
har beaktat att det i praktiken troligen inte finns ndgon annan &n den som redan ar
deldgare i fastigheten som ar intresserad av att forvarva en kvotdel om V4 av en fastighet
om 1 000 m? och att detsamma galler en kvotdel om 1/6 av fastigheten om 8 550 m? vars
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andel i sig ar for liten for att klyva eller stycka ut, samt att fastigheterna i praktiken endast
kan saljas som en helhet.

Landskapsregeringen konstaterar inledningsvis att denna invandning avser
andamalsenligheten i beslutet och att besvar enligt 16 § jordférvarvslagen (1975:7) for
Aland inte far anféras éver andamaélsenligheten av landskapsregeringens med stéd av
jordférvarvslagen for Aland fattade beslut. Andringssdkandens besvér ska darfor till
denna del lamnas utan prévning. For det fall att hdgsta forvaltningsdomstolen anser att
andringssokandens besvar till denna del inte avser andamalsenligheten i beslutet anfor
landskapsregeringen foljande:

Landskapsregeringen konstaterar att dverlataren i dagslaget ager en kvotdel om 2 av
fastigheten Byviksgrundet | och en kvotdel om 1/3 av fastigheten Byviksgrundet, dvs inte
endast en kvotdel om "4 respektive en 1/6. Det bor dven beaktas att 6verlataren dger
kvotdel i bada fastigheter som gransar till varandra och att kvotdelarna av bagge
fastigheter kunde klyvas ut och bildas till en enda fastighet av med en dndamalsenlig
storlek och utformning. Landskapsregeringen konstaterar dartill att det av 12 §
landskapslagenom jordférvarvsratt och jordforvarvstillstand inte framgar att
landskapsregeringen vid prévningen bor beakta huruvida egendomen i praktiken kunde
oOverlatas till ndgon annan an andringssdkanden och att en sadan bedémning skulle
basera sig pa alltfor hypotetiska 6vervdganden for att det ska vara andamalsenligt eller
ens mojligt att géra en sddan bedémning inom ramen for tillstdndsprévningen. Det
framgar dessutom inte av 12 § landskapslagen om jordforvarvsratt och
jordférvarvstillstand att landskapsregeringen vid provningen bor beakta huruvida
egendomen i praktiken kunde Overlatas till ndgon annan &n andringssdkanden.

| 6vrigt vidhaller landskapsregeringen vad som tidigare anforts i arendet.

Lantrad Veronica Thérnroos

Jurist Adrian Jansson
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