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Ansokan om jordforvarvstillstand géllande ett ca 3 995 m?
stort outbrutet omrade av fastigheten Mellangards i Fin-

stroms kommun
ALR 2018/6930
866 Rkla

Landskapsregeringen avslar ansokan om jordforvarvstillstand géllande
ett ca 3 995 m? stort outbrutet omréde av fastigheten Mellangards RNr
1:47 i Finstroms kommun.

Sokandena uppmanas Overlata det outbrutna omradet av fastigheten till
nagon som har réatt att 4ga detsamma inom sex manader fran delfaendet
av detta beslut. S6kandena ska meddela landskapsregeringen att dverla-
telse skett. Om sokandena inte Gverlater det outbrutna omradet av fastig-
heten inom utsatt tid kommer landskapsregeringen i enlighet med 6 8
jordférvarvslagen (1975:7) for Aland att forordna om det outbrutna om-
radets forsaljning pa offentlig auktion.

Bakgrund

Ansokan galler ratt att forvarva och besitta ett outbrutet omrade om ca
3995 m? av fastigheten Mellangards RNr 1:47 i Finstréms kommun (60-
420-1-47). Fastigheten Mellangards RNr 1:47 &r i sin helhet 1,195 ha
stor. Markomradet ar bebyggt med en byggnad som enligt uppgift ur det
bifogade kdpebrevet ar registrerat som fritidshus. Enligt uppgift fran Fin-
strdms kommun har dock byggnaden registrerats om till bostadshus i au-
gusti i ar. Fastigheten ligger inom oplanerat omrade. Fastigheten gransar
inte till vatten, men till fastigheten hor andelar i samféllda jord- och vat-
tenomraden. Ur kopebrevet framgar dock att inga andelar i samfallda om-
raden ingar i kopet.

Ur kopebrevet framgar att &gande- och besittningsratten dvergar vid full
betalning och att kdpeskillingen ska erldggas senast den 10 augusti 2018.
Ur kopebrevet framgar vidare att da koparna stadigvarande och utan av-
brott har bott i landskapet Aland i minst fem ars tid har de ratt att for-
varva aterstoden av fastigheten Mellangard RNr 1:47 for en kdpeskilling
om noll euro. Séljaren forbinder sig att under mellantiden inte Gverlata
stomfastigheten at annan person eller pantsatta denna.
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Sokandena ar bosatta i landskapet sedan ar 2016 och avsikten med for-
varvet &r fast bosattning. Ingen av s6kandena har innehaft hembygdsréitt.
Ur ansokan framgar att den ena sokandens morfar kom fran Aland och att
hans mor ar fodd och uppvuxen pa fastigheten Mellangards RNr 1:47.

Kommunens utlatande

Finstroms kommun besl6t den 6 september 2018 att kommunen inte har
nagra invandningar kring ansdkan om rétt att forvéarva och besitta fast
egendom i kommunen.

Motivering

Av 4 8 2 mom. landskapsforordningen (2003:70) om jordforvarvstill-
stand framgar kriterierna for nar landskapsregeringen ska bevilja jordfor-
varvstillstand, om inte sérskilda skal daremot foreligger. 1 4 § 2 mom. 2
punkten stadgas under vilka forutsattningar jordforvarvstillstand normalt
ska beviljas for att &ga en bostadsfastighet nar sokanden har varit bosatt
pé Aland kortare tid &n fem &r. Forutséttningarna ar:

1. Sokanden har flyttat till landskapet och har for avsikt att stanna har.

2. Markomradet understiger 4 000 m? och ska anvéndas for fast boende.

3. Marken far inte gransa till vatten och ska vara belagen inom planerat
omrade, bykarna eller annat omrade som &r avsett for fast bosattning.

4. Till marken hor vare sig andel i samfallda vatten- och jordomraden el-
ler jakt- och fiskerattigheter.

Sokandena uppfyller det forsta villkoret, samt aven i strikt mening det
andra villkoret. Landskapsregeringen konstaterar att aven villkor tre upp-
fylls eftersom fastigheten &r belagen mitt i bykarnan i Torrbolstad enligt
uppgift fran Finstroms kommun. Inom 500 m fran fastigheten finns det
aven tolv stycken bostadshus enligt uppgift fran Finstroms kommun.
Landskapsregeringen anser att aven punkt 4 uppfylls genom att land-
skapsregeringen kan faststalla som villkor att det till marken som anso-
kan avser inte kan hora andelar i de samfallda jord- eller vattenomradena.

Landskapsregeringen konstaterar saledes att samtliga villkor i 4 § 2 mom.
2 punkten i princip uppfylls, vilket i normalfallet skulle innebara att jord-
forvarvstillstand beviljas. Landskapsregeringen anser dock att syftet med
konstruktionen i forevarande fall, dvs att i kopebrevet avtala om att da
képarna stadigvarande och utan avbrott har bott i landskapet Aland i
minst fem ar har de ratt att forvarva aterstoden av fastigheten Mellangard
RNr 1:47 for en kopeskilling om noll euro, forefaller vara att kringga be-
gransningarna i jordforvarvslagstiftningen. Att kopa ett markomrade om
nastan 8 000 m? for noll euro maste anses vara klart under marknadsvér-
det. Som konstruktionen ser ut forefaller det vara sa att képarna redan har
betalat for hela fastigheten, dvs dven for de nastan 8 000 m? som képarna
har ratt att forvarva forst da de har bott i landskapet i minst fem ar. Att
saljaren dven forbinder sig att under mellantiden inte 6verlata stomfastig-
heten at annan person eller pantsatta denna talar ocksa det for att saljaren
redan har fatt betalt for hela fastigheten av koparna. Syftet forefaller vara
att minska markomradets storlek sa att det understiger maxgransen pa

4 000 m? fastan sokandena redan har betalat for hela fastigheten. Land-
skapsregeringen anser saledes att konstruktionen i sin helhet utgor ett
kringgaende av arealbegransningarna i jordforvarvslagstiftningen. Den
maximala areal som lagstiftaren har ansett vara skalig for fast boende ar
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4 000 m2.

Landskapsregeringen konstaterar dven att det i kopebrevet har avtalats
om att agande- och besittningsratten 6vergar vid full betalning och att
koparna skulle erlagga kopeskillingen senast den 10 augusti 2018. Ef-
tersom kopeskillingen for det omrade om nastan 8 000 m?, som koparna
ska forvarva da de stadigvarande och utan avbrott har bott i landskapet
Aland i minst fem é&rs tid, &r noll euro &r hela kopeskillingen redan erlagd
och enligt skrivningen i kopebrevet har saledes agande- och besittnings-
ratten for hela fastigheten Mellangard RNr 1:47 om 1,195 ha redan &ver-
gatt till kGparna.

Landskapsregeringen finner darfor att det i detta fall, trots att samtliga
villkor i 4 § 2 mom. 2 punkten landskapsforordningen om jordforvarvs-
tillstand formellt sett uppfylls, foreligger sadana sarskilda skél mot att
bevilja jordforvarvstillstand som framgar av 4 § 2 mom. landskapsfor-
ordningen om jordforvarvstillstand, och att punkten darigenom inte kan
laggas till grund for ett beviljande av jordforvarvstillstand.

Landskapsregeringen ska dven préva ansdkan enligt 12 § landskapslagen
(2003:68) om jordforvarvsratt och jordforvarvstillstand. Vid prévningen
beaktas bland annat sokandens anknytning till Aland och avsikt att bo-
satta sig har, samt markomradets storlek, beskaffenhet och anvandnings-
andamal.

Sokandena har en anknytning till landskapet och det rér sig om forvarv
for fast bosattning, vilket talar for ett beviljande av jordférvarvstillstand.
Mot beviljande av tillstdnd talar daremot markomradets storlek, dvs att
sokandena i praktiken forefaller ha forvarvat hela fastigheten som i sin
helhet &r 1,195 ha.

Syftet med jordforvarvslagstiftningen ar att behalla jordegendomen pa
Aland i den &landska befolkningens hander. Bestammelsen i 4 § 2 mom.
2 punkten landskapsférordningen utgor ett undantag fran namnda syfte.
Beviljande av tillstand i foreliggande fall skulle undergréava jordfor-
varvslagstiftningens syfte. Om ansokningar av det hér slaget skulle bevil-
jas, anser landskapsregeringen att syftet med jordférvarvslagstiftningen
skulle urholkas eftersom konsekvensen blir att &ven personer som saknar
hembygdsratt och inte heller har varit bosatta i landskapet sedan minst
fem ar tillbaka i praktiken skulle kunna forvarva fastigheter som Gversti-
ger jordforvéarvslagstiftningens arealbegransningar. Med beaktande av
ovanstaende anser landskapsregeringen inom ramen for sin provningsratt
att det inte ar andamalsenligt att gora ytterligare avsteg fran jordfor-
varvslagstiftningens syfte. Ansokan ska darfor avslas.

Enligt 6 8 1 mom. jordforvarvslagen ska till ett avslag pa ansékan om
jordforvarvstillstand fogas ett tillkannagivande om att egendomen ska
overlatas till ndgon som har rétt att &ga sagda egendom.

Tillampade lagrum

6 § jordférvarvslagen (1975:7) for Aland

12 § landskapslagen (2003:68) om jordforvarvsrétt och jordforvarvstill-
stand

4 § 2 mom. 2 punkten lanskapsforordningen (2003:70) om jordforvarvs-
tillstand
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Ansokan om jordforvarvstillstand gallande ett omrade om
ca 1,25 ha av det samfallda vattenomradet Saltsjon i Eck-

erd kommun
ALR 2018/2631
867 Rkla

Landskapsregeringen beviljar sokandebolaget jordforvarvstillstand gal-
lande ett omrade om ca 1,25 ha av det samfallda vattenomradet Saltsjon
RNr 876:12 i Eckeré kommun.

For tillstandet galler foljande villkor:

1. Sokandebolagets hemort ska vara i landskapet Aland.
2. Markomradet ska anvandas for det i ansokan angivna syftet.

Bakgrund

Sokandebolaget ansoker om tillstand att genom arrendeavtal besitta ett
omrade om ca 1,25 ha av det samfallda vattenomradet Saltsjon RNr
876:12 i Storby by i Eckeré kommun (43-406-876-12). Ur fastighetsre-
gisterutdraget framgar att omradet ar detaljplanerat.

Sokandebolaget arrenderar sedan tidigare, med stod av arrendeavtal av
den 27 november 2009, ett ca 9 ha stort omrade av det samfallda vatten-
omradet Saltsjon. Genom ett tillagg av den 7 mars 2018 utvidgas arren-
deomradet med ca 1,25 ha sa att arrendeomradet totalt omfattar ca 10,25
ha. Ur tillagget till arrendeavtalet framgdr att parternas avsikt ar att arren-
deavtalet fran den 27 november 2009 i 6vrigt galler till alla delar. Sokan-
debolaget beviljades jordforvarvstillstand avseende det 9 ha stora omra-
det den 11 maj 2010 (K12/10/5/77, 362 K12). Enligt arrendeavtalet av
den 27 november 2009 ska omradet anvandas som hamnomrade for farje-
och passagerartrafik. Ur handlingarna i drendet framgar att syftet med till-
laggsarrendeomradet &r att géra hamnomradet battre och sdkrare for trafi-
kerande fartyg och detta galler speciellt vid ankomst och avgang vid hart
vader. Ur handlingarna i drendet framgdr vidare att sokandebolaget
uppnar ovanstaende genom att muddra ett omrade som ligger utanfor det
tidigare arrendeomradet, varfor arrendeomradet nu har utokats till att
aven innefatta det nya muddringsomradet.

Sokandebolaget &r registrerat den 12 maj 1961 och har Eckerd som hem-
ort. Enligt utdraget ur handelsregistret ar bolagets verksamhetsomrade att
idka rederi- och darmed sammanhangande rorelse, hotell- och restau-
rangverksamhet, uthyrning av lagenheter samt att forvarva, &ga och be-
sitta fartyg, fastighet och annan egendom. | bolaget finns en ordférande
och fem ordinarie medlemmar. Ordféranden och tva av de ordinarie med-
lemmarna saknar hembygdsréatt och de &r inte heller fast bosatta i land-
skapet sedan minst fem ar tillbaka. Tre av de ordinarie medlemmarna har
hembygdsratt.

Kommunens utlatande
Eckerdé kommun beslot den 12 juni 2018 att fororda givande av tillstand.

Motivering
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Enligt 6 § 2 mom. landskapsfoérordningen (2003:70) om jordforvarvstill-
stand kan tillstand beviljas en juridisk person nar féljande forutsattningar

ar uppfyllda:

1. Sokanden har oavbrutet sedan den bildades eller i minst fem ar haft
sin hemort i landskapet Aland.

2. Markomradet ar lampligt for den verksamhet som sokanden bedriver.
3. Minst tva tredjedelar av bolagsméannen eller styrelsemedlemmarna har
alandsk hembygdsratt eller &r fast bosatta i landskapet sedan minst

fem ar tillbaka.

Eftersom sokandebolaget inte uppfyller kravet pa att minst tva tredjedelar
av bolagsméannen eller styrelsemedlemmarna har alandsk hembygdsrétt
eller &r fast bosatta i landskapet sedan minst fem ar tillbaka kan 6 § 2
mom. landskapsforordningen om jordforvarvstillstand inte laggas till
grund for ett beviljande av tillstand.

Enligt 13 § landskapslagen (2003:68) om jordforvarvsrétt och jordfor-
varvstillstand kan juridiska personer som inte har jordforvarvsratt med
stod av 2 kap., efter prévning i varje enskilt fall, beviljas jordforvarvstill-
stand av landskapsregeringen.

Med beaktande av att sbkandebolagets verksamhet utgor basservice for
samhallsfunktioner kan tillstand beviljas i detta fall. Det finns inte heller
orsak att befara att arrendet utgor ett kringgdende av jordforvarvslagstift-
ningens syfte.

Tillampade lagrum

13 § landskapslagen (2003:68) om jordforvarvsratt och jordforvarvstill-
stand

6 § 2 mom. landskapsforordningen (2003:70) om jordforvarvstillstand

Nr 169

Ansokan om jordforvarvstillstand gallande 1/2 fastigheten

Bartsgarda gard i Finstroms kommun

ALR 2018/8065

868 Rkla
Landskapsregeringen avslar ansokan om jordférvarvstillstand gallande Y2
fastigheten Bartsgarda gard RNr 4:7 i Finstroms kommun.

Sokandena uppmanas 6verlata sin andel av fastigheten till nagon som har
ratt att 4ga densamma inom sex manader fran delfaendet av detta beslut.
Sokandena ska meddela landskapsregeringen att dverlatelse skett. Om
sokandena inte Gverlater sin andel av fastigheten inom utsatt tid kommer
landskapsregeringen i enlighet med 6 § jordforvarvslagen (1975:7) for
Aland att férordna om andelens forséljning pa offentlig auktion.

Bakgrund

Ansokan galler ¥z fastigheten Bartsgarda gard RNr 4:7 i Bartsgarda i Fin-
stroms kommun (60-402-4-7). Fastigheten &r 7 930 m? och ar enligt an-
sokan bebyggd med bostadshus. Fastigheten grénsar inte till vatten och
till fastigheten hor inga andelar i samfallda jord- och vattenomraden. Fas-
tigheten ar belagen inom oplanerat omrade men enligt uppgift fran Fin-
stroms kommun finns det i fastighetens omedelbara nérhet (inom ca 500
m) ett antal byggnader som under lang tid har varit och fortfarande &r i
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bruk for aretruntboende och omradet &r valetablerat som plats for fast bo-
sattning. Finstroms kommun konstaterar vidare att fastigheten ar bebyggd
med bland annat boningshus som under mycket lang tid nyttjats for per-
manentboende och i omradet finns direkt narhet till infrastruktur, all-
méanna forbindelser, kommunalt vatten, avfallshantering och annan sam-
hallsservice.

Till ansokan finns bifogat ett besittningsavtal ur vilket framgar att sokan-
dena ska ha besittning till den del av fastigheten som samtliga byggnader
och konstruktioner ar beldgna pa. Resterande del av fastigheten kommer
séljaren att ha besittning éver. Den del av fastigheten som séljaren kom-
mer att ha besittning éver ar formad som en ram kring den del av fastig-
heten som sokandena har forvarvat. Over bagge delar av fastigheten finns
en vag som ar gemensam for bade saljaren och koparna for &ndamalet att
ta sig fram till och fran sina respektive omraden.

Sokandena har kompletterat sin ansdkan med ett forkdpsavtal for reste-
rande del av fastigheten Bartsgarda gard. Den resterande delen, dvs % av
fastigheten, dr ca 3 965 m? stor och ur forkopsavtalet framgar att overla-
telsen ska ske inom fem ar och senast inom augusti manad ar 2023. Ko-
peskillingen ska utgdra en euro.

Sokandena ar bosatta i landskapet sedan augusti respektive september i ar
och avsikten med forvarvet ar fast bosattning. Ingen av sékandena har in-
nehaft hembygdsratt.

Kommunens utlatande

Finstroms kommun beslét den 28 september 2018 att kommunen inte har
nagra invandningar kring ansdkan om rétt att forvéarva och besitta fast
egendom i kommunen.

Motivering

Av 4 § 2 mom. landskapsforordningen (2003:70) om jordforvarvstill-
stand framgar kriterierna for nar landskapsregeringen ska bevilja jordfor-
varvstillstand, om inte sarskilda skal daremot foreligger. 14 § 2 mom. 2
punkten stadgas under vilka forutsattningar jordforvarvstillstand normalt
ska beviljas for att aga en bostadsfastighet nar sokanden har varit bosatt
pé& Aland kortare tid &n fem &r. Forutséttningarna ar:

1. Sokanden har flyttat till landskapet och har for avsikt att stanna har.

2. Markomradet understiger 4 000 m? och ska anvéndas for fast boende.

3. Marken far inte gréansa till vatten och ska vara belagen inom planerat
omrade, bykéarna eller annat omrade som &r avsett for fast bosattning.

4. Till marken hor vare sig andel i samfallda vatten- och jordomraden el-
ler jakt- och fiskeréattigheter.

Sokandena uppfyller det forsta och fjarde villkoret, samt &ven i strikt me-
ning det andra villkoret. Landskapsregeringen konstaterar att aven villkor
tre uppfylls, dvs att fastigheten ar belagen inom annat omrade som &r av-
sett for fast bosattning, utgaende fran uppgifterna fran Finstroms kom-
mun.

Landskapsregeringen konstaterar saledes att samtliga villkor i 4 § 2 mom.
2 punkten i princip uppfylls, vilket i normalfallet skulle innebéara att jord-
forvarvstillstand beviljas. Landskapsregeringen anser dock att syftet med
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konstruktionen i forevarande fall, dvs att i forkopsavtalet avtala om att
overlatelsen av det resterande omradet om ca 3 965 m? ska ske inom fem
ar och senast inom augusti manad ar 2023, samt att kdparna far kopa det
resterande markomradet for en euro, forefaller vara att kringga begrans-
ningarna i jordforvarvslagstiftningen. Att kopa ett markomrade om ca
3965 m? for en euro maste anses vara klart under marknadsvardet. Som
konstruktionen ser ut forefaller det vara sa att koparna redan har betalat
for i princip hela fastigheten, dvs aven for de ca 3 965 m? som koparna
har ratt att forvarva forst da de har bott i landskapet i minst fem ar. Syftet
forefaller vara att minska markomradets storlek sa att det understiger
maxgransen pa 4 000 m? fastan sékandena redan har betalat for i princip
hela fastigheten. Landskapsregeringen anser saledes att konstruktionen i
sin helhet utgor ett kringgaende av arealbegransningarna i jordfor-
varvslagstiftningen. Den grans som lagstiftaren har ansett vara skélig for
fast boende &ar 4 000 m?,

Landskapsregeringen konstaterar aven att landskapsregeringen inte beak-
tar besittningsavtal som enbart har till syfte att minska markomradets
storlek for att komma runt jordforvarvslagstiftningens arealbegrénsningar
for fast boséttning. | féreliggande fall kan inte landskapsregeringen se
vad syftet med besittningsavtalet ar forutom att minska markomradets
storlek sa att det ska understiga maxgransen for fast bosattning pa 4 000
m2,

Landskapsregeringen finner darfor att det i detta fall, trots att samtliga
villkor i 4 § 2 mom. 2 punkten landskapsforordningen om jordforvarvs-
tillstand uppfylls, foreligger sadana sarskilda skal mot att bevilja jordfor-
varvstillstand som framgar av 4 § 2 mom. landskapsférordningen om
jordforvarvstillstand, och att punkten darigenom inte kan laggas till grund
for ett beviljande av jordforvarvstillstand.

Landskapsregeringen ska dven prova ansdkan enligt 12 § landskapslagen
(2003:68) om jordforvarvsratt och jordforvarvstillstand. Vid prévningen
beaktas bland annat sokandens anknytning till Aland och avsikt att bo-
satta sig har, samt markomradets storlek, beskaffenhet och anvandnings-
andamal.

Forvarvet ar for fast bosattning, vilket talar for ett beviljande av jordfor-
varvstillstand. Mot beviljande av tillstand talar daremot markomradets
storlek, dvs att sokandena i praktiken forefaller ha forvarvat hela fastig-
heten som i sin helhet ar 7 930 m2,

Syftet med jordforvarvslagstiftningen &r att behalla jordegendomen pa
Aland i den &landska befolkningens hander. Bestammelsen i 4 § 2 mom.
2 punkten landskapsforordningen utgor ett undantag fran namnda syfte.
Beviljande av tillstand i foreliggande fall skulle undergrava jordfor-
varvslagstiftningens syfte. | det fallet att ansdkningar av det har slaget
skulle beviljas, anser landskapsregeringen att syftet med jordforvarvslag-
stiftningen skulle urholkas eftersom konsekvensen blir att &ven personer
som saknar hembygdsrétt och inte heller har varit bosatta i landskapet se-
dan minst fem ar tillbaka i praktiken skulle kunna forvarva fastigheter
som Qverstiger jordforvarvslagstiftningens arealbegransningar. Med be-
aktande av ovanstaende anser landskapsregeringen inom ramen for sin
provningsratt att det inte ar andamalsenligt att gora ytterligare avsteg fran
jordforvarvslagstiftningens syfte. Ansokan ska darfor avslas.
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Enligt 6 § 1 mom. jordforvarvslagen ska till ett avslag pa anstkan om
jordforvarvstillstand fogas ett tillkannagivande om att egendomen ska
overlatas till ndgon som har rétt att 4ga sagda egendom.

Tillampade lagrum

6 § jordforvarvslagen (1975:7) for Aland

12 § landskapslagen (2003:68) om jordforvarvsratt och jordforvarvstill-
stand

4 § 2 mom. 2 punkten lanskapsforordningen (2003:70) om jordforvérvs-
tillstand




