LANDS LAGSAMLING
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Byggande, elsakerhet,

expropriation, hyra och arrende

H1 Plan- och bygglag (2008:102) for land-
skapet Aland

1 kap. Allmdnna bestammelser

18§. Lagens syfte

Syftet med denna lag &r att reglera markanviandning-
en och byggandet sa att forutsdttningar for en bra livs-
miljo skapas och bevaras, en ekologiskt, ekonomiskt,
socialt och kulturellt hallbar utveckling fraimjas och sa
att kulturhistoriska vérden bevaras.

28§. Definitioner

Foljande begrepp ska i lagen ha den betydelse som
anges i denna bestdmmelse:

Med allmiint omrade avses ett omrade som i de-
taljplanen avsatts som gatuomrade, torg, trafikomrade,
park eller ddrmed jamforbart omrade som avses att bli
anlagt av kommunen, landskapet eller nagot annat of-
fentligt organ.

Med byggnad avses en konstruktion for boende, ar-
bete, produktion, lagring eller annan anvéndning som ar
avsedd att vara stationdr.

Med byggnadsskydd avses ett bevarandeinstrument
for skydd av sidrskilt vardefulla byggnader eller miljo6-
er med stdd av landskapslagen (1988:56) om skydd av
kulturhistoriskt vardefull bebyggelse. Skyddsbestdm-
melserna skrivs in i fastighetsregistret.

Med byggnadsyta avses den yta en byggnad upptar
pa marken.

Med gatuomrade avses ett i detaljplanen anvisat
omrade for gata inklusive ledningar, anordningar och
konstruktioner pa, under och ovanfor markytan.

Med huvudritningar avses plan-, skdrnings- och
fasadritningar som utvisar byggnadens huvudsakliga
utformning samt en situationsplan som utvisar byggna-
dens placering och anknytning till ndrmiljon.

Med komplementbyggnad avses ett uthus, forrad
eller annan mindre byggnad som kompletterar ett bo-
stadshus.

Med killarvaning avses vaning som helt eller delvis
ligger under marknivén.

Med projekthandlingar avses huvud-, konstruk-
tions-, arbets- och andra ritningar med tillhérande teck-
enforklaringar, beskrivningar, berdkningar och andra
handlingar.

Med tillbyggnad avses en atgird som 6kar en bygg-
nads volym oavsett i vilken riktning detta sker.

Med tomt avses en fastighet som bildats enligt
den bindande tomtindelningen och infdrts som tomt i

fastighetsregistret eller en tomt som bildats enligt en
riktgivande tomtindelning. Med tomt avses ocksa en
fastighet eller en del av en fastighet som &r avsedd att
bebyggas. I drenden som angar tomtindelning i lagens
7 kapitel ska dock den definition som géller enligt fastig-
hetsbildningslagen (FFS 554/1995) tilldmpas.

Med trafikomrade avses ett omrade som i detaljpla-
nen anvisats for allmén vég, vattenvig, hamn och flyg-
falt.

Med vindsvaning avses vaning som i huvudsak lig-
ger hogre dn nivan for fasadens och yttertakets skér-
ningslinje och ovanfor vaningarna.

Med vaning avses utrymme i byggnad som begréin-
sas av golvplanet och ovanliggande mellanbjélklags
eller vindbjilklags 6vre yta och som i sin helhet ligger
over marknivan samt utrymme som delvis ligger 6ver
marknivén, om golvplanet i den ndrmast hogre vaning-
en ligger mera dn 1,5 meter 6ver omgivande markniva
och byggnadsndmnden inte med hénsyn till terringfor-
héllandena medger annan bedémning.

Med vaningsyta avses vaningarnas ytor berdknade
efter yttervdggarnas utsidor och kéllarvaningsyta och
vindsyta dér lokaler avsedda for byggnadens huvudsak-
liga dndamal placeras eller med tanke pa dessa lokalers
lage, forbindelse, storlek, ljus och andra egenskaper kan
placeras. Om ytterviggen &r tjockare dn 250 millimeter,
far byggnadens vaningsyta overstiga den tillatna va-
ningsytan med den yta som foljer av detta.

38§. (2016/86) Forhallandet till annan lagstifining

Vid planldggning och i bygglovs- och andra till-
standsdrenden ska bestimmelserna i landskapslagen
(1998:82) om naturvard, landskapslagen (1998:83) om
skogsvard, landskapslagen (2006:82) om miljokon-
sekvensbedomning, landskapslagen (2008:124) om
miljoskydd, landskapslagen (1988:56) om skydd av
kulturhistoriskt virdefull bebyggelse, landskapslagen
(1965:9) om fornminnen, landskapslagen (2007:19)
om skydd av det maritima kulturarvet, landskapslagen
(2016:84) om tillimpning pa Aland av hilsoskyddsla-
gen samt vattenlagen (1996:61) for landskapet Aland
iakttas.

48§. Planering av markanvdindningen

Det dr en kommunal angeldgenhet att enligt denna
lag besluta om planldggning av anvéndningen av mark
och vatten.

Varje kommun ska ha en aktuell kommunéversikt
som omfattar hela kommunen. Kommunéversikten ska
ange inriktningen for den langsiktiga utvecklingen av
den fysiska miljon samt ge vigledning for beslut om
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anvdndningen av mark- och vattenomraden och om
hur bebyggelsen ska anvéndas, fordndras och bevaras.
Kommundversikten dr inte bindande for myndigheter
eller enskilda.

Regleringen av markens anviandning och av bebyg-
gelsen inom kommunen sker genom general- och de-
taljplaner. Generalplanen anger huvuddragen for mar-
kanvéndningen i hela kommunen eller en del av den.
Detaljplanen anger ndrmare hur ett begransat markom-
rade 1 kommunen ska anvindas och bebyggas.

58§. Konsekvensutredning vid planldggning

Nér en plan utarbetas ska, om inte en miljokonse-
kvensbedomning ska upprittas enligt landskapslagen
om miljokonsekvensbedémning, planens paverkan pa
miljon och landskapsbilden, inklusive dess sambhélls-
ekonomiska, sociala och kulturella aspekter, redovisas
som en del av planen.

6 §. Markanvdindningsavtal

Kommunen kan ingé avtal med markédgare om plan-
laggning och genomférande av detaljplan.

Avtal som kommunen ingétt om planldggningen och
genomforandet av planer far inte asidositta de mal for
planldggningen eller de krav péa planldggningens inne-
héll som uppstélls i denna lag.

Den som utarbetar en plan ska ha ldmplig kompetens
for uppdraget. Narmare bestimmelser om behdrigheten
utfdrdas genom landskapsforordning.

Se plan- och byggforordning (2008:107) for landskapet Aland.

78§. Alands byggbestimmelsesamling

Landskapsregeringen ska utfirda allménna foreskrif-
ter och allminna rad om byggande i Alands byggbe-
stimmelsesamling. De allmédnna foreskrifterna &r bin-
dande.

Allménna foreskrifter ska utfirdas om de krav péa
byggnader som behdvs, utdver bestimmelserna i denna
lag och de forordningar som utfirdas med stod av lagen,
i fraga om tekniskt utforande eller andra detaljbestdm-
melser

1) till skydd for liv, personlig sékerhet eller hélsa,

2) for en lamplig utformning av byggnader och andra
anldggningar samt tomter, omraden for andra anldgg-
ningar dn byggnader och allménna platser samt

3) for kontroll av att foreskrifter som utfardats efterlevs.

Se LF (2015:5) om Alands byggbestimmelsesamling.

8§. Byggnadsordning

Kommunen kan gora upp en byggnadsordning.

I byggnadsordningen kan bestdmmelser tas in som
forutsitts av de lokala forhallandena och som é&r nod-
vindiga for ett planmissigt och lampligt byggande, att
skydda natur- och kulturvérden, att markanvéndningen
ska medfora minsta mdjliga negativa miljopaverkan
samt for att en god livsmiljo ska kunna skapas och bevaras.

Bestimmelserna i1 byggnadsordningen kan gil-
la tomters beskaffenhet, byggnaders utformning och
placering, anpassning av byggnader till miljé och om-
givning, byggnadssittet, planteringar, inhdgnader och
andra konstruktioner, varden av den bebyggda miljon,
ordnandet av vatten och avlopp, minsta storlek pa tomt,
byggnadsritt, avstand till strand, antalet byggnader som

far placeras pa tomten samt definiering av ett omrade i
behov av planldggning.

Om man i byggnadsordningen tar in villkor fér mins-
ta storlek pa tomt, byggnadsritt, minsta avstdnd till
strand eller antalet byggnader som far placeras pa tom-
ten ska detta motiveras i byggnadsordningen.

Byggnadsordningens bestdmmelser kan variera for
olika omraden i kommunen.

Bestdmmelserna i byggnadsordningen tilldimpas inte
om nagot annat bestdms om saken i en generalplan eller
i en detaljplan.

Bestdmmelserna i byggnadsordningen far inte vara
oskdliga for markdgare och andra réttsinnehavare.

Landskapsregeringen ska gora upp en modell for
kommunernas byggnadsordningar.

98§. Antagande av byggnadsordningen

Byggnadsordningen antas av kommunfullméktige.
Nir byggnadsordningen bereds ska i tillimpliga delar
bestimmelserna i 30 § om horande i beredningsskedet
ochi31 § om utstdllande av planforslag iakttas varvid
dven landskapsregeringen skall horas.

10§. Omraden i behov av planldggning

Med ett omrade i behov av planldggning avses ett
omrade dér det for att tillfredsstdlla gemensamma be-
hov dr skél att vidta sdrskilda atgirder, till exempel att
bygga végar, vattenledningar eller avlopp eller att ordna
allmédnna omréaden.

Bestdmmelserna om omraden i behov av planldgg-
ning tillimpas ocksé pd byggande som pa grund av
dess paverkan pa miljon forutsitter en mera omfattande
provning dn sedvanligt tillstdndsforfarande.

Kommunen kan i en kommundversikt eller i en bygg-
nadsordning avsitta dven ett omrade dar det pa grund
av dess ldge kan forvéntas en samhéllsutveckling som
kraver planldggning, eller det pa grund av sirskilda
miljovérden eller miljdoldgenheter &r nddvindigt att
planera markanvéndningen, som ett omrade i behov av
planldggning.

Bygglov far inte beviljas inom ett omrade i behov
av planldggning innan de sérskilda forutséttningar
for bygglov som anges i 74 § har utretts eller omra-
dets byggnadsritt angetts i en generalplan enligt 21 §
2 mom.

2 kap. Myndigheternas uppgifter

118§. Beslut och rekommendationer om markanvindning
for vissa samhdllsfunktioner eller for visst dndamal

Landskapsregeringen kan vid behov fatta beslut om
markanvindning for vissa viktiga samhéllsfunktioner
eller for vissa dndamaél som &r av stor betydelse for
samhallet.

Beslut om markanvindning kan fattas for foljande
samhillsfunktioner eller &ndamal:

1) kommunikation, sdsom trafiknét, hamnar och flyg-
falt,

2) energiproduktion och energioverforing samt

3) avfallshantering.

Vid planldggning eller vid beslut om anvindning
av ett markomrade ska kommunen folja de beslut som
landskapsregeringen fattat.



Landskapsregeringen kan dven utfirda rekommen-
dationer avseende markanvindning for néringsliv,
rekreation och fritid, naturskydd samt landskaps- och
byggnadsvard.

Beredningen av drendena ska basera sig pa en vixel-
verkan mellan olika intressegrupper och berdérda kom-
muner. Vid beredningen ska en konsekvensutredning
enligt 5 § utforas.

Landskapsregeringen ska ersitta kommunen for de
kostnader som uppstér vid inlsen av mark som kréavs
for forverkligandet av ovanstaende projekt samt for
eventuell vardeminskning pa angransande mark.

12 §. Landskapsregeringens dvriga uppgifter

Landskapsregeringen utévar den allménna tillsynen
over planldggningen och byggnadsvisendet i land-
skapet och bistdr kommunerna i deras planldggning.
Landskapsregeringen ska dvervaka att beslut och re-
kommendationer enligt 11 § samt bestimmelserna om
planldggning och byggnadsvisendet beaktas vid plan-
laggning, byggande och annan markanvéndning i kom-
munerna.

13 §. Kommunens uppgifter
Kommunen skdter markplaneringen samt styr och
overvakar byggandet inom kommunen.

14 §. Kommunens byggnadstillsynsmyndighet

I varje kommun ska det finnas en byggnadsndmnd
som ska skota kommunens uppgifter inom byggnads-
vasendet och utova den nérmare tillsynen over bygg-
nadsverksamheten.

Byggnadsndmndens uppgifter far inte verforas pa
kommunstyrelsen. Flera kommuner kan utse en gemen-
sam byggnadsndmnd.

For byggnadsradgivning och byggnadstillsyn ska
kommunen ha en byggnadsinspektor. Om det &r énda-
malsenligt med hinsyn till skdtseln av uppgifterna kan
flera kommuner ha en gemensam byggnadsinspektor.
Kommunen kan ocksa med stdd av avtal lata en annan
kommuns eller ett kommunalférbunds tjdnsteman skdta
byggnadstillsynen. Bestimmelser om den behorighet
som krdvs av byggnadsinspektdren utfirdas genom
landskapsforordning.

Byggnadsndmnden kan Overfora sin beslutanderitt
till byggnadsinspektdren. Byggnadsinspektdren har rétt
att overfora ett delegerat drende till byggnadsndmnden
for avgorande. Arenden som giller tvangsatgirder och
rattelseyrkande av byggnadsinspektdrens beslut ska all-
tid avgdras av byggnadsndmnden.

3kap. Kommundversikt

15 §. Kommunoversiktens dndamal

Till végledning for beslut i plan- och byggfragor ska
varje kommun utarbeta en heltickande kommundver-
sikt. Nar kommundversikten tas fram ska kommunen
planera sé att mgjlighet finns till samordning med andra
kommuners planldggning.

Kommunfullméktige antar kommundversikten och
andringar av den. Kommundoversikten ska ses dver och
vid behov uppdateras av fullméktige minst vart femte ar.

Landskapsregeringen sammanstiller kommundver-
sikterna.

Plan- och bygglag (2008:102)

16 §. Kommunoversiktens innehall

Kommundversikten bestér av en textdel och en kartdel.

I kommunoversiktens kartdel ska antagna detaljpla-
ner och generalplaner vara inforda liksom omraden
for vilka beslut om uppréttandet av plan har fattats,
omréaden i behov av planldggning, omraden for vilka
landskapsregeringen har givit reckommendationer enligt
11 §, omraden belagda med byggnads- eller atgdrdsbe-
gransning enligt denna lag eller enligt landskapslagen
om naturvard, inrdttade naturreservat, fredade natur-
minnen, omraden med sirskilt skyddsvirda biotoper,
sarskilda skydds- och bevarandeomriden, fasta forn-
lamningar, byggnadsminnen och andra kulturhistoriskt
virdefulla miljoer, faststdllda vdgplaner och omraden
for vilka sdrskilda bestimmelser i kommunens bygg-
nadsordning géller.

I kommundversiktens kartdel bor dven andra for ut-
vecklingen vidsentliga intressen anges.

I kommunéversiktens textdel bor den av kommun-
fullméktige planerade utvecklingen av kommunens oli-
ka delar avseende infrastruktur, boende, sysselsittning
och bevarandeintressen beskrivas.

Kommundversikten ska informera kommunens och
landskapets innevanare om hur kommunfullmaktige
planerar den langsiktiga utvecklingen av kommunen.

Néarmare bestimmelser om kommundéversikter kan
utfdrdas 1 landskapsforordning.

4 kap. Generalplan

178§. Generalplanens dndamal

Generalplanen anger principerna for den efterstra-
vade utvecklingen i det omrade som planen omfattar. I
generalplanen ska omraden som kriaver en mer detalje-
rad planldggning anges samt omraden for byggande och
annan markanvéndning anvisas.

Generalplaner kan upprittas eller dndras for att regle-
ra markanvéndningen i kommunen.

Av generalplanen ska den planerade samhallsstruktu-
ren och markanvindningen i kommunen eller en del av
den framga. En generalplan kan ocksa upprittas for att
styra markanvéndningen och byggandet mera detaljerat
pa ett visst omrade.

En generalplan kan uppréttas etappvis for vissa sér-
skilda funktioner eller for ett delomrade.

18 §. Antagandet av generalplan

Generalplanen eller dndringar av den antas av kom-
munfullméktige. Nar planen vunnit laga kraft ska
kommunfullméktiges beslut sittas upp pa kommunens
anslagstavla for offentliga kungorelser. I och med kun-
gorandet borjar planen gélla.

Generalplanen giller inte pa ett omrade med antagen
detaljplan men ska foljas vid dndringar av detaljplanen.

Nér arbetet med att uppritta en generalplan pabdrjas
ska landskapsregeringen informeras och vid behov ska
ett samrad hallas mellan kommunen och landskapsre-
geringen.

198§. Generalplanens innehall

Nér en generalplan upprittas ska hénsyn tas till de
rekommendationer och beslut som landskapsregeringen
utfardat eller fattat med stod av 11 §.
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Planldggningen ska vdrna om natur- och kulturvér-
den, den bebyggda miljon och landskapet samt framja
en dndamalsenlig samhaillsstruktur, en héllbar utveck-
ling och en estetisk utformning av bebyggelse, gronom-
raden, kommunikationsleder och andra anldggningar.
Goda miljoforhallanden i 6vrigt och en langsiktig god
hushallning med mark, vatten, energi och ravaror ska
frimjas.

Generalplanen fér inte fororsaka markédgare eller an-
dra réttsinnehavare oskéliga oldgenheter utan kompen-
sation.

Landskapsregeringen kan anta ndrmare bestimmel-
ser om generalplaner.

Se plan- och byggforordning (2008:107) for landskapet Aland.

20 §. Utformning av generalplanen

Generalplanen presenteras pa en karta. Till planen
hor ocksa planbeteckningar och planbestimmelser.

Till generalplanen fogas en beskrivning dér den in-
formation som behdvs for att bedéma planens mal, oli-
ka alternativ och deras verkningar samt motiven till 15s-
ningarna presenteras pa det sitt som ndrmare bestims
genom landskapsforordning.

Generalplanen kan innehalla bestimmelser som be-
hovs nér planomradet planeras, bebyggs eller annars
anvinds. Planbestimmelserna kan gélla sérskild styr-
ning av markanvindningen och byggandet, byggnads-
ratt omradesvis och fastighetsvis, allménna krav pa vat-
ten och avlopp samt tillfartsvégar eller liknande fragor.

Om ett omréade, en byggnad eller en byggnadsgrupp
ska skyddas pd grund av miljovirden eller kulturhisto-
riska véirden ska det anges i generalplanen.

21 8. Generalplanens rdttsverkningar

Generalplanen ska foljas ndr detaljplaner utarbetas
och @ndras samt ndr andra atgirder vidtas for att reglera
markanvandningen.

I en generalplan kan det bestdimmas att ett visst om-
rade far bebyggas i enlighet med generalplanen obero-
ende av bestimmelserna i 10 § om omraden i1 behov av
planldggning. I sddana fall ska omradets byggnadsritt
utredas och anges fastighetsvis.

228§. Byggnadsinskrdnkningar och datgdrdsbegrinsningar

I generalplanen kan bestdmmas att planomradet eller
en del av planomradet inte far bebyggas sé att genom-
forandet av generalplanen forsvaras. I generalplanen
kan ocksé bestdmmas att en atgérd som fordndrar land-
skapet inte far vidtas utan tillstand enligt 70 §.

Har ingen byggnadsinskrankning intagits i general-
planen ska tillstand att uppfora en byggnad beviljas om
ett forbud skulle orsaka sdkanden betydande oldagenhet
och kommunen, eller nagot annat offentligt organ for
vilket omradet dr avsatt, inte 16ser in omradet eller be-
talar skélig erséttning for oldgenheten. Nér oldgenheten
beddoms beaktas inte dndringar som intraffat i dgande-
forhallandena efter att generalplanen antagits, om de
inte har gjorts for att genomfora generalplanen.

Bestdimmelser om inldsnings- och erséttningsskyl-
dighet till f6ljd av inskridnkningar och begransningar
enligt denna paragraf finns i 57 §.

238§. Forbud ndr generalplan uppridttas
Nér frdgan om att upprétta eller dndra en generalplan

har véckts kan kommunen utfirda byggnadsférbud och
atgirdsbegransning for omradet.

Byggnadsforbud och atgirdsbegransning giller i
hogst fem ar men kan, om det finns synnerliga skél, for-
langas med tva ar. Landskapsregeringen kan pa ans6kan
av kommunen av sérskilda skl ddrefter forldnga tiden
med ytterligare hogst tre ar.

Byggnadsforbud géller ocksé pé ett omrade dér en
generalplan eller generalplaneéndring har antagits till
dess beslutet har vunnit laga kraft.

5 kap. Detaljplan

24 8. Syftet med och behovet av detaljplan

For den detaljerade regleringen av markanvandning-
en, byggandet och utvecklandet av omraden uppréttas
en detaljplan. Detaljplanens syfte dr att anvisa omraden
for olika &ndamal och styra byggande och annan mark-
anvandning pa det sétt som de lokala forhallandena,
stads- och landskapsbilden, den befintliga bebyggels-
en, naturmiljon och principen om en hallbar utveckling
samt andra mal for planen forutsétter.

Detaljplanen ska upprittas och hallas aktuell i takt
med kommunens utveckling eller da det finns behov av
att styra markanviandningen.

En detaljplan i Mariehamn kan dven bendmnas stads-
plan.

25 §. Antagandet av detaljplan

Detaljplanen antas och &ndras av kommunfullmék-
tige.

Fullméktiges beslutanderdtt kan helt eller delvis
6verforas till kommunstyrelsen, byggnadsndmnden el-
ler till annan ndmnd eller tjinsteman som bereder plan-
arenden.

26 §. Detaljplanens innehdll

Nar en detaljplan upprittas ska en antagen general-
plan f6ljas och hinsyn tas till de beslut och rekommen-
dationer som landskapsregeringen utfardat eller fattat
med stod av 11 §.

Nér en detaljplan upprittas ska kommunen dessutom
se till att

1) marken utnyttjas pa ett ekonomiskt och ekologiskt
hallbart satt,

2) trafiken, energiforsdrjningen, vatten och avlopp,
avfallshanteringen samt brand- och ridddningsvisendet
kan ordnas pa ett sdkert och dndamaélsenligt och med
tanke pa miljon, naturresurserna och ekonomin hallbart
satt,

3) det skapas en trivsam, trygg och sund livsmiljo
som dven dr tillgénglig for personer med funktionshin-
der,

4) sarskilt den bebyggda miljon och landskapet vér-
nas och anvinds pa ett &andamalsenligt sitt,

5) estetiska och kulturhistoriska vérden inte paverkas
mer dn vad som dr ndodvéndigt,

6) det finns tillrackligt med mark for lekplatser, par-
ker eller andra omraden som lampar sig for rekreation
och att det i eller i néra anslutning till tomter som be-
byggs med lokaler for daghem, skola eller liknande
verksamhet finns tillrackligt med plats for lek och ute-
vistelse samt

7) skilig hénsyn tas till befintlig bebyggelse, bestien-



de dganderittsforhallanden, fastighetsgranser, servitut,
hivd och andra omsténdigheter som kan inverka pa ge-
nomforandet av planen.

Nérmare bestdmmelser om innehallet i detaljplanen
ges i landskapsforordning.

Se plan- och byggforordning (2008:107) for landskapet Aland.

27 8. Utformning av detaljplanen

Detaljplanen presenteras pa en baskarta i skalan
1:2000 eller storre. Kartan ska utvisa

1) granserna for det detaljplanerade omradet,

2) gréanserna for de olika omrédden som ingér i de-
taljplanen,

3) de allménna eller enskilda &ndamal for vilka mark-
eller vattenomréaden &r planerade att anvandas,

4) omfattningen av byggandet pa de olika omradena
och tomterna samt

5) principer géllande byggnadernas ldge och vid be-
hov byggnadssittet.

Till detaljplanen hor dven planbeteckningar och plan-
bestdmmelser.

Till detaljplanen fogas en planbeskrivning dir den
information som behovs for att beddma planens mal,
motiven till Idsningarna samt dess verkningar presente-
ras pa ett sitt som narmare bestdms genom landskaps-
forordning.

[ detaljplanen kan de planbestdmmelser utfirdas som
behovs for att uppné planens syfte och de krav som
stdlls pa dess innehall nir det detaljplanerade omradet
bebyggs eller annars anvénds. Ska ndgot omrade eller
nagon byggnad skyddas for att bevara stads- eller land-
skapsbilden, naturvirden, befintlig bebyggelse, kultur-
historiska virden eller andra sérskilda miljovérden, kan
bestimmelser om detta utfdrdas i detaljplanen. Mark-
dgaren har ritt till kompensation om skyddsbestdmmel-
sen vallar denne oldgenhet som inte ar ringa.

I detaljplanen kan dven de bestimmelser som behovs
for att skydda byggnader och foremal som avses i land-
skapslagen om skydd av kulturhistoriskt véirdefull be-
byggelse tas in.

288§. Detaljplanens rdttsverkningar

Vid markanvéndning och byggande ska bestimmel-
serna i en antagen detaljplan foljas.

I detaljplanen kan uppforandet av en ny byggnad
forbjudas under hogst tre &r om det dr nodvéndigt for
genomforandet av planen.

29 §. Forbud ndr detaljplan upprittas

Nir fragan om att upprétta eller dndra en detaljplan
har vickts for ett omrade kan kommunen utfarda bygg-
nadsforbud pa omradet. Pa ett omrade med byggnads-
forbud dr ocksa rivning och étgdrder som fordndrar
landskapet tillstandspliktiga pa det sétt som bestdms i
70 §.

Byggnadsforbud géller ocksé pé ett omrade dér en
detaljplan eller detaljplanedndring har antagits till dess
beslutet har vunnit laga kraft.

6 kap. Planldggningsforfarande

308§. Horande i beredningsskedet
Nir en plan utarbetas ska andra kommuner, myndig-
heter, juridiska personer och enskilda som berdrs av
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forslaget ges tillfdlle till samrad och att yttra sig anting-
en skriftligen eller muntligen nér det dr d&ndamalsenligt
med tanke pé planens syfte och betydelse.

Syftet med horandet &r att forbattra beslutsunderlaget
och ge mdjligheter till insyn och paverkan. Resultatet
av horandet och forslag med anledning av de synpunk-
ter som har framforts ska redovisas da planforslaget
stills ut.

318§. Urstdllande av planforslag

Innan en plan antas ska kommunen stélla ut forslaget
under minst 30 dagar. Kommunmedlemmar och de som
anges 1 30 § 1 mom. har ritt att under utstillningsti-
den skriftligen framfora synpunkter pa planforslaget.
Ett forslag till dndring av en detaljplan som har ringa
verkningar behdver dock inte vara utstdlld under mer
an 14 dagar.

Meddelande om att planforslaget ska stéllas ut ska
senast sju dagar fore utstéllningen sdndas per brev till
kommuner som berdrs av forslaget samt till markéaga-
re och andra av kommunen kénda innehavare av mark
inom planomradet. Ett meddelande behdver dock inte
sdndas om personen ifraga har godként planforslaget.

328§. Meddelande om antagandet av en plan

Information om antagandet av en plan ska utan
drojsmal sédndas till de kommunmedlemmar och andra
personer som skriftligen har begéirt det och samtidigt
uppgett sin adress. Har flera personer undertecknat en
skrivelse som innehéller en begéran om information
behdver informationen enbart sdndas till den forsta un-
dertecknaren.

33§. Markdgares rdtt att ldta uppritta detaljplan

En markégare har ritt att utarbeta ett forslag till de-
taljplan for sin egen mark. Innan planeringen pabérjas
ska kommunen kontaktas. Kommunen ska faststdlla
malsittningar for planen, godkédnna planldggaren och
se till att planomradet utgor en tillrdckligt stor och an-
damalsenlig helhet.

Ett planforslag som utarbetas pa markégarens forsorg
handléggs efter vederborlig beredning i kommunen pa
samma sdtt som en av kommunen utarbetad plan.

Markégaren ska svara for kostnaderna for uppréttan-
det av planen samt for kommunens handldggningskost-
nader.

En detaljplan som en eller flera markégare latit upp-
ritta ska genomforas av de berérda markédgarna i sam-
rdd med kommunen eller enligt en sérskild dverens-
kommelse som anges i planen.

34 8. Ersdttning for upprdttande av plan

Om en detaljplan eller dndring av en sadan tillgo-
doser i huvudsak ett enskilt intresse och har uppgjorts
pa initiativ av markégaren eller markinnehavaren, har
kommunen rétt att av denne uppbéra kostnaderna for
uppréttandet och behandlingen av planen. Detsamma
giller en generalplan som upprittas huvudsakligen for
att reglera fritidsbebyggelse.

7 kap. Tomtindelning

358§. Tomtindelning
Ett omrade som ingér i ett byggnadskvarter indelas
i detaljplanen i tomter, om detta dr nddvéndigt for att
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reglera markanvéndningen (tomtindelning). Tomtindel-
ningen ska om mojligt ta hinsyn till redan bestaende
dganderattsforhallanden. En tomtindelning kan vara
bindande eller riktgivande. Tomtindelningen antas i
samband med detaljplanen. En bindande tomtindelning
kan dven antas separat. Da ska en tomtindelningskarta
som visar fastighetsbildningen uppgdras. Tomtindel-
ningen kan goras upp for en del av kvarteret om det
inte hindrar eller forsvarar en ldmplig tomtindelning i
kvarterets ovriga delar. Tomtindelningens bindande el-
ler riktgivande karaktdr och omfattning anges i en de-
taljplanebestimmelse.

36 §. Andring och antagande av tomtindelning

En tomtindelning kan &ndras av kommunen pa eget
initiativ eller pa begéran av markédgare om tomtindel-
ningen inte passar ihop med detaljplanen eller de radan-
de markédgoforhallandena eller om den pé annat sitt ar
oldmplig eller om en dndring gynnar en lamplig regle-
ring av kvarteret eller en del av det eller nér de tomtéga-
re som berdrs av dndringen dr eniga om det.

Bestimmelser om mindre justeringar ingar i fastig-
hetsbildningslagen (FFS 554/1995).

Beslut om tomtindelning och dndring av tomtindel-
ning fattas av kommunen. Nér en tomtindelning bereds
ska dgare och innehavare av omradet for tomtindel-
ningen och angrinsande fastigheter horas, liksom ocksa
dgaren och innehavaren till en fastighet mittemot vars
bebyggande eller anvidndning péa annat sétt beslutet 1
viasentlig man kan paverka.

En tomtindelning ska vara utstélld i minst 14 dagar
innan den antas, om inte de som har rétt att overklaga
beslutet om antagandet av tomtindelningen skriftligen
har godként forslaget.

378. Kostnaderna for tomtindelningen

Om en tomtindelning uppréttas eller dndras pa mark-
dgarens ansokan och av i huvudsak enskilt intresse har
kommunen ritt att ta betalt av markédgaren for detta.

38 §. Tomtindelningens rittsverkningar

En byggnad fér inte uppforas i strid med en bindande
tomtindelning.

Nér beslut fattats om att en bindande tomtindelning
ska goras far bygglov inte beviljas pa tomten forrdn den
bindande tomtindelningen har antagits och tomten forts
in i fastighetsregistret. I kvarter dir beslut fattats om
andring av tomtindelning far bygglov inte heller beviljas.

8kap. Gator och andra allmidnna omréaden och anord-
ningar

39 8. Allmdnna omradens tillgdnglighet
Ett allmént omrade ska alltid vara tillgingligt for per-
soner med funktionshinder.

40 §. Anldggande, underhall och renhdllning av gata

Kommunen ska anlidgga, underhalla och skéta ren-
hallningen av gatorna om inte annat f6ljer av ingdngna
markanvindningsavtal eller av bestimmelserna i 33 §
4 mom. eller 45 §.

Kommunen ska efterhand som bebyggelsen fardig-
stdlls i enlighet med planen stélla i ordning gatorna sé
att de kan anvéndas for avsett &ndamal och upplata dem

till allmént bruk. Gatorna ska till utseende och skick
stimma overens med kommunens antagna gaturitningar.

4 §. Tomtanslutning och infartsvig

Fastighetsdgaren ansvarar pa egen bekostnad for
byggandet av en tomtanslutning fran kanten av en an-
lagd gatas korbana till sin fastighet.

Om fastigheten bebyggs innan den gata som betjénar
den har anlagts ska fastighetsdgaren pa egen bekostnad
ordna en korbar infartsvég till tomten.

Kommunen dr skyldig att utan ersdttning tillata att
ett lampligt gatuomrade som star till dess forfogande
anvinds for byggande av infartsvagen.

42 §. Flyttning av ledningar och konstruktioner

Om en ledning, en anordning eller en konstruktion pa
allmént omrade forsvarar genomforandet av detaljpla-
nen eller anldggandet av en gata eller inte passar in i
landskapet eller stadsbilden, &r dgaren eller innehava-
ren skyldig att flytta den till en av kommunen godkénd
plats.

Den i vars intresse flyttningen sker ska svara for kost-
naderna for flyttningen om inte annat dverenskommits.

43 §. Anldggandet av andra allmdnna omrdden

Ett annat allmént omrade 4n en gata som kommunen
ska anldgga och som avsatts for kommunens behov ska
anldggas ndr markanviandningen enligt detaljplanen
forutsatter det. Detta géller dock om inte kommunens
ekonomiska situation motiverar att anldggandet skjuts
upp for viss tid eller annat foljer av ingangna markan-
vindningsavtal eller bestimmelserna i 33 § 4 mom. el-
ler 45 §.

448§. Placering av tekniska anordningar pa annans mark

Agare och innehavare av en fastighet #r skyldig att
tillata att allménna eller enskilda ledningar eller anldgg-
ningar och konstruktioner som hor till ledningarna dras
over fastigheten. En forutsittning ar dock att ledning-
arna inte kan placeras pa ndgot annat tillfredsstéllande
satt till skéliga kostnader och att ledningsdragningen
inte forsvarar planldggningen eller genomférandet av
en antagen plan. Kan sakédgarna inte komma &verens
om hur ledningarna ska dras fattas beslutet av bygg-
nadsndmnden.

Fastighetens dgare och innehavare har ritt till ersatt-
ning for den oldgenhet och skada som fororsakas av
ledningarnas placering. Om 6verenskommelse inte nas
om erséttningen avgors saken i enlighet med bestdm-
melserna i landskapslagen (1979:62) om expropriation
av fast egendom och sérskilda réttigheter (expropria-
tionslagen). Overenskommelsen binder ocksd senare
dgare av fastighet eller byggnad.

Byggnadsndmnden fattar beslut om dndring av place-
ringen eller avldgsnandet av en ledning eller anordning
enligt bestimmelserna i 160 § fastighetsbildningslagen.

Fastighetségaren &r skyldig att tillata att vigmarken,
gatunamnsskyltar, belysningsanordningar samt andra
anordningar for reglering av trafiken fasts pa en bygg-
nad, port eller ett plank.

45 §. Overforande av genomforandeansvaret pd mark-
dgaren eller markinnehavaren
I en detaljplan som uppgjorts i huvudsak i enskilt in-



tresse kan det tas in bestimmelser genom vilka ansvaret
for anldggandet av vatten och avlopp, en gata eller ett
annat allmént omrade helt eller delvis dverfors pa mark-
dgaren eller markinnehavaren. Om markégaren eller
markinnehavaren inte uppfyller sina forpliktelser kan
kommunen pa dennes bekostnad genomfora planen.

9 kap. Erséttning for anldggande av gata

46 §. Anldggningsavgift for ny gata

Kommunen har ritt att uppbéra en avgift av tomtéga-
ren for anldggandet av en ny gata. Det gatuomrade som
avgiften berdknas pa utgor, uttryckt i fulla kvadratme-
ter, atta procent av det sammanlagda antal kvadratmeter
som tomtens areal och vaningsyta uppgar till.

Anléggningskostnaden beriknas pa den genomsnitts-
kostnad som anldggandet av en ytbelagd gata kostar i
kommunen och redovisas i en av kommunen faststilld
taxa.

47 §. Betalningsskyldighet

Ar en tomt bebyggd huvudsakligen enligt detaljpla-
nen uppkommer betalningsskyldighet enligt 46 § da
gatan eller gatudelen invid tomten upplats till allmédnt
bruk. Ar tomten inte bebyggd da gatan upplats till all-
maént bruk uppkommer betalningsskyldigheten da tomt-
dgaren beviljats bygglov for uppforande av en ny bygg-
nad pa tomten.

10 kap. Overlatelse och inlésen av mark

48 §. Kommunens rditt till enskilt vigomrdde

Nir en enskild vdg i en generalplan har avsatts till
trafikled, har kommunen ritt att utan att ersitta mark-
dgaren upprusta vigomradet, dra och flytta ledningar
samt uppléta vigen for allmédnt bruk. Detta géller bara
om végen under lang tid har anvénts av allmédnheten,
utlagts vid lantmateriforrittning, av markdgaren avsatts
till vdg i samband med planméssigt byggande eller pa
annat sétt av markdgaren upplatits till allmént bruk.

49 §. Kommunens rdtt till omrdde for allmdn vig

Allmén vdg som ingar i ett detaljplanerat omrade
Overgar utan erséttning i kommunens dgo nér detaljpla-
nen trader i kraft.

50 §. Overforing av gatuomrdde till kommunen

Nér en detaljplan godkénns for ett omrade som sak-
nat sadan, far kommunen genom en fastighetsforratt-
ning enligt fastighetsbildningslagen i sin dgo ett gatu-
omrade som den inte tidigare dger.

Bestimmelser om erséttning for gatuomrade finns i
60 §.

518§. Besittningstagande av gatuomrdde

Kommunen far ta ett omrade enligt 50 § i sin besitt-
ning ndr byggandet av en gata inletts eller marken an-
nars behovs for avsett andamal och en fastighetsforratt-
ning for avskiljande av gatuomrade har anhingiggjorts
eller nar kommunen enligt 60 § har betalat erséttning
for marken.

Finns det en byggnad eller nagon annan vérdefull an-
laggning pa marken eller 4r marken nodvéndig for an-
vandningen av en sddan anldggning, far marken inte tas
i besittning forrdn Gverenskommelse om erséttningen

Plan- och bygglag (2008:102)

har ingatts med markédgaren eller en inlosningsforritt-
ning har anhéngiggjorts.

Mark som kommer att ingé i ett gatuomrade néir de-
taljplanen dndras far kommunen ta dver nér inlosnings-
forrattningen har anhéngiggjorts.

52 §. Kommunens och kommunalférbunds inlosningsrditt

Mark som enligt en detaljplan ska anvindas for all-
mént omrade eller for byggnad for vilken kommunen
eller ett kommunalforbund dr huvudman samt annan
mark som ska anvindas for annat dn enskilt byggande
far kommunen eller kommunalférbundet 16sa in utan
sarskilt tillstand.

538§. Rdtt att inlosa en byggnad, anldggning eller en ritt
som tillhor nagon annan

Finns det ndgon byggnad eller anldggning pa mark
som kommunen dger eller har ritt att 16sa in eller besvé-
ras marken av nyttjande-, servituts- eller annan rétt far
byggnaden, anldggningen eller réttigheten ocksé 16sas
in.

Utgor en byggnad eller anldggning som tillhdr ndgon
annan eller en nyttjande-, servituts- eller annan sadan
ritt hinder for dgaren till en tomt att inom skilig tid
bebygga tomten enligt detaljplanen, har tomtidgaren rétt
att 16sa in byggnaden, anldggningen eller rittigheten pa
det sdtt som sdgs i fastighetsbildningslagen for inldsen
av tomtdel, om inldsningen kan anses vara av vikt for
genomforandet av detaljplanen. Tomtdgaren har inte
inlésningsritt om inldsningsritten enligt fastighets-
bildningslagen tillhér nagon annan &n tomtégaren eller
den byggnad, anldggning eller rétt som utgor hinder for
byggandet har tillkommit efter att detaljplanen antagits.

54 §. Rdtt till inlésen av mark med stod av inlésnings-
tillstand

Landskapsregeringen kan ge kommunen rétt att 16sa
in obebyggd mark inom omrade med detalj- eller gene-
ralplan och inom omréde for vilket beslut om planldgg-
ning har fattats, om det inte finns tillrdckligt med bygg-
nadsmark till férfogande i kommunen och inldsen anses
nddvandigt for frimjandet av allmén bostadsproduktion
eller for annat byggande som bedrivs planméssigt av
kommunen. Detsamma géller bebyggd mark om bygg-
nadernas virde &r obetydligt i férhallande till markens
vérde. Tomter som bildats for enskild byggnadsverk-
samhet pa inldst mark ska inom skilig tid upplatas for
avsett dandamal.

Landskapsregeringen kan ge kommunen tillstand att
pé generalplanerat omrade 16sa in mark for trafikleder
samt mark som i generalplanen anvisats for allménna
behov om marken 4r avsedd att anvindas for kommu-
nens egna anldggningar eller for andra kommunala be-
hov.

Landskapsregeringen kan dven i andra fall, om det
kridvs av allmédnna behov, bevilja kommunen tillstand
att genom expropriation forvidrva fast egendom eller
inskrdnka nyttjanderétten till sadan egendom nér det
giller mark som ligger i kommunen.

55 §. Rdtt till inlosen efter byggnadsuppmaning
Om det dr visentligt for en kommuns utveckling att
en tomt bebyggs enligt detaljplanen kan kommunsty-
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relsen uppmana tomtégaren eller tomtinnehavaren att
bebygga tomten enligt detaljplanen. Om tomten fyra
ar efter byggnadsuppmaningen fortfarande inte har be-
byggts enligt detaljplanen kan landskapsregeringen ge
kommunen rétt att 16sa in tomten. En forutséttning &r
dock att tomten &r bebyggd med mindre dn hélften av
dess enligt detaljplanen tillatna byggnadsritt eller med
beaktande av de pa tomten befintliga byggnadernas an-
vandning eller lage inte &r bebyggd huvudsakligen en-
ligt detaljplanen. Anhallan om rétt att 16sa in en tomt
ska goras inom ett ar efter utgangen av hér angiven
tidsfrist.

Byggnadsuppmaning far inte ges medan byggnads-
forbud enligt 28 § 2 mom. eller 29 § géller. Byggnads-
uppmaning far inte heller ges till 4gare eller innehavare
av en tomt som i detaljplanen anvisats for byggande
av bostadshus for hogst tva familjer, om det pa tomten
finns bostadshus som &r i bruk. Trider ett byggnads-
forbud i kraft sedan byggnadsuppmaning getts forfaller
verkningarna av uppmaningen.

Kommunen ska fora en offentlig forteckning over
givna byggnadsuppmaningar. Har en fastighet, sedan
byggnadsuppmaning for den har inforts i forteckning-
en, Overgatt till en ny dgare eller innehavare géller upp-
maningen dven denne. Kommunen ska for inskrivning
i inteckningsregistret anmila till inskrivningsmyndig-
heten d& en byggnadsuppmaning ges, aterkallas eller
upphor samt da forpliktelsen har uppfyllts.

56 §. Saneringsinlosen

Landskapsregeringen kan ge kommunen tillstand att
16sa in ett byggnadskvarter eller ett annat omrade som
ingar i detaljplanen om inldsningen &r motiverad av det
allménna behovet och krévs for sanering eller fornyelse
av ett storre omrade.

578§. Inlosnings- och ersdtiningsskyldighet

Om mark enligt en detalj- eller generalplan inte ska
anvindas for enskilt byggnads- eller annat enskilt dn-
damal och dérfor inte har ndgot ekonomiskt virde for
markédgaren, ska kommunen 16sa in det berérda om-
radet, om markégaren begir det, eller ersétta den for-
lust begrinsningen medfor. D4 marken i detalj- eller
generalplanen har anvisats for ett kommunalférbund,
landskapet eller staten &r istdllet kommunalférbundet,
landskapet respektive staten inldsnings- och ersétt-
ningsskyldiga i forhallande till markdgaren. Inlosnings-
skyldigheten giller inte ett omrade som avses i 45 §, ett
viagomrade for allmédn vag enligt 49 § eller ett gatuom-
rade enligt 50 §.

Har markégaren begért att endast en del av dennes
sammanhdngande markomréade ska inldsas har kommu-
nen, kommunalforbundet, landskapet eller staten ritt att
16sa in hela omradet, men bara till den del det omfattas
av den aktuella planen.

58 §. Begrdnsning av inldsnings- och ersdttningsskyld-
igheten

Kommunen, kommunalforbundet, landskapet eller
staten befrias fran inlosnings- eller ersittningsskyldig-
het om omradet genom en dndring av detalj- eller ge-
neralplanen kan anvindas pa ett sitt som medfor skilig
nytta for enskilda behov och fragan om inlosnings- eller

ersittningsskyldigheten dnnu inte har avgjorts genom
ett beslut som vunnit laga kraft.

Nér inlosnings- eller erséttningsskyldigheten avgors
beaktas inte de dndringar i dgarforhéllandena och fast-
ighetsindelningen som har intréffat efter att detalj- eller
generalplanen antagits, om inte dndringarna har gjorts
for att genomfora planen.

59 §. Inlosningsforfarande och bestdmmande av ersditt-
ning

Fullgér inte kommunen, kommunalférbundet eller
landskapet sin inlosningsskyldighet, har sakdgare rtt
att framstilla yrkande enligt 85 § 1 expropriationslagen.
Ocksa i Ovrigt iakttas expropriationslagen nér inlésen
verkstills eller ersdttning bestims med stdd av denna
lag.

Kan en antagen men @nnu inte lagakraftvunnen dnd-
ring av en plan eller tomtindelning eller en paborjad
fastighetsforréttning inverka pa expropriationsforfaran-
det far inlosnings- eller ersittningsfragan inte avgoras
forrdn planidndringen eller tomtindelningen vunnit laga
kraft eller fastighetsforrittningen avslutats.

11 kap. Erséttning fér genomférande av generalplaner och
detaljplaner

60 §. Gatuomrade for vilket ersdittning betalas

Kommunen ér skyldig att betala markdgaren ersatt-
ning for gatuomrade som enligt 50 § 6vergér i kommu-
nens d4go om det 6verlatna omradets areal verstiger 20
procent av den mark dgaren innehar pa det detaljpla-
nerade omradet i fraga eller savida dess yta dverstiger
vaningsytan for tomt som far bebyggas pa markdgarens
aterstdende mark inom det av detaljplanen berérda om-
radet. Nar ersattningsskyldigheten bestims beaktas inte
omraden som i detaljplanen avsatts till jord- och skogs-
bruksomrade eller vattenomrade.

Vid berdkningen av erséttningens storlek tillimpas
erséttningsgrunderna i expropriationslagen.

I andra fall &n sddana som avses i 50 § 4r kommunen
skyldig att betala markédgaren erséttning enligt de i ex-
propriationslagen stadgade erséttningsgrunderna.

Markégaren har dock inte rtt till erséttning for mark
enligt 48 § pa vilken det finns en enskild vdg som har
bestdmts vid en lantmaéteriforrittning eller anvénts un-
der lang tid eller for mark som &dgaren avsatt till vig i
samband med planméssigt byggande, om marken i de-
taljplanen &r avsatt till gatuomrade.

618. Ersdttning for genomforande av detaljplaner

Markédgaren har ratt till erséttning for byggnader,
trad, planteringar och anldggningar pa omrdden som
overgér till kommunen.

Om overforandet av ett omrade till kommunen som
enligt 60 § 1 mom. inte ska ersdttas véallar markdgaren
skada sasom forlust av tomt eller grustikt och detta
med hénsyn till omsténdigheterna anses vara oskéligt,
ska kommunen ersitta skadan. Erséttning ska dven utgé
om en ritt som hinfor sig till omradet forfaller och detta
vallar innehavaren av rétten skada.

Olédgenheter eller skador som genomforandet av en
detaljplan orsakar markégaren &r kommunen skyldig att
ersitta sa snart omfattningen av skadan faststallts.



628§. Upphorande av rdttigheter som hénfor sig till gatu-
omrdden

Nir ett gatuomrade enligt 50 § 6vergar i kommunens
dgo, forfaller inteckning, pantritt, rittighet som géller
enskilda végar, arrenderétt, sytning, skogsavverknings-
ratt och ritt till marktdkt eller andra jamforbara rattig-
heter som héinfor sig till omradet. I samband med att
ett gatuomrade bildas till fastighet kan det bestimmas
att arrenderatt ska forbli i kraft, om det inte forsvarar
anvindningen av omradet som gata. Andra sérskilda
rattigheter eller servitut forblir 1 kraft, om de inte upp-
hévs vid forrattningen. Ovanstaende géller ocksé nir ett
omrade inom ett i 50 § avsett detaljplaneomrade som
redan tidigare &r i kommunens &go och har anvisats som
gatuomrade bildas till allmédnt omrade. Ett gatuomrade
som bildats till allmént omrade far anvéndas for trafik
trots att vigrétten upphort att gélla.

Om den registerenhet, till vilken det i 1 mom. avsed-
da gatuomradet horde, svarade for en fordran och till
omradets dgare betalas ersittning, har innehavaren av
fordringen samma ritt till ersédttningen som han eller
hon hade till registerenheten. Kommunen &r skyldig att
ersitta skada som orsakas innehavaren av en rittighet
pa grund av att rittigheten som hanfor sig till ett gatu-
omrade som redan tidigare tillhort kommunen upphor
att gilla.

63 §. Bestdmmelser om ersdttning

Kommunen och markégaren kan ingd avtal om ge-
nomférande av detaljplan samt om ersdttningar. Ingas
inget avtal om ersdttning avgors saken enligt bestim-
melserna i expropriationslagen.

Avtal om genomforande av detaljplan samt om ersatt-
ning binder dven fastighetens senare dgare.

12 kap. Allméanna forutséttningar for byggande

64 §. Allmdnna krav pd tomter

En tomt ska vara tekniskt och funktionellt lamplig for
sitt dndamaél och utanfor planerat omrade minst 2000
kvadratmeter stor, savida inte byggnadsndmnden av
synnerliga skél tillater bebyggande pa en mindre tomt.

Vid anordnande av tomter ska hénsyn tas till stads-
eller landskapsbilden samt till natur- och kulturviardena
pa platsen. Tomten ska anordnas sa att betydande olé-
genheter for omgivningen inte uppkommer och att ris-
ken for olycksfall begrinsas. Personer med funktions-
hinder ska kunna komma till bebyggelsen och pé annat
sdtt anvinda tomten om det &r mojligt med hénsyn till
terrdngen och forhédllandena i dvrigt.

Bestdmmelser om avstandet mellan olika slags bygg-
nader och fastighetens eller tomtens grénser utfardas
genom landskapsforordning.

Pa ett detaljplanerat omrade avgors tomtens lamplig-
het i detaljplanen.

Se plan- och byggforordning (2008:107) for landskapet Aland.

65§. Krav pa byggnader och deras placering
Byggnaderna ska utformas och placeras pa ett sétt
som dr ldmpligt med hénsyn till stads- eller landskaps-
bilden och som leder till minsta mojliga negativa miljo-
paverkan.
Byggnaderna ska uppfylla grundliggande krav péa
barformaga, stadga och bestindighet i konstruktio-
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nerna, brandskydd, ventilation och fuktskydd, hygien,
mojligheten att hantera avfall, milj6- och hilsoskydd,
anvindningssdkerhet, bullerskydd, energihushéllning
och virmeisolering.

I byggnader som innehaller lokaler dit allmidnheten
har tilltrdde och pa allmdnna omraden ska enkelt av-
hjélpta hinder mot lokalernas och platsernas tillgdnglig-
het och anvéndbarhet for personer med funktionshinder
undanrdjas i enlighet med bestimmelser som meddelats
med stdd av denna lag.

Byggnaden ska vara ldmplig for sitt &ndamal samt
vara latt att reparera och underhalla.

Vid reparationer och dndringar ska byggnadens egen-
skaper och sdrdrag samt byggnadens lamplighet for den
planerade anvindningen beaktas. Andringar far inte
leda till att sékerheten eller hélsan for dem som anvén-
der byggnaden dventyras.

Sarskilda vdrden ur historisk, kulturhistorisk eller
estetisk synpunkt, som grundas pa fackmassiga bedom-
ningar, ska skyddas.

65a §. (2011/113) Utrustning och system for energi fran
fornybara energikdllor

Vid nybyggnad anses installation av utrustning och
system fOr energi fran fornybara energikédllor vara ett
sadant grundlidggande krav pa energihushallning som
avses i 65 § 2 mom., om det inte medfor oskiligt hoga
anldggnings- eller driftskostnader och om det &r foren-
ligt med bestdmmelserna i landskapslagen (2008:124)
om miljoskydd.

13 kap. Lov och tillstand

66 §. Bygglov

Bygglov krévs for att

1) uppfora byggnader,

2) gora tillbyggnader,

3) inreda eller anvinda byggnader eller delar av
byggnader for visentligen annat dndamal &n det for
vilket byggnaderna senast har anvénts eller for vilket
bygglov har ldmnats,

4) gora visentliga dndringar av byggnaders fasader
eller tak,

5) gora visentliga dndringar av byggnader pa sitt
som paverkar konstruktioner eller anordningar for stad-
ga eller sdkerhet och

6) uppfora eller bygga om eldstider, rokkanaler eller
hissar i byggnader samt byte av brénsle i virmepannor
sa att forbranningstemperaturen vésentligt hojs.

Byggnadsndamnden kan bevilja bygglov for en till-
féllig byggnad for hogst fem ér. En tillfdllig byggnad
behover inte uppfylla alla de krav som stélls i denna lag
pa en byggnad och dess konstruktioner. Byggnaden ska
dock uppfylla de grundliggande kraven pa hallfasthet,
brandskydd och hygien.

67 §. Bygglov for konstruktioner och anldggningar

Bygglov krivs for uppforande, placering, uppstil-
lande eller fast angoring av foljande konstruktioner,
anldggningar, fordon eller fartyg:

1) ndjespark, idrottsplats eller campingplats,

2) skjutbana eller motorbana avsedd att vara tillgdng-
lig for allménheten eller for en sammanslutning av pri-
vatpersoner,
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3) smabatshamn med plats for flera dn 10 batar,

4) fast cistern eller liknande anordning med en volym
overstigande 10 kubikmeter,

5) mast med en hojd over 25 meter,

6) torn avsett att vara tillgéngligt for allménheten,

7) vindkraftverk som &r avsett att betjana flera 4n tre
hushéll,

8) plank eller mur med en hdjd &verstigande 1,5 me-
ter om planket eller muren placeras ndrmare tomtgrén-
sen dn fem meter,

9) husvagn, buss eller liknande fordon pa annan plats
an campingplats for en tid dverstigande tva manader om
syftet dr att fordonet under denna tid eller en del av ti-
den ska anvéndas for boende, affirslokal eller liknande
samt

10) fartyg eller anldggning pa vatten om avsikten &r
att anvénda fartyget eller anldggningen for boende eller
for naringsverksamhet eller for liknande dndamal for en
tid verstigande tva manader.

68 §. Undantag fran lovbestimmelserna

Bygglov krivs inte inom detaljplanerat omrade da
fraga dr om att uppfora friliggande komplementbygg-
nader, om byggnadernas sammanlagda byggnadsyta
inte dr storre dn 10 kvadratmeter, taknockshdjden inte
ar hogre dn 3,0 meter och byggnaderna inte placeras
nérmare tomtgransen dn 5 meter om inte annat angivits
i detalj- eller stadsplan. Inte heller krdvs bygglov for att
anordna skdrmtak med en storsta area av 12 kvadratme-
ter 1 anslutning till huvudbyggnad eller for att uppfora
en mur eller ett plank som inte &r hogre dn 1,8 meter
for att anordna skyddade uteplatser i anslutning till bo-
stadshuset.

Utanfor detaljplanerat omrade krdvs inte heller
bygglov for att uppfora friliggande carport med en
byggnadsyta pa hogst 30 kvadratmeter, uppfora kom-
plementbyggnader som avses i 1 mom. med en sam-
manlagd byggnadsyta av hogst 15 kvadratmeter, anord-
na skdrmtak som avses i 1 mom. med en storsta area av
15 kvadratmeter eller for att glasa in en uteplats under
skdarmtak.

Ovanndmnda konstruktioner far inte utan grannarnas
medgivande placeras ndrmare tomtgransen dn 5 meter
savida inte annat foljer av bestimmelser i en antagen
plan.

Kommunen kan i byggnadsordningen, med avvikelse
fran bestimmelserna i 66 och 67 §§, bestimma att eko-
nomi- eller forradsbyggnader far uppforas utan bygglov
utanfor detaljplanerat omrade efter det att en anmélan
har gjorts till byggnadsndmnden.

Byggandet far paborjas om inte byggnadsndmnden
inom 14 dagar fran mottagandet av anméilan meddelar
att bygglov krévs for att tillvarata grannars intressen el-
ler allménna intressen.

69 §. Rivning

Senast tvd ménader innan en byggnad som omfattas
av bygglovsplikt rivs ska en rivningsanméilan lamnas
till byggnadsnamnden.

Byggnadsndmnden eller nagon av ndmnden utsedd
person eller en myndighet har rétt att gora inspektio-
ner och métningar i byggnaden for att dokumentera den
innan den rivs.

Byggnader eller byggnadsdelar som omfattas av riv-
ningsforbud i detaljplan eller har forklarats skyddade
enligt landskapslagen om skydd av kulturhistoriskt vér-
defull bebyggelse far inte rivas.

70 8. Tillstand for miljéatgdrder

Markarbeten och tradfallning eller ndgon annan hér-
med jamforbar atgird som forsvarar omradets anvind-
ning for avsett &ndamal eller vidsentligt fordndrar land-
skapet far inte vidtas utan byggnadsndgmndens tillstdnd
pa ett detaljplanerat omrade, pa ett generalplanerat om-
rade om det bestdmts i generalplan eller pa ett omrade
belagt med byggnadsforbud.

Tillstand behovs inte for arbeten som &dr nédvandiga
for att forverkliga general- eller detaljplanen eller som
Overensstaimmer med ett beviljat bygglov.

Tillstand behdvs inte heller om atgérden baserar sig
pa en faststilld viagplan.

71 8. Ansékan om lov och tillstind

Ansokan om bygglov och tillstand for miljoatgérder
samt rivningsanmélan gors skriftligen hos byggnads-
ndmnden.

Till ansdkan fogas de ritningar, beskrivningar och 6v-
riga handlingar som behdvs for provningen. Ar ansok-
ningshandlingarna ofullstédndiga far byggnadsndmnden
foreldgga sokanden att avhjélpa bristerna inom viss tid
vid dventyr att drendet annars kan komma att avskrivas.

Nérmare bestimmelser om ansdkan om och forutsétt-
ningar for tillstdnd och om de handlingar som behdvs
for provningen utfardas genom landskapsforordning.

Se plan- och byggforordning (2008:107) for landskapet Aland.

Nagon 71a § har aldrig funnits.

71b §. (2014/32) Alternativa energiforsorjningssystem

Den som for egen rikning uppfor eller later uppfora
en byggnad ska innan byggnadsarbetena paborjas lata
utreda alternativa energiforsorjningssystem och redovi-
sa om sadana system &r tekniskt, miljoméssigt och eko-
nomiskt genomforbara for byggnaden. Redovisningen
ska ldmnas till den eller de kommunala nimnder som
fullgér kommunens uppgifter inom plan- och byggvé-
sendet.

En utredning om alternativa energiforsorjnings-
system enligt 1 mom. ska inte omfatta energiforsorj-
ningssystem som féar energi fran fornybara energikéllor,
kraftvarme, fjarrvirme, fjarrkyla eller virmepumpar.

72 §. Handldggning av bygglov

Ansdkan om bygglov ska beviljas om étgérden inte
strider mot antagen plan, denna lag eller med st6d av
lagen utfirdade bestdimmelser.

Om byggnadsndgmnden har anledning att anta att en
atgdrd som kriver lov fordrar tillstand dven av nagon
annan myndighet, ska nimnden upplysa sdkanden om
detta.

Om atgérden innebér avvikelser fran detalj- eller ge-
neralplanen kan ansdkan om bygglov bifallas om avvi-
kelserna &r forenliga med planens syften eller det fore-
ligger sirskilda skl att medge avvikelser. Detsamma
géller inom omraden i behov av planldggning och pa
omraden dér byggnads- eller atgardsbegransning galler.
Innan ett sadant drende avgors ska berdérda grannar ges
tillfélle att skriftligen inkomma med synpunkter. Gran-
narna underrittas av kommunen.



Finner byggnadsnamnden skal till avslag ska dessa
motiveras i beslutet.

Ett bygglov kan behandlas i flera etapper. Ansokan
kan godkénnas pa basen av plan- och fasadritningar
som utvisar byggnadens huvudsakliga utformning samt
en situationsplan som utvisar byggnadens placering och
anknytning till ndrmiljén. Ovriga handlingar som be-
hovs for att bedoma projektet ska inlimnas for godkéan-
nande innan byggnadsarbetena paborjas.

I bygglovet kan det bestimmas att specialritningar
over olika arbetsskeden ska inldmnas till byggnads-
ndmnden innan arbetet pabdrjas.

Bygglov kan forenas med foreskrifter om arbetets
utférande. I bygglov for tillbyggnad, ombyggnad eller
med ombyggnad jimforbar konstruktionsdndring far
foreskrifter bara ges betrdffande den del av byggnaden
som ar foremal for de byggnadsatgiarder som man avser
att utfora.

Om det finns utrymmen i byggnaden som ska an-
viandas som offentliga samlingsutrymmen ska bygg-
nadsndmnden i samband med beviljandet av bygglov
bestdimma det hogsta antal personer som samtidigt far
vistas 1 utrymmena.

72a§. (2010/32) Godkdinnande av samlingslokal

En byggnad eller del av en byggnad kan godkinnas
av byggnadsndmnden som samlingslokal i samband
med beviljandet av bygglov. Andring av i byggnad be-
fintliga utrymmen till samlingslokal kréver bygglov av
byggnadsndmnden. I beslutet skall byggnadsndmnden
ange det antal personer som samtidigt far vistas i lo-
kalen samt de villkor som krdvs med tanke pa person-
sikerheten och pa de sanitéra forhallandena i lokalen.

738. Syn och horande av granne

Innan en ansokan om bygglov avgérs ska syn hallas
pa platsen om detta inte dr uppenbart onddigt. Pa icke
detaljplanerat omrade och pa planerat omrade dér bevil-
jandet av bygglovet innebér avvikelser fran planen ska
grannarna kallas till synen om det inte med beaktande
av projektets ringa betydelse eller ldge dr uppenbart
onddigt.

Kallelsen ska senast tio dagar fore synen sdndas per
post till grannarna.

Om grannarna inte &r kinda eller inte utan svérighet
kan antrdffas eller om det &r fler &n tio grannar som ska
horas, kan delgivning ske genom kungdrelse som publ-
iceras i minst en lokal tidning med allmén spridning i
landskapet.

74 8. Sdrskilda forutsdttningar for bygglov inom omra-
den i behov av planldggning

Beviljandet av bygglov péd ett omrade i behov av
planldggning forutsitter att byggandet inte fororsakar
oldgenhet med tanke pa planliggningens maélséttning
eller annan reglering av markanvandningen.

Trots bestimmelserna i 1 mom. far byggande ske pa
en tomt som anvisats i en generalplan enligt bestimmel-
seni2l § 2 mom.

75 8§. Tillstandets giltighetstid och forldingning

Har byggnadsarbetet inte paborjats inom tre ar eller
slutforts inom fem ar forfaller tillstandet. Ett tillstdnd
till annan atgérd dn bygglov upphor om étgérden inte
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har slutforts inom tre ar. Tidsfristerna borjar 16pa nér
tillstandet vinner laga kraft.

Byggnadsndmnden kan forldnga tillstdndets giltig-
hetstid for paborjandet av arbetet med hogst tva ar i ta-
get. For slutforande av arbetet kan tidsfristen forldngas
med tva ar at gdngen samtidigt som byggnadsndmnden
kan kréva att vissa delar av byggnadsarbetet slutfors
inom viss tid.

76 §. Rdtt att pabdrja arbeten

Byggnadsndmnden kan ge tillstand att paborja ett
byggnadsarbete eller vidta en annan atgérd innan till-
standet har vunnit laga kraft.

Sokanden ska stélla en godtagbar sékerhet for ersit-
tande av de oldgenheter, skador och kostnader som upp-
hivandet av beslutet eller en dndring av tillstandet kan
fororsaka. Besvarsmyndigheten kan dock forbjuda att
beslutet verkstélls.

Skyldigheten att stélla sdkerhet giller inte landska-
pet, kommuner och kommunalf6érbund.

778§. Meddelande om bygglov och tillstandsbeslut

Ett bygglov eller tillstandsbeslut av byggnadsndmn-
den ska tillkdnnages genom ett meddelande pa kom-
munens anslagstavla. Detsamma giller ett beslut av
landskapsregeringen eller Alands forvaltningsdomstol.
I ett meddelande angdende byggnadsndmndens beslut
ska det anges att delgivningen anses ha skett den sjunde
dagen efter det att meddelandet sattes upp pa myndig-
hetens anslagstavla.

Tillstandsbeslutet ska séndas per post till sokanden
och de grannar som har begirt att fa beslutet och till
dem som har horts i beredningsskedet senast dagen
innan beslutet anslés. Mottagaren anses ha fatt del av
drendet den sjunde dagen efter det att brevet avsindes,
om inte ndgot annat visas.

14 kap. Ansvar vid byggande och rivning

78 §. Byggherrens ansvar

Den som for egen rikning utfor eller later utfora pro-
jekterings-, byggnads- eller rivningsprojekt (byggher-
ren) ska se till att arbetena utfors enligt bestimmelserna
i denna lag och enligt bestimmelser meddelade med
stod av lagen samt enligt beviljade tillstaind. Byggher-
ren ska se till att arbetena planeras och utfors under
kompetent ledning, att kontroll av arbetet sker samt att
arbetena planeras och utfors med aktsamhet sé att per-
soner och egendom inte skadas.

798. Planering av byggnadsprojekt

Vid planeringen av byggnadsprojekt som byggnads-
ndmnden beddmer vara tekniskt krdvande ska det finnas
en projektledare som tillsammans med projektdrerna
ansvarar for helhetsplaneringen och dess kvalitet och
som ser till att projekthandlingar och specialhandlingar
utgdr en helhet.

Projekthandlingarna for ett byggnadsprojekt ska ut-
arbetas sa att de uppfyller kraven i denna lag och de
bestdmmelser som utfirdas med stdd av den.

Den ansvariga for respektive specialhandling ska se
till att specialhandlingen uppfyller géllande krav. Har
en specialhandling utarbetats av flera personer ska en
av personerna utses som ansvarig for specialomradet.
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808§. Tillsyn och organisering av byggnadsarbetet

Bestdmmelser om utméarkning samt kontroll av bygg-
nadens plats och hojdlage samt om vilka syner som ska
goras under byggnadstiden utfirdas i bygglovet.

Byggnadsndamnden kan i bygglovet vidare foreskri-
va att en utredning ska inldmnas ver behovliga spe-
cialhandlingar och projektorer, vem som ansvarar for
respektive byggnadsskede, vilka arbetsmetoder som
ska anvéndas och hur byggnadsarbetet organiseras som
helhet och kontrolleras. Kontroller kan utféras genom
egenkontroll, av fristdende sakkunniga eller av bygg-
nadsndmnden. Alla kontroller ska dokumenteras skrift-
ligen.

En byggnad fér inte tas i bruk innan det godkénts vid
en ibruktagningssyn.

Nérmare bestimmelser om dvervakning och inspek-
tioner under byggnadstiden kan utfardas genom land-
skapsforordning.

818. Arbetsledning vid byggande och rivning

Vid byggnadsarbete som kraver bygglov ska det fin-
nas en ansvarig arbetsledare som ansvarar for utforan-
det av arbetet och dess kvalitet, leder byggnadsarbetet
och ser till att det utfors 1 enlighet med géllande krav
och det beviljade tillstaindet. Byggnadsndmnden kan
krdva att det ocksa utses en sérskild arbetsledare for
specialomraden.

Den ansvarige arbetsledaren och arbetsledaren for
ett specialomrade godkinns av kommunens byggnads-
ndmnd. Byggnadsarbetet fir inte paborjas innan en
ansvarig arbetsledare har godkints. Godkdnnandet ska
aterkallas och arbetet avbrytas till dess att en ny arbets-
ledare har godkénts om det dr motiverat pa grund av att
uppgifterna féorsummats eller av ndgon annan motsva-
rande orsak.

En ansvarig arbetsledare kréivs ocksa for anmélnings-
pliktiga rivningsarbeten.

82 §. Uppgifternas svarighetsgrad och behorigheten for
dem som deltar i byggprojekt

Den som utarbetar projekthandlingar och special-
handlingar samt den ansvarige arbetsledaren for bygg-
nadsarbete och arbetsledaren for ett specialomrade ska
ha den utbildning och erfarenhet som byggprojektets art
och uppgiftens svarighetsgrad forutsétter.

Den behorighet som planeringen krdaver bedoms uti-
fran byggnadens avsedda dndamal. Dessutom bedéms
den behorighet som ledningen av byggnadsarbetet kra-
ver utgdende fran byggnadsforhallandena och de speci-
almetoder som anvinds i arbetet.

Planerings- och arbetsledningsuppgifter kan indelas
i svérighetsklasser for bestimmandet av den minimibe-
horighet som behdvs. Bestimmelser om minimibeho-
righeten ska utfdrdas genom landskapsforordning.

83 §. Byggnadsndmndens tillsyn

Kommunens byggnadsndmnd ska 6vervaka byggan-
det med hénsyn till det allménna intresset och se till att
det som bestdmts i denna lag och med stdd av den foljs
vid byggandet.

Nir tillsynsuppgiftens omfattning och art bedoms ska
byggnadsprojektets svérighetsgrad, sakkunskapen och
yrkesskickligheten hos tillstdndssdkanden och de per-

soner som ansvarar for planeringen och genomftorandet
av projektet samt dvriga omstdndigheter som inverkar
pa behovet av tillsyn beaktas.

84 §. Bruks- och underhdllsanvisning

Vid nybyggnad eller mer omfattande renovering av
en byggnad som anvénds for permanent boende eller
som arbetsplats ska en bruks- och underhallsanvisning
utarbetas.

Bruks- och underhallsanvisningen ska innehalla an-
visningar som behdvs for att byggnaden ska kunna an-
vandas och underhallas pa rétt sitt.

Byggnadsinspektoren overvakar att bruks- och un-
derhallsanvisningen ér klar vid slutsynen och overldm-
nas till byggnadens dgare.

Landskapsregeringen kan utfirda ndrmare bestdm-
melser om vad som ska ingd i en bruks- och underhalls-
anvisning.

85 §. Byggprodukters egenskaper

En byggprodukt som &r avsedd att permanent inga i
en byggnad ska ha sddana egenskaper att byggnaden,
om den dr planerad, byggd och underhallen pa ritt sitt,
under sin ekonomiska livslangd uppfyller vésentliga
krav pa en byggnad.

En byggprodukt &r lamplig for anvindning i bygg-
nadsverk om den &r forsedd med behérig CE-mérkning
och installeras och anvinds pa avsett sitt.

15 kap. Servitut

86 §. Byggnadsservitut

For en tomt eller en fastighet kan en bestdende rétt
som belastar en annan fastighet och som ger ritt att
anvinda en byggnad eller konstruktion eller att vidta
en didrmed jamforbar atgérd stiftas (byggnadsservitut).
Stiftandet av ett servitut forutsatter ett skriftligt avtal
mellan parterna. Ett byggnadsservitut kan stiftas for en
kommuns, ett kommunalférbunds eller en kommunal
inrdttnings behov eller for behov 1 anslutning till byg-
gande av samhillsteknik ocksa i sddana fall dar servi-
tutsrétten inte hanfor sig till en tomt eller en fastighet
som &r byggplats.

Ett byggnadsservitut far stiftas om det gagnar ett
funktionellt byggande eller en funktionell anvindning
av fastigheten eller om servitutet dr nodvéindigt for
innehavaren av servitutsritten och det inte leder till be-
tydande oldgenhet for den belastade fastigheten.

Ett byggnadsservitut kan av sérskilda skél ocksa stif-
tas for en viss bestdmd tid.

Beslut om stiftande, dndring och upphivande av
byggnadsservitut fattas av byggnadsndmnden. Bestdm-
melser om olika typer av servitut och om registrering av
servitut ges i landskapsforordning.

Se plan- och byggforordning (2008:107) for landskapet Aland.

87 §. Tvangsservitut

Om detaljplanen forutsétter ett byggnadsservitut kan
servitutet stiftas trots att de som saken géller inte kom-
mer dverens om servitutet nar det géller

1) att ordna utrymmen for skyddsrum, bilparkering
och avfallshantering i byggnaden,

2) att ordna trafikforbindelse till en byggnad pa en
annan fastighet eller for allmén gangtrafik, om inte de-



taljplanen eller tomtindelningen kan genomfGras pa na-
got annat skaligt sdtt, samt

3) att stoda byggnadsdelar som &r beldgna pé gréansen
mellan fastigheterna invid grannfastigheten eller for att
uppfora eller utnyttja en gemensam vigg.

Ett servitut som avses i denna paragraf kan ocksa
stiftas for en kommun, ett kommunalférbund eller en
inrdttning som innehas av kommunen.

Bestdmmelser om andra servitut som detaljplanen
forutsatter ingér 1 fastighetsbildningslagen.

88 8. Servitutsreglering

Ett byggnadsservitut kan dndras eller upphévas om
sakdgarna kommer 6verens om det och atgirden inte
forsvarar ett funktionellt byggande, en funktionell skot-
sel av fastigheten eller genomforandet av detaljplanen.

Ett byggnadsservitut far dndras eller upphévas utan
samtycke av innehavaren av servitutsriatten om

1) servitutet pa grund av fordndrade forhallanden har
blivit onddigt eller har forlorat en stor del av sin bety-
delse,

2) den oldgenhet som servitutet orsakar den belas-
tade fastigheten har blivit oskilig och &ndringen eller
upphdvandet av servitutet inte orsakar innehavaren av
servitutsritten betydande oldgenhet eller

3) servitutet betydligt forsvarar genomférandet av
detaljplanen.

Om overenskommelse inte nds om ersdttning for ett
byggnadsservitut eller for dndring eller upphdvandet av
det, avgors drendet i enlighet med expropriationslagen.

16 kap. Vard av den bebyggda miljon

89§. Underhall av byggnader

En byggnad och dess omgivning ska hallas i sadant
skick att den uppfyller sanitdra krav, krav pa sékerhet
och anvindbarhet och inte leder till miljoolédgenheter
eller avsevirt forfular omgivningen.

Vid anvédndningen och underhallet av en byggnad
som &r skyddad enligt en plan eller som skyddats med
stod av landskapslagen om skydd av kulturhistoriskt
vardefull bebyggelse ska dessutom syftet med bygg-
nadsskyddet beaktas.

Om underhallet férsummas kan byggnadsndmn-
den bestdmma att byggnaden ska repareras eller dess
omgivning snyggas upp. Innan reparationsuppmaning
ges kan byggnadsndmnden kréva att byggnadens dgare
dokumenterar byggnadens skick och vilka reparationer
som &r uppenbart nddvandiga med tanke pd personers
hilsa eller sikerhet. Om byggnaden utgér en uppenbar
fara for personers sékerhet kan byggnadsndmnden fatta
beslut om att byggnaden inte far anvindas eller att den
ska rivas.

90 §. Oavslutat byggnadsarbete och dvergivna byggna-
der

Om ett pabdrjat byggnadsarbete eller en annan atgérd
som kréver lov inte slutforts innan tillstdndet forfaller
ska dgaren till fastigheten aldggas att inom viss tid slut-
fora arbetet eller vidta de atgdrder som ar nodvindiga
med hénsyn till hélsa, sdkerhet eller de oldgenheter som
orsakas miljon.

Om en byggnad eller annan anldggning dr forfallen
eller skadad och inte sitts i stdnd inom skailig tid far
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byggnadsndmnden foreldgga dgaren att inom viss tid
riva byggnaden eller anlédggningen.

918§. Vard av den bebyggda miljon

Den bebyggda miljon ska hallas i snyggt skick och
Overensstimma med bygglovet.

De omraden som i en plan anvisats for planteringar,
lekplatser eller andra omraden som avsatts till de boen-
des trivsel far inte inskrénkas. Trafikforbindelser som é&r
avsedda for utrycknings- eller servicefordon ska héllas
i korbart skick.

En tomt eller annat omrade med detaljplan far inte
anvindas for upplagring som avsevart stor eller forfular
omgivningen.

17 kap. Tvangsmedel, straff och andra pafdljder

92 §. Planliggningsforordnande

Om det finns skél att upprétta eller dndra en bygg-
nadsordning, detaljplan, generalplan eller kommun-
6versikt och kommunen inte vidtar behévliga atgérder
kan landskapsregeringen, efter samrad med kommunen,
utsétta en tidsfrist inom vilken kommunen ska ha utfort
atgédrden.

Om ett planldggningsforordnande inte iakttas kan
landskapsregeringen vid vite foreldgga kommunen att
utfora planldggningen.

93 §. Tvdngsmedel

Den som handlar i strid med denna lag eller bestdm-
melser eller beslut som har meddelats med stod av la-
gen kan av byggnadsinspektdren forbjudas att fortsdtta
med den réttsstridiga verksamheten eller uppmanas att
fullgdra sina skyldigheter inom utsatt tid.

Byggnadsndmnden ska utan drdjsmal uppta drendet
till behandling. Byggnadsndmnden kan forena forbud
och alaggande som meddelats med stod av 1 mom. med
vite eller hot om utforande av det forsummade pa den
forsumliges bekostnad. Tvangsatgirder vidtas dock inte
om den réttsstridiga verksamheten eller forsummelsen
ar av ringa betydelse.

Polisen dr skyldig att ge handrickning om det dr nod-
vandigt for att avbryta en rttsstridig atgard som avses i
denna bestdmmelse.

Marknadsmyndigheten har i tillimpliga delar samma
befogenheter som byggnadsinspektdren och -ndmnden.

94 §. Inspektionsrdtt

For att skota ett tillsynsuppdrag enligt denna lag har
byggnadsndmnden och byggnadsinspektoren ritt att fa
tilltrdde till byggnadsobjekt och dir utfora granskningar
och undersdkningar.

Finns det grundad anledning att misstédnka att be-
stimmelser eller férbud i denna lag eller i bestimmelser
meddelade med stod av den har dvertritts vid byggande
eller vid byggnaders underhall, har byggnadsndmnden
och byggnadsinspektoren ritt att fa tilltrade till byggna-
den och déri befintliga lokaler. Byggnadens eller loka-
lernas dgare och innehavare ska underrittas om inspek-
tionen minst tre dygn i forvdg. En inspektion som beror
en lokal som omfattas av hemfrid far endast verkstél-
las mot den boendes vilja om det dr nddvéndigt for att
skydda liv, hilsa, egendom eller miljon.

Marknadstillsynsmyndigheten har ritt att i en affar,
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ett lager samt i importorens och tillverkarens lokaler
fa inspektera en byggprodukt, handlingar som giller
tillverkningen och andra handlingar samt material som
behovs for att bedoma produkten.

95 §. Byggnadsbrott

Den som utan tillstdnd eller anmélan som forutstts i
denna lag borjar bygga eller vidtar ndgon annan atgérd
eller forsummar sin skyldighet pa ett sitt som strider
mot denna lag eller mot bestimmelser som utfardats
med stod av den ska for byggnadsbrott domas till boter
eller fangelse i 3 ménader.

Byggnadsndmnden ska gora polisanmilan om inte
girningen eller forsummelsen med héinsyn till om-
standigheterna ska betraktas som ringa och det allmén-
na intresset inte kréver att atal vicks.

18 kap. Andringssékande

9 §. Overklagande av drenden gillande bygglov och
andra tillstand

Beslut som fattats av byggnadsndmnden eller av
en annan kommunal myndighet i drenden géllande
bygglov eller andra tillstdndsdrenden med stod av den-
na lag verklagas hos Alands forvaltningsdomstol. Be-
svir gver beslut som fattats av landskapsregeringen far
anforas hos hogsta forvaltningsdomstolen.

Besvirsritt har

1) den beslutet géller,

2) den vars ratt, skyldighet eller fordel beslutet pa-
verkar,

3) dgaren och innehavaren av en invid eller mittemot
beldgen fastighet eller omrade,

4) dgaren och innehavaren av en sadan fastighet vars
bebyggande eller anvindning i annat syfte beslutet i vé-
sentlig méan kan paverka och

5) kommunen.

Landskapsregeringen har besvirsritt dver beslut som
berdr ett omrade for vilket landskapsregeringen har ut-
fardat planldggningsforordnande enligt 92 § eller gjort
upp rekommendationer till stod for den kommunala
markplaneringen enligt 11 §.

En myndighet som fattat ett beslut enligt denna lag
har besvirsritt 6ver forvaltningsdomstolens beslut. Pa
andringssokande tilldimpas i dvrigt vad som bestims i
forvaltningsprocesslagen (FFS 586/1996).

Besvir 6ver byggnadsndmndens beslut om bygglov
eller tillstand for miljoatgérder ska framforas inom 30
dagar efter att beslutet meddelats.

1188 § 5 mom. (1129/2008) i markanvindnings- och bygglagen

(FFS 132/1999) foreskrivs att i ett beslut av forvaltningsdomsto-

len som giller en detaljplan inom omradet for en generalplan med

rittsverkningar och genom vilket det 6verklagade myndighetsbe-
slutet inte har blivit &ndrat till den del som besviren giller far
andring s6kas genom besvir endast om hogsta forvaltningsdom-
stolen beviljar besvirstillstind. Alands forvaltningsdomstol hade
avslagit A:s besvir 6ver kommunstyrelsens beslut att anta en de-

taljplan. Detaljplaneomradet lag inom omradet for en 18.9.2001

faststdlld delgeneralplan. Hogsta forvaltningsdomstolen yttrade

att med héinsyn till 27 § 23 punkten i sjilvstyrelselagen for Aland
skulle behovet av besvirstillstand for provning av A:s besvir dver
forvaltningsdomstolens beslut avgdras med tillimpning av 188 §

5 mom. i markanvindnings- och bygglagen. Provning av besvi-

ren i hogsta forvaltningsdomstolen forutsatte besvarstillstind.

Hogsta forvaltningsdomstolen avslog ansdkan om besvérstill-
stand med stod av 13 § 2 mom. i forvaltningsprocesslagen. HFD
29.10.2015 liggare 3057 (2015:159). Se dven HFD 29.10.2015
liggare 3056 (2015:158).

97 §. Rdttelseyrkande

Den som dr missndjd med ett beslut som fattats av
byggnadsinspektoren kan skriftligen framstélla ett rat-
telseyrkande med begéran om att byggnadsndmnden
omprévar beslutet. Andring av byggnadsinspektérens
beslut far inte sdkas genom besvar.

Yrkandet ska ha inkommit till byggnadsndmnden se-
nast 14 dagar efter att beslutet meddelades. Ett yrkande
ska utan drdjsmal upptas till behandling i byggnads-
nidmnden.

98§. Overklagande av beslut om antagande, indring eller
upphdvande av planer och byggnadsordningar

Andringi ettbeslut som giller antagande, indring eller
upphdvande av en generalplan, en detaljplan eller en
byggnadsordning sdks hos Alands forvaltningsdomstol
genom besvir pa det sdtt som bestdms i kommunal-
lagen. Rittelseyrkande enligt kommunallagen tilldimpas
dock inte pa antagandet av en detaljplan ens nér beslu-
tanderétten har overforts pa kommunstyrelsen eller en
ndmnd pa det sétt som bestdms i 25 §.

Besvirsritt har, utéver vad som sdgs i 113 § kom-
munallagen om kommunmedlemmars besvarsritt,
landskapsregeringen och, i drenden som hor till dess
verksamhetsomrade, en i landskapet registrerad sam-
manslutning.

19 kap. Sérskilda bestammelser

99 §. Tillstands- och tillsynsavgift

Den som soker bygglov, annat tillstdnd eller gor en
anmilan gillande byggande ar skyldig att betala en
avgift till kommunen enligt en taxa som faststills av
kommunfullméktige. Avgiften far tas ut i forvdg och
ar avsedd att ticka kommunens kostnader for gransk-
nings- och tillsynsuppgifter och for andra uppgifter som
orsakas av ansdkan eller anmélan. Om vissa av ndmn-
da uppgifter inte genomfors ska kommunen éaterbetala
motsvarande del av avgiften.

Kommunen har dven ritt att av byggherren ta ut en
avgift for gransknings- och utredningsuppgifter som or-
sakats av byggande utan tillstdnd eller pa grund av att
en foreskriven byggnadsatgird har underlatits.

100 §. Adressnummerskylt och vignamnsskylt

Agaren eller innehavaren av en byggnad ir skyldig
att sétta upp en adressnummerskylt pa ett fran gatan el-
ler vdgen synligt stélle.

Kommunen eller vighéllaren har ocksa ritt att sétta
upp vignamnsskyltar pa fastigheten.

101 §. Verkstdillbarheten av beslut

Kommunstyrelsen kan efter besvérstidens utgéng be-
stimma att en generalplan eller detaljplan trdder i kraft
for den del av planomradet som inte berdrs av inldmna-
de besvir. Kommunen ska delge besvirsmyndigheten
detta beslut.

I ett beslut om antagande av byggnadsordning, tomt-
indelning, byggnadsforbud eller en atgiardsbegransning
kan det bestimmas att beslutet ska trdda i kraft innan



det vunnit laga kraft. Besvarsmyndigheten kan forbjuda
att ovanndmnda beslut verkstélls.

102 §. Andring av byggnadsplanevig till gata

Ett byggnadsplanevigomrade, som med stod av tidi-
gare lag har tagits i besittning av kommunen dvergar till
kommunen nir denna lag trdder i kraft. Vid dess fast-
ighetsbildning tillimpas fastighetsbildningslagen och
omradet antecknas i fastighetsregistret som ett allmént
omrade.

Ett byggnadsplaneviagomrade som inte tagits i besitt-
ning ndr denna lag trdder i kraft Gvergar i kommunens
dgo enligt 51 §.

103 §. Overgdngs- och ikrafitridelsebestimmelser

Denna lag trdder i kraft den 1 oktober 2008.

Genom denna lag upphévs byggnadslagen (1979:61)
for landskapet Aland, landskapsforordningen (2004:59)
om tillimpning av vissa byggbestimmelser som ingar
i Finlands byggbestdimmelsesamling samt landskapsla-
gen (1995:23) om kommundversikt.

Gillande byggnadsordningar, byggnadsforbud, taxor
och instruktioner forblir i kraft tills vidare med undan-
tag av de bestimmelser som inte §verensstimmer med
denna lag.

Hénvisning i annan lagstiftning till byggnadslagen
avser efter denna lags ikrafttrdidande en hanvisning till
denna lag.

Arenden som har pabérjats innan denna lag trider
i kraft behandlas enligt bestimmelser som géllde fore
denna lags ikrafttradande.

Planer som dr under beredning nér denna lag trader i
kraft kan antas av kommunen inom tva ar ifrén lagens
ikrafttrddande som planer enligt denna lag trots att de
uppgjorts enligt tidigare bestdmmelser.

Av kommunfullméktige antagen samt faststélld
stadsplan och byggnadsplan géller som detaljplan efter
denna lags ikrafttrdidande. Hanvisning i annan lag till
antagen eller faststilld stads- eller byggnadsplan avser
detaljplan efter denna lags ikrafttradande. Hinvisas det
i annan lag endast till stadsplan avses detaljplan inom
Mariehamn.

Av kommunfullméktige antagen generalplan som
inte faststéllts har endast de réttsverkningar som tidiga-
re lag foreskriver.

H2 Plan- och byggforordning (2008:107) fér
landskapet Aland

1 kap. Allmdnna bestammelser

18§. Byggnadsnimndens uppgifter

Byggnadsndmnden ska kontrollera att antagna pla-
ner foljs, behandla ansékningar om bygglov och andra
tillstand, 6vervaka att gédllande bestimmelser och givna
tillstand f6ljs, kontrollera varden av byggnader och den
bebyggda miljon enligt 16 kap. plan- och bygglagen
(2008:102) for landskapet Aland (PBL) och ansvara for
att information om regelverket kring byggnadsfragor
finns i kommunen.

Kommunens byggnadsinspektor skdter syner och
Overvakningsuppgifter om inte annat bestdmts i bygg-
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nadsndmndens instruktion eller beslutats av ndmnden
i enskilda fall.

I byggnadsndmndens instruktion kan det anges att
andra kommunala myndigheter ska delta i byggnads-
tillsynen och i granskningen av ritningar och projekt-
beskrivningar.

2 8. Behorighetskrav for byggnadsinspektor

En byggnadsinspektor ska ha hogskoleexamen som
motsvarar minst tre ars heltidsstudier inom byggnads-
branschen eller annan motsvarande examen och till-
racklig erfarenhet av projektering av byggnader och
utforande av byggnadsarbeten.

38§. Behorighetskrav for planliggare

Den som utarbetar en detalj- eller generalplan ska ha
hogskoleexamen som motsvarar minst tre ars heltids-
studier inom byggnadsbranschen eller annan motsva-
rande examen och tillricklig erfarenhet med tanke pa
uppgiftens svarighetsgrad.

4 §. Behorighetskrav for projektor, projektledare och
arbetsledare

Den som utarbetar ritningar och projektbeskrivning-
ar ska ha hogskoleexamen som motsvarar minst tre ars
heltidsstudier inom byggnadsbranschen eller annan
motsvarande examen och tillricklig erfarenhet inom
projekteringsomradet.

En person som inte har examen men som med hén-
syn till sin erfarenhet eller byggobjektets eller projek-
teringsuppgiftens art och omfattning kan anses ha till-
rackliga kunskaper far utfora projekteringsuppgiften.

Den projektledare som enligt 79 § PBL ansvarar for
helheten och kvaliteten vid projektering av ett storre
byggprojekt med i tekniskt hdnseende krdvande kon-
struktioner ska dessutom ha tillrickliga kunskaper och
erfarenhet for uppgiften.

Den ansvariga arbetsledaren for byggnadsarbete ska
ha den utbildning och erfarenhet som anges i 1 eller
2 mom.

2 kap. Generalplan och detaljplan

58§. Planbeskrivning

En planbeskrivning ska innehalla uppgifter om

1) planomradets natur- och miljoférhallanden, be-
byggelse, markédgoforhallanden, hamnar, vdgar och an-
nan infrastruktur,

2) de begransningar for markanvdndningen som di-
rekt beror omradet eller kan paverka omradets anvénd-
ning sasom naturskydd, skyddsvdrda byggnader och
miljoer, friluftsomraden, servitut och andra nyttjande-
ratter,

3) planens utgangspunkter och mal,

4) det centrala innehéllet i och grunderna for den
planlésning som valts samt hur resultaten av konse-
kvensutredningarna och olika framforda utldtanden och
anmarkningar har beaktats,

5) planeringens olika skeden samt

6) hur genomforandet och uppfdljningen av planen
ordnas och vem som ansvarar for det.

Planbeskrivningens omfattning och detaljeringsgrad
ska sta i relation till planens betydelse, omfattning eller
de miljo- och andra konsekvenser som planen kan ha.
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I planbeskrivning for detaljplan ska redovisas hur
forslaget beaktar gillande generalplan.

Om en generalplan har antagits for det omrade som
detaljplaneras kan planbeskrivningens omfattning och
innehall vara enklare &n det som anges i 1 mom.

De planbeteckningar som ska tillimpas utfdardas av
landskapsregeringen.

6 §. Utformningen av generalplanen

Generalplanen presenteras pa en karta i skalan
1:5000-1:20 000 sa att principerna for omradesanvand-
ningen, omraden for byggande, végar och trafik, rekre-
ation, natur- och miljoskydd samt jord- och skogsbruk
samt fiske och planens dvriga innehall framgar tillrick-
ligt klart. Om planen ska styra byggandet enligt 21 §
PBL ska byggnadsomradet klart framga av planen.

De planbeteckningar som ska tillimpas utfirdas av
landskapsregeringen.

78. Innehdllet i en detaljplan

Vid utformningen av en detaljplan ska foljande fak-
torer beaktas:

1) bestaende fastighetsgrénser, servitut, vigar och an-
dra omsténdigheter;

2) terrangforhallanden och jordman;

3) mojligheterna att ekonomiskt anordna vatten och
avlopp, dagvatten och annan infrastruktur;

4) hur omradets avfallshantering ska ordnas;

5) att bostadsomraden placeras pa ldmpligt sétt och
att parker eller skyddsomraden avskiljs tillrickligt vl
fran industriomraden, upplagsplatser och storre trafik-
leder;

6) att tillrackligt antal parker, gron- och skyddsomra-
den reserveras pa lampliga platser;

7) brand- och befolkningsskyddskraven;

8) att torg, parker, lek-, idrotts-, samlings- och bad-
platser anvisas i tillricklig utstrickning;

9) att bostadshusen och vistelseomradena placeras
dér ljus-, solvdrme- och mikroklimatférhallandena &r
goda;

10) att vid nybyggnation hinsyn tas till befintlig an-
grinsande bebyggelse;

11) att omraden for allménna byggnader och anlagg-
ningar reserveras i tillricklig utstrickning;

12) att gatu- och trafikndtet utformas dndamalsenligt
och behovliga genomfarts- och forbindelseleder reser-
veras;

13)atttrafiksdakerhetenochbehovetav gang-ochcykel-
leder beaktas;

14) att tillrdckligt med allménna parkeringsplatser
anordnas;

15) att det inom byggnadskvarter finns tillrdckligt
med lekplatser och vistelseomraden samt

16) att historiskt, kulturhistoriskt eller arkitektoniskt
vérdefulla byggnader och byggnadsmiljoer samt platser
som &r virdefulla pa grund av utsikten, ldget, vaxtlighe-
ten eller sdregna naturforhallanden skyddas och bevaras
och inte utan tvingande skil forstors.

3 kap. Planldggningsforfarande

88§. Horande i beredningsskedet
Ett samrad enligt 30 § PBL ordnas nir det &r édnda-
maélsenligt med tanke péd planens syfte och betydelse

genom att utkastet till plan med tillhrande motivering-
ar och konsekvensutredningar presenteras pa ett sam-
radsmote och de berdrda ges mojlighet att framfora sina
asikter muntligen eller skriftligen inom en viss tid.

Ett meddelande om mdjligheterna att framfora asik-
ter ska, med beaktande av antalet berdrda, delges per
post genom brev enligt vad som foreskrivs i forvalt-
ningslagen (2008:9) for landskapet Aland om vanlig
delgivning eller anslas pa berdrd kommuns anslagstav-
la eller publiceras i minst en lokal tidning med allmén
spridning i landskapet enligt vad som foreskrivs i for-
valtningslagen for landskapet Aland om offentlig del-
givning. Meddelandet ska anslas eller publiceras senast
fjorton dagar fore samradsmotet.

98§. Meddelande om antagande av plan

Sedan en generalplan, detaljplan eller kommun-
oversikt har antagits av kommunfullméktige ska planen
snarast mdjligt sdndas till landskapsregeringen for kén-
nedom.

Sedan en ny plan vunnit laga kraft ska ett exemplar
av planen sindas till lantméteribyran och till de grann-
kommuner som gréinsar till planomradet. Ett meddelan-
de om att en plan vunnit laga kraft ska ocksé séndas till
landskapsregeringen.

4 kap. Tomtindelning

10§. Utarbetande av tomtindelning

Tomtindelningen ska utarbetas sé att

1) varje tomt gréinsar till ett gatuomréde; av sérskil-
da skil kan tomten dock grénsa till nagot annat allmént
omrdade, via vilket en korforbindelse kan ordnas till
tomten,

2) tomterna ges det format och den storlek som det
med avseende pa byggandet, anvindningen av tomterna
och det tekniska underhéllet av dem &r &ndamalsenligt.

Det som foreskrivs i I mom. 1 punkten tillimpas inte,
om korforbindelsen till tomten och dess tekniska under-
hall kan ordnas via en sadan tomt som avses i 1 punkten
i form av ett servitut som anvisas vid tomtindelningen
och som vid fastighetsforréttningen stiftas for hdgst tva
tomter.

En separat antagen bindande tomtindelning utarbetas
av kommunens fastighetsingenjor eller pa hans eller
hennes forordnande av ndgon annan kommunal tjdnste-
innehavare som ska ha hdgskoleexamen inom lantma-
teribranschen eller ndgon annan examen inom lantmai-
teribranschen pa minst teknikerniva.

11 §. Tomtindelningskarta

En separat tomtindelning utarbetas pa en karta (tomt-
indelningskarta), som ska ange tomternas nummer, are-
aler, gransernas ldngd, rapunkter samt deras koordinater
och byggnader pa omradet, de fastigheter och arealer
som bildar tomterna samt delarealer. Dessutom ska pa
tomtindelningskartan enligt behov visas kdnda under-
jordiska ledningar samt eventuella servitut och andra
nyttjanderéttigheter pa omradet.

Om tomtindelningen ingér i detaljplanen, anges tom-
ternas nummer och granser pa detaljplanekartan. Andra
uppgifter som ndmns i 1 mom. kan anges pa en separat
karta.



12 8. Offentligt framliggande av ett separat forslag till
tomtindelning

Ett forslag till separat antagen bindande tomtindel-
ning ska i kommunen hallas offentligt framlagt under
minst 14 dagar.

Upprittas tomtindelning helt i enlighet med instruk-
tiva grinser i en detaljplan behdvs inget horande enligt
36 § 3 mom. PBL.

De som enligt 36 § 3 mom. PBL ska horas i samband
med beredningen av tomtindelningen har rétt att géra
anmirkning mot forslaget till tomtindelning. Anmark-
ningen ska ges in till kommunen fore utgangen av den
tid under vilken forslaget dr framlagt.

Framldggandet och ritten att gora anmérkning ska
meddelas dem som enligt 3 mom. har rétt att gora an-
markning. Meddelandet far sindas som vanligt brev.
Meddelandet behover dock inte sdndas, om personen i
fréga har godként forslaget till tomtindelning. Personen
anses ha fatt del av meddelandet, om det har postats
senast en vecka fore framldggandet.

Om alla de som saken géller skriftligen har godkéant
tomtindelningsforslaget, behover forslaget inte laggas
fram for allménheten.

13 §. Information om antagande av tomtindelning
Information om att separat antagen bindande tomtin-

delning har antagits ska ges i samma ordning som kom-

munala tillkdnnagivanden offentliggérs i kommunen.

5kap. Gator och allmdnna omraden

14 8. Anldggandet av gata

Innan en ny gata anldggs eller en storre andring gors
av en befintlig gata ska en gaturitning uppgoras.

Gaturitningen ska innehélla principerna for trafikar-
rangemangen pa gatan, torrldggning och avledande av
regnvatten, situationsplan och behovligt antal ldngd-
och tvérprofiler, beldggningsmaterial samt planteringar
och fasta konstruktioner.

Gaturitningar antas av kommunen efter att forslaget
varit offentligt utstéllt under minst 14 dagar. Anmérk-
ningar mot forslaget ska framstillas skriftligen under
utstéllningstiden.

Utstéllningstiden och ritten att géra anméarkning mot
forslaget ska, innan utstillningen, meddelas dgare och
innehavare av fastigheter som grénsar till gatuomradet.
Meddelandena far sdndas som vanliga brev.

158§. Taxa for anldggningskostnader for ny gata

Taxan for anldggningskostnaderna for gata ska inne-
halla bestdammelser om berdkningsgrunderna, betal-
ningssittet och grunderna for nedséttning och befrielse
frén avgift.

Innan beslut fattas om taxan ska utredning om och
forslaget till taxa stéllas ut under minst 30 dagar. Forut-
om tomtidgarna och kommuninvéanarna har dven foren-
ingar som representerar tomtdgare rétt att komma med
synpunkter pa forslaget. Synpunkterna ska framstillas
under den tid forslaget ar utstéllt.

Kommunen har inte ritt att ta betalt for anldggandet
av en gata till en tomt som den har dverlatit ifall inte ritt
till erséttning har forbehéllits i verldtelsehandlingen.

Plan- och byggférordning (2008:107)

6 kap. Byggnadsritt och krav pa byggnad och dess
placering

16 §. Lekplatser och vistelseomrdden

I anslutning till bostadshus ska det ordnas tillrackligt
med plats utomhus for lekplatser och vistelseomraden.
Dessa platser och omréden ska pa ett tryggt sétt avskil-
jas fran det omréde som &r reserverat for trafik. Vid be-
domning av om platserna och omradena ér tillrickliga
kan hénsyn tas till de motsvarande platser och omraden
som star till buds i den nirmaste omgivningen samt
fastigheternas gemensamma arrangemang.

17§. Avfallshantering

I samband med byggande ska utrymmen och anldgg-
ningar for fastighetens avfallshantering ordnas. Avfalls-
utrymmen ska, med undantag av de vid enfamiljshus,
avskdrmas eller inhdgnas for undvikande av brandfara
eller milj6férorening.

18 §. Avstandsbestimmelser pd oplanerat omrdde

En byggnad far inte utan grannes samtycke placeras
ndrmare dn fem meter fran tomtgriansen eller tio meter
frén grannes byggnad. En byggnad som &r mer 4n tio
meter hog ska dock, om man inte kommit dverens om
annat, placeras minst lika langt frén grannes byggnad
som byggnaden ska bli hog.

Byggnader med brandfarlig verksamhet maste place-
ras pa brandsidkert avstand fran annan byggnad.

Vid provning av var ett byggprojekt ska placeras
och hur lamplig byggnadsplatsen dr ska man se till att
skyddsavstanden ér tillrickliga for att minimera risken
for olyckor.

19 8. Byggnadens hojd

Over den i detaljplanen foreskrivna byggnads- och
takhojden far enkla torn, gavlar, fonster, ventilations-
och skorstenspipor, skyddsracken samt andra liknande
byggnadsdelar uppforas om de passar in i den bebyggda
miljon och dess placering inte i betydande man inverkar
péa omgivande boséttning.

20 §. Tomtens byggnadsrditt

Om inte annat bestdmts i en plan utgdr tomtens bygg-
nadsrétt uttryckt i kvadratmeter vaningsyta hogst 15
procent av tomtens areal.

21§. Byggnadernas placering utanfor planlagt omrade

En byggnad ska placeras sa att den passar in i na-
turmiljon och i den bebyggda miljon. En byggnad ska
med hénsyn till férhallandena pa platsen placeras sa att
vattenskador pa byggnadskonstruktionen forhindras.

Bostadshus och andra byggnader avsedda for boende
far inte placeras ldgre &n tva meter 6ver medelvatten-
standet om inte sérskilda atgirder vidtas for att hindra
vatten fran att trdnga in i byggnaden. Om inte annat
bestdmts i en kommunal byggnadsordning far dock en
bastubyggnad pa hogst 15 m? placeras pa en lagre niva
over medelvattenstdndet och ndrmare stranden forutsatt
att byggnaden passar vl in i omgivningen.

Béthus och sjobodar far placeras pa strandlinjen dar
byggnaderna med beaktande av strandens helhetsbild
passar in i omgivningen. Béthus ska om mojligt place-
ras i grupper i anslutning till befintliga hamnar dér det
redan finns bryggor och bathus.
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22 §. Parkeringsplatser
Pa varje tomt ska det finnas minst tva parkeringsplat-
ser per bostad om inte annat anges i detaljplanen.
Parkeringsplatserna kan placeras pa en annan fastig-
het om det har anvisats i detaljplanen eller om det har
grundats en bestaende nyttjanderétt till parkeringsplats
for tomten enligt bestimmelserna om byggnadsservitut.

7 kap. Tillstandsforfarande

238. Bygglovshandlingar

Till ansdkan om bygglov ska projektets huvudritning-
ar bifogas. Till huvudritningarna hor en situationsplan
samt planritningar, sektionsritningar och fasadritningar.
Dessutom ska en tomtkarta eller ett utdrag ur grund-
kartan over omradet samt utdrag ur fastighets- och lag-
fartsregistret och annan behovlig utredning som visar
sokandens dgande eller besittningsritt till den tomt an-
sokan giller 1amnas in.

Darutover ska de handlingar som krévs enligt land-
skapslagen (2008:106) om tillimpning i landskapet
Aland av riksforfattningar om byggnaders energi-
prestanda lamnas in.

Vid behov ska dven en redogorelse for byggplatsens
grundldggnings- och hojdforhallanden lamnas in och en
redogorelse 6ver det grundldggningssétt som forutsitts
och over andra behovliga atgérder.

Konstruktionsritningar och andra projekthandlingar
ska efter behov inldmnas till byggnadsndmnden enligt
bestdimmelser i bygglovet.

Nérmare foreskrifter om ritningar och projekthand-
lingar och deras utforande kan utfirdas i Alands bygg-
bestimmelsesamling.

Se LF (2015:5) om Alands byggbestimmelsesamling

24 §. Avvikelser fran ritningar och projektbeskrivningar

Byggnadsinspektoren kan under byggnadsarbetet
godkdnna att mindre avvikelser gors fran de ritningar
och projektbeskrivningar som godkénts i bygglovet om
andringarna inte paverkar grannarnas stillning eller pa
ett betydande sétt avviker fran det beviljade bygglovet.

I ritningarna och projektbeskrivningen ska dndring-
ar som godkénts under byggnadsarbetet och vem som
godként dndringarna inféras. De &ndrade ritningarna
och projektbeskrivningarna ska ldmnas till byggnads-
ndmnden innan slutsynen.

8 kap. Utforande av byggnadsarbete

258§. Den ansvariga arbetsledarens uppgifter

Den ansvariga arbetsledarens uppgifter och ansvar
borjar omedelbart efter godkdnnandet i samband med
bygglovet eller sdrskild anmélan innan byggnadsarbe-
tet paborjas. Befrielse fran uppgifterna och ansvaret fas
endast genom en skriftlig begéran eller genom att en
annan person godkénns i stdllet for den ansvariga ar-
betsledaren.

Den ansvariga arbetsledaren ska se till att

1) byggnadsinspektoren underrittas om att byggan-
det paborjas,

2) byggnadsarbetet utfors i enlighet med det bevil-
jade lovet och gillande lagstiftning och bestimmelser
om byggande,

3) atgirder vidtas for att rétta till upptickta fel och
brister under byggnadsarbetet,

4) 1 bygglovet foreskrivna syner begérs i tillrackligt
god tid och att inspektioner och atgérder som byggnads-
inspektoren beslutat om utfors i ritta arbetsskeden,

5) godkinda ritningar och projektbeskrivningar, ett
aktuellt inspektionsprotokoll for bygget, eventuella
testresultat samt andra nddvédndiga handlingar finns
tillgdngliga pa byggarbetsplatsen och att en kopia av
inspektionsprotokollet vid slutsynen &verldmnas till
byggnadsinspektoren samt

6) de i bygglovet angivna egengranskningsprotokol-
len finns pa byggnadsplatsen vid ibruktagandebesikt-
ningen.

Bestdimmelserna om ansvarig arbetsledare géller i
tillimpliga delar arbetsledaren for ett specialomrade.

26 §. Utmdrkning av byggnadens plats

Innan byggandet paborjas ska byggnadens plats och
hojdlage mérkas ut i terrdingen om inte annat bestdmts i
bygglovet. Utmdrkningen ska godkénnas av byggnads-
inspektoren, eller annan kommunal myndighet i enlig-
het med byggnadsnamndens instruktion, innan arbetet
inleds.

27 8. Syner och inspektioner

Byggnadsndmnden ska i bygglovet ange vilka av f6l-
jande syner som ska forrittas under byggnadstiden:

1) botten- och dréneringssyn, da grdvning, sprang-
ning och palning av grund utforts eller innan forstarkan-
de av grund pébdrjats och efter att dréneringen utforts
men dnnu inte tickts over,

2) syn av avloppssystem och -ledningar innan led-
ningarna tackts in,

3) kanalsyn, da rok- och luftkanaler &r fardigstéllda
men dnnu inte rappade eller pa annat sitt tickta,

4) konstruktionssyn, da bidrande konstruktioner ar
fardiga men fore rappningsarbete eller annat tidckande
av bdarande konstruktioner,

5) vatten-, avlopps- och ventilationssyn vid provmat-
ningar innan ledningarna técks in,

6) syn for ibruktagande, om byggnaden eller del av
den ska tas i bruk innan slutsyn forrittats samt

7) slutsyn, dé byggnaden &r fardigstélld och gardspla-
nen och byggnadens hela omgivning stllts i ordning.

Syneforrattningar kan sléas ihop eller forrittas i etap-
per.

Byggnadsinspektoren kan, om det finns grundad an-
ledning besluta att syner ska forrittas trots att det inte
har angetts i bygglovet eller att foreskrivna syner inte
behover hallas.

En representant for den som paborjar ett byggprojekt
och den ansvariga arbetsledaren samt vid behov de som
projekterat byggnaden eller delar dirav ska vara nérva-
rande vid synen.

Avsikten med synen 4r att konstatera om de atgérder
och inspektioner samt nddvandiga utredningar som hor
till ett visst byggnadsskede har utforts och om atgérder
som forutsitts pa grund av uppdagade missforhallanden
eller brister har vidtagits. En anteckning om att syn for-
rittats samt eventuella anméirkningar och paminnelser
gors i inspektionsprotokollet for bygget.

28 §. Dokumentation av byggnadsarbetets 6vervakning
De ansvariga for olika byggnadsskeden och de som
kontrollerar arbetsskedena noterar sina inspektioner i



ett inspektionsprotokoll for bygget. Alla kontroller ska
dokumenteras skriftligen. I inspektionsprotokollet an-
tecknas ocksa motiverade anméarkningar av byggherren,
projektoren, entreprendren eller en anlitad expert som
giller de avvikelser som gjorts fran projektbeskrivning-
ar och byggbestdmmelser.

I slutsynen antecknas att ett inspektionsprotokoll
forts och ett sammandrag av protokollet ska arkiveras
i anslutning till tillstindshandlingarna.

Nérmare bestimmelser om tillsynen dver byggnads-
arbetet och inspektionsprotokollet kan utfirdas i Alands
byggbestimmelsesamling.

Se LF (2015:5) om Alands byggbestimmelsesamling

29 §. Byggherreovervakning

Vid slutsynen granskas att byggherren har skott sin
overvakningsuppgift och att byggnaden 6verensstdm-
mer med det lov som beviljats och kan tas i bruk.

I en 6vervakningsplan for byggherredvervakningen
beskrivs byggprojektet samt anges vem som é&r bygg-
herren, vilken 6vervakningsorganisation och vilka ex-
perter som byggherren anlitar samt de som utfor el-,
VVS-, och dvriga specialarbeten och den ansvariga ar-
betsledningen till den del sokanden har kdinnedom om
dessa. Vid prévningen av godkénnandet ska byggher-
rens forutséttningar att skota tillsynen 6ver byggnadsar-
betet i enlighet med 6vervakningsplanen beaktas.

Overvakningsplanen ska kompletteras med den an-
svariga arbetsledningen och i Ovrigt till den del det
forutsétts vid godkdnnandet sé snart den som pabdrjar
byggprojektet har kinnedom om detta.

30 §. Byggnadsservitut

For en tomt kan som ett sadant byggnadsservitut som
avses i 86 och 87 § PBL stiftas en ritt att bestaende eller
for viss tid belasta en annan fastighet genom att:

1) anvéinda grunden till en byggnad eller stédmur pa
den belastade fastigheten som grund for en byggnad el-
ler stodmur som byggs pa den berittigade fastigheten
samt att utstricka grunden for byggnaden eller stédmu-
ren till den belastade fastigheten (grundlaggningsservi-
tut),

2) anvédnda en vigg eller konstruktion i en byggnad
pa den belastade fastigheten for att stdda mellanbjalkla-
gen eller andra konstruktioner eller for ett motsvaran-
de dndamal samt att bygga sa att de byggnader som ar
beldgna vid gransen har en gemensam vigg (konstruk-
tionsservitut),

3) placera ledningar som betjénar fastigheten och
anordningar som hor till dessa i en byggnad pé den be-
lastade fastigheten samt att anvénda de utrymmen som
behovs for dessa (anordningsservitut),

4) anvdnda en gang, ett skyddsrum eller en parke-
ringsplats 1 en byggnad pa den belastade fastigheten
(nyttjandeservitut),

5) anvéinda en péd den belastade fastigheten forlagd
virmecentral eller virmedverforingsanordning eller
inrdttning som betjdnar avfallshanteringen eller nagon
annan kommunalteknisk service samt utrymmen som
reserverats for dessa dandamal (underhallsservitut),

6) i en byggnad pé den belastade fastigheten anvén-
da utrymmen som é&r avsedda att vara gemensamma for

LF (2015:5) om Alands byggbestiammelsesamling

fastigheterna eller andra inrédttningar som betjdnar bo-
ende, arbete eller fastighetsskotsel eller utrymmen som
reserverats for dessa dndamal (gemensamt servitut),

7) ta upp en dorr eller en annan 6ppning i en vigg pa
griansen till den belastade fastigheten eller lata bli att
bygga en brandmur (viggservitut) samt

8) utstriacka taket pa en byggnad eller en sadan del
av yttervdggen som beror pa tilldggsisolering in pa den
belastade fastigheten eller att bygga ett tak sa att vattnet
rinner ut pa den belastade fastigheten eller leds vidare
via den (toleransservitut).

318. Inforande av byggnadsservitut i fastighetsregistret

En anteckning om stiftande eller upphévande av ett
byggnadsservitut ska sedan beslutet vunnit laga kraft
goras 1 fastighetsregistret for innehavaren av servituts-
ritten och den belastade fastigheten. Ett byggnadsser-
vitut som inforts i fastighetsregistret dr i kraft &ven om
fastigheten dvergar i ndgon annans 4go.

Om tomtindelningen eller fastighetens granser dnd-
ras, ska forrdttningsingenjoren eller ndr det giller sam-
manslagning av fastigheter, den som for fastighetsre-
gistret genom sitt beslut samtidigt rétta servitutet s att
det motsvarar dndringen och avldgsna de servitut som
till f6ljd av dndringen i fastighetsindelningen blivit
onddiga. Da kvarters- och tomtnumret éndras ska fast-
ighetsregisterforaren avgéra drendet efter att vid behov
ha hért dem som saken géller. Det som sagts ovan géller
i tilldmpliga delar dven beslut om rétt att placera sam-
héllsteknisk anordningar enligt 44 § PBL.

Ikrafttradandebestdmmelse (2008:107):

Denna forordning trader i kraft den 1 oktober 2008.

Genom denna forordning upphdvs byggnadsforord-
ningen (1963:40) for landskapet Aland.

H3  Landskapsforordning (2015:5) om
Alands byggbestammelsesamling

18§. Tillimpningsomrdde
Denna forordning innehaller bestimmelser (fore-
skrifter) om byggande som ska tillaimpas i landskapet.
Foreskrifterna giller 1 den utstrackning som anges i
avsnitt 1:2 i bilagan.

28§. Alands byggbestimmelsesamling

Foreskrifterna 1 denna forordning utgér tillsammans
med de allminna rad som avses i 3 § Alands byggbe-
stimmelsesamling. Byggbestimmelsesamlingen finns
tillgdngligt hos landskapsregeringen under myndighe-
tens Oppethéllningstid och kan mot avgift bestéllas fran
landskapsregeringen.

I bilagan till denna forordning finns narmare fore-
skrifter i

1) avsnitt 1 med gemensamma bestdmmelser for av-
snitt 2-9,

2) avsnitt 2 med allmdnna regler och krav vid byg-
gande,

3) avsnitt 3 om tillgdnglighet, bostadsutformning,
rumshojd och driftutrymmen vid byggande,

4) avsnitt 4 om bdrformaga, stadga och bestindighet
vid byggande,
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5) avsnitt 5 om brandskydd vid byggande,

6) avsnitt 6 om hygien, hdilsa och miljé vid byggande,

7) avsnitt 7 om bullerskydd vid byggande,

8) avsnitt 8 om sdkerhet vid anvindning vid byggan-
de samt i

9) avsnitt 9 om energihushallning vid byggande.

38. Allmdnna rad

Lanskapsregeringen ger ut allmidnna rad som
innehéller generella rekommendationer om tillimp-
ningen av dessa foreskrifter och anger hur man kan eller
bor handla for att uppfylla foreskrifterna. Det star dock
den enskilde fritt att vélja andra l6sningar och metoder,
om dessa uppfyller foreskrifterna.

48§. lkrafitrddande

Denna forordning trader i kraft den 1 mars 2015.

Aldre bestimmelser far dock tillimpas pa lovpliktiga
arbeten i drenden dir ansdkan om lov gors fore den 1
januari 2016 samt pa arbeten som inte krdver lov och
som har paborjats fore den 1 januari 2016.

Genom ikrafttrddandet av denna forordning upphévs
landskapsforordningen (2008:109) om Alands byggbe-
stimmelsesamling.

Bilaga
1 Inledning

1:1 Allméant

Denna forfattning innehaller foreskrifter och allmén-
na rad till féljande lagar och forordningar (huvudfor-
fattningarna)

- plan- och bygglagen (2008:102) for landskapet
Aland, PBL,

- plan- och byggforordningen (2008:107) for land-
skapet Aland, PBF.

1:2 Foreskrifterna

Foreskrifterna géller

- vid uppforandet av nya byggnader,

- vid mark- och rivningsarbeten, samt

- for obebyggda tomter som ska forses med en eller
flera byggnader.

Vid uppfoérandet av andra anldggningar &n byggnader
pa tomter géller foreskrifterna i avsnitt 8:9.

Vid dndring av byggnader giller foreskrifterna i den
utstrackning som foljer av avsnitt 1:22. Foreskrifterna i
avsnitt 3 Tillgdnglighet, bostadsutformning, rumshgjd
och driftutrymmen och i avsnitt 9 Energihushéllning
giller inte for fritidshus med hdgst tva bostider.

1:21 Mindre avvikelser fran foreskrifterna i denna
forfattning

Byggnadsndmnden fér i enskilda fall medge mindre
avvikelser fran foreskrifterna i denna forfattning. Forut-
sdttningen &r att det finns sdrskilda skél, att byggnads-
projektet dndé kan antas bli tekniskt och funktionellt
tillfredsstillande och att det inte finns ndgon avsevérd
oldgenhet fran annan synpunkt.

1:22 Krav vid dndring av byggnader

Vid éndring av byggnader géller reglerna i avsnitt 1
och 2 i tillimpliga delar samt de delar av avsnitt 3-9
som star under rubrikerna "Krav vid dndring av bygg-
nader".

De delar av avsnitt 3-9 som star under rubrikerna
"Definitioner" och "Tillimpningsomrade" giller dven
de vid dndring av byggnader.

1:221 Varsamhet vid dndring av byggnad

1:222 Begrdnsning till dndrad del
Kraven ska tillimpas pa den del av byggnaden som
andras.

1:223 Hdnsyn till byggnadens forutsdtimingar och dnd-
ringens omfattning

Under forutséttningen att byggnaden dndé kan antas
fa godtagbara egenskaper far anpassning av de i avsnitt
3-9 angivna kravnivaerna som géller vid uppforande av
byggnad gbras om

- det med hénsyn till tekniska eller ekonomiska skil,
eller dndringens omfattning, &r oforsvarligt att genom-
fora en viss atgérd, eller om

- man dérigenom kan bibehalla byggnadens kultur-
vérden eller andra visentliga boende- eller brukarkva-
liteter.

Anpassningen far dock aldrig medfora en oaccepta-
bel risk for ménniskors hélsa eller sdkerhet.

1:2231 Byggnadens forutsdttningar
1:2232 Andringens omfattning

1:2233 Kravnivder vid dndring

1:3 De allmiinna raden

De allmédnna raden innehaller generella rekommen-
dationer om tillimpningen av foreskrifterna i denna
forfattning och i huvudforfattningarna och anger hur
ndgon ldmpligen kan eller bor handla for att uppfylla
foreskrifterna.

De allménna réden kan &ven innehalla vissa forkla-
rande eller redaktionella upplysningar.

De allménna raden foregas av texten A/mdnt rad och
ar tryckta med mindre och indragen text i anslutning till
den foreskrift som de hanfor sig till.

1:4 Byggprodukter med bedomda egenskaper

Med byggprodukter med bedomda egenskaper avses
i denna forfattning byggprodukter som ar

a) CE-mirkta,

b) godkédnda enligt lagen om produktgodkdnnanden
for vissa byggprodukter (FFS 954/2012),

c) har certifierats av ett certifieringsorgan som ack-
rediterats for uppgiften och for produkten i fraga enligt
forordning (EG) nr 765/2008 av den 9 juli 2008 om
krav for ackreditering och marknadskontroll i samband
med saluforing av produkter och upphivande av férord-
ning (EEG) nr 339/93", eller

d) har tillverkats i en fabrik vars tillverkning och



produktionskontroll och utfallet dér av for byggpro-
dukten fortlopande dvervakas, bedoms och godkédnns
av ett certifieringsorgan som ackrediterats for uppgif-
ten och for produkten ifrdga enligt forordning (EG) nr
765/2008.

For att byggprodukten ska anses ha bedomda egen-
skaper ska verifieringen vid tillimpning av alternativ
¢) och d) ovan ha en sddan omfattning och kvalitet att
det sdkerstélls att uppgivna material- och produkte-
genskaper stimmer med de faktiska. Verifieringen ska
motsvara minst vad som dr beslutat for CE-mérkning
av liknande produkter.

Dir denna forfattning hédnvisar till allmédnna rad el-
ler handbocker i1 vilka begreppet typgodkinda eller
tillverkningskontrollerade material och produkter an-
vinds ska detta erséttas med begreppet byggprodukter
med bedémda egenskaper enligt detta avsnitt.

" Europaparlamentets och rédets forordning (EG) nr 765/2008,
EGT L 218, 13.8.2008, s. 30, Celex 2008R0765.

1:41 Samexistensperiod

Nér det for den aktuella produkten har offentliggjorts
en harmoniserad standard eller nér en europeisk teknisk
bedémning, ETA?, har utfirdats for produkten, géller
enbart bedémningar enligt alternativ a) i avsnitt 1:4.
Standarden innehéller en samexistensperiod som beslu-
tas av kommissionen®. I sadana fall giller 4ven andra
bedémningar &n enligt alternativ a) till samexistenspe-
riodens slut.

? For uppgifter om géllande ETA, se EOTA:s webbsida om Valid
ETAs: http://www.eota.be

¥ For overgangstider hénvisar Europeiska unionens officiella
tidning fran och med nummer 2007/12 till webbsidan i Europeis-
ka kommissionens databas NANDO: http://ec.europa.eu/enterprise/
newapproach/nando/index.cfm?fuseaction=cpd.hs

1:42 Omsesidigt erkiinnande

Sédsom bedomning i enlighet med alternativ c) eller
d) 1 avsnitt 1:4 godtas dven en bedomning utfirdad av
ett annat organ inom Europeiska unionen eller inom Eu-
ropeiska ekonomiska samarbetsomradet eller i Turkiet
om organet pa annat sitt 4n genom ackreditering for
uppgiften enligt forordning (EG) nr 765/2008, erbjuder
motsvarande garantier i fraga om teknisk och yrkes-
méssig kompetens samt garantier om oberoende.

1:5 4r upphéavd

1:6 Terminologi

Termer som inte sarskilt forklaras i huvudforfattning-
arna eller i dessa foreskrifter och allménna rad, har den
betydelse som anges i svenska Terminologicentrums
publikation Plan- och byggtermer 1994, TNC 95.

Nér utforma anvinds i dessa foreskrifter och all-
ménna rad innebér detta projekterade och utforda, dvs.
byggnadens slutliga utformning.

Nar publik lokal anvinds i dessa foreskrifter och all-
ménna rad menas en lokal dit allménheten har tilltrdde.

Nér kommunikationsutrymme anvénds i dessa fore-
skrifter och allménna rad menas "utrymme i byggnad
som anvands framst till forflyttning".
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Nar kulturviirden anvands i dessa foreskrifter och all-
manna rad menas byggnadens byggnadstekniska, histo-
riska, kulturhistoriska, miljomaéssiga, konstnérliga och
arkitektoniska vérden.

Nir studentbostad anvénds i dessa foreskrifter och
allménna rad menas bostdder avsedda for t.ex. stude-
rande vid universitet eller hogskola.

Med plan avses i dessa foreskrifter vaningsplan, kél-
larplan eller vindsplan.

Med vdningsplan avses golvplanet i en vaning.

Med kdllarplan avses golvplanet i varje del av en kél-
lare som &r avgridnsad med pé varandra f6ljande bjalk-
lag samt ytterviggar.

Med vindsplan avses golvplanet i en vind.

Kallarplan eller vindsplan kan samtidigt vara va-
ningsplan.

1:7 Hanvisningar

De standarder eller andra texter som foreskrifterna
och de allmédnna raden hinvisar till anges i en forteck-
ning sist i bilagan innefattande allménna rad. I forteck-
ningen anges i forekommande fall d4ven vilken utgava
av exempelvis en standard som hénvisningen avser.
Om négon utgava inte anges sa giller den senaste. Med
SFS-EN avses den senaste utgavan med eventuella se-
naste tilldgg (for EN-standarder "amendments").

2 Allménna regler

Detta avsnitt innehaller foreskrifter och allménna rad
géllande projektering och utforande av byggnader. Av-
snittet innehaller d4ven allménna rad for tillimpningen
av PBL och PBF i dvrigt.

2:1 Material och produkter

De byggmaterial och byggprodukter som anvénds
ska ha kinda egenskaper i de avseenden som har be-
tydelse for byggnadens forméaga att uppfylla kraven i
dessa foreskrifter och allménna rad.

2:2 Ekonomiskt rimlig livslingd

2:3 Allméint om byggande

Bygg-, rivnings- eller markarbetsplatser ska vara
ordnade sd att tilltrdde for obehoriga forsvaras och sa
att risken for personskador begrinsas. Atgérder ska vid-
tas till skydd mot uppkomst och spridning av brand och
mot buller och damm.

Om byggnader eller delar av dem &r i bruk eller tas
i bruk nér byggnads- eller rivningsarbeten pagar, ska
atgédrder ha vidtagits for att skydda boende och brukare
mot skador till f61jd av olycksfall, skadliga ljudnivaer,
fororeningar i skadliga koncentrationer eller motsvarande.

Om ordinarie utrymningsvégar inte kan anvéndas,
ska tillfélliga sédana ordnas.
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2:31 Projektering och utférande
2:311 Forundersékning vid dndring av byggnader

2:32 Verifiering
2:321 Verifiering i fardig byggnad
2:322 Verifiering under projektering och utférande

2:4 Markarbeten

Om schaktning, fyllning, palning, sprangning eller
andra markarbeten kan komma att paverka byggnaden
eller andra nirbeldgna byggnader, vigar och markan-
laggningar, ledningar i mark eller andra anldggningar
under mark negativt ska skaderiskerna forebyggas.

2:5 Drift- och skotselinstruktioner m.m.

2:51 Allmant

2:52 Brandskyddstekniska installationer och venti-
lationssystem

2:6 Bygglovsritningarnas utformning

2:61 Allméint

Planerna 6ver ett byggprojekt ska vara tydliga och
lattforstaeliga och folja vedertagen ritsed. En ritnings
skala ska vara lamplig med hénsyn till det objekt som
ritas och ritningen ska vara utford i den skala som anges.

Ritningen ska vara forsedd med en faktaruta med
uppgifter om byggprojektet, planerarens namn och
kompetens, ritningens innehall samt datering och iden-
tifieringskod. I faktarutan ska ocksa finnas planerarens
namnteckning och kontaktuppgifter. Handlingarna ska
framstéllas i standardformat och vara ldmpade for arki-
vering. Kommunen kan ge ndrmare direktiv for inlam-
nandet och formatet for ritningar och andra bygglovs-
handlingar som inldmnas i elektroniskt form.

Kommunens byggnadstillsynsmyndighet kan medge
avvikelser fran foreskrifterna i avsnitt 2:6 med beaktan-
de av byggnadsprojektets omfattning och lage eller ifall
bygglovet behandlas i flera etapper och den aktuella
ansOkan behandlas pé basen av preliminira ritningar i
enlighet med 72 § 5 mom. PBL.

2:62 Huvudritningar

Huvudritningar omfattar situationsplan, planritning-
ar, sektionsritningar och fasadritningar. Huvudritning-
ar ska uppgoras i en sddan omfattning och salunda att
handldggningen av ansdkan om bygglov dr mojlig utga-
ende fran dem och eventuell dértill hérande utredning.
De godkédnda huvudritningarna ska ligga till grund for
fortsatt planering av byggprojektet och for konstruk-
tions — och arbetsritningar som uppgors for byggarbetet.

2:621 Situationsplan samt innehall

Situationsplanen ska visa att det planerade byggpro-
jektet foljer eventuell fastslagen plan och byggnadsord-
ning, att det passar in pa tomten och i sin omgivning
samt att det svarar mot de krav som stills pa anvind-
ningen av tomten.

Situationsplanen ska visa foljande uppgifter pa det
sdtt och med den noggrannhet som projektets karaktar,
omfattning och sérdrag forutsétter:

1) tomtens grénser och matt,

2) fastighetens och angrinsande omradens register-
nummer,

3) kvarterets/tomtens och angrédnsande gators namn
och grénser, planbeteckningar och bestimmelser pa de-
taljplaneomrade,

4) de ndrmaste fastigheternas granser och hojdforhal-
landen tillrdckligt langt utanfor tomten samt befintliga
byggnader i ndrmiljon,

5) de byggnader och konstruktioner som ska uppfo-
ras och/eller rivas pé tomten,

6) den planerade byggnadens avstand fran tomtgran-
sen, byggnadens huvudmaétt fran ytterviggens utsida
raknat samt antalet vaningar,

7) byggnadens avstand till strandlinjen eller allmén
vég ifall tomten grinsar till strand eller allmén vég,

8) med hojdtal och —kurvor anges de planerade hojd-
lagena och —forhallandena for tomtens horn och gran-
ser, byggnadens knutar samt gérdens olika delar,

9) officiella eller avvidgda hojdldgen och —forhéllan-
den i den utstrickning som uppgifter foreligger,

10) den ldgsta nivan for anslutning till avloppsnét
och eventuellt bestimd uppddmningshojd for allmént
avlopp,

11) vatten- och avloppsledningar med brunnar, av-
loppsledningens placering mellan tomtgrans och den
allméinna avloppsledningen,

12) dricksvattenbrunnar samt anldggningar for be-
handling av avloppsvatten samt utslappspunkter,

13) dag- och dréneringsvattenbrunnar och byggna-
dens samt tomtens drénering samt avledande och be-
handling av dag- och dréneringsvatten,

14) de kabeldiken och elledningar som inverkar pa
byggnadens placering,

15) tillfarten till tomten, gdng- och kérvagar samt bil-
parkering pa tomten, raddningsvégar, ramper, trappor,
stodmurar och staket,

16) utgangar fran skyddsrum, oljecisterner och dylikt
under markniva, jordvirmeslingor,

17) rum och konstruktioner samt platser pa tomten
for skotsel av fastigheten och dess avfall,

18) planteringar och trddbestand som ska bevaras,
trdd som ska féllas samt omraden som ska planteras,
lekplatser, vistelseplatser,

19) strandlinjens behandling, placering av bryggor
och andra strandkonstruktioner.

2:622 Planritning och sektionsritning

Planritning och sektionsritning ska utvisa, med den
noggrannhet som handlédggningen av drendet forutsitter
att det planerade byggprojektet foljer givna bygg- och
konstruktionsregler.

2:6221 Detaljerade krav pd planritningar

Planritningar ska uppgoras for byggnadens samtliga
vaningar, kéllare, vind och yttertak. Ritning dver ytter-
tak dr nodvandig ifall yttertakets konstruktioner och
anldggningar inte framgar av fasadritningarna. I plan-
ritning anges lage och bildriktning for varje sektions-
ritning.



2:6222 Detaljerade krav pa sektionsritningar

Sektionsritningar ska uppgodras i siddan omfattning
att byggnadens konstruktioner och deras egenskaper
framgar till fullo. Ett tillrdckligt antal &ndamalsenliga
sektioner ska viljas sd att vaningsplanen och andra plan
samt omgivande mark och dess héjdldgen beskrivs ved-
erborligt.

De vertikala och horisontala konstruktionerna och
byggnadsdelarna visas i sektionsritningar. Sektionsrit-
ningar uppgors i byggnadens langd- och tvérriktning pa
stdllen som dr av central betydelse for byggprojektets
handldggning.

2:623 Fasadritningar

Fasadritningarna ska visa att den planerade bygg-
nadens arkitektur fyller kraven pa lamplighet med be-
aktande av byggnaden i sig samt dess forhallande till
omgivande byggnader och landskapet. Fasadritningar
ska ritas av byggnadens alla sidor inklusive de synliga
delarna av taket. I bebyggd milj6 ska anslutningen till
nirliggande byggnader anges i tillricklig omfattning.

I fasadritningarna anges hojdlagen eller hojd Gver
marknivan for markens och fasadens skirningslinje ut-
med fasaden, for takfot och for takas eller annan hogsta
takdel. I fasadritningen anges ocksé yttertakens ytor och
lutningar, ytterviggarnas synliga byggnadsdelar och
ytor inklusive fasta anldggningar, ytornas, byggnadsde-
larnas och anldggningarnas material, ytbehandling och
farg samt de synliga I6sningar utanfér byggnaden som
paverkar byggnadens funktion, utseende och stil.

3 Tillgiinglighet, bostadsutformning,
rumshdéjd och driftutrymmen

3:1 Tillgéinglighet och anvindbarhet for per-
soner med nedsatt rorelse- eller orienterings-
formaga

Detta avsnitt innehaller foreskrifter och allmédnna rad
till 12 kap. 64-65 §§ 1 PBL. Avsnitt 3:5 innehéller ocksa
foreskrifter och allménna rad vid dndring av byggnader.

3:11 Allmént

3:111 Krav pa tomter samt utformningskrav och teknis-
ka egenskapskrav pd byggnader

3:112 Definitioner och begrepp

Nir begreppen "tillgdnglig" och "anvéndbar" eller
"tillgdnglighet" och "anvéndbarhet" anvdnds i detta
avsnitt menas "tillgénglighet och anvidndbarhet for per-
soner med nedsatt rorelse- eller orienteringsformaga".

3:113 Dimensionerande matt for rullstol

Da det i denna forfattning anges att tomter, byggna-
der eller delar av byggnader ska vara tillgdngliga och
anvindbara ska métten for eldriven rullstol for begran-
sad utomhusanvandning (mindre utomhusrullstol) vara
dimensionerande och utrymme fo6r mandvrering med
rullstol ska finnas. Matten for manuell eller liten eld-
riven rullstol for inomhusanvindning (inomhusrullstol)
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far dock vara dimensionerande i enskilda bostadslédgen-
heter.

3:12 Tillgiinglighet och anviindbarhet pa tomter
3:121 Tilldmpningsomrdde

3:122 Tillgdngliga och anvindbara gangvigar, ango-
rings- och parkeringsplatser m.m.

Minst en tillgédnglig och anvidndbar gangvig ska fin-
nas mellan tillgéngliga entréer till byggnader och

- bostadskomplement,

- parkeringsplatser,

- angoringsplatser for bilar,

- friytor, och

- allménna gangvigar i anslutning till tomten.

Tillgéingliga och anvindbara gangvégar ska dér det
ar mojligt utformas utan nivaskillnader. Dar nivaskill-
nader inte kan undvikas ska de utjimnas med ramper.

Tillgéngliga och anvéndbara gdngvégar ska

- vara létta att folja,

- kunna sérskiljas fran moblerade ytor, och

- kunna anvindas som sammanhéngande taktila och
visuella ledstrak.

En angoringsplats for bilar ska finnas och parke-
ringsplatser for rorelsehindrade ska kunna ordnas efter
behov inom 25 meters géngavstand fran en tillginglig
och anvéndbar entré till publika lokaler, arbetslokaler
och bostadshus. Markbeldggningen pa sadana ango-
ringsplatser och parkeringsplatser ska vara fast, jamn
och halkfri.

3:1221 Gdngytor pad tomter

Gangytor ska utformas sé att personer med nedsatt
rorelse- eller orienteringsformaga kan ta sig fram och
sa att personer som anviander rullstol kan forflytta sig
utan hjalp.

Markbeldggningen pa gangytor ska vara fast, jamn
och halkfri.

3:1222 Ramper pd tomter
Ramper ska kunna anvéndas av personer med nedsatt
rorelseformaga. De ska luta hogst 1:12.

3:1223 Kontraster och markeringar pd tomter
Parkeringsplatser, angoringsplatser for bilar och

friytor, liksom géngytor, trappor, ramper och konstgjor-

da ledytor samt mandverdon ska vara létta att upptécka.

3:1224 Belysning for orientering pd tomter
Belysningen langs tillgéngliga och anvéndbara gang-
vagar och vid parkeringsplatser, angoringsplatser for
bilar och friytor, ska utformas sa att personer med ned-
satt rorelse- eller orienteringsforméga kan orientera sig.

3:1225 Orienterande skyltar pd tomter
Orienterande skyltar ska vara tillgidngliga och an-
véndbara.

3:13 Tillgiingliga och anvindbara entréer till bygg-
nader

3:131 Tilldmpningsomrdde
Reglerna giller inte for sméhus om det med hénsyn
till terrdngen inte dr rimligt att uppfylla kraven.
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3:132 Allmdnt

Huvudentréer till publika lokaler, arbetslokaler och
bostadshus ska placeras och utformas sa att de ar till-
gingliga och anviindbara. Aven 6vriga entréer till pu-
blika lokaler, arbetslokaler och bostadshus ska vara till-
géngliga och anvéndbara om det behdvs for att uppfylla
kraven pa tillgénglighet och anvindbarhet. Tillgédngliga
entréer ska vara ldtta att upptécka.

For smahus ar tillgédngligheten till byggnaden tillgo-
dosedd, om det med enkla atgdrder i efterhand gér att pa
tomten ordna en ramp till entrén.

3:14 Tillgiinglighet och anvindbarhet i byggnader
3:141 Tilldmpningsomrdde

3:142 Entré- och kommunikationsutrymmen

Entré- och kommunikationsutrymmen ska vara till-
géingliga och anvéndbara for personer med nedsatt ro-
relse- eller orienteringsférmaga.

Entré- och kommunikationsutrymmen ska ha till-
rackligt mandverutrymme for rullstol och utformas sa
att personer som anvéander rullstol kan forflytta sig utan
hjlp.

Entré- och kommunikationsutrymmen ska dér det &r
mojligt, utformas utan nivéskillnader. Dar nivaskillna-
der i kommunikationsutrymmen inte kan undvikas ska
skillnaderna utjimnas med ramp, hiss eller annan lyf-
tanordning och trappa.

Transport med sjukbar ska kunna ske fran varje en-
skild bostadslidgenhet.

3:1421 Gangytor i byggnader
Gangytor i entré- och kommunikationsutrymmen ska
vara fasta och jamna.

3:1422 Ramper i byggnader

Ramper ska kunna anvéndas av personer med nedsatt
rorelseformaga.

Ramper ska luta hogst 1:12.

3:1423 Kontraster och markeringar i byggnader

Viktiga malpunkter i byggnader liksom géngytor,
trappor och ramper samt mandverdon ska vara létta att
uppticka och hitta fram till &ven for personer med ned-
satt orienteringsformaga.

3:1424 Belysning for orientering i byggnader
Belysningen i entréer och kommunikationsutrymmen

ska utformas sé att personer med nedsatt rorelse- eller

orienteringsférméga kan orientera sig.

3:1425 Orienterande skyltar i byggnader
Orienterande skyltar ska vara tillgdngliga och an-
véndbara.

3:143 Dorrar och portar

Tillgdngliga och anvéndbara dorrar och portar ska
utformas sa att de medger passage med rullstol och sa
att tillrdckligt utrymme finns for att 6ppna och stdnga
dorren eller porten fran rullstolen. Aven andra 6ppning-
ar 1 forflyttningsvégar ska utformas s& att de medger
passage med rullstol.

Tillgdngliga och anvéndbara dorrar och portar ska
utformas sé att de létt kan 6ppnas av personer med ned-

satt rorelseformaga. Handtag, mandverdon och lés ska
placeras och utformas sa att de kan anvindas savil av
personer med nedsatt rorelseformaga som av personer
med nedsatt orienteringsforméga.

Roterdorrar ska kompletteras med en dorr som kan
anvindas av personer med nedsatt rorelse- eller orien-
teringsformaga.

3:143a Krav pa hiss eller annan lyftanordning

Om det behdvs for att fylla grundldggande krav pa
tillgdnglighet, anvdndbarhet och for att en byggnad
ska vara lamplig for sitt andamal, enligt 65 § PBL, ska
byggnad med fler &n en véning vara forsedd med en el-
ler flera hissar eller andra lyftanordningar. Bostéder i
byggnader med férre dn tre vaningar behdver dock inte
ha hiss eller annan lyftanordning. Innehaller sddana
byggnader bostdder som inte kan nds fran marken ska
de dock vara projekterade och utforda sa att det utan
svérighet gar att installera hiss eller annan lyftanord-
ning i efterhand. Vid tillimpningen av detta stycke ska
med vaning jamstéllas vind dér det finns en bostad eller
huvuddelen av en bostad.

3:144 Hissar och andra lyftanordningar

Da hissar eller andra lyftanordningar krévs enligt av-
snitt 3:143a for att bostéder, arbetslokaler och publika
lokaler ska vara tillgéngliga och anvéndbara ska minst
en av dem rymma en person som anvéander rullstol och
en medhjélpare.

En sadan hiss eller annan lyftanordning ska ocksa ut-
formas sa att personer med nedsatt rorelse- eller orien-
teringsformaga sjdlvstandigt kan anvénda den.

Hissar och andra lyftanordningar ska utformas sa att
personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsformaga
kan uppmérksamma nér hisskorgen stannat for av- och
pastigning.

Transport med sjukbar i hiss ska kunna ordnas i bo-
stadshus med fler n fyra plan.

Ytterligare en personhiss ska finnas i byggnader som
har fler 4n tio plan.

3:145 Tillgdnglighet och anvindbarhet i publika loka-
ler

3:1451 Ljudmiljo

I publika lokaler ddr personer med nedsatt oriente-
ringsférmaga dr beroende av ljudmiljon for att kunna
ta del av vidsentlig information ska ljudmiljén utformas
for god horbarhet, god taluppfattbarhet och god orien-
terbarhet.

Samlingssalar och receptioner ska utrustas med te-
leslingor eller andra tekniska Idsningar sd att de blir
tillgdngliga och anvéindbara for personer med nedsatt
horsel.

3:1452 Samlingslokaler

Begrinsade delar av biografer, teatrar, sporthallar
och andra liknande storre samlingslokaler behover inte
vara fullt tillgéngliga och anvéndbara for personer med
nedsatt rorelseforméaga. Podier och scener ska dock all-
tid vara tillgéingliga och anvandbara.

3:1453 Tillgingliga och anvéindbara toaletter
Dir det finns toaletter for allménheten ska minst en
toalett vara tillgénglig och anvéndbar.



3:146 Tillgdnglighet och anvindbarhet i enskilda bo-
stadsldgenheter i ett plan

Rum, balkonger, terrasser och uteplatser ska vara
tillgéngliga och anvéndbara for personer med nedsatt
rorelseformaga. For sddana terrasser som kompletterar
tillgdngliga och anvindbara samt vil placerade bal-
konger ér tillgdngligheten och anvéndbarheten tillgo-
dosedd, om det med enkla atgérder i efterhand gér att
ordna en ramp.

Minst dorren till huvudentrén samt minst en dorr till
varje rum (inklusive rum for matlagning och ett hygien-
rum), balkong, terrass och uteplats ska medge passage
med rullstol. Det ska finnas tillricklig plats att 6ppna
och stidnga dorrarna fran rullstolen.

Minst ett hygienrum ska vara tillgdngligt och an-
vandbart for personer med nedsatt rorelseforméga och
utformas sa att det latt kan ordnas plats for medhjélpare.

I det tillgdngliga och anvindbara hygienrumet ska
ocksa ga att ordna en separat duschplats om en sadan
saknas fran borjan.

3:147 Tillgdnglighet och anvindbarhet i enskilda bo-
stadsldgenheter i flera plan

Kraven i avsnitt 3:146 ska uppfyllas pa hela entrépla-
net.

3:148 Tillgdngliga och anvindbara bostadskomple-
ment

Forvaringsutrymmen enligt avsnitt 3:23, postboxar,
tvittstugor, avfallsutrymmen, sopnedkast och andra bo-
stadskomplement ska vara tillgéngliga och anvindbara.

3:2 Bostadsutformning

Detta avsnitt innehaller foreskrifter och allmédnna rad
om utformnings- och egenskapskrav pa bostdder. Av-
snitt 3:5 innehaller ocksa foreskrifter och allménna rad
vid dndring av byggnader.

3:21 Allméant

3:211 Utformningskrav respektive
skapskrav

3:212 Definitioner
Matlagning: Tillagning av mat och férvaring av livs-
medel

tekniska egen-

3:22 Allméint om utformning av bostiider

Bostdder ska dimensioneras och disponeras med hén-
syn till sin langsiktiga anvindning.

Bostdderna ska ocksa inredas och utrustas med héin-
syn till sin langsiktiga anvindning.

I bostaden ska finnas

a) minst ett rum for personhygien,

b) inredning och utrustning for personhygien,

¢) rum eller avskiljbar del av rum for daglig samvaro,

d) rum eller avskiljbar del av rum for sémn och vila,

e) rum eller avskiljbar del av rum f6r matlagning,

f) inredning och utrustning for matlagning,

g) utrymme for maltider i eller i ndrheten av rum for
matlagning,

h) utrymme for hemarbete,

i) entréutrymme med plats for ytterkldder m.m.,
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j) utrymme f0r att tvitta och torka tvétt maskinellt om
gemensam tvittstuga saknas,

k) utrymmen for forvaring, och

1) inredning for forvaring.

Avskiljbar del av rum ska ha fonster mot det fria. Av-
skiljbar del av rum ska ockséa utformas sa att den med
bibehéllen funktion kan avskiljas med vaggar fran res-
ten av rummet.

3:221 Bostdder i flera plan

I bostdder med flera plan ska entréplanet minst rymma

- ett hygienrum enligt avsnitt 3:146,

- avskiljbar séngplats (sovalkov),

- mojlighet till matlagning,

- utrymme for maltider,

- utrymme for sittgrupp,

- entréutrymme,

- utrymme for férvaring, och

- utrymme for att tvitta och torka tvitt maskinellt om
gemensam tvittstuga saknas.

3:222 Bostdider storre in 55 m°

Bostdder med en ldgenhetsyta stérre dn 55 m? ska
utformas med hénsyn till det antal personer som de ir
avsedda for.

Sédana bostdder ska dock alltid ha plats for en par-
sdng i minst ett rum eller en avskiljbar del av ett rum
for somn och vila.

3:223 Bostdider storre in 35 m* och hégst 55 m*

Bostdder med en lagenhetsyta stérre d4n 35 m? och
hogst 55 m? ska utformas med hénsyn till sin storlek.

I sddana bostdder ar det dock tillrdckligt att antingen
rummet for sémn och vila eller rummet med inredning
och utrustning for matlagning 4r en avskiljbar del av
ett rum. Avskiljbar del av rum ska ha fonster mot det
fria och ska utformas sa att den med bibehéllen funktion
kan avskiljas med viggar fran resten av rummet. Rum-
met eller den avskiljbara delen av rummet f6r somn och
vila behdver inte ha plats for en parsidng.

3:224 Bostiider om hégst 35 m®

Bostdder med en ldgenhetsyta om hogst 35 m? ska
utformas med hénsyn till sin storlek.

I sadana bostéder far utrymmena for funktionerna

a) daglig samvaro, somn och vila samt matlagning
finnas i ett och samma rum utan att vara avskiljbara,

b) daglig samvaro samt sémn och vila 6verlappa var-
andra helt eller delvis, och

¢) méltider samt hemarbete dverlappa varandra helt
eller delvis.

3:225 Bostdder for en grupp boende

For en grupp boende far de enskilda bostadsldgenhe-
ternas rum for matlagning och for daglig samvaro samt
utrymme for maltider delvis sammanforas till gemen-
samma utrymmen.

For en grupp boende far de enskilda bostadsldgenhe-
ternas inredning och utrustning for matlagning delvis
sammanforas till gemensamma utrymmen.

De gemensamma utrymmena ska vara sa stora att de
pa ett fullgott sitt kompenserar for inskrankningarna i
de enskilda bostadslédgenheterna.

De gemensamma utrymmena ska ocksa vara sé vil-
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utrustade att de pa ett fullgott sitt kompenserar for in-
skridnkningarna i de enskilda bostadsldgenheterna.

Avsnitt 3:225 giller inte for bostidder for personer
med nedsatt funktionsformaga.

3:226 Sdrskilda boendeformer for dldre

For en mindre grupp boende, i sirskilda boendefor-
mer for dldre, far reglerna i forsta till och med fjérde
stycket 1 avsnitt 3:225 tillimpas. De gemensamma ut-
rymmena ska ligga i anslutning till de enskilda ldgen-
heterna.

Gruppbostdder avsedda for dldersdementa behdver
inte ha inredning och utrustning for matlagning i de en-
skilda lagenheterna. I sddana fall ska dock nddvéndiga
installationer for detta vara forberedda. Enskilda bosté-
der om hogst 35 m? i sirskilda boendeformer for dldre
ska utformas enligt 3:223.

3:227 Studentbostdder

3:2271 Utformning av studentbostdider om hogst 35 m*
Studentbostdder med en ldgenhetsyta om hogst 35 m?
ska utformas med hénsyn till sin storlek.
I enskilda studentbostidder med en ldgenhetsyta om
hogst 35 m? far utrymmena for funktionerna
a) daglig samvaro, somn och vila samt matlagning
finnas i ett och samma rum utan att vara avskiljbara, och
b) daglig samvaro, somn och vila, maltider samt he-
marbete dverlappa varandra helt eller delvis.

3:2272 Rum for matlagning utan fonster mot det fria
Rum for matlagning i studentbostider behover inte
ha fonster mot det fria.

3:2273 Bostdder for en student med gemensamma ut-
rymmen

For en grupp studenter som har enskilda bostdder
avsedda for en person far rum for personhygien, rum
for daglig samvaro och rum f6r matlagning samt utrym-
me for méltider, eller delar av dessa, sammanforas till
gemensamma utrymmen. De gemensamma utrymmena
ska vara sa stora att de i skilig utstrickning kompense-
rar for inskrdnkningarna i de enskilda bostdderna.

For en grupp studenter som har enskilda bostader av-
sedda for en person far dessutom inredning och utrust-
ning for matlagning eller delar av dessa, sammanforas
till gemensamma utrymmen. De gemensamma utrym-
mena ska vara sa vilutrustade att de i skélig utstrick-
ning kompenserar for inskrdnkningarna i de enskilda
bostéderna.

Gemensamma rum for personhygien ska finnas i nira
anslutning och pa samma plan som de enskilda bosti-
derna.

Ett gemensamt rum for personhygien far inte delas
av fler dn tre enskilda bostdder avsedda for en person.

Ett gemensamt rum med inredning och utrustning for
matlagning fér inte delas av fler &n tolv enskilda bosta-
der avsedda for en person.

3:2274 Rum for sémn och vila i bostéider storre éin 55 m’

Bostdder med en lagenhetsyta storre dn 55 m?* som &r
avsedda for flera studenter ska utformas med hansyn till
det antal studenter som de 4r avsedda for. Bostdderna

behdver inte ha plats for parsdng i nagot rum fér somn
och vila.

3:23 Bostadskomplement

I bostadsldgenhetens nérhet ska det finnas en gemen-
sam tvittstuga med mdjlighet att tvétta och torka maski-
nellt, om det saknas utrymme att tvdtta och torka tvétt
maskinellt i den enskilda bostadsldgenheten (JAmfor
avsnitt 3:22). I bostadsldgenheten eller i dess ndrhet ska
det finnas lasbart utrymme for forvaring av sdasongsut-
rustning och liknande.

I bostadsldagenhetens nérhet ska det finnas rum for
forvaring av barnvagnar, cyklar, utomhusrullstolar, rol-
latorer och liknande samt utrymme for postboxar.

3:3 Rumshdjd

Detta avsnitt innehaller foreskrifter och allmédnna rad
betraffande rumshdjd. Avsnitt 3:5 innehaller ocksa f6-
reskrifter och allménna rad vid dndring av byggnader.

3:31 Allméint
Rumshéjden i byggnader ska vara tillrdcklig for att
undvika oldgenheter f6r manniskors hélsa.

3:311 Rum att vistas i mer dn tillfalligt

3:3111 Bostdder

Rumshéjden i bostdder ska vara minst 2,40 meter. |
sméhus far dock rumshojden i vinds- och suterrdngva-
ningar samt killare vara lagst 2,30 meter. I begransade
delar av rum far dessa rumshdjder underskridas. I sdda-
na delar av rum dér stahojd behdvs far rumshdjden dock
inte vara ldgre dn 2,10 meter under horisontella delar av
tak eller 1,90 meter under snedtak.

3:3112 Publika lokaler

Rumshéjden i publika lokaler ska vara minst 2,70
meter. | rum avsedda for ett mindre antal personer far
denna rumshdjd underskridas. Rumshojden far dock
inte vara lagre én 2,40 meter.

3:3113 Arbetslokaler

Rumshgjden i arbetsrum ska normalt vara minst 2,50
meter.

Rumshdjden i undervisningslokaler och andra loka-
ler avsedda for ett storre antal personer ska vara minst
2,70 meter.

3:312 Rum att vistas i tillfdlligt

I'rum eller avskiljbara delar av rum i bostéder och pu-
blika lokaler avsedda for minniskor att vistas i tillfalligt
ska rumshdgjden inte vara lagre dn 2,10 meter.

3:4 Driftutrymmen

Detta avsnitt innehéller foreskrifter och allmédnna rad
betraffande placering och utformning av driftutrym-
men. Avsnitt 3:5 innehaller ocksa foreskrifter och all-
ménna rad vid dndring av byggnader.



3:41 Allméint
3:411 Definitioner

Driftutrymmen: Utrymmen som huvudsakligen an-
vands for byggnaders drift och skot-
sel, t.ex. flaktrum, stadutrymmen,
hissmaskinutrymmen, avfallsutrym-

men, undercentraler och pannrum.

Avfallsanordningar: | Fasta anordningar fér hantering av
avfall, t.ex. sopsugar och maskinellt
lyftbara storbehallare (nedgravda och

ytplacerade).

3:42 Utformning av driftutrymmen

Driftutrymmen ska placeras och utformas sa att ris-
ken for olyckor vid anvdndning, kontroll och under-
hall av utrymmena och deras installationer begréansas.
Driftutrymmena och deras installationer ska dessutom
placeras och utformas sé att risken for brukarnas eller
grannarnas hygien eller hélsa begrinsas.

Det ska finnas tillracklig plats for material och utrust-
ning samt for drift- och underhéllsarbete.

3:421 Tilltrddesvdigar till driftutrymmen

Driftutrymmen ska placeras och utformas sa att ris-
ken for olyckor begransas vid tilltrade och transporter.
Tilltradesvédgarna ska utformas sa att det finns tillrdck-
lig plats for transport av stora och tunga installations-
delar. Tilltrddesvdg via en bostadslagenhet far endast
finnas till installationer avsedda enbart for den enskilda
bostaden.

3:422 Avfallsutrymmen och avfallsanordningar

I eller i anslutning till en byggnad ska det finnas ut-
rymmen eller anordningar for hantering av avfall som
kan nyttjas av alla brukare av byggnaden. For smahus
far 16sa avfallsbehallare anvindas. Utrymmena ska ut-
formas och dimensioneras sa att de, utdver vad som
anges 1 avsnitt 3:42, mojliggor dtervinning av avfallet.

Regler om manuell hantering och belastningsergo-
nomi aterfinns dven i finska forfattningar om arbetar-
skydd.

Utrymmen eller anordningar for hantering av avfall
ska anpassas till

- hdmtningsintervallen och avfallsmidngderna,

- sorten och sammanséttningen av avfall,

- behovet av rengdring,

- behovet av att de ska kunna anvéndas sa att risken
for olycksfall begréinsas, och

- lokala regler for avfallshantering om hur avfall sor-
teras, forvaras och hamtas.

Grovavfall ska kunna tas om hand separat.

Sopnedkast och rortransportsanordningar ska kunna
spérras fran tillhdrande uppsamlingsutrymmen.

Utrymmen eller anordningar for hantering av avfall
far inte placeras

- sa att avfall maste transporteras genom utrymmen
dér personer vistas mer &n tillfélligt eller dér livsmedel
forvaras, och

- sa att matavfall maste transporteras genom kommu-
nikationsutrymmen i direkt anslutning till utrymmen
dér personer vistas mer an tillfalligt eller dir livsmedel
forvaras.
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3:423 Avfallshantering i bostadsligenheten
I bostadsldgenheter ska det finnas plats for kéllsorte-
ring av avfall.

3:5 Krav pa tillgiinglighet, bostadsutformning,
rumshdjd och driftutrymmen vid dndring av
byggnader

3:51 Tillgiinglighet och anviindbarhet for personer
med nedsatt rorelse- eller orienteringsformaga.

3:511 Tillgdnglighet och anvindbarhet i byggnader

Byggnader ska vid dndring uppfylla de krav pa till-
géinglighet och anvindbarhet som anges i avsnitt 3:1.
Kraven far tillgodoses pa annat sétt 4n vad som anges
dédr om motsvarande niva pa tillgdnglighet och anvind-
barhet dnda uppnas.

Avsteg fran nivan far dock goras om det finns syn-
nerliga skl med hénsyn till &ndringens omfattning och
byggnadens forutsittningar. Regler om detta finns i det-
ta avsnitt och i avsnitt 1:22.

Regler om krav pa hissar vid dndringar finns i avsnitt
3:513.

3:512 Tillgéingliga och anvindbara entréer till bygg-
nader

Nivaskillnader till huvudentréer ska 6verbryggas om
det inte finns synnerliga skél for avsteg.

For smahus dr kravet pa tillgénglighet och anvénd-
barhet dock tillgodosett, om det i efterhand med enkla
atgdrder gar att ordna en ramp till entrén inom tomten.

3:513 Tillgénglig och anvindbar hiss eller annan lyft-
anordning

Vid omfattande dndringar av flerbostadshus med fler
an tvd véningar, arbetslokaler och publika lokaler ska
en tillgénglig och anvindbar hiss eller annan lyftanord-
ning installeras, om sadan saknas. Med vaning jamstélls
vind dér det finns en bostad eller huvuddelen av en bo-
stad. Avsteg fran denna foreskrift far goras endast om
det finns synnerliga skél for detta.

3:514 Tillgdnglighet och anvindbarhet pa tomter

3:52 Bostadsutformning

Bostéder ska dimensioneras, disponeras, inredas och
utrustas med hénsyn till sin langsiktiga anvéndning.
Den kravniva som anges i avsnitt 3:2 ska efterstrdvas.
Regler om dndring av byggnader finns ocksa i avsnitt
1:22.

3:53 Rumshojd

Rumshéjden i byggnader ska vara tillracklig for att
undvika oldgenheter for ménniskors hdlsa. Regler om
andring av byggnader finns ocksa i avsnitt 1:22.

3:54 Avfallsutrymmen och avfallsanordningar

I eller i anslutning till en byggnad ska det finnas ut-
rymmen eller anordning for hantering av avfall som
kan nyttjas av alla brukare av byggnaden. Motsvarande
kravniva som anges i avsnitt 3:422-3:423 ska efterstra-
vas. Regler om dndring av byggnader finns ocksa i av-
snitt 1:22.
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4 Barformaga, stadga och bestindighet

4:1 Allméant

Detta avsnitt innehaller foreskrifter om byggnaders
och konstruktioners barférmaga, stadga och besténdig-
het.

De visentliga tekniska kraven enligt 65 § PBL for
en byggnads birande och stabiliserande konstruktioner
uppfylls dé forfattningarna i avsnitt 4:2 tillimpas.

4:2 Foreskrifter om biarande konstruktioner
och geokonstruktioner

Med de avvikelser som anges i avsnitt 4:3 ska foljan-
de forfattningar tillimpas i landskapet Aland

1) miljoministeriets forordning om bérande kon-
struktioner, utfdrdad den 17 juni 2014 och

2) miljoministeriets férordning om geokonstruktio-
ner, utfardad den 17 juni 2014.

4:3 Avvikelser

Hénvisningar i de forfattningar som anges i avsnitt
4:2 till foreskrifter i rikslagstiftning avser motsvarande
bestdmmelser i landskapslagstiftning.

5 Brandskydd

Detta avsnitt innehaller foreskrifter och allménna rad
till 12 kap. 65 § PBL betriffande grundldggande krav
pa byggnaders brandskydd. Avsnittet innehéller dven
foreskrifter och allménna rad betréffande utrycknings-
fordons framkomlighet pa tomter i hdndelse av brand.
Avsnitt 5:8 innehaller ockséd foreskrifter och allmdnna
rad vid dndring av byggnad.

5:1 Allméinna forutséittningar

Byggnader ska utformas med sadant brandskydd att
brandsdkerheten blir tillfredsstéllande. Utformningen
av brandskyddet ska forutsitta att brand kan uppkom-
ma.

Brandskyddet ska utformas med betryggande robust-
het sa att hela eller stora delar av skyddet inte slas ut av
enskilda hiandelser eller pafrestningar.

5:11 Dimensionering

Byggnaders brandskydd ska projekteras, utformas
och verifieras genom forenklad eller analytisk dimen-
sionering.

5:111 Forenklad dimensionering

Forenklad dimensionering innebér att byggherren
uppfyller foreskrifterna genom de 16sningar och meto-
der som anges i de allménna raden i avsnitt 5:2-5:7.

Forenklad dimensionering fér inte tillimpas om ett
automatiskt sldcksystem anvénds for att uppfylla kraven

a) i fler an tva foreskrifter, eller

b) i fler 4n en foreskrift, dér det finns krav pa automa-
tiskt sldcksystem.

De foreskrifter som avses anges dr avsnitt 5:331,
5:336,5:527,5:531,5:5332, 5:534, 5:536, 5:542, 5:548,
5:551 5:561 och 5:732.

5:112 Analytisk dimensionering

Analytisk dimensionering innebdr att byggherren
uppfyller en eller flera av foreskrifterna i detta avsnitt
pa annat sétt dn genom forenklad dimensionering.

Verifieringen av byggnadens brandskydd ska utforas
genom

- kvalitativ beddmning,

- scenarioanalys,

- kvantitativ riskanalys,

eller motsvarande metoder. Metoderna far ocksa
kombineras.

Verifieringsmetoden ska viljas for det specifika ob-
jektet med hansyn till hur komplext brandskyddet ar.

Kvalitativ beddomning far anvdndas som verifierings-
metod om avvikelserna fran forenklad dimensionering
ar begransade. Detsamma géller om utformningens
effekt pa brandsikerheten dr vél kidnd och om utform-
ningen med god marginal uppfyller foreskrifterna.

Brandskydd i byggnader i byggnadsklass Br0O ska ve-
rifieras med analytisk dimensionering.

5:12 Dokumentation

En brandskyddsdokumentation ska uppréttas. Av
denna ska framga vilka forutsittningarna for det bygg-
nadstekniska brandskyddet dr och hur den uppférda
byggnadens brandskydd ar utformat samt verifiering
av att brandskyddet uppfyller kraven i detta avsnitt och
betrdffande barformaga vid brand i foreskrifterna i av-
snitt 4.

Kravet pa brandskyddsdokumentation géller inte for
komplementbyggnader som ar hogst 15 m?.

5:13 Betydelse av kommunala riddningsmyndighe-
tens insats

Om den kommunala riddningsmyndighetens har till-
rackligt snabb insatstid och tillracklig forméaga far ut-
rymning genom fonster med hjilp av den kommunala
rdddningsmyndigheten enligt 5:323 tillimpas.

5:2 Brandtekniska klasser och o6vriga forut-
sdttningar

5:21 Verksamhetsklasser
Utrymmen i byggnader ska, utifran avsedd verksam-
het, delas in i verksamhetsklasser (Vk).

5:211 Verksamhetsklass 1 — Industri, kontor m.m.

Verksamhetsklassen omfattar utrymmen dér det vis-
tas personer som kan forvéntas ha god lokalkdnnedom,
som har forutséttningar att sjélva sitta sig i sikerhet och
som kan forvintas vara vakna.

5:212 Verksamhetsklass 2 — Samlingslokaler m.m.

Verksamhetsklassen omfattar samlingslokaler och
andra lokaler dér det vistas personer som inte kan for-
véntas ha god lokalkdnnedom, som har forutséttningar
att sjédlva sitta sig i sdkerhet och som kan forvéntas vara
vakna. Med en samlingslokal avses varje lokal eller
varje grupp av lokaler inom en brandcell som ar avsedd
for ett storre antal personer.

Utrymmen ska delas in i verksamhetsklasserna 2A,
2B eller 2C.



Verksamhetsklass 2A avser en lokal for hogst 150
personer.

Verksamhetsklass 2B avser en samlingslokal for fler
an 150 personer.

Verksamhetsklass 2C avser en samlingslokal som &r
avsedd for fler 4n 150 personer och dédr alkohol serveras
i mer dn begransad omfattning.

5:213 Verksamhetsklass 3 — Bostdder
Verksamhetsklassen omfattar bostidder dar det vistas
personer som kan forvdntas ha god lokalkdnnedom,
som har forutsdttningar att sjélva sitta sig i sdkerhet och
som inte kan forvéntas vara vakna.
Verksamhetsklass 3A omfattar boenden som avses i
forsta stycket och inte omfattas av verksamhetsklass 3B.
Verksamhetsklass 3B omfattar gemensamhetsboenden.

5:214 Verksamhetsklass 4 — Hotell m.m.

Verksamhetsklassen omfattar utrymmen dér det vis-
tas personer som inte kan forvantas ha god lokalkénne-
dom, som har forutséttningar att sjilva sétta sig i séker-
het och som inte kan forvéntas vara vakna.

5:215 Verksamhetsklass 5 — Vardmiljéer m.m.

Verksamhetsklassen omfattar utrymmen dér det vis-
tas personer som har begrinsade, eller inga, forutsitt-
ningar att sjélva sitta sig i sdkerhet.

Utrymmen ska delas in i verksamhetsklasserna 5A,
5B, 5C eller 5D.

Verksamhetsklass 5SA omfattar utrymmen som ar
avsedda for verksamhet som bedrivs under dagtid och
som uppfyller foreskriftens forsta stycke.

Verksamhetsklass 5B omfattar behovsprovade sér-
skilda boenden for personer

- med fysisk eller psykisk sjukdom,

- med funktionsnedséttning

- med utvecklingsstorning,

- med demens eller

- som pa annat sitt har en nedsatt formaga att sjdlva
sdtta sig 1 sdkerhet.

Verksamhetsklass 5C omfattar lokaler for hilso- och
sjukvard.

Verksamhetsklass 5D omfattar lokaler avsedda for
personer som halls inlésta.

5:216 Verksamhetsklass 6

Verksamhetsklass 6 omfattar lokaler med forhojd
sannolikhet for uppkomst av brand eller dir en brand
kan fa ett mycket snabbt och omfattande forlopp.

5:22 Byggnadsklasser

Byggnader ska delas in i byggnadsklasser, Br, utifrdn
skyddsbehovet.

- Byggnader med mycket stort skyddsbehov ska ut-
formas i byggnadsklass Br0.

- Byggnader med stort skyddsbehov ska utformas i
byggnadsklass Brl.

- Byggnader med maéttligt skyddsbehov ska utformas
i byggnadsklass Br2.

- Byggnader med litet skyddsbehov ska utformas i
byggnadsklass Br3.

Vid bedémningen av skyddsbehovet ska hénsyn tas
till troliga brandforlopp, potentiella konsekvenser vid
en brand och byggnadens komplexitet.
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5:23 Byggnadsdelar, klasser och definitioner

5:231 Klassbeteckningar

Byggnadsdelar delas in beroende pa funktion i f6l-
jande klasser

— R bérformaga,

— RE bérférmaga och integritet (tithet),

— REI barforméga, integritet och isolering,

— E integritet,

— El integritet och isolering,

— EI, eller El, integritet och isolering for brandav-
skiljande fonster (som endast kan 6ppnas med verktyg,
nyckel eller liknande) eller for branddorrar,

— EW integritet och begrinsad stralning.

Beteckningarna atfoljs av ett tidskrav: 15, 30, 45,
60, 90, 120, 180, 240 eller 360 minuter. Klasserna kan
kombineras med tilldggsbeteckningarna

— M mekanisk paverkan,

— S, eller S_ brandgastithet for dorrar,

— C dorrar med dorrstdngare i nagon av klasserna
C1-Cs.

Dérutdver anvédnds foljande klassbeteckningar for
material, beklddnader och ytskikt dér beteckningar med
index L avser material for ror

—-Al,A2,B,C,D,E

-Al1,A2,B,C,D,E

Brandteknisk klass Al dr det hogsta kravet och kan
inte kombineras med nagon tilldggsklass. Klasserna A2,
B, C, D kombineras alltid med nagon av foljande till-
laggsklasser:

— sl byggnadsdelen far avge mycket begrinsad
mangd med brandgaser.

— 52 byggnadsdelen far avge begrdnsad mangd med
brandgaser.

— 83 inget krav pa begridnsad produktion av brand-
gaser.

— dO brinnande droppar eller partiklar far inte avges
fran byggnadsdelen.

— d1 brinnande droppar eller partiklar far avges i be-
gransad méngd.

— d2 inget krav pa begrinsning av brinnande droppar
och partiklar.

Brandteknisk klass E &r den lagsta klassen och kom-
bineras med tilldggsklassen d2 om inget droppkrav
uppfylls.

Golvbeldggning Al ,A2.,B,, C,, D, E,

Klassen Al dr det hogsta kravet och kan inte kom-
bineras med ndgon tilliggsklass. Klasserna A2, B, C,,
D, kombineras alltid med nigon av foljande tilliggs-
klasser:

— sl golvmaterialet far avge en begrdnsad méngd
med brandgaser.

— s2 inget krav pa begrinsad produktion av brandga-
ser. Klassen E_ dr den ldgsta klassen och kombineras
inte med nagon tilldggsklass.

—KablarA ,B1 ,B2_,C_,D_,E

Klassen A dr den hogsta klassen och kan inte kom-
bineras med négon tilliggsklass. Klasserna B1_, B2 ,
C_, D_ kombineras alltid med négon av foljande till-
laggsklasser:

— sl kabeln far avge mycket begrdnsad méngd med
brandgaser.
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— s2 kabeln far avge begrinsad méngd med brand-
gaser.

— 83 inget krav pa begridnsad produktion av brand-
gaser.

— dO brinnande droppar eller partiklar far inte avges
fran kabeln.

— d1 brinnande droppar eller partiklar far avges i be-
gransad méngd.

— d2 inget krav pa begrinsning av brinnande droppar
och partiklar.

Klasserna B1_, B2 , C_, D_ kan dven kombineras
med nagon av foljande tillaggsklasser:

— al kabeln far avge mycket begransad méngd sura
och fratande brandgaser

— a2 kabeln far avge begrinsad mingd sura och
fritande brandgaser

— a3 inget krav pa begransning av sura och fratande
brandgaser.

Klassen E_ r den ldgsta klassen och kan inte kombi-
neras med nagon tilldggsklass.

— Taktdckning klass B, . (t2).

— Beklddnad brandteknisk klass K,10/B-s1,d0.

— Motstand mot sotbrand, klass G.

Klassbeteckning och tillimpliga tilldggsklasser ska
minst motsvara de krav som anges i denna forfattning
for att uppfylla kraven och tillatas i respektive tillimpning.

5:2311 Dorrar

5:232 Avskiljande konstruktion

Med avskiljande konstruktion avses en konstruktion
sasom bjdlklag och véggar — inklusive genomforingar
och liknande samt anslutningar till angransande bygg-
nadsdelar — som motstar hela eller del av ett brandfor-
lopp. Avskiljande konstruktion ska uppfylla relevanta
krav pa integritet och isolering.

Kravet att brand- och brandgasspridning ska begrén-
sas ska tillimpas med beaktande av vilka brandférlopp
som kan forvéntas och byggnadens skyddsbehov.

5:233 Brandbelastning

Medbrandbelastningavsesenergipergolvarea(MJ/m?)
inom ett visst utrymme. Brandbelastning bestdms for
den totala mingd energi som kan forbrinnas vid ett
fullsténdigt brandforlopp i forhallande till golvarean for
aktuellt utrymme.

Det dimensionerade vérdet pa brandbelastningen ska
vara det virde som inryms i 80 % av de observerade
vérdena i ett representativt statistiskt material.

5:24 Allmiinna byggnadstekniska begrepp

5:241 Luftsluss och brandsluss

Luftslussar forbinder utrymmen dér sérskilda krav
stills pa skydd mot spridning av brand och brandga-
ser. Luftslussen ska vara sa stor att den kan passeras
med endast en dorr i taget Sppen. Om luftslussen ingér
i en brandcellsgréns ska den brandklassade dorren vara
sjdlvstdngande.

Brandslussar forbinder utrymmen med sarskilt hdga
krav pé skydd mot spridning av brand och brandga-
ser. Brandslussen ska utformas som egen brandcell.
Brandslussen ska vara sa stor att den kan passeras med
endast en dorr i taget Oppen.

5:242 Brandcell

Med brandcell avses en avskild del av en byggnad
inom vilken en brand under hela eller delar av ett brand-
forlopp kan utvecklas utan att sprida sig till andra delar
av byggnaden eller andra byggnader. Brandcellen ska
vara avskild fran byggnaden i dvrigt med omslutande
véaggar och bjilklag eller motsvarande, sa att utrymning
av byggnaden tryggas och sd att personer i intilliggan-
de brandceller eller byggnader skyddas under hela eller
delar av ett brandforlopp.

5:243 Brandsektion

Med brandsektion avses en avskild del av en bygg-
nad inom vilken en brand kan utvecklas utan att sprida
sig till andra delar av byggnaden eller andra byggnader.
Brandsektionen ska vara avskild fran byggnaden i 6v-
rigt med brandvéggar och bjilklag eller motsvarande sa
att brandspridningen inom och mellan byggnader be-
grinsas.

5:244 Brandvigg

Brandviggar ska med tillrdcklig tillforlitlighet kunna
begrinsa en brand utan insats fran raddningspersonal.
Viggen ska tala sannolik mekanisk paverkan vid brand
och utformas sa att den enkelt kan lokaliseras av den
kommunala raddningsmyndigheten.

Byggnadsdelar, installationer och anslutningar som
placeras pa, intill eller i en brandvigg ska utformas sa
att de inte kan forsdmra brandviggens funktion.

Brandviaggen mellan byggnader ska ha séddan stabi-
litet och barférmaga att byggnader pa endera sidan kan
storta samman utan att brandvaggens egenskaper avse-
vért forsdmras.

Brandviggar far vara gemensamma i sammanbyggda
byggnader. I ssmmanbyggda byggnader av olika bygg-
nadsklasser ska brandvidggen utformas i samma brand-
tekniska klass som géller for byggnaden med den hogre
byggnadstekniska klassen.

5:245 Trapphus Trl

Trapphus Trl ska utformas med avskiljande kon-
struktion sa att brand- och brandgasspridning till trapp-
huset begrinsas.

5:246 Trapphus Tr2

Trapphus Tr2 ska utformas med avskiljande kon-
struktion sa att brand- och brandgasspridning till trapp-
huset begrinsas.

5:247 Utrymningsvdg och sdker plats

En utrymningsvdg ska vara en utgang till en sdker
plats. En utrymningsvég far dven vara ett utrymme i
en byggnad som leder fran en brandcell till en sddan
utgang.

5:248 Utrymningsplats

Med utrymningsplats avses ett utrymme i angrins-
ande brandcell som &r placerad i anslutning till ut-
rymningsvdg dir personer med nedsatt rorelse- eller
orienteringsformédga kan avvakta fortsatt utrymning.
Utrymningsplatsen far &ven vara en del av utrymnings-
viagen om utrymningsplatsen dr placerad i anslutning
till de utrymmen som betjénas av utrymningsvégen.

Utrymningsplatsen ska kunna rymma personer med
nedsatt rorelse- eller orienteringsformaga. Utrymnings-



platsen ska vara anvidndbar och tillgidnglig for perso-
nerna som anges i avsnitt 3:1 samt vara atkomlig utan
nyckel eller motsvarande.

Utrymningsplatsen ska vara beldgen i samma plan
som det utrymme som den betjdnar. Det ska finnas
mojlighet till tvavigskommunikation fran utrymnings-
platsen. Kommunikationssystemet funktion ska kunna
upprétthallas vid stromavbrott samt ha ett skydd mot
stromavbrott till foljd av brand.

5:249 Avskilt pannrum

Med avskilt pannrum avses sddana pannrum som ar
sarskilt utformade med skydd mot utveckling och sprid-
ning av brand och brandgas.

5:25 Brandtekniska installationer
5:251 Larmsystem

5:2511 Automatiskt brandlarm

Automatiskt brandlarm ska installeras nér detta dr en
forutsittning for brandskyddets utformning. Systemet
ska utformas med sddana egenskaper att det, med hog
tillforlitlighet, har formaga att detektera brand och att
ge signal till de funktioner som &r beroende av larmet.
Systemet ska utformas med tillricklig tickningsgrad
och ska aktivera tillrdckligt snabbt for att sdkerstilla av-
sedd funktion. Systemet ska utformas sa att korrosion,
termisk paverkan eller andra faktorer i byggnadens mil-
j0 inte paverkar tillforlitligheten.

Anldggningens funktion ska kunna uppritthallas vid
stromavbrott och ska forses med skydd mot stromav-
brott pa grund av brand i de utrymmen som inte ticks
av det automatiska brandlarmet.

Om det automatiska brandlarmet 4r en forutsittning
for brandskyddet i hela eller delar av en byggnad ska
detektionssystemet ticka dessa omraden.

5:2512 Utrymningslarm

Utrymningslarm ska installeras nir detta dr en for-
utsdttning for brandskyddets utformning. Utrymnings-
larmet ska utformas efter behovet av information sa att
personer som vistas i byggnaden kan nés av information
om ldmpliga atgirder vid utrymning.

Utrymmen i publika lokaler dér personer med hor-
selnedsittning kan vistas utan direktkontakt med andra
personer ska forses med kompletterande larmdon sa att
dven horselskadade och dova nas av varningssignaler i
héndelse av brand eller annan fara.

Vid akustiskt larm ska horbarheten vara sddan att sig-
naler eller meddelanden kan uppfattas i berorda delar
av byggnaden.

Anldggningens funktion ska kunna uppritthallas vid
stromavbrott samt ha ett skydd mot stromavbrott pa
grund av brand.

5:2513 Brandvarnare

Brandvarnare ska installeras nér dessa ar en forutsatt-
ning for brandskyddets utformning. Brandvarnare ska
utformas och placeras sé att de, med hog tillforlitlighet,
har forméga att detektera och varna vid brand. Brand-
varnare ska dessutom utformas med tillrackligt snabb
aktiveringstid sa att de varnar tidigt.

Brandvarnare ska utformas sa att korrosion, termisk
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paverkan eller andra faktorer i byggnadens milj inte
paverkar tillforlitligheten.

5:252 Automatiska sléicksystem

Om ett automatiskt slacksystem ar en forutséttning
for brandskyddets utformning ska det utformas sé att
det, med hog tillforlitlighet, har formaga att slidcka el-
ler kontrollera en brand under avsedd tid. Systemet ska
aktivera tillrickligt snabbt och ska utformas med till-
racklig tdckningsgrad for att sdkerstdlla avsedd funk-
tion. Systemet ska ha sddana egenskaper som krévs for
att sikerstilla att aktivering kan ske med hog tillforlit-
lighet. Systemet ska utformas sa att korrosion, termisk
paverkan eller andra faktorer i byggnadens miljé inte
paverkar tillforlitligheten. System med slackmedel som
kan ha toxiska egenskaper ska utformas sa att betryg-
gande personsikerhet upprétthalls.

Anléggningen ska ha ett skydd mot att funktionen
stors pa grund av brand.

5:2521 Automatisk vattensprinkleranliggning
5:2522 Boendesprinkler

5:253 Brandgasventilation

Om ett system for brandgasventilation dr en forut-
sittning for att brandskyddet ska fungera ska systemet
utformas sa att det, med hog tillforlitlighet, kan kont-
rollera brandgaser under avsedd tid. Systemet ska ha
tillrackligt snabb aktiveringstid och tillracklig kapa-
citet for att sdkerstélla att brandskyddet blir tillfreds-
stillande. Vid dimensionering av brandgasventilation
ska hinsyn tas till snélast och vindlast. Oppningar och
andra anordningar ska utformas sa att vagar for tilluft
och franluft sakerstills utifran de forhallanden som kan
uppsta vid en brand. Anldggningens funktion ska kunna
upprétthallas dé strom finns till byggnaden samt ha ett
skydd mot stromavbrott pa grund av brand.

5:254 Dorrstingare

Dorrstingare ska installeras nér detta ér en forutsitt-
ning for brandskyddets utformning. Systemet ska utfor-
mas sé att det, med hog tillforlitlighet, sdkerstéller att
brandcellsgranserna upprétthéller sin funktion.

5:255 Ventilationstekniskt brandskydd

5:2551 Spjall

Om spjill dr en forutséttning for brandskyddets ut-
formning ska de utformas sé att de, med hog tillforlitlig-
het, skyddar mot brand- och brandgasspridning i venti-
lationssystemet motsvarande den avskiljande forméga
som géller for brandcellsgransen. Spjill ska klara den
temperatur som de utsdtts for och spjdllen ska aktive-
ras inom den tid som krévs for att avsedd funktion ska
uppnas.

Spjdllen ska vid behov forses med ett skydd mot
strdmavbrott pa grund av brand.

5:2552 Fldiktar i drift vid brand

Med fldktar 1 drift vid brand avses en skyddsmetod
som innebér att flaktar i ventilationssystem anvéinds
for att kontrollera brandgaser eller begrénsa brand- och
brandgasspridning mellan brandceller.

Om fldktar i drift vid brand &r en forutsittning for

H3



H3

LF (2015:5) om Alands byggbestammelsesamling

brandskyddets utformning ska de dimensioneras sa att
de med hog tillforlitlighet uppfyller avsedd funktion.
Systemet ska forses med ett skydd mot stromavbrott pa
grund av brand.

5:256 Trycksdttning av utrymme

Om tryckséttning av ett utrymme &r en forutsittning
for brandskyddets utformning ska systemet, med hog
tillforlitlighet, utformas sa att brandgasspridning till det
utrymmet begrénsas.

5:3 Majlighet till utrymning vid brand

5:31 Allméint

Byggnader ska utformas sa att det ges mojlighet till
tillfredsstéllande utrymning vid brand. Med tillfreds-
stdllande utrymning avses att personer som utrymmer,
med tillrdcklig sékerhet, inte utsdtts for nedfallande
byggnadsdelar, hog temperatur, hog virmestralning,
giftiga brandgaser eller dalig sikt som hindrar utrym-
ning till en séker plats.

5:32 Tillging till utrymningsvig

5:321 Allmdnt

Om inget annat anges i avsnitt 5:322 ska utrymmen
dér personer vistas mer én tillfélligt utformas med till-
gang till minst tva av varandra oberoende utrymnings-
vagar.

Om bostaden eller lokalen har fler &n ett plan ska det
finnas minst en utrymningsvég fran varje plan. Mindre
entresolplan far dock utformas utan utgéng till utrym-
ningsvdg fran entresolplanet under forutsittning att
utrymningen &nda kan ske pa ett tillfredsstéllande sétt.

I byggnader med fler 4n &tta men hogst sexton va-
ningsplan ska bostdder och lokaler utformas med till-
gang till minst ett trapphus Tr2. I byggnader med fler &n
sexton vaningsplan ska bostédder och lokaler utformas
med tillgdng till minst ett trapphus Trl.

5:322 En enda utrymningsvdg

Dorr direkt till séker plats far vara den enda utrym-
ningsvégen fran utrymmen i markplanet for

1) utrymmen i verksamhetsklass 1, om mgjligheten
till utrymning kan anses vara tillfredsstéllande och dér
ett begrinsat antal personer forvéntas vistas.

2) mindre lokaler och bostédder i verksamhetsklass
2A, 3, 4 och 5B som ér latt 6verblickbara och dér ett
begrinsat antal personer forvéntas vistas.

Om forutséttningarna for tillfredsstéllande utrymning
finns far trapphus Trl utgéra den enda utrymningsvé-
gen fran bostéder i1 verksamhetsklass 3 och fran lokaler
i verksamhetsklass 1.

Om forutséttningarna for tillfredstdllande utrymning
finns far trapphus Tr2 utgdra den enda utrymningsvigen
i lokaler i verksamhetsklass 1 i byggnader med hogst
atta vaningsplan och fran bostider i verksamhetsklass 3
i byggnader med hogst sexton vaningsplan.

5:3221 Mdjlighet till utrymning fran utrymmen ddr
man enbart vistas tillfdilligt

Utrymmen dér personer enbart vistas tillfélligt ska
utformas med tillgang till minst en utrymningsvég.

5:323 Utrymning genom fonster

Fonster for utrymning ska utformas sa att utrymning
kan ske pa betryggande sétt.

I utrymmen i verksamhetsklass 1, skolor i verksam-
hetsklass 2A samt bostdder i verksamhetsklass 3 far en
av utrymningsvigarna ersittas av tillgang till fonster.
Fonstrets underkant far vara beldget hogst 2,0 m 6ver
marknivan utanfor och om mdgjlighet till utrymning i
ovrigt ges pa ett tillfredsstédllande satt.

Utrymning frdn bostdder i verksamhetsklass 3 i
byggnad Br2 och Br3 far dven ske enligt avsnitt 5:353.

Utrymning fran fonster med hjélp av den kommuna-
la rdddningsmyndigheten fér tillgodordknas som en av
utrymningsvégarna for byggnader i verksamhetsklas-
serna 1 eller 3, forutsatt att hogst 15 personer utrym-
mer denna vig frén brandcellen. Detta forutsdtter att
den kommunala raddningsmyndigheten har tillrackligt
snabb insatstid och férmaga. Uppstéllningsplats dimen-
sionerad for den kommunala rdddningsmyndighetens
utrustning ska finnas.

5:33 Utformning och framkomlighet
5:331 Gangavstdnd till utrymningsvig

5:332 Gangavstand inom utrymningsvdg
Utrymningsvagar ska utformas sa att risken for att
personer blir instdngda av brand och brandgas begréinsas.

5:333 Dimensionerande personantal

5:334 Utformning av utrymningsvdgar

I lokaler for ett storre antal personer ska atgirder vid-
tas som innebdr att hog persontéthet vid utgangen och
langa kdtider undviks.

5:335 Dorrar

Dorrar som ska anvandas for utrymning ska vara ut-
atgaende i utrymningsriktningen och létta att identifiera
som utgangar. Initgdende dorrar far endast anvéndas
om kobildning inte kan forvédntas uppstéd framfor dor-
ren. Andra varianter pa dorrar far anvdndas om de kan
ge en motsvarande sikerhet som slagdorrar.

Dorrar som ska anvéndas for utrymning ska vara litta
att Oppna och passera. Undantag medges for utrymmen
i verksamhetsklass 5D.

Dorrar som ska anvindas for utrymning och som en-
dast gar att 6ppna med nyckel far anvindas i utrymmen
i verksamhetsklasserna 1 och 3 om dorrarna betjénar
ett litet antal personer som kan forvéntas ha tillgang till
nyckel.

5:336 Utrymningsplats

Publika lokaler som ska vara tillgdngliga och anvénd-
bara enligt avsnitt 3:1 for personer med nedsatt rorel-
se- eller orienteringsformaga ska forses med minst tva
oberoende utrymningsplatser. Om lokalen har fler 4n ett
plan ska det finnas minst en utrymningsplats pa varje
plan. Om lokalen i enlighet med avsnitt 5:322 enbart
har en enda utrymningsvag far lokalen utformas med en
utrymningsplats. Utrymningsplatsen ska vara placerad i
intilliggande brandcell och finnas i anslutning till eller i
utrymningsvigen. En utrymningsplats ska kunna rym-
ma minst en mindre utomhusrullstol.

Utrymningsvég som ér tillgdnglig och anvidndbar och



som leder horisontellt till sdker plats behdver inte forses
med ndgon utrymningsplats. Publika lokaler som &r for-
sedda med automatiskt slicksystem behdver inte forses
med utrymningsplats. Ytterligare krav anges i avsnitt
5:352.

5:337 Hiss

5:34 Brandtekniska installationer

5:341 Vigledande markeringar

Med vigledande markeringar avses skyltar eller
liknande som vid utrymning ger végledning sa att ut-
rymningen inte hindras av svarigheter att orientera sig
i byggnaden.

Vigledande markeringar ska finnas i utrymmen som
ar svarorienterade. Krav pa vigledande markering finns
dven 1 avsnitt 5:351, 5:352, 5:354 och 5:357. Dér krav
pa vigledande markering finns ska belysning eller ge-
nomlysning av vigledande markeringar ha sékerstélld
stromforsorjning motsvarande nddbelysning enligt av-
snitt 5:343.

For de utrymmen dér krav pa vigledande markering
géller ska skyltar eller liknande finnas i anslutning till
de dorrar och fonster som &r avsedda for utrymning.
Skyltar ska utformas som grona skivor med tydliga vita
symboler och ska létt kunna uppméarksammas.

5:342 Allmdnbelysning
Utrymningsvdgar ska forses med allménbelysning
som med tillfredsstédllande sikerhet fungerar.

5:343 Nodbelysning

I byggnad eller del av byggnad dir nddbelysning
foreskrivs ska nddbelysningen mdjliggéra utrymning
dven vid strémavbrott.

Nodbelysningen ska vid brand fylla sin funktion i de
delar av byggnaden som inte dr 1 brandens omedelbara
nérhet. Vid stromavbrott ska nodbelysningen ge avsedd
belysning under minst 60 minuter.

Nodbelysning ska finnas i samtliga trapphus, som ar
utrymningsvégar, i byggnader med fler &n atta vanings-
plan. Krav pa nddbelysning finns dven i avsnitt 5:352,
5:353, 5:354, 5:356 och 5:357.

5:35 Sérskilda krav for de olika verksamhetsklasserna

5:351 Verksamhetsklass 2A

Lokaler som tillhér verksamhetsklass 2A ska forses
med vigledande markeringar. Mindre lokaler som ar
latt dverblickbara far utformas utan krav pé vigledande
markering.

5:352 Verksamhetsklass 2B och 2C

Utrymningsviagar fran samlingslokaler ska dimensi-
oneras for det maximala antal personer som far vistas
i lokalen.

Dorrar i eller till utrymningsvag ska kunna dppnas
genom att trycka pa dorren eller kunna 6ppnas med ett
lattmandvrerat trycke.

Samlingslokaler ska forses med anordningar for var-
ning i hiandelse av brand och vid behov anordning for
tidig upptickt av brand.

Samlingslokaler ska vara férsedda med vigledande
markeringar for utrymning.
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Samlingslokaler ska vara forsedda med allménbe-
lysning och nddbelysning. Utrymningsvigar fran sam-
lingslokaler ska vara forsedda med nédbelysning. Ome-
delbart utanfor utgéngar till det fria ska nddbelysning
anordnas.

Utvindiga utrymningsvégar fran samlingslokaler ska
i hela sin ldngd vara belysta och forsedda med nddbe-
lysning.

5:353 Verksamhetsklass 3

Bostéder i verksamhetsklass 3 ska forses med an-
ordningar for tidig upptéckt och varning i héndelse av
brand. Signalen ska kunna uppfattas i de utrymmen dir
personer vistas mer én tillfalligt.

Vig till utrymningsvég i gemensamhetsutrymmen i
verksamhetsklass 3B ska vara forsedda med nodbelys-
ning.

Bostadsrum i verksamhetsklass 3 som finns i byggna-
der 1 byggnadsklass Br2 eller Br3 ska kunna utrymmas
utan hjilp av den kommunala riddningsmyndigheten.

5:354 Verksamhetsklass 4

Utrymmen i verksamhetsklass 4 ska forses med an-
ordningar for tidig upptickt och varning i hdndelse av
brand.

Utrymmen i verksamhetsklass 4 ska vara forsedda
med végledande markeringar for utrymning. Utrym-
ningsvégar ska vara forsedda med nddbelysning. An-
slag med utrymningsplan ska finnas i varje géstrum.

5:355 Verksamhetsklass 54

Utrymmen i verksamhetsklass 5A ska forses med an-
ordningar for tidig upptickt och varning i hdndelse av
brand.

5:356 Verksamhetsklass 5B

Utrymmen i verksamhetsklass 5B ska forses med an-
ordningar for tidig upptéckt och varning i héndelse av
brand. Utrymningsvidgarna fran utrymmen i verksam-
hetsklass 5B ska vara forsedda med nédbelysning.

5:357 Verksamhetsklass 5C

Utrymmen i verksamhetsklass 5C ska forses med an-
ordningar for tidig upptéckt i hiandelse av brand.

Vigar till utrymningsvégar far passera genom an-
gransande brandcell. Passage mellan brandceller ska
kunna ske utan att brandgas sprider sig till den icke
brandutsatta avdelningen.

Utrymningsvdgarna fran utrymmen i verksamhets-
klass 5C ska vara forsedda med nddbelysning. Vigle-
dande markering ska finnas i byggnader i verksamhets-
klass 5C.

5:358 Avskilda métesrum m.m.
5:4 Skydd mot uppkomst av brand

5:41 Allméint
Byggnader och fasta installationer ska utformas med
tillfredstéllande skydd mot uppkomst av brand.
Temperaturen pa ytan av nirbeldgna byggnadsdelar
och fast inredning av brinnbart material far inte bli sa
hog att materialet kan anténda.
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5:42 Uppvirmningsanordningar m.m.

5:421 Allmdnt

Uppvarmningsanordningar ska, utover vad som av-
ses 1 avsnitt 5:41, utformas sa att skydd mot annan fara
begrénsas.

Eldstad ansluten till skorsten, rok- eller avgaskanal
ska utformas sa att systemet utgdr en brandsdker och
vil fungerande helhet.

5:422 Eldstdder
5:4221 Allmdnt

5:4222 Belastningar

Eldstdder och forbindelsekanaler ska ha tillracklig
héllfasthet for att ta upp forekommande belastningar.
Eldstédder, eldningsapparater, och liknande ska placeras
pé underlag med tillricklig barforméga. Grund och un-
derlag ska utformas sa att brandspridning nedét begrin-
sas och otdtheter pa grund av séttningar inte uppkom-
mer i anslutna kanaler och rorledningar.

5:4223 Eldstadsplan

Eldstider for eldning med fast eller flytande brénsle
ska vara forsedda med skydd mot brandspridning nedat
sa att antdndning av golvet inte kan ske pa grund av
spill, glod eller gnistor.

5:423 Askutrymme

I andra byggnader dn smahus ska det i anslutning till
avskilt pannrum med eldstad for eldning med fast eller
flytande brénsle finnas ett utrymme for upplag av sot
och aska, ddr askan kan forvaras pa ett betryggande sitt.
Med betryggande sitt avses att utrymmet ska vara av-
skilt sd att aska eller annat glodande material inte kan ge
antdndning eller pyrolys i eller vid askforradet.

5:424 Eldningsapparat

En eldningsapparat ska vara utford med betryggan-
de sékerhet mot brand och mot spridning av brand till
brénsleforrad.

5:425 Skorstenar

5:4251 Allmdint

Skorstenar samt rok- och avgaskanaler ska placeras
och utformas sé att nirliggande byggnadsdelar och fas-
ta installationer inte kan antéindas.

Skorstenar samt rok- och avgaskanaler, inklusive iso-
lering och omgivande schakt, far inte ha en yttempera-
tur som 6verstiger 100 °C nér den anslutna anordningen
drivs med hogsta effekt. Inom det rum dér eldstaden ar
placerad far dock en hdgre yttemperatur forekomma.

ROk- och avgaskanaler ska utformas med hénsyn till
genomstromningen. Tvérsnittsarean i en kanal, som
fungerar genom naturligt drag, ska utformas med hén-
syn till den eldstad som kanalen ska anslutas till, eldsta-
dens varmeeffekt, det bransle som ska anvdndas samt
kanalens hdjd.

5:4252 Belastningar

Vid utformning ska skorstenens egenvikt, yttre be-
lastning och temperaturpaverkan pa byggmaterialens
egenskaper beaktas.

5:4253 Hojd

Skorstenar samt rok- och avgaskanaler ska ha en sa-
dan hojd att risk for brand begrinsas. Utformning ska
goras med hansyn till anslutna eldstider och eldnings-
apparater samt brinsleslag.

5:4254 Vertikal riktning

Skorstenars samt rok- och avgaskanalers avvikelse
fran vertikal riktning far inte paverka brandsikerheten
eller skorstenens funktion.

5:4255 Materialegenskaper och bestindighet

Viggar i skorstenar samt rok- och avgaskanaler ska
utformas sa att dess funktion inte &dventyras. Sérskilt
ska temperaturvariationer, klimatpaverkan, korrosiva
rokgaser, fukt samt anvéndning av sotningsredskap be-
aktas.

Insatsror ska utformas sé att roret eller angréansande
byggnadsdelar inte skadas.

5:4256 Tiithet

Skorstenar, rok- och avgaskanaler ska vara sa tita att
brandfara, risk for forgiftning eller andra oldgenheter
inte uppstar.

5:4257 Soteld

ROk- och avgaskanaler, som ansluts till eldstdder
avsedda for sotalstrande brinslen, ska utformas med
betryggande skydd mot utveckling av brand pa grund
av soteld.

5:426 Anslutning till rok- och avgaskanal

Avgaser och rokgaser fran fasta installationer ska inte
ge upphov till 6kad brandfara, 6kad risk for forgiftning
eller annan olégenhet.

Avgaser ska avledas genom avgaskanal eller rokka-
nal. Rokgaser ska avledas genom rokkanal.

Fasta installationer for gasformigt eller flytande
brénsle behdver inte anslutas till rok- eller avgaskanal,
om de installeras i ett utrymme dér ventilationen ér till-
racklig, och dér forbranningen inte ger upphov till 6kad
brandfara, 6kad risk for forgiftning eller andra oldgen-
heter.

ROk- och avgaskanaler, som ansluts till fler &n en eld-
stad ska utformas sa att brandrisken eller andra oldgen-
heter inte okar.

5:427 Avskilt pannrum

5:428 Rensning och inspektion

Eldstéder, rok- och avgaskanaler ska vara atkomliga
for rensning, kontroll och inspektion utan oldgenhet.
Rensluckor ska utformas i material som inte kan antén-
das och som tal temperaturvariationer samt korrosion.

5:43 Matlagningsanordningar

En spis och andra matlagningsanordningar ska pla-
ceras sé att betryggande skydd mot uppkomst av brand
uppnas.

5:44 Garage

Garage ska utformas sa att risken for brand eller ex-
plosion begriansas pga. forekomst av brénnbara eller
explosiva gaser.



5:5 Skydd mot utveckling och spridning av
brand och brandgas inom byggnader

5:51 Allmént

5:52 Material, ytskikt och beklidnad

5:521 Viggar, tak, golv och fast inredning

Material i tak, viggar, golv och fast inredning ska ha
sadana egenskaper eller inga i byggnadsdelar pa ett sa-
dant sitt att de

— dr svara att antdnda,

— inte medverkar till snabb brandspridning,

— inte snabbt utvecklar stora mingder vdrme eller
brandgas,

— inte deformeras vid ringa brandpéverkan sa att fara
kan uppsta,

— inte faller ned eller pa annat sdtt fordndras sa att
risken for personskador okar,

— inte smilter och droppar utanfor brandhérdens
omedelbara nérhet.

Kravnivan pa material beror pa den mingd vidrme
och brandgas som kan tillatas utvecklas i byggnaden.

5:522 Viggar och tak i utrymningsvégar

I utrymningsvégar ska vaggar och tak utformas sa att
en brands utveckling i lokalen inte far nimnvart bidrag
frén takens och viggarnas ytskikt.

5:523 Sdrskilda lokaler

Taken och védggarna i

—samlingslokaler i verksamhetsklasserna 2B och 2C,

— lokaler i verksamhetsklass SA och 5C,

— lokaler i verksamhetsklass 6,

— avskilda pannrum,

— brandsluss,

— storre garage som inte tillhor sméhus, och

— storkdk

ska utformas sd att deras ytskikt endast kan ge ett for-
sumbart bidrag till en brands utveckling.

5:524 Golvbeldggningar

Golvbeldggningen i

— utrymningsvégar i byggnader i klass Brl,

— utrymningsvégar fran samlingslokaler i verksam-
hetsklass 2B och 2C,

— brandslussar
ska vara utférd med material med begriansad bendgen-
het att sprida brand och utveckla brandgaser.

Golvbeldggningen i

— samlingslokaler i verksamhetsklass 2B och 2C,

— lokaler i verksamhetsklass 6
ska vara utford med material med mattlig benéigenhet
att sprida brand och utveckla brandgaser.

Golvbeldggningen i avskilda pannrum ska vara ut-
ford med material som inte kan antéindas.

5:525 Rérisolering
5:526 Luftbehandlingsinstallationer

5:527 Kablar
Kablar och upphéngningsanordningar ska utformas
och installeras s att de inte bidrar till en snabb brand-
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spridning eller producerar stora méngder vdrme och
brandgaser.

5:53 Brandcellsindelning

Byggnader ska delas in i brandceller i sadan omfatt-
ning att det medfor tillracklig tid for utrymning och att
konsekvenserna pa grund av brand begransas.

Fo6r mindre byggnader med en verksamhet dér konse-
kvenserna av en brand &r ringa behovs inga brandceller.

Brandcellsindelning fér helt eller delvis ersdttas av
brandtekniska installationer.

Nir byggnader delas in i brandceller ska dessa utfor-
mas sa att ett tillfredsstdllande skydd mot spridning av
brand och brandgas erhalls. Utformningen av brandcel-
len ska begrinsa spridning av brand och brandgas till
intilliggande brandcell under en bestdmd tid.

5:531 Byggnad i klass Brl

For byggnader i klass Brl ska brand- och brandgas-
spridning begrinsas mellan brandceller med avskiljan-
de konstruktion.

5:532 Byggnad. i klass Br2 och Br3

For byggnader i klass Br2 och Br3 ska brand- och
brandgasspridning begrinsas mellan brandceller med
avskiljande konstruktion.

5:533 Luftbehandlingsinstallationer

Luftbehandlingsinstallationer ska placeras, utformas
och hédngas upp sé att skyddet mot brand- och brandgas-
spridning mellan brandceller uppratthélls.

Risken f6r brandspridning pa grund av virmedverfo-
ring genom luftbehandlingsinstallationer till brénnbara
material i andra brandceller ska beaktas. Installationer-
na ska utformas sa att alla delar som krivs for att upp-
ratthalla skyddet klarar den temperaturokning som de
kan forvéntas utsittas for.

5:5331 Installationsschakt

Installationsschakt ska utformas sé att brandcells-
granserna uppritthélls. Risken for brandspridning
genom virmedverforing fran ventilationskanaler till
brannbara material ska beaktas.

5:5332 Imkanaler

Imkanaler med tillhérande delar ska utformas med
ett skydd mot spridning av brand- och brandgas inom
och mellan brandceller. Skyddet ska begrinsa risken for
spridning av brand till intilliggande byggnadsdelar eller
fast inredning och sé att brandcellsgranser uppréatthalls.

5:534 Dérr, lucka och port
Dérrar, luckor och portar i en avskiljande konstruk-
tion ska utformas sé att brandcellsgrinser upprétthalls.

5:535 Vinds- och undertaksutrymmen

Vinds- och undertaksutrymmen ska utformas sé att
skyddet mot brandspridning mellan brandceller upp-
ritthalls. De ska dessutom utformas s att omfattande
brandspridning begrinsas.

Undertaksutrymmen som stricker sig Over flera
brandceller ska vara avskilda i samma omfattning och i
lagst samma brandtekniska klass som kravs for under-
liggande brandcellsskiljande véiggar.
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5:536 Skydd mot brandspridning fran intilliggande tak
Skydd mot brandspridning till brandcell beldgen ho-
gre én ett intilliggande tak ska uppritthallas.

5:537 Inglasade balkonger, loftgangar och uterum

Skydd mot brand- och brandgasspridning mellan
brandceller ska uppritthallas vid inglasning av utrym-
men som ansluter till brandcellen, sdsom balkonger,
loftgangar och uterum.

5:538 Avskiljning mot loftgangar
Konstruktioner mot inglasade loftgangar, och loft-
gangar som dr den enda utrymningsvégen, ska utformas
sa att brand- och brandgasspridning begrénsas.
Trapphus i minst tre vaningsplan ska utformas sé att
brand- och brandgasspridning mot loftgang begrinsas.

5:54 Sirskilda forutséittningar
5:541 Verksamhetsklass 1
5:542 Verksamhetsklass 2B och 2C

5:543 Verksamhetsklass 3

I verksamhetsklass 3 ska brand- och brandgassprid-
ning begransas mellan bostadsldgenheter med en av-
skiljande konstruktion.

I verksamhetsklass 3B ska brand- och brandgassprid-
ning begrinsas mellan varje grupp av boenderum med
avskiljande konstruktion.

I verksamhetsklass 3B ska dessutom varje boende-
rum ha en avskiljande konstruktion.

Enskilda boenderum far utformas utan nagon avskil-
jande konstruktion om utrymmen i verksamhetsklass
3B forses med automatiskt slédcksystem.

5:544 Verksamhetsklass 4

I verksamhetsklass 4 ska brand- och brandgassprid-
ning begrinsas mellan varje géstrum eller svit med av-
skiljande konstruktion.

5:545 Verksamhetsklass 5A

I verksamhetsklass SA ska brand- och brandgassprid-
ning begransas om byggnaden innehaller fler &n tva av-
delningar eller funktionella enheter.

5:546 Verksamhetsklass 5B

I verksamhetsklass 5B ska brand- och brandgassprid-
ning begrinsas mellan bostadsldgenheter med avskil-
jande konstruktion. Utrymmen i verksamhetsklass 5B
ska forses med automatiskt slacksystem.

Dérrar till lagenheter far utformas utan dorrstingare
om ett begrinsat antal rum ansluter till gemensamma
utrymmen.

5:547 Verksamhetsklass 5C

Utrymmen i verksamhetsklass 5C ska forses med
automatiskt slicksystem. I verksamhetsklass 5C ska
brand- och brandgasspridning mellan varje vardavdel-
ning, operationsavdelning, eller annan funktionell enhet
begrinsas med avskiljande konstruktion.

5:548 Lokal i verksamhetsklass 6 m.m.
Lokaler i verksamhetsklass 6 ska utformas med av-

skiljande konstruktion sa att brand- och brandgassprid-
ning till annan brandcell begrénsas.

Lokaler i verksamhetsklass 6 far endast sta i forbin-
delse med samlingslokal i verksamhetsklass 2B och 2C
genom en luftsluss.

I lokaler i verksamhetsklass 6 och andra lokaler med
hog sannolikhet for uppkomst av brand ska sérskilda
atgirder vidtas om lokalen star i forbindelse med en ut-
rymningsvag som betjénar flera lokaler.

5:549 Hiss
Hisschakt ska utformas sa att skydd mot brand- och
brandgasspridning mellan brandceller upprétthalls.

5:55 Ytterviggar
Fasadbekladnader fér vid brand endast utveckla vér-
me och rdk i1 begrdnsad omfattning.

5:551 Ytterviggar i byggnad klass Brl

Ytterviaggar i byggnader i klass Brl ska utformas sé
att

1) den avskiljande funktionen upprétthalls mellan
brandceller,

2) brandspridning inuti viggen begrinsas,

3) risken for brandspridning lings med fasadytan be-
grinsas,

4) risken for personskador till foljd av nedfallande
delar av yttervdggen begrinsas.

5:552 Yttervdggar i byggnader i klass Br2 och Br3
Ytterviaggar, i byggnader i klass Br2 och Br3, ska ut-
formas sé att brandspridning langs fasadytan begrénsas.

5:553 Fonster i yttervigg

Fonster som tillhor skilda brandceller i samma bygg-
nad och som vetter mot varandra eller dr placerade
ovanfor varandra i héjdled, ska utformas och placeras
sd att brandspridning mellan brandcellerna begrinsas.
Brandklassade fonster far endast vara Oppningsbara
med verktyg, nyckel eller liknande.

5:56 Skydd mot omfattande brandspridning

5:561 Allmdint
Stora byggnader ska utformas sa att omfattande
brandspridning inom byggnad begrénsas.

5:562 Brandvigg

5:6 Skydd mot brandspridning mellan byggna-
der

Foreskrifterna i1 avsnitt 5:61 géller inte for komple-
mentbyggnader som har en byggnadsarea pa hogst 15
m?.

5:61 Allmént
Byggnader ska utformas med tillfredstéllande skydd
mot brandspridning mellan byggnader.

5:611 Smahus m.m.

5:62 Taktickning
Taktdckningen pa byggnader ska utformas sa att an-



tdndning forsvaras, brandspridning begrinsas samt att
den endast kan ge ett begrénsat bidrag till branden.

5:7 Mojlighet till riddningsinsatser

5:71 Allmiint
Byggnader ska utformas sa att rdddningsinsatser ar
mojliga att utfora med tillfredsstéllande sékerhet.

5:72 Atkomlighet for riddningsinsatser
Byggnader ska vara atkomliga for raiddningsinsatser.

5:721 Raddningsvig

Om gatunitet eller motsvarande inte ger atkomlighet
ska sdrskild raddningsvdg anordnas som ger god fram-
komlighet. Rdddningsvdg ska vara skyltad och ha upp-
stdllningsplatser for erforderliga fordon.

5:722 Tilltrddesvig

En tilltradesvig for invdndiga rdddningsinsatser ska
finnas pa varje plan.

Léngden pa tilltradesvégar ska begréinsas pa varje va-
ningsplan i verksamhetsklass SA, 5B och 5C.

5:73 Installationer for slick- och riddningsinsatser

5:731 Sldckutrustning
Slackutrustning ska finnas dér brand kan forvéntas fa
snabb spridning eller fa mycket stor intensitet.

5:732 Brandgasventilation

I byggnader i klass Brl ska trapphus, som kan antas
anvindas som tilltradesvdg for raddningspersonal, for-
ses med brandgasventilation eller motsvarande.

Vidare ska brandgasventilation eller motsvarande
finnas i varje brandcell pa vind som anvinds som for-
radsutrymme i byggnader med fler &n fyra vaningsplan.

Brandgasventilation eller motsvarande ska utformas
sa att invindig riddningsinsats underléttas.

Kallare ska forses med brandgasventilation eller mot-
svarande.

Kommunens byggnadstillsynsmyndighet kan f6-
reskriva om krav pa brandgasventilation dven i andra
byggnader eller andra delar av byggnader dn de som
anges ovan i detta avsnitt om det &r en forutséttning for
uppritthallande av brandskyddets funktion.

5:733 Stigarledning
I byggnader med en byggnadshojd dver 24 meter ska
tillgangen till slackvatten sikerstillas.

5:734 Rdddningshiss

I byggnader som har fler &n tio vaningsplan ska minst
en rdddningshiss finnas. Hissen far endast forbindas
med andra utrymmen genom brandsluss. Hisschaktet
till riddningshissen ska utgora egen brandcell.

5:8 Krav pa brandskydd vid dndring av bygg-
nader

5:81 Allméint

Byggnader ska utformas med sadant brandskydd att
brandsékerheten blir tillfredsstdllande. Utformningen
av brandskyddet ska forutsitta att brand kan uppkomma.
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Brandskyddet ska utformas med betryggande robust-
het sé att hela eller stora delar av brandskyddet inte slas
ut av enskilda hiandelser eller pafrestningar.

Byggnader ska vid éndring uppfylla de krav pé
brandskydd som anges i avsnitt 5:1-5:7. Kraven far
dock tillgodoses pd annat sdtt &n vad som anges dér om
motsvarande sidkerhetsniva dnda uppnas.

Avsteg fran sédkerhetsnivan far géras om det finns
synnerliga skél med hénsyn till &ndringens omfattning
och byggnadens forutsittningar. Regler om hur avsteg
far goras finns i avsnitt 1:22 och i avsnitt 5:81-5:87.
Avsteg far aldrig medf6ra en oacceptabel risk for mann-
iskors sdkerhet.

Om avsteg fran kraven i avsnitt 5:1-5:8 gors ska ut-
formningen verifieras med analytisk dimensionering
enligt 5:112.

5:811 Befintligt brandskydd
5:812 Dokumentation

5:82 Brandtekniska klasser och dvriga forutsitt-
ningar

5:821 Museal miljo
For byggnader som
- utgdr museal miljo,
- endast dr avsedda for begrdnsad anvéndning och
- tillhor verksamhetsklass 2A
far avsteg goras fran foreskrifterna i 5:84-5:87.

5:83 Majlighet till utrymning vid brand

5:831 Allmdint
Byggnader ska utformas sa att det ges mojlighet till
tillfredsstéllande utrymning vid brand.

5:832 Brandtekniska installationer

Kraven pé anordningar for tidig upptickt och varning
i hindelse av brand enligt 5:251 och 5:35 samt pé vigle-
dande markeringar enligt 5:341 och 5:35 ska uppfyllas.

5:833 Andrad anvindning av vind

Nér anvédndningen av en vind dndras ska motsvaran-
de sékerhetsniva for mojlighet till utrymning som anges
i avsnitt 5:3 uppnas.

5:84 Skydd mot uppkomst av brand
Byggnader och fasta installationer ska utformas med
tillfredsstillande skydd mot uppkomst av brand.

5:85 Skydd mot utveckling och spridning av brand och
brandgas inom byggnader

5:851 Ytskikt och beklidnad

5:852 Avskiljande konstruktion

Motsvarande sdkerhetsnivd som framgar av avsnit-
ten 5:543, 5:544, 5:546 och 5:547 angaende avskiljande
konstruktion i verksamhetsklass 3, 4, 5B och 5C ska
uppnas.

5:853 Automatiskt slicksystem
Kraven pa automatiskt slicksystem i verksamhets-
klass 5B och 5C ska uppfyllas.

5:854 Ytterviggar
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5:855 Andrad anvindning av vind

Nér anvédndningen av en vind édndras ska motsva-
rande sdkerhetsniva som framgar av kraven pa utrym-
ningsvagar i avsnitt 5:5 och av kraven pa sektionering i
avsnitt 5:53 uppnas.

5:86 Skydd mot brandspridning mellan byggnader
Byggnader ska utformas med tillfredsstéllande skydd
mot brandspridning mellan byggnader.

5:87 Maéjlighet till riddningsinsatser

Motsvarande sdkerhetsniva som framgar av avsnitt
5:722 andra stycket, 5:732 forsta stycket och 5:733 ska
uppnas.

6 Hygien, hilsa och miljo
Detta avsnitt innehéller foreskrifter och allménna rad

till 65 § i PBL. Avsnitt 6:9 innehaller ocksé foreskrifter
och allménna rad vid dndring av byggnader.

6:1 Allméint

Byggnader och deras installationer ska utformas sa
att luft- och vattenkvalitet samt ljus-, fukt-, tempera-
tur- och hygienforhallanden blir tillfredsstéllande un-
der byggnadens livsldngd och darmed oldgenheter for
maénniskors hélsa kan undvikas.

6:11 Material

Material och byggprodukter som anvénds i en bygg-
nad ska inte i sig eller genom sin behandling paverka
inomhusmiljon eller byggnadens nidrmiljo negativt da
funktionskraven i dessa regler uppfylls.

6:12 Gammastralning
Gammastralningsnivan fér inte dverstiga 0,3 uSv/h i
rum dér manniskor vistas mer an tillfalligt.

6:2 Luft

6:21 Allmént

Byggnader och deras installationer ska utformas sa
att de kan ge forutsittningar for en god luftkvalitet i rum
dédr ménniskor vistas mer an tillfalligt. Kraven pé inne-
luftens kvalitet ska bestimmas utifrdn rummets avsedda
anvéandning. Luften far inte innehalla fororeningar i en
koncentration som medfor negativa hilsoeffekter eller
besviarande lukt.

6:211 Tilldmpningsomrade
Dessa regler giller for samtliga rum eller avskiljbara
delar av rum dér ménniskor vistas mer 4n tillfalligt.

6:212 Definitioner

Vistelsezon Vistelsezonen begransas i rummet av tva
horisontella plan, ett p& 0,1 meter hojd
6ver golv och ett annat pa 2,0 meter hojd
over golv, samt vertikala plan 0,6 meter
frén yttervagg eller annan yttre begrans-

ning, dock vid fénster och dérr 1,0 meter.

Oppningsbar lucka vars enda uppgift &r
att 6dppna en passage for luft genom Kkli-
matskalet for tillféllig vadring.

Védringslucka

6:22 Egenskaper hos luft som tillfors rum

Byggnader ska utformas och deras installationer
ska utformas och placeras sa att halten av fororening-
ar i tilluften inte 4r hogre &n gdllande grinsvirden for
uteluft.

Luft som tillférs rum far inte behandlas pa ett sétt
som medfor att luften efter behandlingen ar av sémre
kvalitet an den uteluft som tillfors ventilationssystemet.

6:23 Radon i inomhusluften
Arsmedelviirdet av den joniserande strdlningen frin
radongas far inte 6verstiga 200 Bg/m°.

6:24 Mikroorganismer

Byggnader och deras installationer ska utformas sa
att mikroorganismer inte kan paverka inomhusluften i
sadan omfattning att oldgenhet for ménniskors hélsa el-
ler besvarande lukt uppstar.

Installationer for kylning och fuktning av ventila-
tionsluften ska utformas och placeras sé att inte skad-
liga miangder mikroorganismer kan avges till ventila-
tionsluften eller till omgivningen.

Atgirder mot tillviixt av mikroorganismer fir inte i
sig ge negativa hélsoeffekter.

6:25 Ventilation

Ventilationssystem ska utformas sa att erforderligt
uteluftsflode kan tillforas byggnaden.

Ventilationssystem ska ocksa kunna fora bort hélso-
farliga dmnen, fukt, besvédrande lukt, utséndringspro-
dukter fran personer och byggmaterial samt fororening-
ar fran verksamheter i byggnaden i den utstriackning
sadana oldgenheter inte fors bort pa annat sitt.

6:251 Ventilationsflode

Ventilationssystem ska utformas for ett ldgsta
uteluftsflode motsvarande 0,35 1/s per m? golvarea.
Rum ska kunna ha kontinuerlig luftvéxling ndr de an-
vénds.

1 bostadshus ddr ventilationen kan styras separat for
varje bostad, far ventilationssystemet utformas med
nérvaro- och behovsstyrning av ventilationen. Dock far
uteluftsflodet inte bli lagre dn 0,10 1/s per m? golvarea
da ingen vistas i bostaden och 0,35 I/s per m? golvarean
dé nagon vistas dér.

For andra byggnader dn bostider far ventilationssys-
temet utformas sa att reducering av tilluftsflodet, i flera
steg, steglost eller som intermittent drift, 4r mdjlig nér
ingen vistas i byggnaden.



6:252 Lufidistribution

6:2521 Tilluft
Tilluft ska i forsta hand tillforas rum eller avskiljbara
delar av rum for daglig samvaro samt f6r sémn och vila.

6:2522 Luftforing i rum
Ventilationssystemet ska utformas sé att hela vistel-
sezonen ventileras vid avsedda luftfloden.

6:2523 Overluft

Spridning av illaluktande eller ohdlsosamma gaser
eller partiklar fran ett rum till ett annat ska begrinsas.
Avsiktlig luftforing far endast anordnas frén rum med
hogre krav pa luftkvalitet till rum med samma eller ldg-
re krav pa luftkvalitet.

6:2524 Franluft

Franluft ska i forsta hand tas fran rum med ldgre krav
pa luftens kvalitet. Vid dimensionering av franlufts-
floden 1 hygienrum och kok ska hinsyn tas till fuktbe-
lastning och foérekomst av matos. Ventilation i kok ska
utformas sa att god uppfangningsformaga uppnés vid
matlagningsplatsen.

6:2525 Aterluft

Aterluft till rum ska ha s god luftkvalitet att negativa
hélsoeffekter undviks och besvérande lukt inte sprids.
Aterforing av franluft fran kok, hygienrum eller liknan-
de utrymmen fir inte ske. Aterluft i bostider tillats en-
dast om installationen utformas sa att luft fran en bostad
aterfors till en och samma bostad.

6:253 Vidring

Rum eller avskiljbara delar av rum i bostéder avsed-
da for daglig samvaro, matlagning, sémn och vila samt
rum for personhygien, ska ha mojlighet till forcerad
ventilation eller vidring. Vadring ska kunna ske genom
ett oppningsbart fonster eller vadringslucka. Dessa ska
kunna 6ppnas mot det fria eller mot en enskild inglasad
balkong eller uteplats, som har &ppningsbart fonster el-
ler vadringslucka mot det fria.

I studentbostéder ricker det dock om rummet for
matlagning har indirekt tillgang till ett Oppningsbart
fonster eller en vadringslucka.

6:254 Installationer

Ventilationsinstallationer ska vara placerade och ut-
formade sa att de dr atkomliga for underhéll och rens-
ning. Huvud- och samlingskanaler ska ha fasta méituttag
for flddesmétning.

6:255 Tdthet

Tryckforhallandena mellan till- och franluftsinstalla-
tioner ska vara anpassade till installationernas téthet sa
att stromning av franluft till tilluft inte sker.

6:3 Ljus

6:31 Allméint

Byggnader ska utformas sé att tillfredsstéllande ljus-
forhallanden dr mojliga att uppna, utan att skaderisker
och oldgenheter for ménniskors hdlsa uppstar. Ljusfor-
hallandena ar tillfredsstédllande nér tillracklig ljusstyrka
och ritt ljushet (luminans) uppnds samt nér ingen sto-
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rande bldndning eller inga stdrandes reflexer férekom-
mer och ddrmed rétt belysningsstyrka och luminansfor-
delning foreligger.

6:311 Definitioner

Direkt dagsljus Ljus genom fonster direkt mot det fria.

Direkt solljus Solljus som lyser in i rum utan att ha
reflekterats.

Indirekt dagsljus | Ljus fran det fria som kommer in i rum
utan fénster mot det fria.

6:32 Ljusforhallanden

6:321 Belysning

Belysning anpassad till den avsedda anvédndningen
ska kunna anordnas i byggnaders alla utrymmen. Kra-
vet géller byggnaden som helhet.

6:322 Dagsljus

Rum eller avskiljbara delar av rum ddr ménniskor
vistas mer &n tillfdlligt ska utformas och orienteras si
att god tillgang till direkt dagsljus &r mojlig, om detta
inte dr orimligt med hénsyn till rummets avsedda an-
vandning.

I studentbostéder racker det dock med tillgang till
indirekt dagsljus i rummet f6r matlagning och i gemen-
samma utrymmen for daglig samvaro, matlagning eller
maltider.

6:323 Solljus

I bostédder ska nagot rum eller ndgon avskiljbar del
av ett rum dar ménniskor vistas mer &n tillfalligt ha till-
gang till direkt solljus. Studentbostdder om hogst 35 m?
behover dock inte ha tillgang till direkt solljus.

6:33 Utblick
6:4 Termiskt klimat
6:41 Allméint
Byggnader ska utformas sa att tillfredsstéllande ter-

miskt klimat kan erhallas.

6:411 Tilldmpningsomrdde

Kraven pa termiskt klimat géller i hela byggnaden.
Kravet pa termisk komfort giller rum eller avskiljbara
delar av rum dér ménniskor vistas mer én tillfalligt.
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6:412 Definitioner/beteckningar

Vistelsezonen begransas av tva
horisontella plan, ett pa 0,1 meter
hojd och ett annat pa 2,0 meter
hojd, samt vertikala plan 0,6 meter
fran yttervaggar eller andra yttre
begransningar, dock 1,0 meter vid
fénster och dorr.

Vistelsezon

Dimensionerande
vinterutetemperatur,
DVUT

DVUT éar den n-dygns medeltempe-
ratur, som i genomsnitt férekommer
en gang per &r (t.ex. 30 ganger pa
30ar)ddan=1,2234,5,86,7,8,
9, 10, 11 och 12 dygn. DVUT be-
raknas utgdende fran standarden
SFS-EN-ISO 15297-5. Byggnadens
tidskonstant, métt i dygn, anvands
fér val av motsvarande tabellvarde
(n-day).

Skillnad i vérmestralning till omgi-
vande ytor.

Stralningsasymmetri

6:42 Termisk komfort

Byggnader och deras installationer ska utformas, sa
att termisk komfort som 4r anpassad till utrymmenas
avsedda anvindning kan erhallas vid normala driftsfor-
héllanden.

6:43 Virme- och kylbehov

Virmeinstallationer ska utformas sa att de kan uppna
det virmeeffektbehov som krévs for att upprétthalla den
termiska komforten enligt avsnitt 6:42.

Eventuella kylanordningar ska utformas sé att besvi-
rande stralningsasymmetri, drag eller kallras undviks.

6:5 Fukt

6:51 Allméint

Byggnader ska utformas sé att fukt inte orsakar skad-
or, elak lukt eller hygieniska oldgenheter och mikrobiell
tillvixt som kan paverka ménniskors hélsa.

6:511 Definitioner

Fukttillstand Niva pa fuktforhallanden i ett materi-
al. Fukttillstdndet for material kan be-
skrivas som fukthalt, fuktkvot, relativ
fuktighet m.m.

Kritiskt fukttillstand | Fukttillstdnd vid vilket ett materials

avsedda egenskaper och funktion
inte uppfylls. Fér mikrobiell paverkan
ar fukttillstandet kritiskt da tillvaxt
sker. Faktorer med betydelse for den
biologiska tillvaxten, t.ex. temperatur
och varaktighet samt deras samver-
kan kan ingd i bestdmningen av det
kritiska fukttillstandet.

Fuktsékerhetspro-
Jjektering

Systematiska &tgarder i projekte-
ringsskedet som syftar till att séker-
stélla att en byggnad inte far skador
som direkt eller indirekt orsakas av
fukt. | detta skede anges aven de
férutsattningar som galler i produk-
tions- och férvaltningsskedet for att
sakerstalla byggnadens fuktsakerhet.

6:52 Hogsta tillatna fukttillstand

Hogsta tilldtna fukttillstdnd &r den 6vre gréns dar fukt
inte kan forvéntas orsaka skador som péaverkar hygien
eller hilsa.

Vid bestdmning av hogsta tillatna fukttillstand ska
kritiska fukttillstdnd anvindas varvid hansyn ska tas till
osékerhet i berdkningsmodell, ingangsparametrar eller
métmetoder.

For material och produkter ddr mogel och bakterier
kan véxa ska man anvinda kritiska fukttillstind som ar
vil undersokta och dokumenterade. Vid bestdmning av
kritiska fukttillstind ska hénsyn tas till eventuell ned-
smutsning av materialet eller produkten. Om det kritis-
ka fukttillstandet inte dr vdl undersokt och dokumente-
rat ska en relativ fuktighet (RF) pa 75 % anvédndas som
kritiskt fukttillstdnd.

6:53 Fuktsiikerhet

Fukttillstandet i en byggnadsdel ska inte overskrida
de hogsta tillatna fukttillstanden for de material och
produkter som ingar i byggnadsdelen. Detta géller inte
om det saknar betydelse for hygien och hilsa.

Fukttillstandet ska bestimmas utifran de fuktbelast-
ningar som kan forvéintas paverka byggnaden under
ogynnsamma forutsittningar.

6:531 Lufitiithet
6:532 Mark och byggnadsdelar

6:5321 Markavvattning

For att en byggnad inte ska kunna skadas av fukt ska
marken invid denna ges en lutning for avrinning av
dagvatten eller forses med anordningar for uppsamling
och avledning av dagvattnet, sdvida byggnaden inte &r
utformad for att klara vattentryck.

6:5322 Drdnering

6:5323 Grundkonstruktion och bjdilklag
Kryputrymmen ska kunna inspekteras i sin helhet.

6:5324 Viggar, fonster och dérrar

Fasadbekladnader ska anordnas sa att fukt som kom-
mer utifrén inte kan paverka material och produkter som
ligger innanfor fasadbeklddnaden i sddan utstrickning
att hogsta tillatna fukttillstdnd overskrids. Detta giller
ocksa for fonster, dorrar, inféstningar, ventilationsan-
ordningar, fogar och andra detaljer som gar igenom el-
ler ansluter mot véggen eller andra byggnadsdelar.

6:5325 Yttertak och vindsutrymmen
Vindsutrymmen ska, om det inte &r uppenbart ono-
digt, kunna inspekteras i sin helhet.

6:533 Utrymmen med krav pd vattentdta eller vattenav-
visande skikt



6:5331 Vattentiita skikt

Golv och védggar som kommer att utsittas for vat-
tenspolning, vattenspill eller utlickande vatten ska ha
ett vattentitt skikt som hindrar fukt att komma i kon-
takt med byggnadsdelar och utrymmen som inte tal
fukt. Vattentita skikt ska vara bestindiga mot alkalitet
fran betong och bruk, vatten, temperaturvariationer och
rorelser i underlaget samt ha tillrdckligt stort angge-
nomgéangsmotstand. Vattentita skikt ska dven téla vi-
brationer fran normal utrustning i utrymmet. Fogar, an-
slutningar, infdstningar och genomforingar i vattentita
skikt ska vara vattentéta.

6:5332 Vattenavvisande ytskikt

Golv, viggar och tak som kan utséttas for vatten-
stank, vatrengoring, kondensvatten eller hog luftfuktig-
het ska ha ett vattenavvisande ytskikt.

6:5333 Underlag for vattentdta skikt
Underlag for vattentdta skikt ska vara lampliga for
denna anvindning.

6:5334 Dolda ytor

Om det i rum finns risk for utlickande vatten eller
kondens pa dolda ytor ska utlopp fran dessa ytor anord-
nas sa att vattnet snabbt blir synligt.

En byggnadsdel ska utformas med vattentétt skikt i
sadan omfattning att eventuellt utlickande vatten eller
kondensvatten fran en tappvatteninstallation inuti bygg-
nadsdelen forhindras att komma i kontakt med material
och produkter som inte tél fukt.

Byggnadsdelen eller installationen ska utformas sa
att lackage snabbt blir synligt och kondensvatten torkas
eller leds ut ur byggnadsdelen till ett avlopp sa att till-
vaxt av alger, mogel eller bakterier inte kan ske.

6:5335 Avledning av vatten till golvaviopp

[ utrymmen med golvavlopp ska golvet och dess vat-
tentéta skikt ha fall mot avloppet i de delar av utrymmet
som regelmdssigt blir utsatta for vattenbegjutning eller
vattenspill. Bakfall far inte férekomma i ndgon del av
utrymmet.

I de delar av golvet som regelmaéssigt blir utsatta for
vattenbegjutning eller vattenspill fir endast genom-
foringar for avloppsenheter utforas.Golvavlopp ska
vara sa fast forankrade i bjélklagskonstruktionen att
inbordes rorelser inte uppstar mellan avlopp, underlag,
tatskikt och golvbeldggning.

6:5336 Rengorbarhet

I vatutrymmen ska ytskikt, fogar, anslutningar och
genomforingar anordnas sa att de l4tt kan hallas rena
och sé att de inte gynnar mikrobiell tillvaxt.

6:6 Vatten och avlopp

6:61 Allméiint

Byggnader och deras installationer ska utformas sé
att vattenkvalitet och hygienforhallanden tillfredsstéller
allménna halsokrav.

6:611 Tilldmpningsomrdde

Reglerna i detta avsnitt géller for installationer for
vatten och avlopp dels i byggnader, dels pa tomter till
dessa byggnader.
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6:612 Definitioner

Tappkallvatten Kallt vatten av dricksvattenkvalitet.

Tappvarmvatten | Uppvarmt tappkallvatten.

Tappvatten Samlingsbeteckning fér tappkallvatten
och tappvarmvatten.

Ovrigt vatten Vatten som inte uppfyller kraven for

tappvatten men som kan anvandas till
uppvarmning, kylning, toalettspolning,
tvattmaskiner m.m. dér kraven pa vatt-
nets kvalitet &r beroende av &ndamalet
men dar vattnet inte nddvandigtvis be-
héver vara tappvatten.

6:62 Installationer for tappvatten

Installationer for tappvatten ska utformas sa att tapp-
vattnet, efter tappstéllet, r hygieniskt och sdkert samt
kommer i tillricklig méngd. Tappkallvatten ska upp-
fylla kvalitetskraven for dricksvatten efter tappstillet.
Tappvarmvatten ska vara sa varmt att man kan skota
personlig hygien och hushallssysslor.

Tappvatteninstallationer ska utforas av sdédana mate-
rial att inte ohédlsosamma koncentrationer av skadliga
amnen kan utlosas i tappvattnet. Installationerna ska
inte avge lukt eller smak till tappvattnet.

6:621 Varmvattentemperaturer for personlig hygien
och hushallsdndamal

Installationer for tappvarmvatten ska utformas sa
att en vattentemperatur pa ldgst 50 °C kan uppnés ef-
ter tappstéllet. For att minska risken for skéllning far
temperaturen pa tappvarmvattnet vara hogst 60 °C efter
tappstillet.

Temperaturen pa tappvarmvattnet far dock inte vara
hogre dn 38 °C om det finns sdrskild risk for olycksfall.
Anordningar for reglering av tappvarmvattnet ska ut-
formas sa att risken for personskador genom forvéxling
av tappvarm- och tappkallvatten begrénsas.

6:622 Mikrobiell tillvixt

Installationer for tappvatten ska utformas sa att moj-
ligheterna for tillvdxt av mikroorganismer i tappvattnet
minimeras. Installationer for tappkallvatten ska utfor-
mas sa att tappkallvattnet inte vdrms upp oavsiktligt.
Cirkulationsledningar for tappvarmvatten ska utformas
sa att temperaturen pa det cirkulerande tappvarmvattnet
inte understiger 50 °C i nagon del av installationen.

6:623 Tappvattenflode

Tappstillen ska utformas sa att vattenflodena blir till-
fredsstdllande utan att stérande buller eller korrosion
uppstar pa grund av hog vattenhastighet. Utformning-
en ska ocksa minska risken for skadliga tryckslag. Rétt
tempererat tappvarmvatten ska erhéllas utan besvéran-
de vintetid.

6:624 Aterstromning

Tappvatteninstallationer ska utformas sa att &ter-
stromning av fororenat vatten eller andra vatskor for-
hindras. Installationerna ska utformas sa att intringning
av gaser och inldckning av vétskor inte kan ske.

6:625 Utformning
Tappvatteninstallationer ska ha en sadan utformning
och vara gjorda av ett sddant material att de har tillrdck-
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lig bestdndighet mot de yttre och inre mekaniska, ke-
miska och mikrobiella processer som de kan forvintas
bli utsatta for.

Risk for skador pa omgivande byggnadsdelar eller
andra oldgenheter pa grund av frysning, kondensering
eller till f6ljd av utstrémmande vatten ska begrinsas.

Avstangningsventiler och armaturer for avtappning
av tappvattensystemet ska installeras i den utstrickning
som &r nddvandig.

Tappvatteninstallationer ska utformas for ett statiskt
vattentryck pa ldgst 1 MPa och med hénsyn tagen till
den paverkan som tryckslag medfor.

Slangstéll far inte anvéndas for inkoppling av tapp-
ventiler, blandare eller dylikt. Rorledningar i tappvat-
teninstallationer ska forlédggas sa att det finns tillrackligt
expansionsutrymme.

Fast installerad utrustning som ansluts till en vatten-
installation och placeras i ett utrymme utan golvavlopp,
ska vara forsedd med skydd mot oavsiktlig utstromning
av vatten.

6:626 Dokumentation och idrifitagande

6:627 Mdtning av tappvatten

I en fastighet med fler 4n en bostadsldgenhet installe-
ras utover huvudvattenmaitaren ldgenhetsvisa vattenma-
tare for mitning av tappvarmvatten och tappkallvatten
som kommer till ldgenheten, sa att den vattenforbruk-
ning som mitarna visar kan anviandas som fakturerings-
grund.

Vattenmatare bor placeras i ett lampligt utrymme, dér
de latt kan installeras, avldsas, servas och bytas ut. De
bor skyddas mot kéld, hetta och dvrig skadlig inverkan.

6:63 Installationer for ovrigt vatten
Installationer for 6vrigt vatten far inte kopplas sam-
man med installationer for tappvatten.

6:631 Mdrkning

Samtliga ingdende delar i installationer for ovrigt
vatten ska mairkas i hela sin lingd sa att de inte kan
blandas ihop med installationer for tappvatten.

6:632 Mikrobiell tillvixt

Installationer for Ovrigt vatten ska utformas sa att
mojligheterna for tillvixt av mikroorganismer minime-
ras.

6:64 Installationer for avloppsvatten

6:641 Installationer for spillvatten

Spillvatteninstallationer ska utformas sa att spill-
vatten kan avledas utan att installationen eller avlopp-
sanldggningen skadas samt sa att deras funktioner inte
paverkas.

Spillvatteninstallationer ska utformas sa att de konti-
nuerligt ska kunna avleda minst 150 % av de betjéna-
de tappstéllenas normfidden. Spillvattenfiodet far dock
inte vara mindre &n att det kan fora bort sddana forore-
ningar for vilka installationen ar avsedd. Lukt far inte
spridas fran avloppsnatet.

Tappstillen och sdkerhetsventiler ska forses med av-
loppsenheter, savida inte spillvattnet utan oldgenhet kan
avledas pé annat sitt.

Sékerhetsanordningar sdsom sprinkler, nddduschar
och brandposter behdver inte ha sadana avloppsenheter.
I lagenheter ska minst ett utrymme for personlig hygien
forses med golvbrunn. I sjilvfallssystem ska avlopp-
senheter anslutas sa att spillvatten fran en avloppsenhet
med vattenlas inte kan tringa in i en annan avloppsen-
hets vattenlas. Avloppsenheter dér spillvattnet kan or-
saka oldgenheter till foljd av lukt far inte anslutas till
golvavlopp.

Avloppsenheter for spillvatten som kan innehalla
brand- eller explosionsfarliga vitskor far inte ha vat-
tenlas. Avlopp fran vattenklosetter far inte anslutas till
bensin-, olje- eller fettavskiljare.

I spillvatteninstallationer dir vattnet kan innehélla
mer dn obetydliga méngder av skadliga &mnen, ska
spillvattnet behandlas eller avskiljare installeras. Ut-
formningen av avskiljare ska sékerstélla att det avskilda
inte kan sldppas ut okontrollerat eller oavsiktligt.

Spillvatteninstallationer for sjdlvfall ska vara utfor-
made och luftade sé att tryckfordndringar som bryter
vattenlasen inte uppstar. Luftningsledningar ska anord-
nas sa att det inte uppstar oldgenheter pa grund av lukt
eller fuktpaslag pa byggnadsdelar. Spillvatteninstalla-
tioner far inte luftas via byggnaders ventilationssystem.

6:642 Installationer for dagvatten
Dagvatteninstallationer ska kunna avleda regnvatten
och smaltvatten sa att risken for 6versvimning, olycks-
fall eller skador pa byggnader och mark begrénsas.
Dagvatteninstallationer ska ha anordningar for av-
skiljning eller behandling av sddana dmnen som kan
stora funktionen eller medfora skador pa installationen,
avloppsanldggningen eller recipienten.

6:643 Installationer for drineringsvatten
Dréneringsvatten ska avledas antingen med sjalvfall
direkt till marken, om detta kan ske utan att draneringen
forsamras, eller till dagvattenforande ledningar.
Ledningar for draneringsvatten ska forses med en
brunn med slamsamlingsanordning som placeras fore
ledningens anslutning till dagvattenledningen.

6:644 Utformning

Avloppsinstallationer ska ha en sadan utformning
och vara gjorda av sddana material att de har tillrdck-
lig bestdndighet mot de yttre och inre mekaniska, ke-
miska och mikrobiella processer som de kan forvéntas
bli utsatta for. Risken for skador pd omgivande bygg-
nadsdelar eller andra oldgenheter pa grund av frysning,
kondensering eller till f61jd av utstrommande vatten ska
begrinsas. Rorledningar i avloppsinstallationer ska for-
laggas sa att det finns tillréckligt expansionsutrymme.

Avloppsinstallationer ska utformas sé att kapacitets-
minskande slamavlagringar inte berdknas uppstd och
forses med atkomliga rensanordningar. Rensning ska
kunna ske med vanligen férekommande rensdon.

6:7 Utslapp till omgivningen

6:71 Allméint

Byggnader ska utformas sa att det blir mojligt att fora
bort fororeningar som uppkommer till f6ljd av byggna-
dens drift, utan att negativa effekter pa hilsa och hygien



uppstar for ménniskor som befinner sig i byggnaden el-
ler i byggnadens omgivning. Utsldppen féar inte heller
medfora en ogynnsam inverkan pa mark, vatten eller
luft i byggnadens omgivning.

6:72 Fororenad luft

Installationer for avluft i byggnader ska utformas
sa att elak lukt eller fororeningar inte fors tillbaka till
byggnadens luftintag, 6ppningsbara fonster, dorrar, bal-
konger och dylikt eller till nérliggande byggnader.

6:73 Avloppsvatten

Installationer for avloppsvatten ska utformas sa att
avloppsvattnet antingen fors bort via allmén va-anlagg-
ning eller renas via enskilt avlopp.

Anslutning till allmén va-ledning ska goras ovan
uppddmningsnivan for den allménna va-ledningen.

6:74 Forbrinningsgaser
Olédgenheter till f61jd av innehallet i rokgaser och av-
gaser som sldpps ut fran byggnader ska begrénsas.

6:741 Fastbrinsleeldning

Fran byggnader med fastbranslepannor med en effekt
upp till 500 kW far utsléppet av organiskt bundet kol
(OGC) uppga till hogst de virden som anges i tabell
6:741.

Tabell 6:741 Hogsta tillitna viirden for utsldpp av
organiskt bundet kol (OGC).

Nominell effekt, kW mg OGC per mn torr gas
vid 10 % O?

Manuell brénsletillférsel

<50 150

> 50 < 500 100

Automatisk bransletillférsel

<50 100

> 50 < 500 80

6:7411 Kaminer och dylikt

Fran kaminer, spisinsatser och dylikt, far utslédppet
av koloxid (CO) uppga till hogst 0,3 volymprocent vid
13 % O,. Frén pelletskaminer far utsldppet av koloxid
(CO) uppga till hogst 0,04 volymprocent vid 13 % O,.

Kravet pa utslipp av koloxid (CO) giller inte for
Oppna spisar och kakelugnar som framst ar avsedda for
trivseleldning och inte heller for utsldpp fran vedspisar
som framst &r avsedda for matlagning.

6:742 Oljeeldning

Fran byggnader med oljeeldningsanordningar med
en effekt upp till 400 kW far utsldppet av totalkolvite
(THC), koloxid (CO) och kviveoxider (NO, ) samt sot-
talet uppga till hogst de virden som anges i tabell 6:742.
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Tabell 6:742 Hogsta tillitna virden for utslipp av
totalkolvite (THC), koloxid (CO) och kviveoxider
(NO ) samt for sottal.

Totalkolvate (THC) 10 ppm
Koloxid (CO) 110 mg/kWh
Kvéveoxider (NO,) 250 mg/kWh
Sottal 1

6:743 Skorstenshojd

Rokgaser och avgaser ska sldppas ut via skorstenar
som ér tillrdckligt hoga for att erhélla god skorstensver-
kan och forhindra att olédgenheter uppstar kring bygg-
naden eller i dess omgivning. Skorstenar ska ocksa
placeras sa att rokgaser och avgaser inte fors tillbaka
till luftintag, Sppningsbara fonster, dorrar, balkonger
och dylikt i byggnaden eller dverfors till narliggande
byggnader.

6:8 Skydd mot skadedjur

6:81 Allméiint

Byggnader ska utformas sa att det forsvaras for ska-
dedjur att komma in i byggnaden och dess byggnadsde-
lar, om det inte dr orimligt med hénsyn till byggnadens
utformning och anvindning.

Lagenhetsskiljande konstruktioner ska utforas med
tillrdcklig tathet och bestédndighet mot skador orsakade
av skadedjur.

Med skadedjur avses djur som kan orsaka skador,
lukt eller mikrobiell viaxt som kan paverka méanniskors
hygien eller hélsa.

6:9 Krav pa hygien, hilsa och miljé vid 4dnd-
ring av byggnader

6:91 Allméint

Byggnader och deras installationer ska utformas sa
att luft- och vattenkvalitet samt ljus-, fukt-, temperatur-
och hygienforhallanden blir tillfredsstédllande sa att ola-
genheter for méanniskors hédlsa kan undvikas. Regler om
andring av byggnader finns ocksé i avsnitt 1:22.

6:911 Material

Material som finns i byggnaden far inte ge upphov till
fororeningar i en koncentration som medfor oldgenhe-
ter for ménniskors hélsa.

Material och byggprodukter som fors in i en byggnad
ska inte i sig eller genom sin behandling paverka inom-
husmiljon eller byggnadens nirmiljo negativt.

6:92 Luft

Byggnader och deras installationer ska utformas sa
att de kan ge forutsattningar for en god luftkvalitet i rum
dédr manniskor vistas mer an tillfalligt.

Luften far inte innehélla fororeningar i en koncen-
tration som medfor negativa hilsoeffekter eller besva-
rande lukt.
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6:921 Definitioner

S-ventilation Sjalvdragsventilation

Flaktventilation dar fran-

luftsflédet ar flaktstyrt.

F-ventilation

Flaktventilation dar bade
franlufts- och tilluftsflédena
ar flaktstyrda.

FT-ventilation

F-ventilation med varme-
atervinning.

FX-ventilation

FT-ventilation med varme-
atervinning.

FTX-ventilation

6:922 Egenskaper hos luft som tillfors rum

6:923 Radon i inomhusluften
Byggnader ska utformas sa att halten av radongas
inte medfor oldgenheter for ménniskors hélsa.

6:924 Ventilation

Ventilationssystem ska utformas sa att erforderliga
uteluftsfioden kan tillforas byggnaden.

Ventilationssystem ska ocksa kunna fora bort hélso-
farliga @mnen, fukt, besvirande lukt, utséndringspro-
dukter fran personer och byggmaterial samt férorening-
ar fran verksamheter i byggnaden i den utstrickning
sadana oldgenheter inte fors bort pa annat sétt.

6:9241 Ventilationsflode

Ett lagsta uteluftsflode motsvarande 0,35 1/s per m?
golvyta och kontinuerlig luftvéxling i rum nir de an-
vinds ska efterstrivas.

6:9242 Luftdistribution

6:9243 Vidring
Majlighet till vadring enligt avsnitt 6:253 ska efter-
strivas.

6:9244 Installationer

Vid nyinstallation ska kraven enligt avsnitt 6:254
avseende atkomlighet for rensning och underhall samt
flddesmétning och injustering tillgodoses.

6:9245 Tdithet

Vid nyinstallation ska kraven pa tdthet i avsnitt 6:255
uppfyllas. Ventilationskanaler som inte anvinds ska de-
monteras eller tillslutas.

6:93 Ljus

Byggnader ska utformas sa att tillfredsstédllande ljus-
forhallanden ar mojliga att uppnd, utan att skaderisker
och oldgenheter for manniskors hélsa uppstar. Ljusfor-
héllandena ér tillfredsstéllande nér tillrdcklig ljusstyrka
och ritt ljushet (luminans) uppnas samt nér ingen sto-
rande blandning och inga storande reflexer forekommer
och ddrmed rétt belysningsstyrka och luminansfordel-
ning foreligger.

6:931 Ljusforhdllanden

6:9311 Belysning
Belysning anpassad for den avsedda anvdndningen
ska kunna anordnas i byggnadens alla utrymmen.

6:9312 Dagsljus

Om byggnaden inte uppfyller kraven pa dagsljus en-
ligt avsnitt 6:322 far dndringar av fonstren inte leda till
att dagsljusforhallandena forsdmras ytterligare om det
inte finns synnerliga skal.

6:94 Termiskt klimat

Byggnader ska utformas sa att tillfredsstéllande ter-
miskt klimat utifrdn byggnadens fOrutsittningar och
anvindning kan erhallas.

6:95 Fukt

Byggnader ska utformas sa att fukt inte orsakar skad-
or, lukt eller mikrobiell vixt som kan paverka hygien
eller hélsa.

6:951 Hégsta tilldatna fukttillstand

Hogsta tillatna fukttillstdnd dr den 6vre gréns dér fukt
inte kan forvintas orsaka skador som péaverkar hygien
eller hilsa.

Den befintliga byggnadens fukttekniska status ska
vara vél undersdkt och dokumenterad. De hogsta till-
latna fukttillstanden i befintliga material och produkter
ska bedomas fran resultatet av undersokningen. Hansyn
ska tas till osdkerheter i bedomningsunderlaget och till
klimatvariationer.

Fukttillstandet i de byggnadsdelar som péaverkas av
andringen ska bedomas utifran de fuktbelastningar som
kan forvintas paverka byggnaden under ogynnsamma
forutsdttningar. Hogsta tillatna fukttillstand for nya ma-
terial och produkter ska uppfylla avsnitt 6:52.

6:952 Fuktsdikerhet

Fukttillstandet i en byggnadsdel ska inte dverskrida
de hogsta tillatna fukttillstanden for de material och
produkter som ingar i byggnadsdelen. Detta géller inte
om det saknar betydelse for ménniskors hélsa.

Fuktskadade byggnadsdelar som utgdr en vésentlig
del av byggnadens konstruktion eller karaktar, far anda
behéllas om andra atgirder vidtas som skyddar inom-
husmiljon fran emissioner och mikroorganismer.

En byggnads lufttithet ska vara sddan att konvektion
av fuktig luft inte medfor att de hogsta tillatna fukttill-
standen overskrids.

6:953 Utrymmen med vatteninstallationer eller hog
luftfuktighet

6:9531 Vattenutsatta invindiga golv och viggar

Andringar av golv och viiggar som kommer att utsét-
tas for vattenspolning, vattenspill eller utldckande vat-
ten ska utformas sa fukt inte medfor att materialens och
produkternas hogsta tillatna fukttillstind Overskrids.
Fukt ska inte komma i kontakt med byggnadsdelar och
utrymmen som inte tal fukt.

Vattentiita skikt ska vara bestidndiga, anpassade till
rorelser i underlaget, samt ha tillrdckligt stort angge-
nomgangsmotstand. Fogar, anslutningar, inféstningar
och genomfGringar i vattentiita skikt ska ocksa vara
vattentdta, bestdndiga och anpassade till rorelser i un-
derlaget.

I utrymmen med golvavlopp ska golv och tétskikt
utformas sa att vatten fran vattenutsatta ytor avleds till
golvavloppet.



6:9532 Dolda ytor i rum eller byggnadsdelar

Om det i rum finns risk for utlickande vatten eller
kondens pa dolda ytor ska utlopp fran dessa ytor anord-
nas sé att vattnet snabbt blir synligt.

En byggnadsdel ska utformas med vattentitt skikt i
sadan omfattning att eventuellt utlickande vatten eller
kondensvatten fran en tappvatteninstallation inuti bygg-
nadsdelen forhindras att komma i kontakt med material
och produkter som inte tal fukt.

Byggnadsdelen eller installationen ska utformas sé
att lackage snabbt blir synligt och kondensvatten torkas
eller leds ut ur byggnadsdelen till ett avlopp sa att till-
véxt av alger, mogel eller bakterier inte kan ske.

6:9533 Rengorbarhet

Ytor som dr avsedda att utsittas for vatten, stank fran
vitska, kondensfukt eller vatrengdring anordnas sa att
de latt kan hallas rena och sé att de inte gynnar mikro-
biell vixt.

6:96 Vatten och avlopp

Byggnader och deras installationer ska utformas sa
att vattenkvalitet och hygienforhallanden tillfredsstdller
allménna hélsokrav.

6:961 Tappvatten

Om ett helt eller delvis nytt system installeras ska
detta dimensioneras och utforas sa att motsvarande
kravniva som i avsnitt 6:62 uppfylls. Rér som inte lang-
re anvinds ska demonteras eller proppas. Proppningen
av tappvattenledningar bor goras sé néra den vattenfo-
rande ledningen som mojligt.

6:9611 Dokumentation och idrifttagande

6:962 Avloppsvatten

Om ett helt eller delvis nytt system installeras ska
detta dimensioneras och utforas sa att motsvarande
kravniva som i avsnitt 6:64 uppfylls. Rér som inte lang-
re anvédnds ska demonteras eller proppas.

6:97 Utslipp till omgivningen

6:971 Allmdnt om utslipp

Byggnader ska utformas sa att det blir mojligt att fora
bort fororeningar som uppkommer till foljd av byggna-
dens drift, utan att negativa effekter pa hilsa och hygien
uppstar for ménniskor som befinner sig i byggnaden el-
ler i byggnadens omgivning. Utsldppen fér inte heller
medféra en ogynnsam inverkan pa mark, vatten eller
luft i byggnadens omgivning.

6:972 Férorenad luft

Vid utformningen av installationer for avluft i bygg-
nader ska det efterstrdvas att de ges en sddan utform-
ning sa att elak lukt eller fororeningar inte fors tillbaka
till byggnadens luftintag, 6ppningsbara fonster, dorrar,
balkonger och dylikt eller till ndrliggande byggnader.

6:973 Avloppsvatten

Installationer for avloppsvatten ska utformas sa att
avloppsvattnet antingen fors bort via allmén va-anlagg-
ning eller renas via enskilt avlopp.
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6:974 Forbrdnningsgaser
Olédgenheter till f6ljd av innehallet i rokgaser och av-
gaser som sldpps ut fran byggnader ska begrénsas.

7 Bullerskydd

Detta avsnitt innehaller foreskrifter och allmédnna rad
till 65 § PBL. Avsnitt 7:4 innchaller ocksa foreskrifter
och allménna rad vid dndring av byggnad.

7:1 Allmiint

Byggnader, som innehaller bostéder eller lokaler i
form av vardlokaler, forskolor, fritidshem, undervis-
ningsrum i skolor samt rum i arbetslokaler avsedda for
kontorsarbete, samtal eller dylikt, ska utformas sa att
uppkomst och spridning av storande ljud begrinsas sa
att oldgenheter for ménniskors hdlsa dirmed kan und-
vikas.

Utover i avsnitt 7 angivna regler for bullerskydd kan
alternativt motsvarande regler enligt Finlands byggbe-
stimmelsesamling tillimpas.

7:11 Upphivs

7:12 Definitioner

D Ljudnivaskilinad, ett matt p& en byggnads for-
maga att isolera ett utrymme mot luftburet ljud
fran ett annat utrymme eller utifran enligt SFS-
EN ISO 140-4:1998. Standardiseras till 0,5 sek

efterklangstid.

nT

D ruso Vagd standardiserad ljudnivaskillnad med spek-
trumanpassningsterm [dB], ett forkortat skrivsatt
for D 1, + Cyy a0 €Nligt SFS-EN ISO 717-1:2013.

D.rwie | VAgd standardiserad ljudnivéskilinad [dB], ett
férkortat skrivsatt for D, + C enligt SFS-EN
1ISO 717-1:2013.

Vagd standardiserad ljudnivaskillnad med spek-
trumanpassningsterm for ljud fran blandad gatu-
trafik och liknande [dB], ett forkortat skrivsatt for
Dy omarw + Cy, €Nligt SFS-EN ISO 140-5:1998 och
SFS-EN ISO 717-1:2013.

L Ljudtrycksniva, eller férkortad ljudniva, ett matt
pa buller i en byggnad.

w

nTAtr

Stegljudsniva, ett matt pa en byggnads forméaga
att isolera ett utrymme mot stomburet ljud fran
ett annat utrymme eller utifran enligt SFS-EN
ISO 140-7. Standardiseras till 0,5 sek efterklang-
stid.

nT

Vagd standardiserad stegljudsnivd [dB], ett
forkortat skrivsétt for L . + C, g 550 €Nligt SFS-

EN ISO 717-2:2013. Om anpassningstermen

C, 50.2500 & Negativ ska den séttas lika med noll.

Ekvivalent A-vagd ljudniva [dB], enligt SFS-EN
ISO 16032:2004 under den tid ljudet férekom-
mer mer an tillfalligt. Standardiseras till 0,5 sek
efterklangstid.

nT,w,50

pAeq,nT

H3
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Losfmaxar | Maximal A-vagd ljudnivd med tidsvagning F

(FAST) [dB], enligt SFS-EN ISO 16032:2004 for
intermittenta och mer an tillfalligt forekomman-
de kortvariga ljud. Standardiseras till 0,5 sek
efterklangstid.

Loceq Ekvivalent C-v&agd ljudniva [dB], enligt SFS-EN
ISO 16032:2004 under den tid ljudet férekom-
mer mer an tillfalligt.

T Efterklangstid, den tid det tar for ljudnivan att
minska 60 dB efter det att ljudkallan har stangts
av. Avser T, enligt SFS-EN ISO 3382-2:2008/

AC:2009

R, Vagt reduktionstal i byggnad [dB] enligt SFS-EN
ISO 140-4 och SFS-EN ISO 717-1 for intervallet
100-3150 Hz.

L Vagd standardiserad stegljudsniva i byggnad

[dB] enligt SFS-EN ISO 140-7 och SFS-EN ISO
717-2 for intervallet 100-2500 Hz.

7:2 Ljudforhallanden

7:21 Bostiider

Byggnader som innehaller bostdder, deras instal-
lationer och hissar ska utformas sa att ljud fran dessa
och fran angrédnsande utrymmen likvél som ljud utifran
dédmpas. Detta ska ske i den omfattning som den av-
sedda anvindningen krdver och sé att de som vistas i
byggnaden inte besvéras av ljudet.

De installationer som brukaren sjélv rader 6ver och
som inte paverkar ljudnivéer i ndgon annan bostad i
samma byggnad, omfattas dock inte av ljudkraven.

Om bullrande verksamhet gransar till bostidder, ska
sarskilt ljudisolerande atgérder vidtas.

7:22 Lokaler

Byggnader som innehaller lokaler, deras installatio-
ner och hissar ska utformas sa att ljud fran dessa och
frén angrinsande utrymmen likvdl som ljud utifran
ddmpas. Detta ska ske i den omfattning som den av-
sedda anvidndningen kriver och sa att de som vistas i
byggnaden inte besvéras av ljudet.

De installationer som brukaren sjélv rader 6ver och
som inte paverkar ljudnivaer i ndgon annan lokal i sam-
ma byggnad, omfattas dock inte av ljudkraven.

I lokaler ska efterklangstiden viljas efter vad énda-
malet med utrymmet kréver.

7:3 Dokumentation och kontroll

7:4 Krav pa bullerskydd vid dndring av bygg-
nader

7:41 Ljudférhallanden

Byggnader, deras installationer och hissar ska utfor-
mas sé att uppkomst och spridning av stoérande ljud be-
gréansas sd att oldgenheter for ménniskors hélsa ddrmed
kan undvikas. Regler om dndring av byggnader finns
ocksa i avsnitt 1:22.

De krav pé ljudniva och ljudisolering som géller vid
uppforande av nya byggnader enligt avsnitt 7:2 ska ef-
terstravas.

Andringar far inte innebdra att de akustiska egenska-
perna hos byggnaden forsdmras. Dock far de forsdmras
om de efter dndring dndé uppfyller kraven i avsnitt 7:2.

7:42 Dokumentation och kontroll

8 Siakerhet vid anvandning

Detta avsnitt innehaller foreskrifter och allmédnna rad
till 64-65 §§ 1 PBL. Avsnitt 8:10 innchaller ocksa fore-
skrifter och allménna rad vid dndring av byggnad.

8:1 Allmint

Byggnader ska utformas sa att risken for olyckor sa-
som fall, sammanstétningar, klamning, brénnskador,
explosioner, instdngning, forgiftningar och elektriska
stotar begrénsas. Tomter som tas i ansprak for bebyg-
gelse ska utformas sa att risken for olycksfall begrinsas.

8:11 Tillimpningsomrade

Reglerna i detta avsnitt géller for byggnader, for obe-
byggda tomter som ska forses med en eller flera bygg-
nader samt for andra anldggningar dn byggnader pa
tomter. Reglerna for tomter och andra anldggningar dn
byggnader finns samlade i avsnitt 8:9. I vissa angivna
fall géller reglerna endast for sddana utrymmen i bygg-
nader dér barn kan vistas.

8:2 Skydd mot fall

8:21 Belysning i kommunikationsutrymmen

Belysningen i kommunikationsutrymmen ska utfor-
mas med sadan styrka och jimnhet att personer kan réra
sig sikert inom byggnaden.

8:22 Skydd mot att halka och snubbla

Gangytor ska utformas sa att risken for att halka och
snubbla begrinsas. I utrymmen dér lutning, vita, spill
eller nedisning 6kar risken for halka ska ytmaterialens
egenskaper anpassas till detta. Ovéntade fordndringar
av ytmaterialens halkegenskaper ska undvikas, sérskilt
dér gangriktningen dndras. Ytorna ska utformas utan
ovintade sma nivafordndringar, ojamnheter eller laga
hinder som &r svara att uppticka.

8:23 Skydd mot fall frin héjder

8:231 Oppningsbara fonster, balkongdérrar och dylikt

I utrymmen dér barn kan vistas ska Oppningsba-
ra fonster och glaspartier — t.ex. balkonginglasningar
— vilkas karmunderkant sitter ldgre dn 1,8 meter Gver
golvet ha sikerhetsbeslag, sparranordningar eller andra
skydd som begrénsar risken for att barn ska falla ut.
Balkongdérrar och 6ppningsbara fonster dér avstandet
mellan glasytan och golvet dr mindre 4n 0,60 meter ska
ha sdkerhetsbeslag och spirranordningar som hindrar
barn fran att 6ppna och passera dorren eller fonstret.

Sékerhetsanordningar behdver inte finnas pa fonster
eller fonsterdorrar i markplanet.



8:232 Trappor, ramper och balkonger

Trappor och ramper i eller i anslutning till byggnader
ska utformas sa att personer kan forflytta sig sakert.

Trappor och ramper fran bostadsldgenheter och ov-
riga utrymmen diar ménniskor vistas mer &n tillfalligt
ska utformas sa att transport av sjukbér blir sdker. Detta
géller dock inte om transporten kan ske med hiss eller
ndgon annan lyftanordning.

Trappor, ramper, balkonger och dylikt i utrymmen
déar barn kan vistas, ska utformas sa att risken for barn-
olycksfall begrinsas.

8:2321 Rdcken

Trapplopp, trapplan, ramper och balkonger som inte
avgrinsas av viggar, ska ha ricken som begrinsar ris-
ken for personskador till fljd av fall. Aven i andra vis-
telseavsatser dér det finns risk for fall eller felstigning
ska rdcken byggas nir fallh6jden overstiger 0,5 meter.
Réckesfyllningar med infdstningar ska téla dynamisk
paverkan av en ménniska.

Récken i utrymmen dér barn kan vistas, ska utformas
sa att barn inte skadar sig till f6ljd av att de klattrar eller
kryper.

8:2322 Ledstinger
Ramper och trappor ska ha balansstdd i form av led-
stanger. Ledsténgerna ska vara latta att gripa om.

8:233 Skydd vid oppningar i byggnader

Om det finns dppningar i ytor som dr avsedda att ga
pa ska dessa vara tickta av luckor, galler, trallar eller
andra limpliga skyddsanordningar. Oppningarna kan
ocksa avgrinsas med skyddsricken eller dylikt. I ut-
rymmen dér barn kan vistas ska luckor, galler, trallar
och dylikt utformas sa att de inte kan lyftas av barn och
sa att risken for personskador begriansas.

8:24 Taksiikerhet

8:241 Allmdnt

Byggnader ska forses med

— tilltrddesanordningar till tak,

— fast sdkerhetsutrustning for forflyttning pé tak och

— skyddsanordningar mot fall fran tak

om det inte dr uppenbart onddigt med hansyn till per-
sonsékerheten vid byggnadens anvéndning eller drift.

Fasta tilltrddes- och skyddsanordningar ska ha till-
ricklig hallfasthet och styvhet samt utféras av bestdn-
digt material. Installationer avsedda for sdkerhetslinor
ska ha sadan hallfasthet att de kan garantera sdkerheten
vid fall. Kravet pa héllfasthet géller dven infdstningar
av sadana installationer.

Yttertak som kan betrddas ska ha skiligt skydd mot
halkning och utformas sa att risken for att trampa ige-
nom takytan begrénsas.

8:242 Tilltrddesanordningar, fast sdkerhetsutrustning
och fasta arbetsstdillen

8:2421 Tilltrddesvégar till tak

Byggnader ska forses med fasta tilltrddesanordningar
i den omfattning som behdvs for att tilltrddesvigarna
ska bli sikra. Losa anordningar far anvidndas om risken
for personskador ér liten.

LF (2015:5) om Alands byggbestiammelsesamling

Tilltradesvégarna ska dven fungera for transporter av
arbetsmaterial och utrustning.

Fasta stegar ska avslutas nedtill sa att barn inte utan
hjélpmedel kan klattra upp i dem.

Tak- och véggluckor, som inte &r en del av en utrym-
ningsvig, ska kunna lasas.

8:2422 Forflyttning pd tak

Mellan uppstigningsstillen till taket och fasta arbets-
stdllen ska det finnas fasta takstegar och gangbryggor,
eller andra motsvarande anordningar, i sdédan omfatt-
ning att risken for personskador begrinsas vid forflytt-
ning pa taket. Vilplan ska anordnas om det behdvs for
att transportera arbetsmaterial och utrustning till arbets-
stéllet.

8:2423 Fasta arbetsstdllen

Fasta arbetsstéllen ska utformas med hénsyn till den
totala fallhdjden, arbetets art och de risker som finns dir
arbetet ska utforas.

8:243 Skyddsanordningar

8:2431 Fdstanordningar for linor till sdkerhetsselar
Féstanordningar for linor till sékerhetsselar ska finnas

i den omfattning som dr nddvéndig for att sakerstélla per-

sonsékerheten vid byggnadens anvindning eller drift.

8:2432 Fotstod vid takfot och takbrott

Vid takfot och takbrott ska det, om fallhjden och
takutformningen sa kréver, finnas stadiga fotfdsten i
sadan omfattning att personsikerheten kan sékerstéllas.

8:2433 Skyddsanordningar for att undvika genom-
trampning

Ytor och fasta anordningar som av misstag kan kom-
ma att betrddas och inte kan béra en person, ska forses
med skydd mot att trampa igenom eller falla ner.

8:2434 Skyddsanordningar mot fallande is och sno
Skyddsanordningar mot fallande is och sno ska finnas

vid byggnaders entréer om det finns sérskilda risker for

personskador till f6ljd av fallande is och sn6 fréan taket.

8:3 Skydd mot sammanstétning och klimning

8:31 Allméint

Byggnader ska utformas sa att risken for personska-
dor till foljd av sammanst6tning begriansas. Byggnaders
rorliga delar och anordningar ska vara placerade och ut-
formade s att risken for personskador genom klamning
eller liknande begrénsas.

8:32 Fast inredning och utrustning

I utrymmen dér barn kan vistas ska bade fast inred-
ning och utrustning som &r létt dtkomlig f6r barn utfor-
mas sa att barn inte kan komma till skada till f61jd av att

— den fasta inredningen eller utrustningen kan viélta,

— barn kan 6ppna lador eller luckor avsedda for siaker
forvaring,

— barn kan kléttra pa lador eller ugnsluckor,

— barn kan fastna i snoren, kedjor, band eller andra
anordningar for mandvrering av fast monterade gardi-
ner, persienner eller annan fast inredning och utrust-
ning.
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8:33 Skydd mot olyckor vid rorliga anordningar

Dorrar, portar, viggar, galler, grindar och bommar
som Oppnas av en motor och sténgs av upplagrad energi
eller omvént, ska utformas sa att risken for personska-
dor begrinsas. Detta géller dven for motordrivna bom-
mar som bade &ppnas och stidngs av en motor samt for
manuella vipportar.

8:34 Fri hojd

Den fria héjden i utrymningsvégar, trappor, dorrar
och andra kommunikationsutrymmen ska vara minst
2,00 meter.

8:35 Glas i byggnader

Glasytor som é&r oskyddade och sé placerade att per-
soner kan komma i kontakt med dem, ska utformas sa
att risken for personskador begriansas. Glasytor och in-
fastningar ska tala dynamisk paverkan av en ménniska.

8:351 Skydd mot sammanstotning
Stora glasytor i dorrar samt glasytor som kan forvix-
las med dorrar eller Gppningar ska vara tydligt markerade.

8:352 Skydd mot fall genom glas
Glasytor ska utformas sa att risken for att falla ut ge-
nom glasytan begrénsas.

8:353 Skydd mot skérskador
Glasytor ska utformas sa att risken for skdrskador
begrénsas.

8:4 Skydd mot brinnskador

Byggnader och deras installationer ska utformas sa
att risken for brannskador begrénsas.

8:41 Virmeinstallationer

Latt atkomliga delar av vdrmeinstallationer ska for-
ses med skydd mot ofrivillig beréring, om de har s& hog
yttemperatur att de vid berdring kan orsaka brannska-
dor. [ utrymmen dér barn kan vistas ska risken for bar-
nolycksfall sirskilt beaktas.

Fast monterade varmestralningskéllor far inte utfor-
mas sa att personer som befinner sig i deras ndrhet kan
fa brannskador eller obehag.

8:42 Spisar, ugnar och dylikt

Latt atkomliga ytor pé spisar, ugnar och dylikt ska ha
skydd mot beréring om de har sa hog yttemperatur att
de vid ber6ring kan orsaka brannskador.

8:43 Skydd mot skallningsskador
Utslagsvask ska placeras sa att risken for skallnings-
skador begrénsas.

8:5 Skydd mot explosioner
8:51 Allméint

8:52 Virmeinstallationer m.m.

Pannanldggningar och andra installationer for varm-
ning av vatten samt ovriga tryckbdrande anordningar
ska forses med sdkerhetsanordningar som begransar
risken for personskador vid for hogt tryck eller for hog
temperatur i anldggningen.

8:6 Skydd mot instingning

Dorrar till hygienrum, bastu och andra utrymmen
dér nagon kan bli oforutsett instdngd, ska ha en sadan
stingningsanordning att en reglad eller last dorr kan
Oppnas bade inifran och utifran utan nyckel eller sér-
skilt verktyg.

En bastu ska utformas sa att den snabbt kan utrym-
mas. Dorren ska vara utdtgdende eller av pendeltyp.
Dorren far inte ha 14s och dorrbladet ska inte kunna
fastna i karmen till f6ljd av virmeutvidgning eller pa-
verkan av fukt.

[ utrymmen dér barn kan vistas ska dorrar till driftut-
rymmen forses med en sddan stdngningsanordning att
de kan Oppnas inifran utan nyckel.

I utrymmen déir barn kan vistas ska dorrar eller lock
till frys-, kyl- och svalskap och dylikt som &r latt at-
komliga for barn, ha sddana stdngningsanordningar att
dorren eller locket kan Oppnas inifran av ett barn.

8:7 Skydd mot forgiftning

Forbindelser mellan lokaler dér giftiga gaser fore-
kommer och lokaler dér personer vistas mer &n tillfél-
ligt far endast anordnas, om betryggande atgirder vid-
tagits for att begrinsa risken for personskador till foljd
av forgiftning.

I bostadsldgenheter och andra likvérdiga utrymmen
dér barn kan vistas, ska siker forvaring av kemisktek-
niska preparat, medicin och dylikt finnas.

I ett garage med mer dn 50 m? nettoarea ska det finnas
val synliga skyltar som varnar for risken for koloxid-
forgiftning.

8:8 Skydd mot elstotar och elchocker

Byggnader ska utformas sa att risken for personska-
dor till £6ljd av elstotar och elchocker begréansas.

8:9 Skydd mot olyckor pa tomter

8:91 Skydd mot fall pa tomter

Trappor och ramper i gangvégar mellan en byggnads
tillgéngliga entréer enligt avsnitt 3:132 och parkerings-
platser och angdringsplatser for bilar, ska utformas sa
att personer kan forflytta sig sakert.

Tomten ska projekteras och byggas sa att branter pa
tomten ar skyddade med ldmpliga konstruktioner eller
planteringar.

8:92 Skydd av 6ppningar i marken pa tomter

Om det finns Sppningar eller inkast for t.ex. avfall, i
eller vid ytor som dr avsedda att ga pa, ska Oppningarna
vara tickta av luckor, galler, trallar eller andra lampliga
skyddsanordningar. Oppningarna kan ocks& avgrinsas
med skyddsricken eller liknande. Utanfér byggnader
dér barn kan vistas ska luckor, galler, trallar och liknan-
de utformas sa att de inte kan lyftas eller 6ppnas av barn
och sa att risken for personskador begrénsas.

8:93 Skydd mot olyckor vid fasta lekredskap pd tomter

Fasta lekredskap ska anordnas sa att risken for per-
sonskador begrdnsas. Underlaget till gungor, klatter-
stdllningar och dylika lekredskap ska vara stétddmpan-



de och i 6vrigt sa utformat att risken for personskador
vid en olycka begrinsas.

8:94 Skydd mot olyckor vid rérliga anordningar pd
tomter

Dorrar, portar, viggar, galler, grindar och bommar
som Oppnas av en motor och stéings av upplagrad energi
eller omvént, ska anordnas sa att risken for personska-
dor begrinsas. Detta géller d&ven for motordrivna bom-
mar som bade 6ppnas och stings av en motor samt for
manuella vipportar.

8:95 Skydd mot drunkning pa tomter

8:951 Fasta bassdnger avsedda for bad eller simning
Fasta bassénger pa tomter ska ha ett tillfredsstdllan-
de skydd mot barnolycksfall. En fast plaskdamm eller
motsvarande med maximalt 0,2 meters vattendjup be-
hover dock inte ha ndgot sérskilt skydd.
Basséngernas utloppsoppningar ska utformas sé att
risken for olyckor begrinsas.

8:952 Dammar; fasta brunnar och fasta behdllare

Dammar, fasta brunnar och fasta behallare som inte
ar slutna och dér vatten eller annan vétska forvaras, ska
ha skydd som begransar risken for personskador till
foljd av fall i vattnet eller vétskan.

Lock och galler pa brunnar ska ha betryggande hall-
fasthet. Utformningen ska begrdnsa risken for barn-
olycksfall.

8:10 Krav pa séikerhet vid anvindning vid dnd-
ring av byggnader

8:101 Allmdint

Byggnader ska utformas sa att risken for olyckor sa-
som fall, sammanstotningar, kldmning, brinnskador,
explosioner, instangning, forgiftningar och elektriska
stotar begrénsas.

Byggnader ska vid dndring uppfylla de krav pa siker-
het vid anvdndning som anges i avsnitt 8:2—8:8. Kraven
far tillgodoses pa annat sdtt 4n vad som anges ddr om
motsvarande sékerhetsniva dnda uppnas.

Avsteg fran sidkerhetsnivan far dock goras med hén-
syn till andringens omfattning och byggnadens forut-
sittningar. Regler om detta finns i detta avsnitt och i
avsnitt 1:22. Avsteg far aldrig medfora en oacceptabel
risk for ménniskors sdkerhet.

8:1011 Skydd mot fall

8:1012 Oppningsbara fonster, balkongdérrar och dylikt

Tutrymmen dér barn kan forvéntas vistas utan standig
tillsyn av vuxna ska 0ppningsbara fonster, balkongdor-
rar och dylikt forses med sdkerhetsanordningar enligt
avsnitt 8:231, om det inte finns synnerliga skél.

9 Energihushéillning

Detta avsnitt innehaller foreskrifter och allmédnna rad
till 65 § PBL. Avsnitt 9:9 innehaller ocksa foreskrifter
och allménna rad vid dndring av byggnad.

LF (2015:5) om Alands byggbestiammelsesamling

9:1 Allmint

Byggnader ska vara utformade sa att energianvind-
ningen begrinsas genom laga virmeforluster, lagt kyl-
behov, effektiv viarme- och kylanvindning och effektiv
elanvéndning.

9:11 Tillimpningsomrade

Dessa regler géller for alla byggnader med undantag for

— vixthus eller motsvarande byggnader som inte
skulle kunna anvéndas for sitt andamal om dessa krav
behdvde uppfyllas,

— byggnader eller de delar av byggnader som endast
anvinds kortare perioder,

— byggnader dir inget behov av uppvirmning eller
komfortkyla finns under stérre delen av éret, och

— byggnader dér inget utrymme avses vdrmas till mer
dn 10 °C och dér behovet av energi for komfortkyla,
tappvarmvatten och byggnadens fastighetsenergi ar
lagt.

Kraven i avsnitten 9:2 och 9:4 behover inte uppfyl-
las for byggnader dér varmetillskottet fran industriella
processer inom byggnaden ticker storre delen av upp-
viarmningsbehovet. Detta ska visas genom sédrskild ut-
redning.

Kraven i avsnittet 9:4 som avser elvirme giller for
byggnader med en area som dverstiger 50 m? (Ammp).

9:12 Definitioner

A

v Sammanlagd area for fonster, dorrar, por-

tar och dylikt (m?), berdknad med karmyt-
termétt.

Aemp Arean av samtliga vaningsplan, vindsplan

och kéllarplan fér temperaturreglerade ut-
rymmen, avsedda att varmas till mer an
10 °C, som begransas av klimatskarmens
insida. Area som upptas av innervéggar,
oppningar for trappa, schakt och dylikt, in-
raknas. Area for garage, inom byggnaden
i bostadshus eller annan lokalbyggnad &n
garage, inréknas inte.

Byggnadens
energian-
véndning

Den energi som, vid normalt brukande,
under ett normaldr behover levereras till
en byggnad (oftast bendmnd képt energi)
fér uppvarmning (Euppv), komfortkyla (Ekyl),
tappvarmvatten (E,, ) och byggnadens fast-
ighetsenergi (E). Om golvvarme, handduk-
stork eller annan apparat fér uppvarmning
installeras, inrdknas &ven dess energian-
véandning. Byggnadens energianvéndning
(EPe?) faststélls enligt nedanstdende formel,

Ebea = EuEpv + Ekzl + Etvv + Ef
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Byggnadens
fastighets-
energi

Den del av fastighetselen som &r relaterad
till byggnadens behov dér den elanvandan-
de apparaten finns inom, under eller an-
bringad pa utsidan av byggnaden. | denna
ingér fast belysning i allmanna utrymmen
och driftsutrymmen. Dessutom ingar en-
ergi som anvands i varmekablar, pumpar,
flaktar, motorer, styr- och dvervakningsut-
rustning och dylikt. Aven externt lokalt pla-
cerad apparat som férsérjer byggnaden,
exempelvis pumpar och flaktar for frikyla,
inrdknas. Apparater avsedda fér annan
anvandning an fér byggnaden, exempelvis
motor- och kupévarmare for fordon, batte-
riladdare for extern anvandare, belysning i
tradgard och pa gangstrak, inréknas inte.

Byggnadens
specifika
energian-
véndning

Byggnadens energianvandning fordelat pa
Atemp uttryckt i KWh/m? och &r. Hushélls-
energiinrdknasinte. Inte heller verksamhets-
energi som anvands utbver byggnadens
grundldggande  verksamhetsanpassade
krav pa varme, varmvatten och ventilation.
Byggnadens specifika energianvéndning
(Epeaspec) DETaknas enligt nedanstéende for-

mel’ Ebeasgec = Ebea / Alemg

Genomsnitt-
lig vdrme-
genom-
gangs-
koefficient
Um

Genomeshnittlig varmegenomgangskoef-
ficient for byggnadsdelar och kdldbryg-
gor (W/m?K) bestdmd enligt SFS-EN ISO
13789:2007 samt berdknad enligt nedan-
stdende formel,

Energi fér
komfortkyla

Den till byggnaden levererade kyl- eller
energiméngd som anvands for att sdnka
byggnadens inomhustemperatur fér méann-
iskors komfort. Kylenergi som hamtas di-
rekt fran omgivningen utan kylmaskin fran
sjovatten, uteluft eller dylikt (s.k. frikyla),
inrédknas inte.

Hushalls-
energi

Den el eller annan energi som anvands
for hushallsandamal. Exempel pa detta ar
elanvandningen for diskmaskin, tvattma-
skin, torkapparat (dven i gemensam tvatt-
stuga), spis, kyl, frys, och andra hushalls-
maskiner samt belysning, datorer, TV och
annan hemelektronik och dylikt.

Innetempe-
ratur

Den temperatur som avses hallas inomhus
nar byggnaden brukas.

Installerad
eleffekt for
uppvéarmning

Den sammanlagda eleffekt som maximalt
kan upptas av de elektriska apparater for
uppvarmning som behovs for att kunna
uppréatthalla avsett inomhusklimat, tapp-
varmvattenproduktion och ventilation nar
byggnadens maximala effektbehov fore-
ligger. Det maximala effektbehovet kan be-
raknas vid DVUT och tappvarmvattenan-
vandning motsvarande minst 0,5 kW per
lagenhet, om inte annat hégre belastnings-
fall &r kant vid projekteringen.

Normalér

Medelvardet av utomhusklimatet (t.ex.
temperatur) under en langre tidsperiod
(t.ex. 30 ar).

dér

U, =@, UA +X" LW, +X i X,) /Ao

Varmegenomgangskoefficient  for
nadsdel i (W/m?2K).

bygg-

Arean for byggnadsdelen i:s yta mot upp-
varmd inneluft (m?). For fonster, dorrar,
portar och dylikt beréknas A med karmyt-
termatt.

Varmegenomgangskoefficienten fér den
linjara koldbryggan k (W/mK).

Normal-
arskorrige-
ring

Korrigering av byggnadens uppmaétta kli-
matberoende energianvandning utifran
skillnaden mellan klimatet p& orten under
ett normalar och det verkliga klimatet un-
der den period da byggnadens energian-
vandning verifieras.

Specifik
flékteffekt
(SFP)

Summan av eleffekten fér samtliga flaktar
som ingér i ventilationssystemet dividerat
med det storsta av tilluftsflodet eller fran-
luftsflodet, kW/(m?3/s).

L&ngden mot uppvarmd inneluft av den lin-
jara kéldbryggan k (m).

Varmegenomgangskoefficienten fér den
punktformiga kéldbryggan j (W/K).

'om

Sammanlagd area fér omslutande bygg-
nadsdelars ytor mot uppvarmd inneluft
(m?). Med omslutande byggnadsdelar av-
ses sadana byggnadsdelar som begréansar
uppvarmda delar av bostéader eller lokaler
mot det fria, mot mark eller mot delvis upp-
vérmda utrymmen.

Elvdrme

Uppvarmningssatt med elektrisk energi,
dér den installerade eleffekten for upp-
varmning &r stérre dn 10 W/m? (Atemp).
Exempel ar berg-, jord-, sjo- eller luftvar-
mepump, direktverkande elvdrme, vatten-
buren elvarme, luftburen elvarme, elektrisk
golvvarme, elektrisk varmvattenberedare
och dylikt. Eleffekt i fastbransleinstallation,
som installeras for att utgora tillféllig reserv,
inrdknas inte om fastbransleinstallationen
ar konstruerad for permanent drift.

Verksamhets-
energi

9:2 Bostider

Den el eller annan energi som anvénds for
verksamheten i lokaler. Exempel pa detta
ar processenergi, belysning, datorer, ko-
piatorer, TV, kyl-/frysdiskar, maskiner samt
andra apparater for verksamheten samt
spis, kyl, frys, diskmaskin, tvattmaskin,
torkapparat, andra hushallsmaskiner och
dylikt.

Bostédder och lokaler ska vara utformade sa att
— byggnadens specifika energianvéndning,

— installerad

eleffekt for uppvarmning,

— klimatskdrmens genomsnittliga luftldckage, och

— genomsnittlig virmegenomgangskoefficient (U, )
for de byggnadsdelar som omsluter byggnaden (A ),

hogst uppgar till de viarden som anges i tabell 9:23a

och 9:23b.



9:23 Klimatzon III - Aland

Tabell 9:23a Byggnader som har annat uppvirm-
ningssitt in elvirme

Bygg- Genom- Klimatskar-
nadens snittlig var- | mens
specifika megenom- | genom-
energian- gangskoef- | snittliga
vandning ficient (U ) | luftldackage
[kWh/m? [W/m? K] vid 50 Pa
A, och tryckskill-
ar] nad [I/s m?]

Bostader

Sméhus 90 0,40 Enligt avsnitt

9:25

Smahus Inget krav 0,33 0,6

darA,  éar

mindre an

50 m?

Flerbostads- | 80 0,40 Enligt avsnitt

hus 9:25

Flerbostads- | 90 0,40 Enligt avsnitt

hus dar A, 9:25

ar 50 m?

eller storre

och som till

dvervagan-

de delen (>

50 % A, )

innehaller

lagenheter

med en

boarea om

hogst 35 m?

vardera

Lokaler

Lokal dar Inget krav 0,33 0,6

Alemp ér

mindre an

50 m?

Lokaler 70" 0,60 Enligt avsnitt

9:25

D Tillagg far goras med 70(q

'medel

-0,35) da uteluftsflodet i tempera-

turreglerade utrymmen av utokade hygieniska skél ar storre dn 0,35

I/s per m?, dir q

medel

ar det genomsnittliga specifika uteluftsflodet

under uppviarmningssdsongen och far hogst tillgodordknas upp till

1,00 [I/s per m?].

LF (2015:5) om Alands byggbestiammelsesamling

Tabell 9:23b Byggnader med elvirme

H3

Bygg- Installerad|Genom- |KIi-
nadens |eleffekt |snittlig matskar-
specifika |for upp- |vdrme- mens
energian- |vdrmning [genom- |genom-
vandning |[kW] gangs- snittliga
[kWh/m? koeffi- luftlac-
A, och cient (U,) |kage vid
ar] [W/m2 K] |50 Pa
tryckskill-
nad [I/s
m?]
Bostéader
Smahus 55 4,5Y 0,40 Enligt
avsnitt
9:25
Smahus Inget Inget 0,33 0,6
dar A‘emp krav krav
ar mindre
an 50 m?
Flerbo- 50 4,5" 0,40 Enligt
stadshus avsnitt
9:25
Flerbo- 55 4,5" 0,40 Enligt
stadshus avsnitt
dar A‘emp 9:25
ar 50
m? eller
storre
och som
till 6ver-
végande
delen
(>50 %
A(emp)
innehaller
lagen-
heter
med en
boarea
om hogst
35 m?
vardera
Lokaler
Lokal dar | Inget Inget 0,33 0,6
omp ar krav krav
mindre
an 50 m?
Lokaler 502 4,519 0,60 Enligt
avsnitt
9:25

D Tillagg far goras med 0,025(A
2 Tilldgg far goras med 45(q

temp

medel

-130) da A

temp

ar storre dn 130 m?.
-0,35) da uteluftsflodet i tempe-

raturreglerade utrymmen av utdkade hygieniska skl dr storre &n

0,35 I/s per m?, dér q

medel

ar det genomsnittliga specifika uteluftsflo-

det under uppvarmningssdsongen och far hogst tillgodordknas upp
till 1,00 [I/s per m?].

3 Tilligg far goras med 0,022(q-0,35)A,,, da uteluftsflodet av
utokade kontinuerliga hygieniska skil &r storre dn 0,35 1/s per m?
i temperaturreglerade utrymmen. Dér q &r det maximala specifika
uteluftsflodet vid dimensionerande vinterutetemperatur, DVUT. Fér
nérmare definition av DVUT se avsnitt 6:4.
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LF (2015:5) om Alands byggbestammelsesamling

Mer elenergi och hogre eleffekt dn vad som anges i
tabell 9:23b kan godtas om sirskilda forhallanden fo-
religger.

Om en byggnad forsorjs med virme eller kyla frén en
annan nérbeldgen byggnad eller apparat, anses energi-
slaget och kylséttet for den mottagande byggnaden vara
detsamma som for den levererande byggnaden, under
forutsittning att byggnaderna finns pa samma fastighet
eller byggnaderna har samma égare.

Om byggnaden har annat uppvarmningssitt &n el-
virme ska elenergi till elektriska kylmaskiner for kom-
fortkyla rdknas upp med faktorn 3, vid bestimning av
byggnadens specifika energianvdndning.

Byggnaders specifika energianviandning far reduce-
ras med energin fran solfdngare eller solceller placerade
pa huvudbyggnad, uthus eller byggnadens tomt, i den
omfattning byggnaden kan tillgodogora sig energin.

For byggnader som innehéller bade bostdder och lo-
kaler viktas kraven pd U _, specifik energianvindning
och installerad eleffekt for uppvarmning i proportion
till golvarean (Ammp).

9:25 Klimatskirmens lufttithet

Byggnadens klimatskdrm ska vara sa tdt att krav pa
byggnadens specifika energianvéndning och installerad
eleffekt for uppvarmning uppfylls.

9.3 Upphivd

9:4 Alternativt krav pa byggnadens energian-
vindning

Som alternativ till kraven i avsnitt 9:2 for byggnader
dér

- golvarean A uppgar till hogst 100 m?,

- fonster- och dérrarean A, uppgér till hogst 0,20
Alemp, och
- inget kylbehov finns,
kan 1 stdllet foljande krav pa byggnadens virmeiso-
lering, klimatskdrmens tdthet och virmeatervinning
viljas.

Den hogsta virmegenomgdngskoefficienten (U,) far,
for omslutande byggnadsdelar (A ), inte dverskrida de
véirden som anges i tabell 9:4.

Tabell 9:4 U, [W/m’K]

U, Byggnad med Byggnad med
annat uppvarm- | elvarme dar
ningssatt an A.. o ar 51-100
elvarme 2

U 0,13 0,08

Ui seq 0,18 0,10

U, 0,15 0,10

Ufbnster 1’3 1 ‘1

Uynerdﬁrr 1 ’3 1 ‘1

Den installerade eleffekten for uppvirmning far
hogst uppgé till 5,5 kW for byggnad med elvirme dir
A 81 51-100 m”.

tem

Byggnadens klimatskdrm ska vara sa tét att det ge-
nomsnittliga luftlickaget vid + 50 Pa tryckskillnad inte
dverstiger 0,6 1/s m*. Diérvid ska arean A anvindas.

Om byggnadens golvarea A[emp Gverstiger 60 m? ska
byggnaden forses med anordning for virmeatervinning
ur ventilationsluften eller med virmepump.

9:5 Virme-, kyl- och luftbehandlingsinstalla-
tioner

9:51 Virme- och kylinstallationer

Installationer for virme och kyla i byggnader ska
vara utformade sé att de ger god verkningsgrad under
normal drift.

Behovet av kylning ska minimeras genom bygg- och
installationstekniska &tgérder.

9:52 Styr- och reglersystem

Byggnaden ska ha styr- och reglersystem for att kun-
na uppritthélla god energieffektivitet och termisk kom-
fort enligt avsnitt 6:42. Varme-, kyl- och luftbehand-
lingsinstallationer ska forses med automatiskt verkande
reglerutrustning sa att tillforsel av virme- och kyla
regleras efter effektbehov i forhallande till ute- och in-
neklimatet samt byggnadens avsedda anvindning.

9:6 Effektiv elanvindning

Byggnadstekniska installationer som kréver elenergi
sasom ventilation, fast installerad belysning, elvirma-
re, cirkulationspumpar och motorer ska utformas sé att
effektbehovet begrinsas och energin anvinds effektivt.

9:7 Miitsystem for energianvindning

9:71 Miitsystem

Byggnadens energianvdndning ska kontinuerligt
kunna f6ljas upp genom ett métsystem. Métsystemet
ska kunna avlésas sé att byggnadens energianvéndning
for onskad tidsperiod kan berdknas.

9:8 Klassning av byggnadens energianvind-
ning

9:9 Krav pa energihushéllning vid dndring av
byggnader

9:91 Allméint

Byggnader ska vara utformade sa att energianvédnd-
ningen begrénsas genom laga varmeforluster, lagt kyl-
behov, effektiv varme- och kylanvéndning och effektiv
elanvéndning. Regler om éndring av byggnader finns
ocksa i avsnitt 1:22.

Kraven pa energihushallning ska tillimpas sa att de
ovriga tekniska egenskapskraven kan tillgodoses och sa
att byggnadens kulturvérden inte skadas och att de arki-
tektoniska och estetiska vardena kan tas tillvara.

Andring av byggnader far inte medfora att energief-
fektiviteten forsimras, om det inte finns synnerliga skél.
Dock far energieffektiviteten forsdimras om byggnaden
efter dndring &dnda uppfyller kraven i avsnitt 9:2-9:6.



9:911 Samordning av dtgdrder

9:92 Klimatskéirm

Uppfyller byggnaden efter dndring inte de 1 avsnitt
9:2 angivna kraven pa specifik energianvéndning, ska vid
andring i klimatskdrmen foljande U-vérden efterstrévas.

Tabell 9:92 U, [W/m’K]

U, [W/m?K]
U, 0,13
Uy, 0,18
Uy, 0,15
Upprar 1,2
o 1,2

9:93 Ventilationssystem
Luftbehandlingsinstallationer ska utformas, isoleras
och vara s tita att energiforluster begrinsas.

9:94 Virme- och kylinstallationer
Virmeinstallationen ska viljas, utformas, isoleras,

justeras och trimmas in sa att de dvriga tekniska egen-

skapskraven kan tillgodoses pa ett energieffektivt stt.
Byggnadens behov av komfortkyla ska minimeras.

9:95 Effektiv elanvindning

Installationer som kréver elenergi sasom ventilation,
fast installerad belysning, elvdrmare, cirkulationspum-
par och motorer ska utformas sé att effektbehovet be-
gransas och energin anvénds effektivt.

Da éndringar i ventilationssystemet gors ska man
efterstrdva att ventilationssystemet inte Overskrider
SFP-virden enligt tabell 9:95. Om enbart aggregatet byts
ut ska man efterstriva att de i tabellen angivna SFPv-
vérdena inte dverskrids.

Tabell 9:95 Maximala virden pa SFP (Specifik flikt-
eleffekt for ett ventilationssystem) respektive SFPv
(Specifik flikteleffekt for ett aggregat)

SFP, [kW/(m?/s)] | SFPv [kW/
(m¥/s)]

Fran- och tilluft 2,0 2,0
med varmeater-
vinning
Fran- och tilluft 1,5 1,5
utan varmeater-
vinning
Franluft med 1,0 1,0
atervinning
Franluft 0,6 0,6

9:96 Miitsystem for energianvindning

Byggnadens energianvindning ska om det inte finns
synnerliga skél kontinuerligt kunna foljas upp genom
ett mitsystem. Mitsystemet ska kunna avldsas sa att
byggnadens energianvindning for onskad tidsperiod
kan berdknas.

LL (2014:31) om energideklaration fér byggnader

H4 Landskapslag (2014:31) om energi-
deklaration for byggnader

1kap. Inledande bestimmelser

18§. Syfte och tillimpningsomrdde

Lagens syfte &r att frimja en effektiv energianvind-
ning och en god inomhusmiljé i byggnader. Lagen ska
tillimpas pa byggnader for vilka energi anvénds i syfte
att paverka byggnadernas inomhusklimat.

28§. Definitioner

I denna lag avses med

1) energiprestanda den mingd energi som behover
anvéndas i en byggnad for att uppfylla de behov som
ar knutna till ett normalt bruk av byggnaden samt med

2) energideklaration uppgifter om en byggnad som
mojliggdr en bedomning av dess energiprestanda samt
mojliggdr jamforelser med andra byggnaders energi-
prestanda.

2 kap. Besiktning och energideklaration

38§. Besiktning innan energideklaration

Innan en energideklaration upprittas for en befintlig
byggnad ska dgaren se till att byggnaden besiktas pa
plats. En energideklaration far dock upprittas utan att
en byggnad besiktas om

1) byggnaden har samma utformning, storlek och en-
ergiegenskaper som en annan byggnad som har besik-
tats i samma byggnadskomplex,

2) byggnaden ir ny eller har dokumenterat god ener-
giprestanda eller

3) den som upprittar energideklarationen bedémer
att kostnaden for besiktningen kommer att motsvara
minst hélften av forséljningspriset for byggnaden.

En besiktning ska utforas sa att en byggnads ener-
giprestanda kan faststdllas och s& att anpassade och
kostnadseffektiva rekommendationer om &tgérder kan
lamnas till hur byggnadens energianvandning kan ef-
fektiviseras med bibehéllen eller forbéttrad inomhus-
miljo, utan negativa konsekvenser for byggnadens tek-
niska egenskaper eller kulturvérden.

En besiktnings omfattning bedéms av en oberoende
expert som avses i 9 § utifran de uppgifter som byggna-
dens dgare lamnat. Den oberoende experten ska kont-
rollera att de ldmnade uppgifterna &r korrekta. Besikt-
ning behover inte utforas om en oberoende energiexpert
verifierar att byggnaden uppfyller krav pa energipre-
standa enligt géllande byggbestimmelser.

48§. Energideklarationens innehdll

I en energideklaration ska avseende en byggnad anges

1) (2016/73) energiprestanda med angivande av bygg-
nadens uppvarmningsformer, eventuella kylsystem och
annan energianviandning, varvid energiprestanda for en
byggnad, med beaktande av dess typ, ska anges med ut-
gangspunkt i en normal anvidndning av byggnaden och
pa de grunder for berdkning av energiprestanda som
foreskrivs i plan- och bygglagen (2008:102) for land-
skapet Aland och med stdd av plan- och bygglagen for
landskapet Aland gillande bestimmelser,

2) om en obligatorisk funktionskontroll av ventila-
tionssystemet har utforts,

H4
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3) om radonmitning har utforts,

4) om energiprestanda kan forbattras med beaktande
av en god inomhusmiljé och, om sé dr fallet, rekom-
mendationer om kostnadseffektiva atgarder for att for-
bittra byggnadens energiprestanda samt

5) referensvérden for byggnaden som gor det mojligt
for konsumenter att bedéma byggnadens energiprestan-
da och att jamfora byggnadens energiprestanda med
andra byggnaders energiprestanda.

Energiprestanda enligt 1 mom. 1 punkten ska anges
pa ett sadant sitt att en jamforelse med nybyggnadskrav
for energiprestanda kan goras.

Referensvirde enligt 1 mom. 5 punkten ska anges
enligt en klassificeringsskala i intervallen A, B, C, D,
E, F och G, grundat pa kraven for energiprestanda vid
uppforandet av en ny byggnad. Byggnader i intervallen
A och B har ldgre energianvindning och byggnader i
intervallen D, E, F och G har hogre energianvdndning
an vad som géller vid uppforandet av en ny byggnad.

58§. Energideklarations giltighetstid

En energideklaration far anvindas i tio ar, raknat fran
och med den kalendermanad da den har uppréttats, for
att uppfylla skyldigheterna i denna lag.

3 kap. Skyldighet att energideklarera

6§. Byggherrens skyldighet att energideklarera

Den som for egen rakning uppfor eller later uppfora
en byggnad ska se till att det finns en energideklaration
uppréttad for byggnaden. En ny byggnad ska energide-
klareras senast inom tva ar efter det att den har tagits i
bruk.

78. Skyldighet att energideklarera vid uthyrning

Den som dger en byggnad ska se till att det alltid finns
en energideklaration uppréittad for byggnaden om bygg-
naden helt eller till en del upplats med nyttjanderétt.
Detta krav omfattar ocksa byggnader vilka utnyttjas av
offentliga myndigheter och ofta besoks av allmidnheten
samt vilka har en total anvidndbar golvyta pa dver 250
kvadratmeter.

88. Skyldighet att energideklarera vid forsdljning

Innan en byggnad eller en andel i en byggnad siljs
ska dgaren se till att det finns en energideklaration upp-
rittad for byggnaden. Om inte annat f6ljer av denna lag
ska en energideklaration omfatta en hel byggnad.

98§. Oberoende energiexpert

Den som enligt 6-8 §§ ska se till att det finns en en-
ergideklaration upprittad for en byggnad ska utse en
oberoende energiexpert som gor en besiktning enligt
3 § och upprittar en energideklaration. En oberoende
energiexpert som anlitas for att upprétta en energide-
klaration ska ha dokumenterad sdrskild sakkunskap om
energianvdndning och inomhusmiljo i byggnader.

De anses ha i 1 mom. avsedd behorighet att uppritta
energideklaration sasom oberoende energiexpert vilka i
enlighet med bestimmelserna i artikel 17 i Europapar-
lamentets och radets direktiv 2010/31/EU om byggna-
ders energiprestanda anses ha sadan kompetens enligt
bestimmelserna i riket eller i Sverige. En oberoende
expert ska ha forvarvat den behdrighetsniva att upprat-
ta en energideklaration som fordras i enlighet med de

kompetenskrav som giller i riket respektive i Sverige.
For att anses vara oberoende energiexpert far han eller
hon dock inte

1) ha ett eget intresse 1 byggnaden eller vara narstien-
de till den som har anlitat honom eller henne eller

2) ha eller ha haft ett uppdrag hos eller vara kommer-
siellt, ekonomiskt eller pa ndgot annat sitt beroende av
den som anlitar honom eller henne, om det finns en risk
for att bedomningarna i energideklarationen dirigenom
paverkas.

10 §. Allmdnna undantag frdan skyldighet att energide-
klarera

Skyldigheten att energideklarera enligt 6-8 §§ och de
skyldigheter som anges i 13 § giller inte for foljande
typer av byggnader:

1) Kyrkor eller andra av ett religionssamfund dgda
byggnader som endast har utrymmen for samling eller
andakt eller verksamhet som tjénar dessa.

2) (2016/73) Byggnader som har skyddats i en plan
enligt plan- och bygglagen (2008:102) for landskapet
Aland eller genom ett beslut enligt landskapslagen
(1988:56) om skydd av kulturhistoriskt vdrdefull be-
byggelse om gillande minimikrav avseende energipre-
standa inte &r forenliga med det beslutade skyddet for
dessa byggnaders sirdrag eller utseende.

3) (2016/73) Industribyggnader och verkstader.

4) (2016/73) Fritidshus med hogst tva bostidder som
inte anvédnds for bedrivande av inkvarteringsverksam-
het. Vid beddmning av om ett hus é&r ett fritidshus beak-
tas husets huvudsakliga anvindning for fritidsindamaél
samt om

a) huset anvinds eller dr avsett att anvdndas under
mindre &n fyra méanader per ar eller

b) huset anvinds under en del av aret och energian-
vandningen berdknas vara mindre dn 25 procent av vad
som skulle vara fallet om huset anvéindes under hela
aret.

5) Tillfdlliga byggnader som &r avsedda att anvdndas
under hogst tva ar.

6) Ekonomibyggnader for jordbruk, skogsbruk och
ddrmed jamforlig niring vilka inte ar avsedda for boen-
de och som har ett 14gt energibehov.

7) Fristaende byggnader med en total anvindbar
golvyta som dr mindre &n 50 kvadratmeter.

8) Upphivd (2016/73)

11 §. Undantag fran skyldighet att energideklarera for
en dgare

Skyldigheten att energideklarera enligt 7 och 13 §§
giller inte om

1) upplatelsen ér tillfillig eller avser en sadan liten
del av byggnaden att upplatelsen har en obetydlig pa-
verkan péd byggnadens energiprestanda,

2) upplatelsen sker mellan foretag som tillhér samma
koncern eller mellan en fysisk person och ett féretag om
den fysiska personen dger foretaget,

3) upplatelsen sker genom arrende, vars huvudsakli-
ga syfte dr upplatelse av jord, och byggnaden eller en
del av byggnaden anvinds till annat &n bostad at arren-
datorn eller

4) byggnaden ér ett en- eller tvabostadshus som upp-
lats



a) av byggnadens dgare pa grund av dennes arbete
eller studier pa annan ort, utlandsvistelse, sjukdom eller
ddrmed jamforbara personliga forhallanden,

b) med testamentarisk nyttjanderétt eller

c) till ndgon som &r nérstaende till byggnadens dgare
eller som av annat skl redan disponerar byggnaden nér
upplatelsen sker.

12§. Energideklaration for samdgda ldgenheter

For aktieldgenheter giller i tillampliga delar vad som
i denna lag stadgas om byggnader. Den som dger aktier
i ett bostadsaktiebolag som avses i lagen om bostadsak-
tiebolag (FFS 1599/2009) ska se till att det finns en en-
ergideklaration for den lagenhet som aktierna ger besitt-
ningsritt till. En energideklaration for en aktieldgenhet
far besta av en gemensam deklaration for en byggnad i
bostadsaktiebolaget om de har ett gemensamt virme-
system.

Bestdmmelserna i 1 mom. géller i tillimpliga delar
ocksa for lagenheter i en byggnad, vilka for annat &n-
damal &n boende besitts av juridiska eller fysiska per-
soner, oavsett om ldgenheterna ingér i ett bostadsaktie-
bolag eller finns i en byggnad som péd annat sitt dgs
gemensamt av flera personer.

Skyldigheten enligt 1 och 2 mom. att energideklarera
en lagenhet fore forsédljning och skyldigheterna enligt
13 § géller inte vid forsiljning

1) mellan foretag som tillhér samma koncern eller
mellan en fysisk person och ett foretag om den fysiska
personen dger foretaget,

2) genom expropriation eller inldsen,

3) fran ett konkursbo eller genom exekutivt forfaran-
de eller

4) till ndgon som é&r nérstaende till en aktieldgenhets
dgare eller som av annat skil redan disponerar en ak-
tieldgenhet.

138§. Agares ansvar att ge tillgdng till energideklaration

Den som dger en byggnad ska se till att den energide-
klaration som senast har uppréttats for byggnaden

1) visas pa en for allmidnheten vél synlig och framtré-
dande plats i byggnaden om det géller en byggnad som
avses 1 7 §, varvid energideklarationen far sammanfat-
tas och visas utan sadana rekommendationer som avses
14 § 1 mom. 4 punkten,

2) visas for en mdjlig kdpare eller nyttjanderéttshava-
re om det giller en sadan byggnad, vid uthyrning eller
forséljning, som avses i 7 eller 8 § samt

3) 6verldmnas till en ny édgare eller nyttjanderattsha-
vare om det géller en byggnad, vid uthyrning eller for-
sdljning, som avses i 7 eller 8 §.

Landskapsregeringen kan i férordning besluta hur en
i 1 mom. 1 punkten avsedd sammanfattning ska utformas.

Se LF (2014:52) om energideklaration for byggnader.

14 8. Nyttjanderdttshavares ansvar att ge tillgang till en
energideklaration

I de fall en nyttjanderitt sdljs ska sdljaren av nyttjan-
deritten, i stéllet for dgaren till byggnaden, se till att
energideklarationen visas och dverldimnas enligt 13 §
1 mom. 2 och 3 punkterna.

15 §. Uppgift om energideklaration vid annonsering
Om det finns en energideklaration nir en byggnad,
en del av en byggnad eller en andel i en byggnad bjuds
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ut till uthyrning eller forsdljning ska dgaren, eller sél-
jaren i de fall som avses i 14 §, se till att den uppgift
om byggnadens energiprestanda som finns i energide-
klarationen anges vid annonsering i massmedier sdsom
dagstidningar eller pa internet med beaktande av det
anvianda massmediets begrdnsningar i utrymme. Land-
skapsregeringen kan i forordning besluta ndrmare om
hur en sadan uppgift ska anges vid annonsering.
Se LF (2014:52) om energideklaration for byggnader.

4 kap. Luftkonditioneringssystem

16 §. Energideklarering av luftkonditioneringssystem
Om en byggnads luftkonditioneringssystem har en
effekt som ar hogre &n 12 kilowatt och huvudsakligen
drivs med elektricitet, ska i en energideklaration anges
1) uppgifter om systemets energieffektivitet och sys-
temets storlek i forhallande till behovet av kyla i bygg-
naden samt
2) om en effektivare energianvindning kan uppnas i
det befintliga systemet eller genom att ersittas med ett
annat system eller en annan metod att kyla byggnaden.
Om en byggnad inte ska energideklareras enligt 7 §,
10 § 3 mom. eller 11 §, men det finns ett sadant luftkon-
ditioneringssystem i byggnaden som anges i 1 mom.,
ska byggnadens dgare se till att systemet regelbundet
besiktigas pa det sitt som behovs for de uppgifter som
anges i | mom. 1 och 2 punkterna och att sddana upp-
gifter antecknas i ett besiktningsprotokoll.

5 kap. Energideklarationsregister

17 §. Ldmnande av energideklaration och sparande av
underlagsuppgifter

Den som enligt 3 kap. ska se till att det finns en en-
ergideklaration uppréttad for en byggnad eller den som
enligt 24 § later upprétta en sadan deklaration pa en
sdljares bekostnad, ska se till att ett exemplar av en-
ergideklarationen ldmnas pa en av landskapsregeringen
faststélld elektronisk blankett.

En oberoende expert som har upprittat en energide-
klaration ska bevara beredningshandlingarna, berék-
ningarna och dvriga uppgifter som han eller hon har
utarbetat eller skaffat for uppréttandet av deklarationen
samt uppgifterna om iakttagelser som gjorts pa det ob-
jekt som energideklarationen géller. Den som uppréttar
en energideklaration ska ha ett arkiv 6ver deklaratio-
nerna. Handlingarna, uppgifterna och energideklaratio-
nerna ska bevaras i minst 12 ar. Den som uppréttat en
energideklaration ska pa landskapsregeringens begéran
lamna de upplysningar och de handlingar som land-
skapsregeringen behdver for tillsyn och dvervakning.

18 §. Energideklarationsregister

Landskapsregeringen ska fora ett register over de en-
ergideklarationer som har ldmnats till landskapsreger-
ingen enligt 17 §. Uppgifter som himtats fran energi-
deklarationer och besiktningsprotokoll far registreras i
energideklarationsregistret.

Om en byggnad har energideklarerats ska landskaps-
regeringen péd sin hemsida eller pa en for d&ndamalet
sarskilt uppréttad hemsida hélla de uppgifter i energide-
klarationsregistret tillgdngliga som ror byggnadens en-
ergiprestanda samt uppgifter om energideklarationens
identitetsnummer och var den finns att tillga.
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19 §. Behandling av uppgifterna i energideklarationsre-
gistret

Uppgifterna i energideklarationsregistret far behand-
las for

1) framtagande av statistik,

2) forskning,

3) uppf6ljning och utvirdering av energianvéndning-
en och inomhusmiljon i bebyggelsen,

4) tillsyn och

5) annan allmén eller enskild verksamhet dér infor-
mation om byggnader och deras energiprestanda och
inomhusmiljo utgdr underlag f6r beddmningar och be-
slut.

Pa uppgifterna i energideklarationsregistret och sada-
na handlingars offentlighet och utlimnande av dem till-
lampas bestdmmelserna i landskapslagen (1977:72) om
allménna handlingars offentlighet. Om inte nagot annat
bestdms i denna lag tilldimpas landskapslagen (2007:88)
om behandling av personuppgifter inom landskaps- och
kommunalforvaltningen pa behandling av personupp-
gifter.

208§. Tillgang till energideklarationsregistret

Landskapsregeringen far i enskilda fall medge &nda-
malsenlig tillgang till energideklarationsregistret for

1) en foretrddare for en kommunal nidmnd som
fullgdr kommunens tillsynsuppgifter enligt plan- och
bygglagstiftningen,

2) en oberoende energiexpert for sokningar pa bygg-
nader som omfattas av deras uppdrag och

3) en byggnadsdgare for sokningar pa byggnader som
denne &ger.

Landskapsregeringen for ett register dver dem som
har beviljats tillgang till energideklarationsregistret.

6 kap. Ovriga bestimmelser

21§. Overvakning och tillsyn

Landskapsregeringen &vervakar och utdvar tillsyn
over att de skyldigheter som anges i 3 och 4 kap. full-
gors. For detta andamal kan landskapsregeringen kont-
rollera energideklarationer. Om en kommun vid tillsyn
enligt plan- och bygglagstiftningen finner att en skyl-
dighet som anges i 3 eller 4 kap. inte har fullgjorts, ska
kommunen informera landskapsregeringen om detta.
Landskapsregeringen kan i landskapsférordning nér-
mare besluta om antalet energideklarationer som ska
kontrolleras och om hur kontrollen ska utforas.

Landskapsregeringen har ritt att fa tilltrade till ett
omrade eller en ldgenhet eller ndgon annan lokal som
det finns behov att fa tilltrdde till med tanke pa tillsynen
enligt denna lag, samt att dir i anslutning till tillsynen
forréatta besiktning for att klarligga om de uppgifter
som legat till grund vid upprittandet av en energidekla-
ration &r korrekta. Besiktning far dock inte forréttas i
lokaler som anvénds for permanent boende.

Landskapsregeringen far delegera kontroll av energi-
deklarationer och inspektionsrapporter till en myndig-
het under landskapsregeringen.

Se LF (2014:52) om energideklaration for byggnader.

22§. Energideklaration pa en sdljares bekostnad
Har den som siljer en byggnad eller en andel i en
byggnad, trots koparens begdran, underlatit att fullgdra

sin skyldighet enligt 4 § far koparen, senast sex mana-
der efter sitt tilltrdde till byggnaden enligt kdpeavtalet,
lata uppritta en energideklaration pa séljarens bekost-
nad.

238§. Foreldggande och vite

Landskapsregeringen far meddela ett foreldggande
att inom en viss tid fullgéra de skyldigheter som foljer
av 6-8 §§, 13-15 §§ och 17 §. Ett sadant foreldggande
far forenas med vite.

Ett foreldggande mot en séljare vilket avser fullgo-
rande av en skyldighet enligt 14 eller 15 § far dock for-
enas med vite endast om det finns en energideklaration
uppréttad for byggnaden.

24 §. Skadestand

Den som lider skada pa grund av ett tekniskt fel i
energideklarationsregistret har rdtt till ersittning av
landskapet.

Ersittningen ska minskas med ett skéligt belopp eller
helt falla bort, om den skadelidande har medverkat till
skadan genom att utan skilig anledning latit bli att vidta
atgirder for att bevara sin rétt eller om den skadelidan-
de pa nagot annat sitt har medverkat till skadan genom
eget vallande.

I drenden om ersittning foretrdds landskapet av land-
skapsregeringen.

25 §. lkrafttrddande- och 6vergdangsbestimmelser

Denna lag trader i kraft den 1 januari 2015.

Genom ikrafttridandet av denna lag upphévs land-
skapslagen (2008:106) om tillimpning i landskapet
Aland av riksforfattningar om byggnaders energipre-
standa.

Om en energideklaration som har upprittats fore la-
gens ikrafttradande inte dr dldre &n tio ar, 4r den fortsatt
giltig i enlighet med de bestimmelser som gillde innan
denna lag tridde i kraft. Om en ansdkan om bygglov har
lamnats innan denna lag trétt i kraft, &r de bestimmelser
om skyldigheten att upprétta en energideklaration gil-
lande for byggnaden vilka géllde innan denna lag tridde
i kraft till dess att byggnaden har tagits i bruk.

Bestdmmelserna i 7 och 8 §§ med krav att energide-
klarera vid uthyrning och forsiljning tillimpas fran och
med sex manader efter lagens ikrafttrddande.

Bestammelsen om en byggnads golvyta i 7 § tillim-
pas till och med den 30 juni 2015 endast i fraga om
byggnader med en golvyta som 6verstiger 500 kvadrat-
meter. En energideklaration i enlighet med denna lag
ska ha upprittats inom ett ar efter lagens ikrafttrddande
for en byggnad som upplats vid uthyrning eller forsélj-
ning som avses i 7 och 8 §§.

Av en sammanfattning av en energideklaration en-
ligt 13 § 1 mom. 1 punkten ska i en annons enligt 15 §
framga om den har gjorts pa grund av ett energicerti-
fikat som uppréttats i enlighet med bestimmelser som
gillde innan denna lag tradde i kraft.

Behorighet att uppratta en energideklaration som ar
giltig i enlighet med de bestimmelser som géllde innan
denna lag trddde i kraft anses motsvara behorigheten
enligt denna lag. Behorigheten ar giltig senast till ut-
gangen av ar 2019.
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18§. Agares ansvar att ge tillging till energideklaration
En sammanfattning av en energideklaration for en

byggnad som avses i 13 § 1 mom. 1 punkten ska ut-

formas pa det sitt som landskapsregeringen faststéller.
Se LL (2014:31) om energideklaration for byggnader.

28§. Ndra-nollenergibyggnad

En ndra-nollenergibyggnad ér en byggnad som har
myckethogenergiprestanda, bestimdienlighetmedbila-
galiEuropaparlamentets ochradets direktiv2010/31/EU
om byggnaders energiprestanda. Néra nollméngden
eller den mycket laga méngden energi som krévs bor i
mycket hog grad tillforas i form av energi fran férnyba-
ra energikallor, inklusive energi fran fornybara energi-
kéllor som produceras pé plats, eller i nérheten.

38. Uppgift om energideklaration vid annonsering

Om en uppgift om en byggnads energiprestanda anges
vid annonsering ska den vara en symbol i form av ett
hus vars firg och bokstav anger byggnadens energi-
klass som avses i 4 § 3 mom. landskapslagen (2014:31)
om energideklaration for byggnader. Vid publicering i
kommersiella tryckta medier far husets matt minimeras
till 9,5 mm x 9 mm och vid publicering pé internet till
15 x 14 pixlar.

Vid annonsering i kommersiella tryckta medier far
byggnadens energiprestanda anges enbart med den for
byggnadens energiklass tillimpliga bokstaven som av-
ses i4 § 3 mom. landskapslagen (2014:31) om energi-
deklaration for byggnader.

48§. Kontroll av energideklarationer

Landskapsregeringen, eller en myndighet under land-
skapsregeringen till vilket ansvaret har delegerats, ska
varje ar gora en validitetskontroll av uppgifter som an-
vénts for uppréttandet av energideklarationer och av de
resultat som angivits i energideklarationen. Kontrollen
ska baseras pa ett underlag som bestar av minst en pro-
cent av statistiskt relevanta energideklarationer som har
upprittats under ett ar. Energideklarationerna ska vara
slumpvis utvalda.

58§. Ikrafttrddande
Denna forordning trdder i kraft den 1 januari 2015.
Senast den 31 december 2020 ska alla nya byggnader
vara néra-nollenergibyggnader. Senast den 31 decem-
ber 2018 ska alla nya byggnader som anvénds och ags
av offentliga myndigheter vara nira-nollenergibyggnader.

H6 Landskapslag (2011:9) om tillampning i
landskapet Aland av elsdkerhetslagen

18§. Tilldmpning av elsdkerhetslagen

Elsdkerhetslagen (FFS 410/1996) ska tillimpas i
landskapet med de undantag som foljer av denna lag.
Elsékerhetslagen tillimpas i den lydelse den har nér
denna lag trider i kraft. Andringar i elsikerhetslagen
tillimpas i landskapet fran den dag de trdder i kraft i
riket.

Elsékerhetslag (FFS 410/1996) ska tillimpas inom landska-
pets behorighetsomrade i den lydelse som lagen hade innan
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den upphévdes den 1 januari 2017 genom elsékerhetslag (FFS
1135/2016).

28§. Forvaltningsuppgifier

De forvaltningsuppgifter som enligt forfattningar
som avses i 1 och 7 §§ skots av myndigheter i riket ska
i landskapet skotas av landskapsregeringen, till den del
forvaltningen grundar sig pa landskapets lagstiftnings-
behorighet pa omradet.

38. Hdnvisningar

Om elsdkerhetslagen hénvisar till bestimmelser i
rikslagstiftning och motsvarande bestimmelser finns i
landskapslagstiftning ska hdnvisningen avse bestim-
melserna i landskapslagstiftningen.

Héanvisningarna 1 2 § 5 mom., 13 § 1 mom., 14 §
4 mom. och 27 § 2 mom. till internationella avtal som
forpliktar Finland ska i landskapet avse internationella
avtal som forpliktar landskapet Aland.

48§. Avvikelser fran elsikerhetslagen

Bestdmmelserna i 57 § elsdkerhetslagen tillimpas
inte 1 landskapet.

Det som i 13 § 1 mom. elsékerhetslagen foreskrivs
om den som i Finland salufor eller 6verlater elmateriel
ska i landskapet gilla den som i landskapet salufor eller
overlater elmateriel.

Det som i 14 § 2 mom. elsdkerhetslagen foreskrivs
om elmateriel som inte far saluforas, dverlatas eller tas
i bruk i Finland ska i landskapet gélla elmateriel som
inte far saluforas, dverlétas eller tas i bruk i landskapet.

Det som i 15 § 2 mom. elsékerhetslagen foreskrivs
om anvéindning av méirken pa elmateriel i Finland eller
som ska exporteras ska i landskapet gélla anvéndning
av mirken pa elmateriel i landskapet eller som ska foras
ut ur landskapet.

Utover vad som anges i elsdkerhetslagen ska distri-
butionsnétsinnehavare pa begiran utfora certifierings-
besiktningar av elanldggningar som ska anslutas till
dess distributionsndt och som betjdnar en fastighets
interna elforsorjning samt andra elanlédggningar som till
sin art och omfattning dr jaimforbara med dessa enligt
vad som ndrmare anges i forordning.

De uppgifter som enligt elsékerhetslagen ankommer
pa ett bedomningsorgan ska i landskapet skotas av land-
skapsregeringen. Med avvikelse fran vad som anges i
elsidkerhetslagen kan landskapsregeringen dven utfora
certifieringsbesiktningar och periodiska besiktningar.

58§. Sprakkrav

Bruksanvisningar och annan information som enligt
de forfattningar som avses i 1 och 7 §§ ska finnas pé eller
i anslutning till elmateriel eller elanldggningar som
sdljs eller tas i bruk i landskapet ska vara pa svenska.

68§. Overklagande

Ett beslut som fattats med stod av denna lag kan
overklagas enligt bestimmelserna i elsédkerhetslagen,
dock sd att beslut som landskapsregeringen fattat ver-
klagas hos hogsta forvaltningsdomstolen.

78. Landskapsforordning

Landskapsregeringen kan inom landskapets behorig-
het genom landskapsforordning besluta att forfattningar
som utfardats med stod av elsdkerhetslagen ska tillam-
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pas i landskapet ofordndrade eller med de &ndringar
landskapsregeringen foreskriver.
Se LF (2011:11) om tillimpning av riksbestimmelser om elsékerhet.

88§. lkrafitrddande

Denna lag tréder i kraft den 1 mars 2011.

Behorighetsintyg som utfardats med stdd av 7 § el-
lagen (1982:38) for landskapet Aland giller som bevis
for den behdrighet som avses i 8 § 1 mom. 1 punkten
elsdkerhetslagen.

Den som har ett giltigt tillstind som beviljats med
stod av 8 § ellagen for landskapet Aland far fortsitta
med sin verksamhet enligt tillstindet utan att géra en
sadan anmilan som avses i 12 § elsikerhetslagen. And-
ringsanmélningar ska dock goras enligt 12 §.

Med avvikelse fran bestimmelserna i denna lag far
utrustning som dverensstimmer med bestimmelserna i
radets direktiv 89/336/EEG om tillndrmning av med-
lemsstaternas lagstiftning om elektromagnetisk kompa-
tibilitet sldppas ut pa marknaden fram till den 20 juli
2009.

H7 Landskapsforordning (2011:11) om
tilldmpning av riksbestimmelser om
elsdkerhet

18§. Forordningens tilldmpningsomrdde

Foljande riksforfattningar ska tillimpas i landskapet
med de avvikelser som anges i denna férordning:

1) elsdkerhetsforordningen (FFS 498/1996),

2) handels- och industriministeriets beslut om arbe-
ten inom elbranschen (FFS 516/1996),

3) handels- och industriministeriets beslut om
ibruktagning och drivande av elanldggningar (FFS
517/1996),

4) handels- och industriministeriets forordning om
anvindningen av hissar (FFS 663/1996).

Elsékerhetsforordning (FFS 498/1996) ska tillimpas inom land-

skapets behorighetsomréade i den lydelse som forordningen hade

innan den upphévdes den 1 januari 2017 genom elsikerhetslag

(FFS 1135/2016).

28. Andring av riksforfattningar

Andringar av de forfattningar som avses i 1 § ska till-
lampas i landskapet fran det att de trader i kraft i riket,
om inte annat foljer av bestimmelserna i denna forord-
ning.
38. Forvaltningsmyndigheter

De forvaltningsuppgifter som enligt forfattningarna
i1 § skots av rikets myndigheter ska i landskapet sko-
tas av landskapsregeringen, till den del det &r fraga om
uppgifter som faller inom landskapets behorighetsomrade.

48. Hinvisningar

Om det i de forfattningar som ndmns i 1 § hinvisas
till bestimmelser i rikslagstiftningen och motsvarande
bestimmelser finns i landskapslagstiftning ska hénvis-
ningen avse bestimmelserna i landskapslagstiftningen.

58§. Undantag fran tilldmpningen
Elsédkerhetsforordningens 9-13 §§ och 16 § ska inte
tillimpas i landskapet.

I handels- och industriministeriets beslut om arbe-
ten inom elbranschen avsett intyg utfirdat av i riket
godkdnt bedomningsorgan, Sékerhetsteknikcentralen,
Elinspektionscentralen och av det tidigare Elektriska
inspektoratet giller i landskapet. Elarbeten av engangs-
karaktédr ska med undantag av i 29 § handels- och in-
dustriministeriets beslut om arbeten inom elbranschen
angivna elarbeten anmilas till landskapsregeringen.

Klass I'1 2 § handels- och industriministeriets beslut
om ibruktagning och drivande av elanldggningar ska i
landskapet dven omfatta elanldggningar i en- och tva-
familjshus samt i fritidshus vars huvudsékring har en
stromstyrka pa 6ver 3x20 A.

I landskapet ska forutom bostadshus dven fritidshus
undantas frén kravet pa periodisk besiktning.

Anmilningar som enligt 17 § handels- och industrimi-
nisteriets beslut om ibruktagning och drivande av elan-
laggningar ska goras till elsédkerhetsmyndigheten ska
i landskapet dven omfatta de anldggningar som anges
12 § 2b punkten i beslutet.

Certifieringsbesiktningar och periodiska besiktningar
av hissar som anges i 2 § forordningen om anviandning-
en av hissar kan 1 landskapet dven utforas av landskaps-
regeringen.

6 §. Besiktning som utfors av distributionsndtsinnehavare

En certifieringsbesiktning far med stod av 4 § 5 mom.
landskapslagen (2011:9) om tillimpning i landskapet
Aland av elsikerhetslagen utforas av en distributions-
nétinnehavare om elanldggningen har en mirkspanning
av hogst 1 000 volt och en dairtill eventuellt hérande
transformator med en mérkspénning av hogst 20 kilo-
volt.

Distributionsnétinnehavare som utfor certifieringsbe-
siktning ska uppfylla kraven i elsékerhetslagens 24a §
2 och 3 punkt. Distributionsnétinnehavarna ska ockséa
utse en ansvarig ledare for besiktningarna. Den som ut-
for eller &r ansvarig ledare for besiktningarna far inte
hos distributionsnétinnehavare eller annat foretag ha sa-
dan stéllning att hans opartiskhet som besiktningsman
aventyras.

78. Anvisningar utfirdade med stod av riksbestimmelser
Anvisningar som hor till landskapets lagstiftningsbe-
horighet och som rikets elsdkerhetsmyndighet utfardat
med stdd av de riksforfattningar som avses i 1 § ska
tillimpas om de foreligger pa svenska spraket.

88. lkrafitrddande
Denna forordning trader i kraft den 1 mars 2011.
Genom denna forordning upphivs landskapsforord-
ningen (2001:8) om tillimpning i landskapet Aland av
riksbestimmelser om elektricitet.

H8 Landskapslag (1999:40) om bostadspro-
duktion

1 kap. Allménna bestimmelser

18§. Tillimpningsomrdde

For att framja ett tillrdckligt bostadsbestand i land-
skapets alla regioner kan bostadsstdd beviljas i enlighet
med denna lag. Bostadsstdd kan beviljas i form av rén-



testdd, dgarbostadslan, hyresbostadslan, landskapsbor-
gen och landskapsbidrag.

Bostadsstod kan beviljas till

1) en person som har en kommun i landskapet som
sin hemkommun enligt lagen om hemkommun (FFS
201/1994),

2) en kommun i landskapet eller

3) en juridisk person som har en kommun i landska-
pet som hemort.

28§. Olika typer av bostadsstod

Bostadsstod beviljas for nybyggnad, anskaftning,
tillbyggnad och reparation av dgar- eller hyresbostader.

Med nybyggnad av bostad avses uppforande av en
byggnad med en eller flera bostidder. Med anskaftning
av bostad avses att en eller flera bostadsldgenheter eller
lokaler som skall anvédndas for boende forvirvas fran
det befintliga byggnadsbestandet.

Med tillbyggnad och reparation avses en atgard ge-
nom vilken

1) bostadens eller bostadsbyggnadens standard ge-
nom en annan atgird dn l6pande underhall hojs till en
niva som motsvarar ett andamalsenligt boende,

2) befintliga lokaler &ndras eller utvidgas for att hu-
vudsakligen anvéndas for boende eller

3) oldgenheter som kan medfora fara for hilsan av-
lagsnas.

Landskapsregeringen beslutar ndrmare vilka atgérder
som kan stddas.

38§. Definitioner

Med dgarbostad avses en bostad som den stodsdkan-
de sjélv dger och som anvinds som egen eller familjens
egen bostad.

Med hyresbostad avses en byggnad med en eller flera
lagenheter avsedda att hyras ut som bostéder.

Med dgarbostadslan avses ett 1an som beviljats av
landskapsregeringen till en privatperson for nybyggnad,
anskaffning, tillbyggnad eller reparation av dgarbostad.

Med hyresbostadslan avses ett 1dn som beviljats av
landskapsregeringen for nybyggnad, anskaffning, till-
byggnad eller reparation av en hyresbostad.

Med ldanevirde avses det virde pa laneobjektet som
faststdllts som beldningsgrund for nybyggnad, anskaff-
ning, tillbyggnad eller reparation av bostad. Fér ny-
byggnad, tillbyggnad eller reparation bestims ldnevir-
det utgaende fran godkidnda byggnadskostnader samt
for nybyggnad dven skéliga kostnader for anskaffning
av tomt. Vid anskaffning av dgarbostad bestdms lane-
vérdet pa grundval av képeskillingen. Landskapsreger-
ingen utfdrdar ndrmare bestimmelser om hur lanevér-
det bestims.

48§. Bevillningsfullmakt

Bostadsstod kan beviljas inom ramen for de anslag
och den bevillningsfullmakt som faststills i landskapets
budget.

Landskapsregeringen kan teckna aktier eller annat
agarkapital i aktiebolag som hyr ut bostader.

58§. Allmdnna villkor for beviljande av bostadsstod

Vid beviljande av bostadsstdd ska regionala, miljo-
méssiga, sociala, arkitektoniska och kulturhistoriska
aspekter beaktas liksom vissa gruppers speciella behov

LL (1999:40) om bostadsproduktion

av stod. En miljomaéssigt positiv aspekt &r installering
av utrustning och system for energi fran fornybara ener-
gikéllor. (2011/112)

Kostnaderna for den atgérd som stods samt for under-
héll och boende skall vara skéliga.

Nybyggnad av hyresbostidder skall basera sig pa
konkurrensforfarande om inte landskapsregeringen av
sdrskilda skl beviljar undantag fran detta. Vid upp-
handlingen skall landskapslagen (1994:43) angédende
tillimpning i landskapet Aland av lagen om offentlig
upphandling samt med stod ddrav utfardade forordning-
ar tilllampas.

Landskapsregeringen utfirdar ndirmare bestimmelser
om grunderna enligt vilka de i denna paragraf avsedda
forutsdttningarna skall bedomas.

2 kap. Stod riktade till dgarbostader

68§. Allmdnt

Stod till 4garbostdder ges 1 form av réntestdd, dgarbo-
stadslén och landskapsborgen.

Réntestdd eller dgarbostadslan kan beviljas till pri-
vatpersoner for nybyggnad, anskaffning, tillbyggnad
eller reparation av en dgarbostad. Réntestod eller dgar-
bostadslan beviljas pa de grunder som landskapsreger-
ingen faststéller.

Réntestdd eller dgarbostadslan beviljas endast en
géang till samma person. Dock kan landskapsregeringen
om sarskilda skl foreligger bevilja dgarbostadslan eller
rantestod pa nytt.

For att rantestdd eller dgarbostadslan skall kunna be-
viljas skall lantagaren ha tillrdckliga forutsdttningar att
aterbetala lanet.

78. Andamadl for réntestod och dgarbostadsldn

Réntestdd eller dgarbostadslén kan beviljas en privat-
person som anvénder bostaden som bostad for sig eller
sin familj for

1) nybyggnad eller anskaffning av egnahemshus,

2) nybyggnad eller anskaffning av egnahemshus med
tva bostadsldgenheter varav den ena &r avsedd for ut-
hyrning,

3) anskaffning av en bostadslédgenhet i ett bostads-
aktiebolagshus som den stodsokande har besittningsrétt
till genom aktieinnehav (aktieldgenhet) eller

4) tillbyggnad eller reparation av egnahemshus eller
aktieldgenhet.

Ett rantestod eller ett dgarbostadslan kan omfatta
bade tillbyggnad, reparation och anskaffning av bostad.

88. Riintestod

Réntestdd kan beviljas for ett bostadslén som bevil-
jats av offentlig tillsyn underkastad kreditinréttning for
en sadan nybyggnad, anskaftning, tillbyggnad eller re-
paration av en dgarbostad som avses i denna lag.

Réntestdd beviljas for hogst 85 procent av laneob-
jektets lanevédrde och utgar for hogst 35 ar. Réntesto-
dets storlek varierar regionalt utgdende fran behovet av
bostdder och sé att bostadsproduktionen i landskapets
regioner befrdmjas.

Bostadslanets rintesats far inte dverstiga den rénte-
sats som kreditinrattningen allmént tillimpar for mot-
svarande lan.
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Landskapsregeringen faststéller réantestodets storlek i
olika regioner och for hur lang tid réntestod utgér for
olika l&énedndamal.

98§. Belaning och lanetid for dgarbostadslan

Agarbostadslan kan beviljas for hogst 85 procent av
laneobjektets lanevérde.

Agarbostadslan beviljas for hogst 35 ar. Belanings-
graden kan varieras regionalt utgaende fran behovet av
bostédder och sa att bostadsproduktionen i landskapets
regioner befrdmjas.

Landskapsregeringen faststdller lanetiden och bela-
ningsgraden for dgarbostadslan.

10 §. Anvindning och dverldtelse av dgarbostad

En dgarbostad, for vilken réntestdd eller dgarbostads-
lan erhallits, skall anvédndas av stodtagaren som egen
bostad under den tid rintestdd utgér eller sa linge lanet
inte har aterbetalats. Uthyrning av dgarbostaden ér till-
laten hogst ett ar. Landskapsregeringen kan dock, om
synnerliga skél foreligger, tillata uthyrning for langre tid.

Om #garbostaden overlats, upphdr réntestddet fran
ingdngen av den manad Overlatelsen skedde och ett
dgarbostadslan skall omedelbart aterbetalas.

118. Efterskdnkning av rdntor och amorteringar

Réntor och amorteringar for ett dgarbostadslan for
tillbyggnad eller reparation kan efterskénkas helt eller
delvis sa lange lantagaren anvinder bostaden som egen
bostad, om lantagaren fyllt 65 ar och befinner sig i en
svag ekonomisk stillning. Detta géller &ven makar och
sambor som gemensamt svarar for ett dgarbostadslan
for tillbyggnad eller reparation, om deras ekonomiska
stdllning dr svag och en av dem fyllt 65 ar och de anvén-
der bostaden som egen bostad.

Landskapsregeringen faststéller inkomst- och f6rmo-
genhetsgranserna for svag ekonomisk stéllning.

12 §. Skuldsanering for privatperson

I frdga om skuldsanering och dess inverkan pa betal-
ningen och uppsédgningen av ett dgarbostadslan skall la-
gen om skuldsanering for privatpersoner (FFS 57/1993)
och forordningen om skuldsanering for privatpersoner
(FFS 58/1993) tilldmpas.

138§. Landskapsborgen

Landskapsborgen kan beviljas for ett bostadslan som
beviljats av offentlig tillsyn underkastad kreditinrétt-
ning for en sddan nybyggnad, anskaffning, tillbyggnad
eller reparation av en dgarbostad som avses i denna lag.
Vid beviljande av borgen utgdr bostadslanet hogst 85
procent av bostadens lanevirde. (2013/116)

Landskapsborgen utgor hogst en viss andel (borgens-
procent) av det vid varje tidpunkt utestdende bostads-
lanets kapital. Landskapsborgen tacker ocksé rinta och
eventuell drojsmalsrianta som hénfors till denna kapita-
landel. Landskapets borgensatagande for en och samma
bostad utgor dock hogst ett visst belopp (borgensbe-
lopp). For landskapsborgen uppbérs en engangsavgift
(borgensavgift) som bestdims som en viss procent av
landskapets borgensdtagande. Léantagare som bevil-
jats réntestdd av landskapet betalar dock ingen avgift.
Landskapsborgens och borgensavgiftens storlek be-
stams enligt foljande tabell:

Kommun Hoégsta
borgens-

procent
30 %

Hégsta
borgensbe-
lopp

80 000 euro

Borgens-
avgift

Brando,
F6gl6, Kum-
linge, Kokar,
Sottunga,
Vardo

0,75 %

Eckero, 25 % 66 000 euro | 0,90 %
Geta,
Lumparland,
Saltvik,

Sund

Finstrom,
Hammar-
land, Joma-
la, Lemland

20 % 53000 euro | 1,13 %

Mariehamn 15 % 40 000 euro | 1,50 %

(2013/116)

Landskapsregeringen beslutar om landskapsborgens
innehall, sdkerheter, regressritt, borgensavgift och ov-
riga villkor for borgensatagandet. Landskapsregeringen
beslutar dven om landskapets totala borgensdtagande
for en och samma person.

3 kap. Stod riktade till hyresbostider

14 8. Andamdl for stod

Réntestdd eller hyresbostadslédn kan beviljas for ny-
byggnad, anskaffning, tillbyggnad eller reparation av
hyresbostad samt for kombinationer av dessa atgérder.

Innan réntestdd eller hyresbostadslan beviljas skall
mottagarens soliditet och aterbetalningsférmaga gran-
skas.

Kriterierna for sokandens soliditet och aterbetal-
ningsforméga bestdms av landskapsregeringen.

15 §. Rdintestod

Réntestod kan ges for bostadslan som beviljats av of-
fentlig tillsyn underkastad kreditinrdttning for en sadan
nybyggnad, anskaftning, tillbyggnad eller reparation av
en hyresbostad som avses i denna lag.

Réntestdd beviljas for hogst 90 procent av lanevér-
det. Réintestdd beviljas for hogst 35 ar.

Réntestodets storlek kan varieras regionalt utgdende
fran behovet av bostdder och sa att bostadsproduktio-
nen i landskapets regioner befrdmjas.

Bostadslanets rintesats far inte dverstiga den rinte-
sats som kreditinrdttningen allmént tillimpar for mot-
svarande 14n.

Landskapsregeringen faststéller rantestodets storlek i
olika regioner och for hur lang tid réntestod utgér for
olika typer av lanedndamal.

16 §. Beldning och lanetid

Hyresbostadslan beviljas for hogst 90 procent av
lanevérdet. Hyresbostadslan beviljas for hogst 45 ar.
(2002/42)

Belaningsgraden kan varieras regionalt utgdende fran
behovet av bostider och sa att bostadsproduktionen i
landskapets regioner befrimjas.



Landskapsregeringen faststdller lanetiden och bela-
ningsgraden for hyresbostadslan.

17 §. Anvindning av hyresbostad

Sé lange rintestod utgér eller hyresbostadslanet inte
aterbetalats, skall bostaden anviandas som hyresbostad.
Landskapsregeringen kan ge tillstand till tillfallig dnd-
ring av en hyresbostads anvindningséndamal.

18§. Overldtelse av hyresbostad

Om en hyresbostad eller en del av en hyresbostad
overlats, upphdr ett rintestod omedelbart och ett hyres-
bostadslan skall omedelbart aterbetalas. Om réntestod
eller hyresbostadslan fortséttningsvis skall utga for hy-
resbostaden, kan dverlatelse endast ske med landskaps-
regeringens godkdnnande och till det Gverlatelsepris
som anges i 19 §.

Om ett hyresbostadslan betalas bort i fortid skall
landskapsregeringen kriva skilig ersdttning for lanets
laga rénta eller erhéllet réntestdd, om inte sérskilda skal
till undantag foreligger.

19 §. Berdkning av overldtelsepris for hyresbostad

Landskapsregeringen faststiller det &verlatelsepris
till vilket hyresbostaden kan &verlatas om réntestod
fortséttningsvis skall utga eller hyresbostadslan beviljas
for hyresbostaden. Vid berdkning av Gverlatelsepriset
skall foljande faktorer beaktas:

1) det egna kapital dgaren tillskjutit som finansiering
for byggande av hyresbostaden,

2) en eventuell 6kning av det egna kapitalet for att
finansiera ombyggnader och reparationer,

3) rintestddslan eller landskapets hyresbostadslan
och andra 14n med béttre forménsritt &n dessa,

4) av landskapsregeringen godkénda lan upptagna for
att finansiera ombyggnader och reparationer samt

5) indexjustering av punkterna 1 och 2 berdknat ut-
gdende fran manatligt faststéllda koefficienter i bygg-
nadskostnadsindex och skilig avskrivning fran fardig-
stdllandet till forsdljningsméanaden.

20§. Hyra for hyresbostad

I hyra far hogst uppbéras det belopp som behdvs for
att betala finansieringen av bostaden samt for de utgifter
som en god fastighetshéllning forutsétter. I landskaps-
stodda hyresfastigheter och hyresbostdder som har en
och samma &gare far hyrorna utjamnas.

Landskapsregeringen kan faststilla den hyra som
hogst far uppbéras av hyresgésten. I de finansierings-
kostnader som avses i 1 mom. far inrdknas avkastning
pa eget kapital.

Utover vad som bestdms 1 denna lag géller bestdm-
melserna i hyreslagen (1999:19) for landskapet Aland
i tillimpliga delar pa forhallandet mellan hyresgisten
och hyresvirden.

218§. Borgen for hyresbostad

Landskapsborgen kan beviljas for ett bostadslan som
beviljats av offentlig tillsyn underkastad kreditinrétt-
ning for nybyggnad av hyresbostidder, om projektet far
rantestod enligt 15 §. Vid beviljande av borgen utgor
bostadslanet hogst 90 procent av bostadens lanevérde.
Landskapsborgen utgér hogst en viss andel (borgens-
procent) av det vid varje tidpunkt utestaende bostads-

LL (1999:40) om bostadsproduktion

lanets kapital. Landskapsborgen ticker ocksa rdnta och
eventuell drojsmalsranta som hinfors till denna kapital-
andel. For landskapsborgen uppbérs en engangsavgift
(borgensavgift) som bestdms som en viss procent av
landskapets borgensdtagande. Landskapsborgens och
borgensavgiftens storlek bestdms enligt foljande tabell:

Kommun Hoégsta borgens- Borgensavgift
procent

Brando, Foglo, 50 % 0,00 %

Kumlinge, Kékar,

Sottunga, Vardo

Eckero, Geta, 40 % 0,35 %

Lumparland,

Saltvik, Sund

Finstrom, Ham- 30 % 0,70 %

marland, Jomala,

Lemland

Mariehamn 20 % 1,00 %
(2013/116)

Landskapsregeringen bestimmer det totala borgens-
atagandet i varje enskilt fall samt Gvriga villkor for
borgensatagandet.

4 kap. Sarskilda bestimmelser

228§. Rdnta och amortering

Det sammanslagna beloppet av rdnta och amortering
bendmns annuitet.

Landskapsregeringen kan faststélla 1an med dndrade
lanevillkor for mottagare av dgar- och hyresbostadslan
som har kommit i betalningssvarigheter.

Landskapsregeringen beslutar om rénte- och amorte-
ringsvillkor for dgar- och hyresbostadslén, om villkoren
for 1dn med dndrade lanevillkor samt om aterbetalning
och uppbord av ldnebetalningen. Réntans storlek kan
varieras regionalt.

23 8. Sckerheter for ldn

Till sdkerhet for aterbetalning av dgarbostads- och
hyresbostadslan skall pantrdtt i fastighet upplatas el-
ler aktier som medfor ritt att besitta en bostadsldgen-
het pantsittas eller rdtt till efterpantning av dem ges.
Aven annan sikerhet som langivaren anser tillricklig
kan stillas.

Till sékerhet for aterbetalningen av ett hyresbostads-
lan kan dven krav pa tilliggssikerhet krdvas, dock sa
att den totala sdkerheten dr hogst en och en halv gang
storre dn lanekapitalet. Tilldggssdkerhet kan inte krdvas
i efterhand. Av en kommun skall sdkerhet inte krévas.

Beloppet av ett lan med en pantritt i fastigheten med
battre forménsritt &n en pantritt som ldmnats som sa-
kerhet for ett dgarbostadslan eller hyresbostadslan far
tillsammans med de senare lanen uppga till hogst 95
procent av sdkerhetens virde. Utgdrs sdkerheten av
aktier eller av rtt till efterpantséttning av aktier, far
det sammanlagda beloppet av de mot aktierna bevilja-
de lanen och ldgenhetens berdknade andel av bolagets
totalupplaning uppga till hogst 95 procent av ldgenhe-
tens berdknade andel av byggnadens godkénda anskaft-
ningsvirde.
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For att trygga landskapets intressen kan for en la-
nefordran som avses i denna lag pantsatt eller utmatt
egendom vilken sdljs pa auktion inkdpas till landskapet.
Landskapsregeringen har ritt att sdlja egendom som pa
hér avsett sdtt kommit i landskapets dgo.

24 8. Skyldighet att ldmna uppgifter

En kreditinrdttning, som beviljat ett lan for vilket
riantestdd eller landskapsborgen beviljats, ar skyldig att
lamna landskapsregeringen de uppgifter som behdvs
for att kontrollera att lanevillkoren samt foreskrifterna
i denna lag och med stdd dérav utfardade bestammel-
ser har foljts. I samma syfte far syner och inspektioner
verkstillas.

258§. Rdttelseyrkande

Den som &r missndjd med ett beslut som landskaps-
regeringen fattat med stdd av denna lag kan skriftligen
yrka pa rittelse hos landskapsregeringen. I rittelseyrk-
andet skall anges vilket beslut som Onskas rittat och
grunderna for rittelseyrkandet. Réttelseyrkandet skall
vara landskapsregeringen tillhanda inom 21 dagar fran
den dag da beslutet delgivits.

Ett réttelseyrkande skall handldggas utan drdjsmal.
Till beslut i vilket rdttelse kan yrkas skall fogas anvis-
ningar om hur réttelse soks.

26 §. Besvdr

Ett beslut som landskapsregeringen fattat med anled-
ning av ett réttelseyrkande far overklagas hos hogsta
forvaltningsdomstolen genom besvir. Overklagandet
skall ha inkommit till domstolen inom 30 dagar fran
delgivningen av beslutet.

Landskapsregeringens beslut far inte verkstillas inn-
an det vunnit laga kraft om dndringssokande darigenom
blir meningslést eller besvirsmyndigheten forbjuder
verkstilligheten.

278. Delegeringsbestimmelse

Landskapsregeringen beslutar om ansokningstider,
prioritering av sdkande vid beviljande av lan, bela-
ningsbar yta, berdkningsgrunderna for bostadsyta och
ckonomiyta, forutsdttningarna for medfiyttande av be-
viljade 1an och réntestod vid byte av bostad, forutsitt-
ningarna for medflyttning av beviljat 14n eller rdntestod
vid dgarbyte for hyresbostad och 6vriga lanevillkor och
villkor for beviljande av rantestod.

Nirmare bestimmelser om verkstélligheten och till-
lampningen av denna lag utfardas vid behov genom
landskapsforordning.

5kap. Overgangsbestimmelser

28 8. [krafitridande

Denna lag trader i kraft den 1 september 1999.

Genom denna lag upphévs landskapslagen (1982:14)
den 11 mars 1982 om stdd for bostadsproduktion, land-
skapslagen (1982:13) den 11 mars 1982 om stod for
bostadsforbéttring samt landskapslagen (1982:17) den
21 april 1982 om réntestddslan for forvarv av hyres-
bostéder.

Atgirder som verkstilligheten av lagen forutsitter far
vidtas innan den trader i kraft.

Denna lag tillimpas pa bostadsstdd som beviljats ef-
ter lagens ikrafttrddande, om inte annat bestims nedan.

Pa lan och réntestdd som beviljats med stod av tidigare
landskapslagar om bostadsproduktion och bostadsfor-
bittring tillimpas bestimmelserna i dessa lagar.

298. Lagens tillimplighet pa lan som beviljats med stod
av tidigare lagar

De édgarbostdder som enligt tidigare lagstiftning om
bostadsproduktion och bostadsforbéttring &r bundna av
anvindnings- och dverlatelsebegransningar befrias fran
dessa da lanet har aterbetalats.

Bestdammelsen i 12 § skall tillimpas dven pa bostads-
lan for dgarbostad som beviljats med stod av tidigare
lagstiftning om bostadsproduktion eller bostadsforbétt-
ring.

308§. Beviljande av stod da stod tidigare beviljats

Agarbostadslan eller rintestod for dgarbostad kan
inte beviljas med stod av denna lag till den som tidi-
gare beviljats motsvarande stdd enligt landskapsla-
gen (1949:30) den 29 november 1949 om bostadsléan,
-garantier och -bidrag, landskapslagen (1954:23) den
30 juni 1954 om bostadsproduktionen i landskapet,
landskapslagen (1960:6) den 3 mars 1960 om bostads-
produktion, landskapslagen (1968:28) den 11 juni 1968
om bostadsproduktion, landskapslagen den 11 mars
1982 om stdd for bostadsproduktion, landskapslagen
den 11 mars 1982 om stdd for bostadsforbéttring eller
32 § 4 mom. landskapslagen (1978:54) den 16 augusti
1978 om framjande av gardsbruk.

Landskapsregeringen kan dock om sérskilda skél
foreligger bevilja samma person dgarbostadslan eller
rantestdd pa nytt.

31§. Kommunernas betalningsskyldighet vid skuldsane-
ring

Da en skuld som kommunen ansvarar for gentemot
landskapsregeringen enligt 10 § landskapslagen den
11 mars 1982 om stdd for bostadsproduktion och 13 §
landskapslagen den 11 mars 1982 om st6d for bostads-
forbittring omfattas av skuldsanering, skall kommunen
av sitt landskapslan betala det belopp som géldeniren
enligt betalningsprogrammet skall betala. Betalningen
skall folja det tidsschema som enligt betalningspro-
grammet géller for gdldendren da denna skall betala sin
skuld till kommunen.

328. Ahdring av lanevillkoren

Landskapsregeringen kan med lantagarens samtycke
andra lanevillkoren for bostadslan for dgarbostad som
beviljats med stod av tidigare lagstiftning sa att de ver-
ensstimmer med denna lag.

Om lénevillkoren dndras skall denna lag och de be-
stimmelser som utfardats med stod av den tillimpas pa
skuldforhallandet.

33§. Overtagande av kommunens uppgifter

Landskapsregeringen kan med lantagarens samtycke
Overta de uppgifter som enligt tidigare lagstiftning an-
kommer pa kommunen och befria kommunen fran an-
svaret for att lanet aterbetalas.

Om landskapsregeringen Overtar kommunens upp-
gifter skall denna lag och med st6d av den utfiardade
bestdmmelser tillimpas i fraga om landskapsregering-
ens rittigheter och skyldigheter som langivare. I Gvrigt
fortsétter skuldforhallandet pa de tidigare villkoren.



34 8. Bostadslanekommissionen
Den bostadslanekommission som ar tillsatt da denna
lag trader i kraft sitter mandattiden ut.

H9 Landskapslag (1982:13) om stod for
bostadsforbéattring

Denna lag har upphévts genom landskapslagen
(1999:40) om bostadsproduktion. Skélet till att denna
lag finns med i lagsamlingen &r att den, med stéd av
overgangsbestdmmelserna till den nya lagen, tillampas
pa manga gamla lan som fortfarande finns kvar.

1 §. Ur landskapets medel kan beviljas bostadsforbétt-
ringslan i enlighet med vad i denna lag stadgas. Lan
kan beviljas for finansiering av atgérder for forbattran-
de av kvaliteten och utrustningsstandarden hos bostad,
bostadsbyggnad och dértill anslutna utrymmen samt ut-
rymmen vilka tas i bruk sdsom bostdder. Som utrymmen
anslutna till bostad och bostadsbyggnad anses sadana
utrymmen vilka direkt tjinar boendet, sdsom bostads-
rum, kok, tamburer samt for enskild bostad behovliga
tvitt-, sanitets- och bastuutrymmen dvensom tekniska
utrymmen, lager och forvaringsutrymmen, gemensamt
anvinda hobby-, tvitt- och bastuutrymmen samt dvriga
dérmed jamforbara utrymmen.

Forutom for de &ndamal som avses i 1 mom. kan lan
beviljas dven for att finansiera forbéttringar av gards-
omrade. (1987/8)

Lan kan inte beviljas for samma bostadsforbétt-
ring med stdd av savil denna lag som landskapslagen
(1982:14) om stod for bostadsproduktion eller land-
skapslagen (1978:54) om fraimjande av gardsbruk.

28 11 § avsedda lan kan, under i denna lag nimnda
forutsattningar och villkor, beviljas person med élandsk
hembygdsritt, kommun och foérsamling, sammanslut-
ning av personer vilka samtliga atnjuter aldndsk hem-
bygdsritt, bostadsaktiebolag och bostadsandelslag vars
samtliga aktiedgare eller andelsdgare atnjuter alandsk
hembygdsritt samt aktiebolag, annat bolag, andelslag
och forening som har hemort i landskapet och vars sty-
relse bestar av personer vilka samtliga atnjuter alandsk
hembygdsritt.

3§. (1987/8) Lan som beviljas enligt denna lag kan vara
kortfristigt eller langfristigt. Lan enbart for att forbattra
gardsomrade kan dock inte vara langfristigt.

Kortfristigt 1an som beviljats for forbattring av bygg-
nad omfattande minst tva bostdder kan, for aterbetal-
ning av en pa enskild bostad beréknad andel, ombildas
till langfristigt 14n.

4 §. Forutsittning for beviljande av bostadsforbattrings-
lan &r att de atgarder for vilka 14n ges &r pakallade an-
tingen for att forldnga anviandningstiden for den bostad
eller bostadsbyggnad som atgdrderna géller eller for
att forbattra gardsomrade. Om inte annat foljer av 5 §
1 mom. 7 punkten, skall dtgérderna hoja kvaliteten och
utrustningsstandarden sa att en skilig boendestandard
uppnds. Kostnaderna for de dtgérder som vidtas skall
vara skiliga och omfattningen av atgérder for att for-
bittra bostad eller bostadsbyggnad skall, med beaktan-
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de av bostadens eller byggnadens sannolika anvind-
ningstid, vara &ndamalsenliga. (1987/8)

For beviljande av langfristigt bostadsforbattringslan
krévs dessutom att stodjandet av de personer vilkas bo-
stadsforhallanden dr avsedda att forbéttras, genom de
atgirder for vilka lanet ges, bor anses socialt och regio-
nalt &ndamalsenligt samt ekonomiskt péakallat.

[Landskapsstyrelsen] faststéller grunder for bedo-
mande av de forutsittningar som avses i 2 mom.

5 §. Bostadsforbittringslan kan beviljas for finansiering
av atgird, genom vilken:

1) bostadsbyggnads eller bostads kvalitet och utrust-
ningsstandard vasentligt forbattras;

2) befintliga utrymmen &ndras till bostdder eller till
dértill anslutna utrymmen;

3) i befintlig byggnad byggs ny bostad med dartill
anslutna utrymmen eller bostads och dértill anslutna ut-
rymmens yta okas;

4) bostads och dértill anslutna utrymmens yta okas
genom utvidgande av bostadsbyggnad eller genom
byggande av separat byggnad, som omfattar utrymmen
med till boendet omedelbart anslutna nddvéndiga funk-
tioner som inte kan placeras i befintliga utrymmen;

5) (1987/8) kvaliteten och utrustningsstandarden hos
gardsomrade hdjs, om det sker i anslutning till nagon i
1, 2, 3 eller 4 punkten avsedd atgérd som ror bostads-
byggnad pa omradet och som godkédnns for erhallande
av lan;

6) (1987/8) kvaliteten och utrustningsstandarden hos
gardsomrade med flera bostadsbyggnader hdjs i syfte
att 4stadkomma trivsel och mdjliggora ett &ndamélsen-
ligt utnyttjande av omradet;

7) (1987/8) kvaliteten och utrustningsstandarden hos
bostad eller hos bostadsbyggnad jamte gardsomrade
upprétthalls om atgdrden vidtas i samband med nagon 1
1-5 punkterna avsedd atgird som godkénns for erhéllan-
de av 1an och antingen &r motiverad av kulturhistoriska
eller arkitektoniska skél eller 4r nddvandig for husets
underhall; till grund for beviljande av lan for ndimnda
atgirder far ldggas hogst de kostnader som motsvarar
hélften av de sammanlagda godkénda kostnaderna for
de ovriga forbattringsatgdrderna; eller

8) (1987/8) kvaliteten och utrustningsstandarden hos
bostad eller hos bostadsbyggnad jamte gardsomrade
upprétthalls om lantagaren &r person som avses i 11 §.

2 mom. upphivt (1987/8)

6 §. Bostadsforbéttringslén kan beviljas for tickande av
de kostnader som bel6per sig pa en hogst 150 kvadrat-
meter stor del av bostads ldgenhetsyta.

Bostadsforbattringslan kan beviljas fori 5 § 1 mom. 2
och 3 punkterna avsedda atgérder endast om den nya l4-
genhetens bostadsyta inte dverstiger 150 kvadratmeter,
savida detta inte dr motiverat med tanke pa forbattring-
ens dndamalsenlighet.

Bostadsforbattringslan kan beviljas fori 5 § 1 mom.
4 punkten avsedda atgérder endast om bostadens ldgen-
hetsyta efter utvidgningen eller byggandet inte dversti-
ger 120 kvadratmeter.

7 § Bostadsforbattringslan kan beviljas till hogst 60
procent av de sammanlagda, enligt av [landskapsstyrel-
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sen| faststdllda grunder berdknade forbattringskostna-
derna for de for erhallande av lan godkénda atgérderna.
Till sddana kostnader hanfors dven skiliga, av kultur-
historiska och arkitektoniska skél foranledda sérskilda
kostnader samt kostnader for projektets planering och
byggnadsovervakningen. For forbéttrande av kultur-
historiskt eller arkitektoniskt vardefull bostadsbyggnad
jamte dartill anslutna hjdlputrymmen kan 1an likvil av
sarskilda skal beviljas till hogst 80 procent av ndmnda
kostnader.

Det sammanlagda beloppet av i 1 mom. avsett lan
samt andra landskapslén och -bidrag far uppga till hogst
90 procent av de i 1 mom. avsedda forbattringskostna-
derna.

8 §. Kortfristigt bostadsforbattringslan kan beviljas for
hogst tio ar.

Langfristigt bostadsforbattringslan kan beviljas for
hogst 25 ar. I 3 § 2 mom. avsett fall dr dock lanetiden
for kortfristigt och langfristigt bostadsforbéttringslan
sammanlagt hogst 25 ar.

9§. Aterbetalningen av kortfristigt bostadsforbittrings-
lan borjar under det kalenderar som nirmast foljer tva
ar efter det lanets forsta rat utbetalts.

[Landskapsstyrelsen] kan av sirskilda skél bevilja
forlangning av aterbetalningstiden for bostadsforbétt-
ringslan eller del ddrav, dock for hogst sé lang tid att
lanet aterbetalas inom den i 8 § angivna lanetiden.

I &vrigt giller om dterbetalning av bostadsforbétt-
ringslan vad ddrom i rikslagstiftningen ar bestamt.

10 §. Réntan pa kortfristigt bostadsforbéttringslan &r for
de tva forsta aren tre procent och for de dérpa foljande
aren sju procent per ar.

Réntan pa langfristigt bostadsforbattringslan ar tre
procent per &r.

[Landskapsstyrelsen] kan for utjgmnande av boende-
kostnaderna dndra de i 1 och 2 mom. ndmnda rédntorna.

11 §. Utan att avkortningar och rintor pa langfristigt bo-
stadsforbattringslan erlagts anses de som betalda, om
de forfaller till betalning under den tid lantagaren sjélv
bebor bostaden och han fyllt 65 ar och hans ekonomiska
stdllning &r svag. Vad hér sdgs giller dven avkortningar
och rintor pa langfristigt 1an for vilket makar svarar ge-
mensamt, om avkortningarna och rintorna forfaller till
betalning under den tid makarna sjélva bebor bostaden
och deras ekonomiska stéllning ar svag och dtminstone
en av dem fyllt 65 ar. Med makar jamstills i denna pa-
ragraf personer som sammanbor under dktenskapslik-
nande forhallanden. [Landskapsstyrelsen] faststdller de
inkomst- och formodgenhetsgranser som skall ligga till
grund for bedémningen av ndr svag ekonomisk stéll-
ning skall anses foreligga. (1987/8)

Om lantagare uppfyller de i 1 mom. foreskrivna kra-
ven forst vid en tidpunkt som infaller efter den tidpunkt
da lanet beviljades eller 6verfordes pa honom, tillimpas
bestimmelserna i sagda moment endast om lantagaren
anhaller ddrom. (1987/8)

Betriffande beloppet av, lanetiden for och aterbetal-
ning av langfristigt bostadsforbattringslan som beviljas
i 1 mom. avsedda personer giller var hdrom i rikslag-
stiftningen &r bestamt.

12 §. Till sdkerhet for aterbetalningen av bostadsforbtt-
ringsldn och for fullgérande av ovriga ddrav foranled-
da forpliktelser skall anskaffas inteckning, pantsittas
aktier vilka medfor ritt att besitta bostadsldgenhet eller
medges ritt till efterpantsittning av dem eller stéllas an-
nan sikerhet som ldngivaren anser tillracklig. (1987/8)

Ar lantagaren kommun eller kommunalforbund krivs
ingen sékerhet.

Beloppet av inteckningslan med béttre formansritt dn
bostadsforbattringslan far tillsammans med ndmnda lan
uppga till sammanlagt hdgst 90 procent av sikerhetens
varde. Utgors sdkerheten av aktier, vilka medfor ratt att
besitta bostadsldgenhet eller av ritt till efterpantséttning
av sadana, far beloppet av de mot aktierna beviljade la-
nen och ldgenhetens andel av bolagets skulder tillsam-
mans uppga till hogst 90 procent av den andel av fastig-
hetens virde som beldper sig pa lagenheten.

13§. (1987/8) Ansokan om bostadsforbattringslan pro-
vas av [landskapsstyrelsen], om inte annat foljer av
2 mom.

Ansokan om lan for forbéttring av bostadsbyggnad
som efter forbattringen omfattar en eller tva bostéder,
for forbattring av sadan bostadsbyggnad jamte gards-
omrade eller for forbéttring av enskild bostadslagenhet
i bostadsbyggnad provas av den kommun déir laneob-
jektet dr beldget. Kommunen provar dven ansdkan om
lan for aterbetalning av i 3 § 2 mom. avsedd lanean-
del. Innan lan beviljas skall godkdnnande inhdmtas av
[landskapsstyrelsen] som hédrvid stéller erforderliga
medel till forfogande. Kommunen bér ansvaret for att i
detta moment avsedda medel aterbetalas till landskapet.

14§ (1987/8) Agare av byggnad for vilken beviljats
langfristigt bostadsforbattringslan far under den tid for
vilken lénet beviljats, om inte annat foljer av 15 och
16 §§, overlata fastigheten endast till den kommun dér
byggnaden dr beldgen eller till sddan av kommunen
godkénd person som uppfyller av [landskapsstyrelsen]
faststéllda krav och till hogsti 17 § avsett pris.

Vad i 1 mom. &r stadgat giller pd motsvarande sétt
dven Overlatelse av aktie i bolag, om bolagets syfte ar
att dga eller besitta byggnad och for byggnaden bevil-
jats langfristigt bostadsforbattringslan eller om aktien
ensam eller tillsammans med andra aktier medfor ritt
att besitta bostadsldgenhet for vilken beviljats lang-
fristigt lan for forbattring eller for aterbetalning av den
andel av kortfristigt 1&n som beldper sig pa ldgenheten.

158§. Utan hinder av vad i 14 § dr stadgat far sadan bygg-
nad som dess dgare anvinder huvudsakligen till bostad
samt aktier vilka medfor ritt att besitta bostadsldgenhet
som &dgaren bebor, Overlatas till make, sldkting i rétt
upp- eller nedstigande led, adoptivbarn, adoptivforald-
rar eller till syskon.

De i 14 § stadgade begridnsningarna géller inte del
av sadan fastighet som omfattar minst tva bostdder om
for denna del inte har beviljats langfristigt lan for for-
bittring eller for aterbetalning av andel av kortfristigt
bostadsforbattringslan.

16 §. Utan hinder av vad i 14 § &r bestdmt far dgare,
innan den tid for vilken lanet beviljats utlopt, Gverlata
byggnaden eller aktien till annan 4n i sagda paragraf



avsedd forvdrvare om &dgaren i sin helhet aterbetalt bo-
stadsforbattringslanet for byggnaden eller aktien och
till landskapet dessutom erlagt erséttning for nyttan av
lanets laga rinta sisom i 22 § 1 mom. #r sagt. Agare
av ovan ndmnd egendom som Onskar varaktigt anvinda
egendomen till annat dn vid beviljandet av lan avsett
dndamal skall inhdmta kommunens tillstand harfér om
inte det berdrda lanet i sin helhet aterbetalts samt dess-
utom till landskapet erlagts ersdttning for lanets laga
ranta pa sitt som i 22 § 1 mom. ar sagt.

17 §. Sasom fastighets anskaffningsvérde faststills, vid
beviljande av bostadsforbittringslan, ett skéligt varde
pa dess byggnader och mark 6kat med forbattringskost-
nader som [landskapsstyrelsen] godként.

Maximipriset pad i 14 § 1 mom. avsedd fastighet adr
dess faststdllda anskaffningsvirde, justerat i enlighet
med fordndringen i1 byggnadskostnaderna samt med
beaktande av skiliga virdeminskningar och gjorda for-
bittringar.

Maximipriset pa i 14 § 2 mom. avsedd aktie &r den
pa aktien berdknade andelen av bolagets formogenhet,
i fraga om vilken fastigheten i bolagets d4go beaktas pa
sdtt 1 2 mom. &r stadgat om fastighets maximipris.

18 §. Bestdmmelse i bostadsaktiebolags bolagsordning
om bolagets, aktiedgares eller annan persons forkdps-
eller inldsningsritt dr utan verkan till dess 1 14-16 §§
avsedd begrinsning har upphort att gélla.

19 §. Nér i 1 § avsedd egendom dverlats till kommun
skall pa kommunen Gverforas kortfristigt eller lang-
fristigt bostadsforbattringslan, som beviljats eller dver-
forts pa overlataren.

Om forvérvaren dr annan dn kommun, kan lang-
fristigt bostadsforbattringslén, till den del i 4 § stadgade
forutsttningar foreligger, och kortfristigt bostadsfor-
bittringslan overforas pa forvérvaren. Till den del bo-
stadsforbéttringslan inte overfors skall det uppségas till
omedelbar betalning sasom i 22 § ar sagt.

20 §. Agaren skall bebo sidan i 1 § avsedd bostad eller
bostad beldgen i byggnad som avses i samma paragraf'i
fraga om vilken bostad langfristigt l1an har beviljats for
forbattring eller for aterbetalning av den andel av kort-
fristigt 1an som beldper sig pa bostaden, om dgaren be-
bodde bostaden nir lanet beviljades. Dock kan kommun
dér byggnaden &r beldgen, om sdrskild orsak foreligger,
for hogst ett ar i sinder medge ratt att uthyra i detta
moment avsedd bostad som bostad for annan person.
Var i 1 mom. avsedd bostad i annan &n i sagda mo-
ment avsedd anviandning nér lanet beviljades, skall bo-
staden, sedan dgaren befriats fran de forpliktelser som
uppkommit i fraga om bostaden innan lanet beviljades,
anvandas som bostad for person som kommunen god-
kénner till hyresgist i enlighet med grundernai4 §. Om
lanet aterbetalas far bostaden anvéndas dven pa det sétt
som sdgs i 1 mom. Grunder for bestimmandet av den
hogsta hyran som fér uppbéras for i detta moment av-
sedd bostad faststills av [landskapsstyrelsen]. (1987/8)
3 mom. upphévt (1999/21)

20a§. (1999/21) Under den tid de bestimmelser i denna
lag som géller bestimmande av hyran tillimpas pa bo-
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stadsldgenheten skall hyresviarden, om hyresvirden vill
hdja hyran, lamna hyresgésten ett skriftligt meddelande
om hdjningen, grunden for hdjningen och den nya hy-
ran. Hyreshojningen trader 1 kraft tidigast tvd manader
efter ingangen av den hyresbetalningsperiod som f6ljer
nirmast pa den period da meddelandet ldmnades.

En hyresvird som avses i denna paragraf behover
dock inte separat lamna meddelande om en sddan héj-
ning av erséttningen for vatten, elektricitet eller ndgon
annan forman i anslutning till lagenheten som beror pa
Okning av forbrukningen eller 6kning av antalet per-
soner som bor i ldgenheten, om det i hyresavtalet har
avtalats att forméanen skall erséttas separat pa basis av
forbrukningen eller antalet personer som bor i ldgenhe-
ten. Storleken av forbrukningen under varje betalnings-
period skall meddelas hyresgésten.

21 §. For den tid under vilken bostad anvénds i strid med
bestimmelserna i 20 §, dr dgaren skyldig att pa [land-
skapsstyrelsens] yrkande till landskapet erligga for var-
je kalendermanad hogst en halv procent av bostadens
maximipris, berdknat enligt 17 §. Sadant yrkande far
inte langre framstillas sedan fem ar forflutit fran dagen
da bostaden senast anvindes i strid med bestammelser-
nai?20§.

Rivsi20 § avsedd bostadsbyggnad eller bostad pa at-
gérd av dgaren utan [landskapsstyrelsens] samtycke, &r
dgaren pa [landskapsstyrelsens] yrkande skyldig att till
landskapet utge i 1 mom. avsedd ersittning, réknat fran
det byggnaden eller bostaden revs, for den aterstaende
lanetiden, dock for hogst tio ar.

22 §. Pa egendom for vilken langfristigt bostadsforbatt-
ringslan beviljats skall vad i 14-21 §§ ar stadgat till-
lampas under den tid for vilken lanet beviljats, eller till
vilken tid lanetiden forlédngts. Tillimpningen av ndmn-
da bestammelser upphor likvél innan den ovan avsedda
tiden utlopt, om lanet i sin helhet aterbetalas, och till
landskapet dessutom for varje lanear, dock for hogst sju
ar, erldggs fem procent av det ursprungliga ldnekapita-
let. (1987/55)

[Landskapsstyrelsen] kan, om sérskilda skal forelig-
ger och om bostadsforbattringslanet i sin helhet aterbe-
talts pa ansokan och pa villkor som [landskapsstyrel-
sen] bestdmmer helt eller delvis bevilja befrielse fran
skyldighet som avses i 1 mom.

Om beslut som fattas enligt denna lag inskrinker
forfoganderétten Over fastighet eller dndrar eller un-
danrgjer sadan inskrdankning skall [landskapsstyrelsen]
anméla om beslutet till fastighetsdomaren i och for sa-
dan anteckning som i motsvarande fall r foreskriven i
rikslagstiftningen.

Om forfoganderitten 6ver aktier inskrénks eller om
inskrdnkningar &ndras eller undanrdjs genom beslut
som fattats enligt denna lag, skall [landskapsstyrelsen]
meddela bolaget dirom. Det ankommer pa bolagets
styrelse att inom i meddelandet sdrskilt utsatt tid se till
att anteckning gors pa aktiebreven och i aktieboken.
(1987/8)

Efter det att i 4 mom. avsedda anteckningar gjorts
skall bolagets styrelse tillstélla [landskapsstyrelsen] en
forsdkran harom. Om bolagets styrelse underlater att se
till att anteckningar gors eller att tillstélla [landskaps-

H9



H10

LL (1982:14) om stod for bostadsproduktion

styrelsen] hér avsedd forsdkran, skall [landskapsstyrel-
sen] aldgga styrelsen att vid vite fullgéra dessa skyldig-
heter. (1987/8)

22a§. (1987/8) Den myndighet som beviljat i denna lag
avsett lan ar skyldig att overvaka att lanet anvinds for
avsett &andamal och i vrigt i enlighet med foreskrifterna
i denna lag och med st6d dirav meddelade bestimmel-
ser. For att fullgora denna skyldighet har sagda myn-
dighet rétt att verkstdlla syner och inspektioner av de
byggnader och bostédder for vilka lan beviljats samt rétt
att ta del av de rdkenskaper och andra handlingar som
ror forbattringsatgérderna.

23 §. Bostadsforbattringslan kan helt eller delvis upp-
sdgas till omedelbar édterbetalning, om lantagaren eller
den pa vilken lanet har overforts inte iakttar bestdm-
melserna i denna lag eller vad som med stod av lagen
foreskrivits. Dessutom kan [landskapsstyrelsen] besluta
om att nyttan av den ldga réntan skall ersittas sasom i
22 § 1 mom. &r sagt.

I fall som avses i 1 mom. kan pé yrkande av [land-
skapsstyrelsen] i stillet for uppségning av lanet bestam-
mas att till landskapet skall erldggas ett belopp som
motsvarar hogst tre ganger skillnaden mellan den rénta
som allmént uppbérs for lan, vilka beviljats for mot-
svarande dndamaél, och de forfallna rantorna pa 1an som
bestimts att aterbetalas.

24 8. De aligganden som enligt denna lag och med st6d
dérav utfirdade bestimmelser ankommer pa kommun
handhas av kommunstyrelsen, om inte fullméiktige be-
slutat att de skall handhas av nimnd.

24a §. (1987/8) Beslut som enligt denna lag fattats av
kommun kan delges per brev. Om inte annat visas an-
ses beslutet delgivet den sjunde dagen efter den dag da
expedition i anledning av beslutet inldmnades till pos-
ten for befordran. Beslut som giller godkédnnande av
forvdrvare kan delges ocksa genom framldggande av
protokoll pa sadant sitt som i kommunallagen (1980:5)
for landskapet Aland #r foreskrivet, varvid beslutet an-
ses delgivet den dag déa det framlagts till paseende. 1
ovrigt skall delgivning ske i enlighet med bestdmmel-
serna i lagen om delgivning i forvaltningsérenden (FFS
232/1966).

25 §. (1987/8) Sokande som inte nojer sig med beslut
som kommunal myndighet fattat i drende som avses i
denna lag far hos myndigheten yrka pa rittelse av be-
slutet. Réttelseyrkandet, som skall vara skriftligt, skall
vara myndigheten tillhanda inom 14 dagar frén den dag
da beslutet skall anses delgivet. Réttelseyrkande skall
handléggas utan drojsmal. Till beslut i vilket réttelse
kan sokas skall fogas anvisningar om hur réttelse soks.

I beslut som kommunal myndighet fattat i anledning
av rattelseyrkande far dndring s6kas genom besvir hos
[landskapsstyrelsen] i enlighet med bestimmelserna i
[lagen (1979:18) om tillimpningen i landskapet Aland
av lagen om &ndringssdkande i forvaltningsdrenden],
varvid besvirshandlingarna kan tillstdllas [landskaps-
styrelsen] eller den kommunala myndigheten. Andring
genom besvir far dock inte sdkas om beslutet giller
godkannande av hyresgést.

Kommunal myndighets beslut far verkstéllas innan
det vinner laga kraft, om inte dndringssdkande déri-
genom blir meningslost eller besvarsmyndigheten for-
bjuder verkstilligheten.

I beslut som [landskapsstyrelsen] fattat med stod av
denna lag eller pa grund dérav utfirdade bestimmelser
far dndring inte sdkas genom besvir.

26 §. Niarmare foreskrifter angaende verkstilligheten
och tillimpningen av denna lag utfardas vid behov ge-
nom landskapsférordning.

27 §. Denna lag triader i kraft den 15 mars 1982.

Ikrafttradandebestammelse (1987/8):

Denna lag triader i kraft den 1 april 1987. Andra 4n i
11 § ingdende bestimmelser skall dock inte tillimpas
pa laneansdkan som inldmnats fore ikrafttradandet.

Lantagare som vid denna lags ikrafttrddande var be-
friad fran skyldigheten att betala rdntor och avkortning-
ar skall, utan hinder av vad i 11 § denna lag sdgs, vara
befriad fran sagda skyldighet under den tid han upp-
fyller tidigare gdllande forutsdttningar for hir avsedd
befrielse.

Tkrafttradandebestammelse (1987/55):

Denna lag trider i kraft den 1 september 1987. Lagen
tillampas dven pé lan som beviljats fore lagens ikrafttra-
dande. Pa lantagarens anhallan skall dock tidigare gil-
lande bestdmmelser tillimpas pa lan som beviljats fore
lagens ikrafttradande.

Ikrafttradandebestammelse (1999/21):

Denna lag trader i kraft den 1 juli 1999.

Ett drende som nér denna lag trdder i kraft dr an-
héngigt vid domstol och som géller uppségning pa de
grunder som anges i 37 § 1 mom. 2 punkten hyreslagen
(FFS 82/1961) av hyresgist i hyreshus med bostadsfor-
bittringslan behandlas och avgdrs med beaktande av
det sérskilda uppsdgningsskyddet.

H10 Landskapslag (1982:14) om stod for
bostadsproduktion

Denna lag har upphévts genom landskapslagen
(1999:40) om bostadsproduktion. Skalet till att denna
lag finns med i lagsamlingen &r att den, med stod
av Overgangsbestammelserna till landskapslagen
(1999:40) om bostadsproduktion, tillampas p& ménga
gamla lan som fortfarande finns kvar.

Allmanna bestammelser

1 §. For fraimjande av bostadsproduktionen och forbétt-
rande av bostadsforhallandena beviljas bostadslan och
lan for byggnadstiden, stills landskapsgaranti, betalas
rantegottgdrelse och tilldggsrianta samt beviljas forsk-
ningsanslag i enlighet med vad i denna lag stadgas.
(1990/57)

Om frimjande av bostadsproduktion i anslutning till
gardsbruk stadgas i landskapslagen (1978:54) om fram-
jande av gardsbruk.

2§. Lan och andra i 1 § avsedda former av stod kan be-
viljas person med aldndsk hembygdsritt, kommun och



forsamling, sammanslutning av personer vilka samtliga
atnjuter alandsk hembygdsritt, bostadsaktiebolag och
bostadsandelslag vars samtliga aktiedgare eller andels-
dgare atnjuter alandsk hembygdsritt samt aktiebolag,
annat bolag, andelslag och forening som har hemort i
landskapet och vars styrelse bestar av personer vilka
samtliga atnjuter alandsk hembygdsritt.

3 §. Nér beslut fattas om beviljande av 1dn och andra
former av stod skall det i olika delar av landskapet f6-
rekommande bostadsbehovet beaktas med ledning av
kommunernas bostadsproduktionsplaner, bostadsun-
derskottet, boendetétheten, folkmingden och fordnd-
ringarna i denna, bostidernas standard samt andra fak-
torer som inverkar pa bostadsbehovet.

Lan och landskapsgaranti beviljas samt rantegott-
gorelse och tilldggsrinta erldggs for dstadkommande
av bostédder vilka i frdga om lége, planlosning, teknisk
konstruktion och utrustning ar socialt &ndamalsenliga
och for vilka anskaffnings- och boendekostnaderna &r
skéliga.

4 §. Forutséttning for att 1an skall kunna beviljas eller
andra stodatgirder vidtagas ar att det bor anses socialt
eller regionalt andamalsenligt samt ekonomiskt pakallat
att stodja de personer vilkas bostadsbehov den byggnad
som skall uppforas, utvidgas eller grundrepareras eller
den bostad som skall anskaffas &r avsedd att tillgodose.
[Landskapsstyrelsen] utfirdar anvisningar angaen-
de de grunder enligt vilka de i 1 mom. avsedda forut-
sdttningarna skall bedomas. Hérvid faststélls allménna
granser for lanesokandens inkomster. Dessa inkomst-
granser skall hojas sa att 1 Brandd, Foglo, Kumlinge,
Kokars, Sottunga och Véardo kommuner tillimpas
15 procent hogre inkomstgranser och 1 Eckerd, Geta,
Lumparlands och Sunds kommuner 10 procent hogre
inkomstgrénser. Inom 6vriga kommuners randomraden,
vilkas gréanser faststills av [landskapsstyrelsen], kan in-
komstgrénserna hojas med hogst 10 procent.
[Landskapsstyrelsen] utfdrdar dven anvisningar en-
ligt vilka grunder godkénnande av hyresgést skall ske.

Laneandamal

58§. Bostadslan kan beviljas:

1) for uppforande, utvidgande eller grundreparation
av hyreshus;

2) for uppforande av bostadsaktiebolagshus;

3) for grundreparation av bostadsandelslagshus;

4) fysisk person for forvarv av aktier, som medfor
ratt att besitta bostadslidgenhet i bostadsaktiebolagshus
som dr under uppforande eller nyligen fardigstillts, om
bostadslan inte beviljats for uppférande av huset, och
fysisk person for forvérv av aktier som medfor ritt att
besitta bostadsldgenhet i bostadsaktiebolagshus som
avses i 7 § 2 mom. och 27 § och som forvirvas pa sitt i
27 § ar foreskrivet;

5) fysisk person for vederborandes andel i kostna-
derna for grundreparation av bostadsaktiebolagshus, i
vilken personen dger aktier, som medfor rétt att besitta
bostadslidgenhet i huset;

6) for uppforande, utvidgande eller grundreparation
av fristdende viarmeanléggning eller annan servicebygg-
nad som huvudsakligen betjdnar bostadsbyggnader;
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7) for uppforande eller utvidgande av virmedver-
foringsndt jamte harfor erforderlig apparatur, om an-
laggningen huvudsakligen betjénar bostadsbyggnader,
varvid lanet anses som bostadslén for uppforande eller
utvidgande av fristaende virmeanldggning;

8) for uppforande, utvidgande eller grundreparation
av egnahemshus;

9) for forvirv av egnahemshus som ar under uppfo-
rande eller som nyligen har fardigstéllts, om bostads-
lan inte beviljats for uppforande av huset, varvid lanet
anses som bostadslan for uppforande av egnahemshus;

10) inom de regioner [landskapsstyrelsen] bestdm-
mer, for forvarv av upp till fem ar gammalt egnahems-
hus, om bostadslan inte beviljats for uppférande av hu-
set, varvid lanet anses som bostadslan for uppforande
av egnahemshus;

11) for uppforande av egnahemshus med tva bo-
stadsldgenheter, varav den ena skall vara avsedd for
uthyrning (tilldggsldgenhet), varvid lanet, om inte annat
foljer av denna lag, i tillimpliga delar anses som bo-
stadslén for uppforande av egnahemshus; samt

12) (1990/57) kommun eller kommunalforbund eller
aktiebolag som dr i kommuns eller kommunalforbunds
faktiska dgo, for forvarv av aktier som medfor ritt att
besitta en bostadslidgenhet eller for forvarv av ett hyres-
hus som omfattar hogst tva bostdder, om bostaden i
enlighet med 26 § skall anvéndas som hyresbostad for
bostadslosa eller flyktingar och om bostadslan inte tidi-
gare beviljats for uppforande av huset eller for aktiefor-
viérvet eller om bostadslanet har aterbetalats i sin helhet.

For uppforande av bostadsaktiebolagshus kan lan
beviljas for byggnadstiden. Fysisk person kan beviljas
bostadslan for forvarv av aktier, som medfor rétt att
besitta bostadsldgenhet dven om lan for byggnadstiden
beviljats. Av lan for byggnadstiden 6verfors hérvid bo-
stadsldgenhets andel pa aktiedgaren, som svarar darfor
sasom for personligt bostadslan.

Med bostadslan som beviljas for grundreparation
kan finansieras atgérder som ndmns i 5 § 1 mom. land-
skapslagen (1982:13) om stdd for bostadsforbattring.
(1992/6)

Da ett nytt bostadslan beviljas for utvidgande eller
grundreparation av ett hyreshus, sammanslas med lanet
ocksa det aterstaende kapitalet av bostadslan som med
stod av denna lag har beviljats for uppforande, forvrv,
grundreparation eller utvidgande av huset och av lang-
fristigt bostadsforbattringslan som har beviljats med
stod av landskapslagen om stdd for bostadsforbittring.
Pa det sammanslagna bostadslanet tillimpas bestdm-
melserna om sddana bostadsldn som har beviljats enligt
1 mom. 1 punkten. (1992/6)

Lagenhetsyta

6 §. I hus som uppfors eller utvidgas med stéd av bo-
stadslén, lan for byggnadstiden, i 16 § avsett lan som
beviljats i stillet for bostadslén eller 14n for vilketi 15 §
avsedd landskapsgaranti stillts, far bostads ldgenhets-
yta inte Overstiga 120 kvadratmeter. Detsamma géller
bostadslagenhet i fraga om vilken ovan avsett lan bevil-
jats for forvérv av de aktier som medfor ritt att besitta
lagenheten.
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I egnahemshus med en tilldggslagenhet som uppfors
eller utvidgas med stod av 1dn som avses i 1 mom. far
den sammanlagda ldgenhetsytan utgéra hogst 180 kva-
dratmeter. Av denna ldgenhetsyta far hogst 60 kvadrat-
meter avse tilldggsldgenheten och hogst 120 kvadrat-
meter huvudldgenheten.

I hyres-, bostadsandelslags- och egnahemshus som
skall underga grundreparation far i 1 mom. avsett lan
beviljas for den del av en bostads ldgenhetsyta som inte
overstiger 150 kvadratmeter. Om lan beviljas for atgér-
der somavsesi5 § 1 mom. 2 eller 3 punkten landskaps-
lagen om stod for bostadsforbéttring far lagenhetsytan
overstiga 150 kvadratmeter, savida detta dr motiverat
med tanke pa en dndamalsenligt genomf6rd bostadsfor-
bittring. (1992/6)

Laneandelar

78. (1983/23) Bostadslan for uppférande av hyreshus
och for forvarv av aktier eller hyreshus som avsesi5 §
1 mom. 12 punkten far utgdra hogst 95 procent av det
faststillda anskaffningsvirdet, minskat med tomtens
skdliga virde till den del tomten har erhallits vederlags-
fritt och dessutom minskat med de lan eller den andel av
bolagets lan som skall 6verforas pa koparen i samband
med aktie eller hyreshusforvérvet. Bostadslan for utvid-
gande eller grundreparation av hyreshus och for grund-
reparation av bostadsandelslagshus far utgéra hogst 95
procent av de godkdnda kostnaderna. Bostadslan for
uppforande av bostadsaktiebolagshus far utgéra hogst
50 procent av det faststéllda anskaffningsvirdet mins-
kat med tomtens skéliga vérde till den del tomten har
erhallits vederlagsfritt. I 5 § 1 mom. 5 punkten avsett
bostadslan for grundreparation av bostadsaktiebolags-
hus far utgora hogst 50 procent av de godkédnda kostna-
derna. (1992/6)

Med avvikelse fran vad i 1 mom. ségs far bostads-
lan for uppforande av bostadsaktiebolagshus, i vilket
bostadsaktiebolag kommun dger mer @n hilften av
aktierna och i bolagsordningen har forbehallits ritt att
rosta for hela sitt aktieinnehav, for den del av huset som
kommunen besitter utgéra 95 procent av det faststéllda
anskaffningsvérdet, minskat med tomtens skéliga véirde
till den del den erhéllits vederlagsfritt. (1990/57)

Bostadslén for forvérv av aktier som medfor rétt att
besitta bostadsldgenhet i annat fall &n som avses i 5 §
1 mom. 12 punkten och for uppforande av egnahemshus
far utgora hogst 80 procent av det faststillda anskaft-
ningsvirdet. Bostadslan for utvidgande eller grundre-
paration av egnahemshus far utgora hdgst 80 procent av
de godkénda kostnaderna. (1992/6)

Bostadslan for uppforande av fristdende vdrmean-
laggning eller annan servicebyggnad far utgéra hogst
50 procent av det faststdllda anskaffningsvérdet. Bo-
stadslan for utvidgande eller grundreparation av frista-
ende virmeanldggning eller annan servicebyggnad far
utgora hogst 50 procent av de godkdnda kostnaderna.
Lénet far dock utgora hogst 75 procent av det faststéllda
anskaffningsvirdet eller de godkénda kostnaderna, om
anldggningen eller byggnaden &r avsedd att drivas med
inhemskt brénsle. Tillsammans med andra landskapslan
och bidrag for samma dndamal far lanet dock utgdra

hogst 95 procent av det faststdllda anskaffningsvéardet
eller de godkénda kostnaderna. (1992/6)

Lan for byggnadstiden far utgdra hogst 50 procent
av det faststillda anskaffningsvérdet, fran vilket har
avdragits tomtens skéliga virde till den del tomten har
erhéllits vederlagsfritt. (1992/6)

6 mom. upphavt (1990/57).

7 mom. upphévt (1992/6).

Belaningsvarde
7a§. Upphivd (1992/6).

Anskaffningsvarde

7b§. (1983/23) Nar lan beviljas for uppforande av bygg-
nad eller for forvarv av aktier som medfor rtt att besitta
bostadsldgenhet utgdrs anskaffningsvérdet av godkén-
da byggnadskostnader samt skiliga kostnader for an-
skaffning av tomt och kommunalteknisk installation pa
denna. Om tomten har erhallits helt eller delvis veder-
lagsfritt, inrdknas i anskaffningsvérdet ett skéligt varde
pa tomten.

Nar lan beviljas for utvidgande eller grundreparation
av byggnad utgors anskaffningsvérdet av byggnadens
och markens skiliga virde dkat med de godkinda kost-
naderna for utvidgningen eller grundreparationen.

Nér bostadslan enligt 5 § 1 mom. 12 punkten be-
viljas for forvarv av hyreshus faststills som anskaff-
ningsvirde byggnadens och tomtens gemensamma an-
skaffningspris. Om tomten har erhallits helt eller delvis
vederlagsfritt hidnfors dven tomtens skiliga vérde till
anskaffningsvérdet. Nér 1an enligt nimnda lagrum be-
viljas for forvirv av aktier som medfor ritt att besitta
bostadslagenhet utgdrs anskaffningsvérdet av anskaff-
ningspriset dkat med bostadens andel av bolagets lan.
(1990/57)

Vid bestdmmandet av anskaffningsvardet skall den
genomsnittliga skillnaden i byggnadskostnader mellan
olika delar av landskapet beaktas.

Sakerhet for 1an

8 §. Till sikerhet for aterbetalningen av bostadslan, lan
for byggnadstiden och lan som avses i 16 § samt for
fullgérandet av 6vriga ddrav foranledda forpliktelser
skall inteckning anskaffas, aktier som medfor ritt att
besitta bostadslidgenhet pantséttas eller ritt till efter-
pantséttning av dem ges. Sdkerhet for aterbetalningen
av ett bostadslan som enligt 5 § 1 mom. 1 punkten be-
viljats for byggande av hyreshus, ett bostadslan som
beviljats enligt 5 § 1 mom. 2, 4, 8 eller 9 punkten och
ett bostadslan som enligt 5 § 1 mom. 12 punkten bevil-
jats for forvéarv av hyreshus kravs inte for den del av
lanekapitalet som motsvarar de rantor som med stod av
12a § 1 mom. skall fogas till det ursprungliga lane-
kapitalet. Kommun och kommunalférbund behover inte
stdlla sékerhet. (1992/6)

Beloppet av inteckningslan med béttre formansratt dn
bostadslan, lan for byggnadstiden och lan som avses 1
16 § fér tillsammans med dessa uppga till sammanlagt
hogst 95 procent av sékerhetens virde. Utgors sdkerhe-
ten av aktier eller av ritt till efterpantséttning av akti-



er, far det sammanlagda beloppet av de mot aktierna
beviljade lanen och ldgenhetens berdknade andel av
bolagets totalupplaning uppgé till hdgst 95 procent av
lagenhetens beréknade andel av byggnadens godkénda
anskaffningsvérde. (1983/23)

Da bostadslan beviljas en fysisk person for egen bo-
stad, kan till sdkerhet for aterbetalningen av ett sadant
lan i en penninginréttning de aktier som medfor ritt att
besitta bostadsldgenheten pantsittas eller en inteckning
med béttre forménsritt &n bostadslanet faststéllas. Kan
inteckning eller pantritt i aktier inte erhéllas som si-
kerhet for aterbetalningen av bostadslan elleri 16 § av-
sett 1an som beviljats for uppforande, utvidgande eller
grundreparation av egnahemshus eller for forvarv av
aktier som medfor rétt att besitta bostadslédgenhet, kan
lanet beviljas tillfdlligt &ven mot annan sékerhet som
langivaren anser tillrdcklig. (1992/6)

Utan hinder av vad i 1 mom. &r stadgat kan annan
sdkerhet som langivaren anser tillricklig godkédnnas
som sikerhet for aterbetalningen av bostadslan och lan
for byggnadstiden som beviljats for hyres-, bostadsan-
delslags- eller bostadsaktiebolagshus eller for fristden-
de viarmeanldggning eller annan servicebyggnad samt
for uppfyllandet av andra forpliktelser som foljer av
sadana lan. (1990/57)

For tryggande av landskapets intressen kan for la-
nefordran som avses i denna lag pantsatt eller utmétt
egendom vilken séljs pa auktion inkdpas av landskapet.
[Landskapsstyrelsen] har ritt att sélja egendom som pa
hir avsett sétt kommit i landskapets dgo.

Da lan, som beviljats for uppforande, utvidgning el-
ler grundreparation av hyreshus och for vilket sasom si-
kerhet har godkénts inteckning med béttre formansrétt
an bostadslan, inte kan indrivas vid auktion som for-
réttas till foljd av konkurs eller utmétning, svarar land-
skapet for den obetalda delen av lanet samt for réntor,
dréjsmalsranta och indrivningskostnader.

Bostadslanekommissionen

9 §. For att bitrdda [landskapsstyrelsen] vid handldagg-
ningen av angeldgenheter som forutsitts i denna lag
tillsdtter [landskapsstyrelsen] en bostadslanekommissi-
on for en mandattid som sammanfaller med [landskaps-
styrelsens].

Bostadslinekommissionen bestar av fem ledamoter,
vilka skall vara fortrogna med fragor i anslutning till
den allminnyttiga bostadsproduktionen. [Landskaps-
styrelsen] utser kommissionens ordférande och vi-
ceordforande bland kommissionens ledamdoter.

Beviljande av lan

10 §. [Landskapsstyrelsen] beviljar bostadslan for upp-
forande, utvidgande eller grundreparation av hyreshus,
bostadsaktiebolagshus, fristdende virmeanldggning
och annan servicebyggnad samt for grundreparation av
bostadsandelslagshus, forvarv av aktier eller hyreshus
som avses 1 5 § 1 mom. 12 punkten och lan for bygg-
nadstiden. (1992/6)

Om lanet med stod av 13 § 2 mom. landskapsla-
gen om stod for bostadsforbattring skulle beviljas av
kommunen, beviljar kommunen dven bostadslan for
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utvidgande eller grundreparation av hyreshus samt for
grundreparation av bostadsandelslagshus. (1992/6)

Annat dn i 1 mom. ndmnt lan ur landskapets medel
beviljas av kommunen. Innan kommunen beviljar lan
skall [landskapsstyrelsens] godkannande inhdmtas var-
efter [landskapsstyrelsen] stéller de behdvliga medlen
till forfogande. Kommunen bér ansvaret for att i det-
ta moment avsedda medel aterbetalas till landskapet.
(1992/6)

[Landskapsstyrelsen] far besluta att landskapet tar
pa sig ansvarigheten for en del av lan som beviljats av
kommun. Denna del far dock inte dverstiga 35 procent
eller, om sédrskilda skél foreligger, 45 procent av sidker-
hetens totalvérde.

Lanetid

11 §. Lanetiden dr hogst 45 ar for bostadslan som bevil-
jas for uppforande, utvidgande eller grundreparation av
hyreshus, for grundreparation av bostadsandelslagshus
samt for forvérv av aktier eller hyreshus som avsesi5 §
1 mom. 12 punkten. (1990/57)

Lanetiden ar hogst 25 ar for bostadslan som beviljas
for uppforande eller grundreparation av egnahemshus,
for forvarv av aktier som medfor rétt att besitta bostads-
lagenhet 1 annat fall an 5 § 1 mom. 12 punkten samt
for uppforande, utvidgande eller grundreparation av
fristaende vdrmeanldggning eller annan servicebygg-
nad. Lan for byggnadstiden beviljas for hogst tva ar,
om inte [landskapsstyrelsen] av sérskilda skél beviljar
forlangning av lanetiden for hela lanet eller del av det
med hogst ett ar. (1992/6)

Rénta och aterbetalning

128§. (1992/6) De rinte- och avkortningsvillkor som vid
varje sarskild tidpunkt skall gilla for 14n for byggnads-
tiden faststélls av [landskapsstyrelsen].

12a §. (1992/6) Réntor och avkortningar pa bostadslan
erldggs som en annuitet, vilken arligen justeras med
beaktande av konsumentprisindex. Av annuiteten skall
forst betalas rénta pa bostadslanet. Den del av rdntan
som inte kan erldggas av annuiteten fogas arligen till
bostadslanets kapital. Av annuiteten for ett samman-
slaget bostadslan enligt 5 § 4 mom. erldggs dock forst
rantor och avkortningar pa lan med béttre formansrétt
an det bostadslan som beviljats av [landskapsstyrelsen],
varefter rantor och avkortningar pa bostadslanet erldggs
av den aterstaende delen av annuiteten.

Den forsta annuiteten for ett bostadslan som beviljats
enligt 5 § 1 mom. 1, 3, 6, 7 eller 12 punkten faststlls
som en procentuell andel av bostadslanet. Den forsta
annuiteten for ett sammanslaget bostadslan faststills
som summan av kapitalutgifterna for de sammanslagna
lanen och for lan med béttre formansritt dn dessa. Den
forsta annuiteten for dvriga bostadsldn som beviljats
enligt 5 § kan av [landskapsstyrelsen] faststillas pa tre
olika nivéer enligt de grunder som avses i 4 §.

Den forsta annuiteten for ett bostadslan som enligt
5§ 1 mom. 1,2, 4,8,9, 10 eller 11 punkten beviljats
for uppforande eller forvérv faststills rdknat fran den
1 mars efter det huset blivit fardigt. Om beslutet om
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beviljande av bostadslan fattats forst sedan huset bli-
vit fardigt, faststdlls den forsta annuiteten réknat fran
den 1 mars efter det beslutet fattats. For bostadslan som
beviljats enligt 5 § 1 mom. 12 punkten faststills den
forsta annuiteten ridknat fran den 1 mars efter det forsta
raten av lanet lyfts och for bostadslan som enligt 5 §
1 mom. 1, 3, 5 eller 8 punkten beviljats for utvidgan-
de eller grundreparation réknat fran den 1 mars efter
det sex ménader forflutit sedan lanet beviljades. Fram
till dess skall av [landskapsstyrelsen] sérskilt faststalld
rinta utga.

Om faststdllande, justering, héjning och sénkning
av annuiteten samt om uppbord av lanebetalningarna
beslutar [landskapsstyrelsen]. Om synnerliga skil f6-
religger kan [landskapsstyrelsen] bevilja anstdnd med
betalningen av réntor och avkortningar pa bostadslan
som beviljats fore den 1 december 1991.

13§. (1983/23) Nér lantagare avkortar lan som beviljats
av kommun, anses vid uppgorelsen mellan landskapet
och kommunen den del av lanet for vilken landskapet
ansvarar forst aterbetald. Om den egendom som utgdr
sdkerhet for lanet séljs 1 exekutiv vdg, anses dock den
del av de vid auktionen erhallna medlen som anvénds
till betalning av lanet i forsta hand som avkortning pa
den del av lanet for vilken kommunen ansvarar.

Nér lantagare avkortar 1an for vars dterbetalningi 15 §
1 mom. avsedd landskapsgaranti utgor sakerhet, anses
vid uppgorelsen mellan landskapet och kreditinritt-
ningen den del av lanet for vilken landskapet ansvarar
forst dterbetald. Om den egendom som utgor sikerhet
for lanet séljs i exekutiv vég, anses dock den del av de
vid auktionen erhallna medlen som anvénds till betal-
ning av lanet i forsta hand som avkortning pa den del av
lanet som landskapsgarantin inte omfattar.

Anstand
14§. Upphivd (1992/6).

Landskapsgaranti

15 §. Landskapsgaranti kan stillas for lan som av offent-
lig tillsyn underkastad kreditinréttning beviljats i stéllet
for bostadslan eller for aterbetalning av ldgenhets andel
av lan for byggnadstiden, om lanetiden och 6vriga vill-
kor godkénts av [landskapsstyrelsen]. (1983/23)

Landskapsgaranti, som dven kan stillas i form av
proprieborgen, far varje ar stéllas till hogst det belopp
som faststdlls av [landstinget].

Réntegottgorelse

16 §. For lan som i stéllet for bostadslan eller lan for
byggnadstiden beviljats av offentlig tillsyn underkastad
kreditinrattning och for vilket lanetiden och &vriga vill-
kor godkénts av [landskapsstyrelsen], nedan bendmnt
rantestodslan, kan rintegottgorelse erlaggas till kredit-
inrdttningen som beviljat lanet. (1983/23)

Den rédnta som kreditinrdttningen uppbar for rante-
stodslanet far vara hogst lika stor som den rénta som
kreditinrdttningen allmént uppbédr pa lan for likadana
andamal. [Landskapsstyrelsen] besluter efter att ha hort
kreditinréttningarna hur stor rdnta som hogst far uppbé-
ras pa lan som skall godkdnnas som rintestddslan.

Beloppet av den rédntegottgérelse som erlaggs ur
landskapets medel utgoér hogst skillnaden mellan den
ranta som uppbérs for rantestddslénet och riantan pa sa-
dana bostadslan eller lan for byggnadstiden som bevil-
jats vid samma tidpunkt. (1983/23)

Beloppet av de rintestodslan som hogst far beviljas
varje ar faststélls av [landstinget].

Overlatelse och anvandning av egnahemshus
och aktier som beréttigar till innehav av lagen-
het

17 §. Egnahemshus for vars uppforande, utvidgande el-
ler grundreparation beviljats bostadslan, aktie i bostads-
aktiebolag vilket erhéllit bostadslan, aktie som berétti-
gar till besittning av ldgenhet for vilken 1 5 § 1 mom.
5 punkten avsett lan beviljats 4&vensom andra aktier som
berittigar till besittning av bostadsldgenhet och for vars
forviarvande beviljats bostadslan, far under den tid for
vilken lanet beviljats endast 6verlatas till den kommun
dér egnahemshuset eller bolagets fastighet finns eller
till ndgon av kommunen godkénd person som uppfyller
de i 4 § ndmnda forutsittningarna och hogst for ett pris
som faststdllts enligt 18 §. (1983/23)

Utan hinder av vad i 1 mom. &r bestdmt kan egna-
hemshus eller aktier dverlatas till make, slakting i rétt
upp- eller nedstigande led, adoptivbarn, adoptivforald-
rar eller till syskon. Likasé kan i 1 mom. avsedd bygg-
nad eller aktie utan hinder av vad i sagda moment ar
bestdmt om forvarvare siljas vid offentlig auktion pa
sitt som &r foreskrivet i konkursstadgan eller i utsok-
ningslagen eller pa sétt som i pantsittningsavtal ar be-
stdimt om pantsatt aktie. Den for vars rdkning offentlig
auktion forrattas far likvdl hogst det pris som bestims
enligt de i 18 § faststdllda grunderna. Skillnaden mellan
forséljningspriset och maximipriset tillfaller kommu-
nen om forvérvaren dr kommun eller aktiebolag som &r
i kommunens faktiska dgo. I annat fall tillfaller skillna-
den landskapet.

Tillampningen av bestimmelserna i 1 mom. upphor
nar dér avsett 1an i sin helhet aterbetalts, eller om bo-
stadslan beviljats for uppforande eller grundreparation
av bostadsaktiebolagshus, ndr dven pa detta lan aterbe-
talts atminstone den del som motsvarar den andel av
bolagets 1an som beldper sig pa ifragavarande aktier,
och till landskapet dessutom betalts ersdttning for nyt-
tan av lanets 14ga rinta. Denna ersittning berdknas sd
att till landskapet for varje laneér, dock for hogst sju ar,
erldggs fem procent av det ursprungliga lanekapitalet.
[Landskapsstyrelsen] kan av sérskild orsak avstd fran
att kriva in ersdttning for nyttan av lanets laga rinta till
den del fraga dr om lan som beviljats fysisk person for
egen bostad. (1987/54)

Agare av i 1 mom. nimnd egendom som, innan den
tid for vilken lanet beviljats utlopt, onskar varaktigt
borja anvdnda egendomen till annat dn ursprungligen
avsett dandamal skall inhdmta tillstand harfor av den
kommun dér ifrdgavarande egendom é&r beldgen. Den-
na skyldighet upphdr om det i 1 mom. ndmnda lanet 1
sin helhet eller, i fraga om bostadsaktiebolagshus, den
andel av bolagets 1an som beloper sig pa den del av
huset som avses fa en dndrad anvdndningsform, ater-



betalts samt till landskapet dessutom erlagts ersittning
for nyttan av lanets laga rdnta pa sitt som i 3 mom. ar
foreskrivet.

Vad i denna paragraf ar foreskrivet om Overlatel-
se och anvindning av egnahemshus géller dven i 5 §
1 mom. 11 punkten avsedd tilliggslagenhet betrdffande
dess overlatelse och anvidndning for annat 4ndamal dn
som hyresbostad.

188. Vid 6verlatelse av aktie till kommunen eller till 1 17 §
1 mom. ndmnd person skall priset pa aktien faststillas
till samma storlek som bolagsandelen. Dérvid skall den
av bolaget dgda fastigheten vérderas med beaktande
av sadana fordndringar rorande anskaffningskostna-
derna som intréffat efter det att bolagets byggnad eller
byggnadsgrupp blivit fardig, berdknade enligt index for
byggnadskostnaderna, samt skéliga virdeminskningar.
Till bolagsandelens varde skall ldggas skilig erséttning
for forbéttringar i ldgenheten som aktiedgaren utfort pa
egen bekostnad efter tiden for inflyttningen. Bolagets
styrelse skall till kommunen ldmna de uppgifter som
dr nodvindiga for faststillande av Overlatelsepriset.
Overlatelsepriset for egnahemshus faststills med iakt-
tagande 1 tillimpliga delar av vad ovan &r foreskrivet
om bolags fastighet.

19 §. Kommun skall, om inte [landskapsstyrelsen] pa
synnerliga skdl medger annat forfarande, inom sex ma-
nader forsélja den egendom som erhallits med st6d av
17 § till person vilken uppfyller de forutsittningar som
avses i4 §. [ kommunens forséljningspris far hérvid for-
utom det pris kommunen erlagt for egendomen inberék-
nas sex procent arlig rénta pa detta samt de kostnader
som kommunen haft for atkomsten och de direkta kost-
nader som kommunen haft for egendomen under den
ndmnda tiden av sex manader fore forsiljningen, med
avdrag av inkomsten av egendomen.

Utan hinder av vad i 1 mom. &r foreskrivet kan [land-
skapsstyrelsen] och kommunen avtala om att dgande-
ritten till egendomen Overfors pa landskapet. Salunda
forvirvad egendom bor savitt mojligt Gverlatas pa sitt
i 1 mom. dr stadgat eller upplatas till en person som
uppfyller de i 4 § ndmnda forutséttningarna.

Overlatelse av egendom som landskapet forvirvat

med stdd av 2 mom. far ske utan medgivande av [lands-
tinget].
208§. (1983/23) Nir egendom som avses i 17 § forvérvas
av kommun, 6vertar kommunen ansvaret for bostadslan
som beviljats for forvérv av aktier vilka medfor rétt att
besitta bostadsldgenhet, for grundreparation av bostads-
aktiebolagshus eller for uppfoérande, utvidgande eller
grundreparation av egnahemshus.

Néar kommun overlater i 1 mom. avsedd egendom
samt ndr dgare Overlater egendom till kopare som é&r
godkidnd av kommunen eller till nagon i 17 § avsedd
nira anhorig, kan bostadslan 6verforas pa koparen, om
han uppfyller de i 4 § ndmnda férutsittningarna.

21 §. Bestdmmelse i bostadsaktiebolags bolagsordning
om bolagets, aktiedgares eller annan persons forkops-
eller inlosningsrdtt &r utan verkan under den tid for
vilken bostadslan for forvarv av aktier eller for uppfo-
rande, utvidgande eller grundreparation av bostadsak-
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tiebolagshus beviljats, om inte annat foljer av 2 mom.
(1983/23)

Bestdmmelserna i 1 mom. upphdr att gilla nir lanen
i sin helhet dterbetalts och till landskapet dessutom er-
lagts ersdttning for nyttan av lanens ldga rinta sasom i
17 § 3 mom. dr sagt.

22§ (1983/23) Omi 17 § 1 mom. avsedd dgare av eg-
nahemshus eller aktier Gverlater bostaden eller aktierna
eller varaktigt borjar anvidnda bostadslagenheten for
annat dn ursprungligen avsett dndamal utan att iaktta
vad som &r foreskriveti 17 §, kan bostadslanet helt eller
delvis uppsigas till omedelbar aterbetalning. Dessutom
kan [landskapsstyrelsen], om kommunen eller [land-
skapsstyrelsen] uppsagt ldnen, besluta att nyttan av den
laga rantan for de uppsagda lanen skall erséttas sasom i
17 § 3 mom. &r sagt.

23§. (1983/23) Bostadslan for uppforande, utvidgande
eller grundreparation av egnahemshus, for forvérv av
aktier som medfor ritt att besitta bostadsldgenhet eller
for grundreparation av bostadsaktiebolagshus kan vid
byte av dgare helt eller delvis uppségas till omedelbar
aterbetalning, om annat inte foljer av 20 § och om det
inte, med beaktande av bestdimmelserna i 4 §, bor an-
ses dndamalsenligt att 6verfora lanet pa den nya dga-
ren. Om kommunen eller [landskapsstyrelsen] uppsagt
lanen, kan [landskapsstyrelsen] dessutom besluta att
nyttan av den laga riantan for de uppsagda lanen skall
ersittas sasom i 17 § 3 mom. ar sagt.

Overlatelse och anvandning av bostadsaktiebo-
lagshus, bostadsandelslagshus samt fristdende
vérmeanldggning och annan servicebyggnad

24 §. Bostadsandelslagshus, bostadsaktiebolagshus eller
fristdende virmeanldggning eller annan servicebygg-
nad for vars uppforande, utvidgande eller grundrepara-
tion beviljats bostadslan far, om inte lanet aterbetalats
i sin helhet jamte erséttning for nyttan av lanets laga
ranta sdsom 1 17 § 3 mom. dr sagt, dverldtas endast till
kommunen eller av kommunen utsedd eller av [land-
skapsstyrelsen] godkind kopare till ett pris som utrak-
nats enligt av [landskapsstyrelsen] faststdllda grunder
och endast om de i 4 § avsedda forutsittningarna &r
for handen. Hérvid kan lanet Gverforas pa forvérvaren.
(1990/57)

Om overlatelse inte sker i enlighet med 1 mom. eller
om bostadsandelslagshus, dartill hérande bostadsldagen-
het eller bostadsaktiebolagshus varaktigt borjar anvén-
das for annat dn ursprungligen avsett andamal, kan lanet
helt eller delvis uppségas till omedelbar dterbetalning.
Dessutom kan &verlataren eller, da fraga &r om anvénd-
ning av hus eller bostadsldgenhet i bostadsandelslags-
hus for annat dn ursprungligen avsett dndamal, dgaren
av [landskapsstyrelsen] dldggas att till landskapet erldg-
ga erséttning for nyttan av lanets laga ranta sasomi 17 §
3 mom. &r sagt.

Vid byte av dgare kan lanet helt eller delvis uppsi-
gas till omedelbar dterbetalning, om inte annat foljer av
1 mom. och om det inte med beaktande av bestimmel-
serna i 4 § bor anses dndamalsenligt att Gverfora lanet
pa den nya dgaren. Vid uppsdgning av lan kan [land-
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skapsstyrelsen] dessutom besluta att nyttan av den laga
réntan for det uppsagda lanet skall erséttas sdsomi 17 §
3 mom. &r sagt.

I bostadsandelslagshus som avses i 1 mom. far till
hyresgist antagas endast sddan person som kommun
godkdnner och vars antagande &r forenligt med de av
[landskapsstyrelsen] med stod av 4 § utfirdade anvis-
ningarna. Kommunen kan dock enligt de grunder [land-
skapsstyrelsen] faststiller bevilja tillstand att anvinda
hér avsedd bostad tillfalligt &ven for annat andamél och
tillsvidare som bostad for personal som dr nddvindig
for husets underhall och skétsel.

Overlatelse och anvandning av hyreshus

25 §. Hyreshus for vars uppforande, utvidgande eller
grundreparation beviljats bostadslan eller aktie i ak-
tiebolag vars syfte dr att d4ga och besitta ett eller fle-
ra sadana hyreshus fér, under den tid for vilken lénet
har beviljats, dverlatas endast till kommunen eller till
kopare som utsetts av kommunen eller godkénts av
[landskapsstyrelsen]. Overlatelse far ske endast till ett
pris som utrdknats enligt 18 § och endast om de i 4 §
avsedda forutséttningarna ar for handen. Vid tillamp-
ningen av 18 § skall det beaktas att den som Overlater
ett hyreshus 1 overlatelseersdttning far hogst det belopp
som utgdrs av de medel som, forutom bostadsldn och
lan med bittre formansritt, behovts for finansiering-
en av det faststdllda anskaffningvérdet, justerade med
byggnadskostnadsindex, samt av den del av bostadslédn
eller annat lan med béttre formansratt som dverlataren
ansvarar for, 4vensom av den del av 1an som varit néd-
vindiga for husets forbattring eller annars for tickande
av godtagbara utgifter och som dverlataren ansvarar for.
Vid offentlig auktion kan utan hinder av vad ovan i detta
moment ar bestdmt hér avsett hyreshus eller hdr avsedd
aktie séljas pa sétt som &r foreskrivet i konkursstadgan
eller i utsdokningslagen eller pé sitt som i pantséttnings-
avtal dr bestimt om pantsatt aktie. Den for vars rakning
offentlig auktion forrittas far likval hogst det pris som
utriknats enligt ovan. Overstigande belopp tillfaller
kommunen om forvirvaren d&r kommun eller aktiebolag
som dr 1 kommunens faktiska dgo. I annat fall tillfaller
skillnaden landskapet. I dessa fall kan lanet overforas
pa forvarvaren. Vad i detta moment &r foreskrivet om
overlatelse av hyreshus och aktie giller dven i det fall
att lanet eller del dédrav aterbetalts fore utgangen av la-
netiden eller lantagaren élagts att aterbetala lanet eller
det uppsagts pa grund av forsummelse att iaktta bestdm-
melser angdende lanet eller om det utan uppsigning an-
setts forfallet till betalning. (1990/57)

Om overlatelse inte sker i enlighet med 1 mom. el-
ler om hyreshus eller dértill hérande bostadslagenhet
varaktigt borjar anvdndas for annat dn ursprungligen
avsett dndamal, kan lénet helt eller delvis uppsédgas
till omedelbar aterbetalning. Dessutom kan Overlata-
ren eller, nir frdga dr om anvindning av hyreshus eller
bostadsldgenhet i hyreshus for annat dn ursprungligen
avsett dandamal, dgaren aldggas att till landskapet erldg-
ga skillnaden mellan fastighetens eller aktiens géngse
virde och dess enligt 18 § berdknade virde. (1987/54)

Vid byte av dgare kan lanet helt eller delvis uppsa-
gas till omedelbar dterbetalning om inte annat foljer av

1 mom. och om det inte med beaktande av bestimmel-
serna i 4 § bor anses dndamalsenligt att 6verfora lanet
pa den nya dgaren.

[Landskapsstyrelsen] kan pa ansdkan och pa sarskil-
da villkor medgiva befrielse fran eller littnad i vad i
denna paragraf dr bestdmt, ifall detta kan anses skiligt.

26 §. Om bostadslan har beviljats for uppforande, utvid-
gande eller grundreparation av hyreshus eller for for-
vérv av aktier eller hyreshus som avses i 5 § 1 mom.
12 punkten far till hyresgédst antas endast en sadan per-
son som kommunen godkénner och vars antagande
ar forenligt med de av [landskapsstyrelsen] med stod
av 4 § utfirdade anvisningarna. Kommunen kan dock
enligt de grunder som [landskapsstyrelsen] faststdller
bevilja tillstand att anvidnda bostadsldgenhet ocksa som
annan bostad dn som hyresbostad for personer som upp-
fyller i 4 § stadgade forutsattningar samt tillfélligt &ven
for annat dndamal &n som bostad. Bostéder for stude-
rande far tillfalligt anvéindas som bostdder dven for an-
dra. Om bostadslan har beviljats fér &ndamal som avses
i5§ 1 mom. 12 punkten och det i kommunen inte finns
bostadslosa eller flyktingar kan andra personer som
uppfyller forutsittningarna i 4 § antas som hyresgéster.
Utan hinder av vad i denna paragraf ar bestdmt kan 1
hyreshus, for vars grundreparation bostadslan bevil-
jats, en bostad anvdndas som husdgarens egen bostad.
(1990/57)

Av hyresgist i hyreshus som avses i 1 mom. far upp-
béaras hogst en hyra som motsvarar den maximihyra
som berédknas enligt av [landskapsstyrelsen] faststdllda
grunder.

Bestimmelserna i 1 och 2 mom. géller under hela den
tid for vilken lanet har beviljats dven i det fall att lanet
eller en del dérav aterbetalts fore utgangen av lanetiden
eller lantagaren alagts att aterbetala lanet eller det upp-
sagts pa grund av forsummelse att iaktta bestimmelser
angdende lanet eller om det utan uppsidgning ansetts
forfallet till betalning.

De grunder enligt vilka hyran utgar i hyreshus som
avses i 1 mom. paverkas inte av en 6kning av utgifterna
for huset till foljd av att lantagaren aterbetalt eller alagts
att aterbetala lanet eller en del dédrav tidigare &n aterbe-
talning enligt 1anevillkoren borde ha skett.

Vid uppgérande av hyresavtal for bostadslagenhet
i hyreshus som avses i 1 mom. far under dér avsedd
tid inte avtalas om hogre hyra &n den maximihyra som
avses i 2 mom. Under den tid hyresfoérhallandet bestar
far inte hyran hdjas si att den kommer att overstiga
ndmnda maximihyra. Avtalsvillkor och meddelanden
om hyresforhdjningar vilka strider mot bestimmelserna
i detta moment &r ogiltiga.

6 mom. upphavt (1999/20).

[Landskapsstyrelsen] kan pa ansdkan och pa sarskil-
da villkor medgiva befrielse fran eller lattnad i vad i
1-5 mom. &r bestamt, ifall detta kan anses skaligt.

26a8§. (1999/20) Under den tid de bestdmmelser i denna
lag som géller bestimmande av hyran tillimpas pa bo-
stadsldgenheten skall hyresviarden, om hyresvérden vill
hdja hyran, lamna hyresgésten ett skriftligt meddelande
om hgjningen, grunden for hdjningen och den nya hy-
ran. Hyreshdjningen trader 1 kraft tidigast tvd manader



efter ingdngen av den hyresbetalningsperiod som foljer
ndrmast pa den period da meddelandet lamnades.

En hyresvird som avses i denna paragraf behover
dock inte separat ldmna meddelande om en séddan hoj-
ning av erséttningen for vatten, elektricitet eller ndgon
annan forman i anslutning till lagenheten som beror pa
okning av forbrukningen eller 6kning av antalet per-
soner som bor i ldgenheten, om det i hyresavtalet har
avtalats att forméanen skall erséttas separat pa basis av
forbrukningen eller antalet personer som bor i ldgenhe-
ten. Storleken av forbrukningen under varje betalnings-
period skall meddelas hyresgésten.

27 §. [Landskapsstyrelsen] kan utan hinder av vad i
denna lag &r bestdmt godkdnna att hyreshus, som &gs
av kommun eller av aktiebolag som 4r i kommuns fak-
tiska dgo, ombildas till bostadsaktiebolagshus, varvid
bostadsldn som [landskapsstyrelsen] beviljat for uppfo-
rande, utvidgande eller grundreparation av hyreshuset
overfors pa bostadsaktiebolaget. Aktier i salunda bildat
bostadsaktiebolag samt i bostadsaktiebolag som avses
i 7 § 2 mom. kan med [landskapsstyrelsens] tillstand,
om de berittigar till besittning av viss bostadsldgenhet,
overlatas till den hyresgést som bor i ldgenhet. Bostdder
i hdr avsett bostadsaktiebolagshus, till vilka besittnings-
ritten kvarstar hos kommunen, skall nyttjas som hyres-
lagenheter betraffande vilka i tillimpliga delar giller
vad som dr bestdmt 1 26 §. (1990/57)

Hyresgést som oOnskar forvdrva i 1 mom. avsedda
aktier som medfor rétt att besitta bostadslédgenhet skall
till kommunen erldgga ett pris som hogst dr deti 18 §
faststillda maximipriset. Beviljas forvirvaren bostads-
lan for aktieforvérvet kan kommunen medge anstdnd
med betalningen av det bestimda priset hogst till dess
beviljat bostadslan till en del eller i sin helhet star att
lyfta for lantagaren. Aganderitten till aktierna Svergar
nér betalningen erlagts. Om anstand medgivits, Gvergar
dock dganderitten nér forvirvaren erlagt den del av be-
talningen for vilken anstand inte beviljats. (1983/23)

Bostadsaktiebolagets bostadslan minskar dérvid sa
att minskningen motsvarar den andel som beldper sig
pa de aktier som medfor ritt att besitta den bostad som
skall dverldtas. Kommunen skall ofordrdjligen redovisa
den erlagda andelen av bostadslanet till [landskapssty-
relsen], vilken skall underritta bostadsaktiebolaget om
minskningen av lanet.

Tills det i 1 mom. avsedda overlatelsepriset till fullo
betalts har kommunen pantriétt i aktierna till sdkerhet
for betalningen av dverlatelsepriset och andelen av bo-
stadslanet jimte eventuella indrivningskostnader.

Medel som med stdd av bestimmelserna i denna pa-
ragraf inflyter till kommunen bor anvéndas for bostads-
produktion.

Sarskilda bestammelser

28 §. Vad i1 17-27 §§ ar foreskrivet giller i tillimpliga
delar i 16 § avsedda lan som beviljats i stillet for bo-
stadslan.

29 §. (1990/57) Bostadslan, lan for byggnadstiden och
i 16 § avsett lan kan helt eller delvis uppségas till ome-
delbar aterbetalning, om lantagaren eller den till vilken
lanet Gvergatt inte iakttar bestimmelserna i denna lag
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eller med stod darav utfirdade foreskrifter eller lane-
villkor.

30 §. Lan och landskapsgaranti som avses i denna lag
far for uppforande, utvidgande eller grundreparation av
egnahemshus, for forvérv av aktier, som medfor ritt att
besitta bostadsldgenhet eller for grundreparation av bo-
stadsaktiebolagshus, pa nytt beviljas den som tidigare
kommit i atnjutande av sddan forman endast om synner-
ligen vdgande skal dr for handen.

31 §. Det dligger kreditinréttning som avses i 16 § och
kommunal myndighet som avses i 35 § att dvervaka att
lanen anvénds for det dndamal for vilket de beviljats
och i 6vrigt i enlighet med foreskrifterna i denna lag och
med stdd ddrav meddelande bestdmmelser.

Kreditinrdttning, som beviljat lan, dr skyldig att 1dm-
na av [landskapsstyrelsen] bemyndigade personer de
uppgifter som erfordras for utredande av huruvida den
som sokt lan varit i behov av kredit som avses i denna
lag d&vensom att ldmna de uppgifter och for granskning
forete de handlingar som erfordras for konstaterande
av huruvida lanevillkoren samt foreskrifterna i denna
lag och med stdd ddrav meddelade bestimmelser el-
jest iakttagits. | samma syfte far inspektioner och syner
verkstillas.

32 §. Forskningsanslag som avses i 1 § kan beviljas for
sociala, administrativa, ekonomiska och tekniska un-
dersokningar och utredningar rérande bostadsproduk-
tion, experimentbyggen, boende och andra bostadspo-
litiska fragor samt for Gverséttning och publicering av
resultaten av dessa och av utlandskt material.

33 §. Kommunernas fullmiktige kan anta en bostads-
produktionsplan. (1997/81)

2 mom. upphévt (1997/81)

Det ankommer pa kommunen att fora en forteckning
over de personer som uppfyller de i 2 och 4 §§ nimnda
forutsdttningarna och vilka forklarat att de onskar for-
vérva egnahemshus eller aktier, vilkas overlatelse eller
anvindning dr underkastad de i 17 § ndmnda inskrank-
ningarna.

34 §. Om beslut som fattats enligt denna lag inskrinker
forfoganderidtten over fastighet eller dndrar eller un-
danrdjer sadan inskrdankning skall [landskapsstyrelsen]
anmdla om beslutet till fastighetsdomaren i och for sa-
dan anteckning som i motsvarande fall ar foreskriven i
rikslagstiftningen.

Om forfoganderitten over aktier eller 6ver byggnad
som &gs av aktiebolag inskranks eller om inskrankning-
ar dndras eller undanrdjs genom beslut som fattats en-
ligt denna lag, skall [landskapsstyrelsen] meddela bola-
get ddrom. Det ankommer pé bolagets styrelse att inom
i meddelandet sdrskilt utsatt tid se till att anteckning om
inskrdnkningarna gors pa aktiebreven och i aktieboken.
(1983/23)

Efter det att i 2 mom. avsedda anteckningar gjorts
skall bolagets styrelse tillstélla [landskapsstyrelsen] en
forsakran hirom. Om bolagets styrelse underlater att se
till att anteckningar gors eller att tillstélla [landskaps-
styrelsen] hér avsedd forsdkran, skall [landskapsstyrel-
sen] aldgga styrelsen att vid vite fullgdra dessa skyldig-
heter. (1983/23)
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35§8. (1987/9) De aligganden som enligt denna lag och
med stod ddrav utfirdade bestimmelser ankommer pa
kommun handhas, savitt inte annat foljer av lag, av
kommunstyrelsen, om inte fullmédktige beslutat att de
skall handhas av ndmnd.

De myndigheter som handhar O&vervakningen av
byggnadsverksamheten skall utfora inspektioner och
syner vilka dr nédviandiga for verkstélligheten av denna
lag. De skall dven utfdrda intyg och avge utlatanden till
[landskapsstyrelsen] och till de i 16 § ndmnda kreditin-
rittningarna.

35a§. (1983/23) Beslut som enligt denna lag fattats av
kommun kan delges per post i tjanstebrev. Om inte an-
nat visas anses beslutet delgivet den sjunde dagen efter
den dag dé expedition i anledning av beslutet inldmna-
des till posten for befordran. Beslut som géller utseen-
de eller godkdnnande av forvérvare eller godkdnnande
av hyresgist kan delges ocksa genom framldggande av
protokoll pé sétt i kommunallagen (1980:5) for land-
skapet Aland ir foreskrivet, varvid beslutet anses del-
givet den dag da det framlagts till paseende. I Gvrigt
skall bestimmelserna i lagen om delgivning i forvaltn-
ingsdrenden (FFS 232/1966) iakttas.

36 §. (1987/9) Den som inte ndjer sig med beslut som
kommunal myndighet fattat i drende som avses i den-
na lag far hos myndigheten yrka pé réttelse av beslutet.
Rattelseyrkandet, som skall vara skriftligt, skall vara
myndigheten tillhanda inom 14 dagar fran den dag
da beslutet skall anses delgivet. Réttelseyrkande skall
handldggas utan dréjsmal. Till beslut i vilket réttelse
kan sokas skall fogas anvisningar om hur réttelse soks.

I beslut som kommunal myndighet fattat i anledning
av rittelseyrkande far dndring sdkas genom besvir hos
[landskapsstyrelsen] i enlighet med bestimmelserna 1
[lagen (1979:18) om tillimpningen i landskapet Aland
av lagen om &ndringssokande i forvaltningsdrenden],
varvid besvarshandlingarna kan tillstillas [landskaps-
styrelsen] eller den kommunala myndigheten. Andring
genom besvir far dock inte skas om beslutet géller
godkinnande av hyresgést.

Kommunal myndighets beslut far verkstillas innan
det vinner laga kraft, om inte dndringssdkande déri-
genom blir meningslost eller besviarsmyndigheten for-
bjuder verkstélligheten.

I beslut som [landskapsstyrelsen] fattat med stdd av
denna lag eller pa grund dérav utfardade bestimmelser
far dndring inte sdkas genom besvir.

37 §. For prelimindr disposition av i 1 § avsedda anslag
skall kommun arligen fore utgdngen av maj ménad till
[landskapsstyrelsen] inge utredning &ver behovet av i
denna lag avsedda stodatgdrder under ndstkommande
kalenderar.

38 §. Den som utfor uppgifter som anfortrotts honom
med stdd av denna lag ansvarar for utforandet av alig-
gandena pa samma sétt som tjdnsteman.

39 §. Néarmare foreskrifter angaende verkstilligheten
och tillimpningen av denna lag utfardas vid behov ge-
nom landskapsforordning.

39a §. (1992/6) Pa ansdkan av lantagaren kan [land-
skapsstyrelsen] éndra l&nevillkoren for bostadslan som

beviljats den 1 oktober 1971 eller senare, f6r uppforan-
de av hyreshus, i enlighet med denna lag.

lkrafttradande

40 §. Denna lag triader i kraft den 1 april 1982 och ge-
nom densamma upphévs landskapslagen (1968:28) om
bostadsproduktion samt landskapslagen (1976:25) om
temporédra begrinsningar rorande hyreshus med bo-
stadslan.

Denna lag tillimpas forutom pa lan som beviljats
med stdd av denna lag dven pé lan som beviljats med
stod av landskapslagen (1968:28) om bostadsproduk-
tion for uppforande, utvidgande eller grundreparation
av hyreshus, under hela den tid for vilken lanet beviljats
dven om lanet skulle ha aterbetalts darforinnan, dock
inte pa lan som aterbetalts fore den 26 april 1979. Till
den del [landskapsstyrelsen] medgivit befrielse fran
begransningarna i landskapslagen (1976:25) om tem-
porira begriansningar rorande hyreshus med bostadslan
tillampas inte bestdmmelserna i denna lag.

3 mom. upphévt (1984/16).

418. (1984/16) Pa lan som beviljats fore den 1 april 1982
med stod av landskapslagen (1949:30) om bostadslan,
-garantier och -bidrag i landskapet Aland, landskaps-
lagen (1954:23) om bostadsproduktion i landskapet
Aland, landskapslagen (1960:6) om bostadsproduktion
samt landskapslagen (1968:28) om bostadsproduktion
tillampas bestimmelserna i ndmnda lagar, dock med
beaktande av bestimmelserna i 40 § 2 mom. denna lag
samt salunda att i fraga om bostads ldgenhetsyta tillam-
pas vad i 6 § denna lag &r stadgat och i fraga om bevil-
jande av anstand med betalningen av avkortningar eller
rantor eller baggedera vad i 14 § denna lag &r stadgat.
Pa lan som beviljats for uppforande, utvidgande eller
grundreparation av hyreshus tillimpas vad i 25-28 §§
denna lag &r foreskrivet i fraga om bundenhet under
den tid for vilken lan beviljats, om lanet inte aterbetalts
fore den 26 april 1979. Till den del [landskapsstyrelsen]
medgivit undantag fran bestimmelserna i landskapsla-
gen (1976:25) om tempordra begransningar rorande hy-
reshus med bostadsléan tillimpas inte bestimmelserna i
denna lag. I frdga om bostadslan som beviljats fore den
1 juli 1968 upphor skyldigheten att hembjuda bostads-
aktiebolags aktie till inldsen och bolagets inldsnings-
ritt samt kommuns forkopsritt, om éterbetalning sker
av den del av bolagets bostadslan som beloper sig pa
aktien.

Ikrafttridandebestdammelse (1983/23):

Bestimmelserna i denna lag tillimpas pa lan som be-
viljas efter den 1 mars 1983.

Villkoren for bostadslan som fore denna lags
ikrafttradande beviljats for uppforande, utvidgande el-
ler grundreparation av hyreshus kan pa ansdkan av lan-
tagare dndras sa att de dverensstimmer med villkoren
for 1an som enligt denna lag beviljats for motsvarande
dndamal. Om lanevillkoren éndras pa hér avsett sétt
skall bestimmelserna i denna lag tillimpas.

Pa tillaggslan som beviljats i stod av landskapslagen
(1968:28) om bostadsproduktion och landskapslagen
(1982:14) om stdd for bostadsproduktion skall tidigare
gillande bestimmelser iakttas.



Vad i 34 § ar foreskrivet tillaimpas férutom pa in-
skrankningar som féranleds av beslut som fattas efter
lagens ikrafttrddande &ven pé inskrdnkningar som for-
anleds av beslut som fattats fore lagens ikrafttrddande.

Av verkstilligheten av denna lag forutsatta atgérder
kan vidtas fore lagens ikrafttrddande.

Ikrafttradandebestammelse (1987/54):

Denna lag trdder i kraft den 1 september 1987.

Bestaimmelserna i 25 § 1 och 2 mom. denna lag till-
lampas endast pa 1dn som beviljats efter lagens ikrafttra-
dande.

Bestimmelsernai 17 § 3 mom. och 26 § 1 mom. den-
na lag tillimpas dven pa lan som beviljats fore lagens
ikrafttradande. Pé lantagarens anhallan skall dock tidi-
gare gillande bestimmelser om berdkningen av ersétt-
ning for nyttan av lanets laga rénta tillimpas.

Ikrafttradandebestammelse (1990/57):

Denna lag trader i kraft den 1 januari 1991. Pa
bostadslén och primirlan som beviljats for lagens
ikrafttradande tillampas alltjimt de bestammelser som
giéllde nir lanet beviljades. Dock skall 25 § 1 mom. i
dess nya lydelse tillimpas dven pa lan som beviljats
fore ikrafttradandet.

Ikrafttradandebestammelse (1992/6):

Denna lag trader i kraft den 1 december 1991. Lagen
tillimpas pé lan som anges i den och som beviljas efter
ikrafttradandet. Pa bostadslan som enligt 7 § 3 mom.
beviljas for grundreparation av egnahem tillimpas la-
gen fran den 1 januari 1992.

Atgirder som verkstilligheten av lagen forutsitter far
vidtas innan den trader i kraft.

Ikrafttradandebestammelse (1999/20):

Denna lag trader i kraft den 1 juli 1999.

Ett drende som nér denna lag trdder i kraft ar an-
héngigt vid domstol och som géller uppsdgning pa de
grunder som anges i 37 § 1 mom. 2 punkten hyreslagen
(FFS 82/1961) av hyresgést i bostad som avses 1 26 §
landskapslagen om stdd for bostadsproduktion behand-
las och avgors enligt bestimmelserna i 26 § 6 mom.
landskapslagen om stdd for bostadsproduktion.

H11 Landskapslag (1994:41) om tillimpning

i landskapet Aland av vissa riksforfatt-
ningar angaende stod vid forvarv av
bostad

1§ Med de avvikelser som anges i denna lag ska f6l-
jande riksforfattningar tillimpas i landskapet Aland
(2011/27):

a) lagen om bostadssparpremier (FFS 1634/1992),

b) upphivd (2015/121),

c) lagen om rintestddslan for anskaffande av dgar-
bostad (FFS 639/1982),

d) upphévd (2015/121),

e) upphédvd (2011/121).

Andring av de i 1 mom. nimnda forfattningarna gél-
ler i landskapet om inte annat foljer av bestimmelserna
i denna lag.

Landskapsregeringen kan inom landskapets behorig-

LL (1994:41) om ... stod vid férvarv av bostad

het genom landskapsforordning besluta att forfattningar
som utfirdats med stéd av ovan angivna forfattningar
ska tillimpas i landskapet Aland antingen i oforindrad
lydelse eller med @ndringar. (2015/121)
Se LF (2015:122) om tillimpning pa Aland av vissa riksforord-
ningar angdende stod vid forvarv av bostad.

2 §. Landskapet betalar rantegottgorelse till en penning-
inrdttning som beviljat i denna lag avsett riantestodslan
for anskaffande av dgarbostad. De forvaltningsuppgif-
ter som enligt 1 § ankommer pa rikets myndigheter
skall i landskapet handhas av landskapsregeringen.

De uppgifter som i lagen om réntestddslan for an-
skaffande av &garbostad ankommer pa kommuner-
na ska i landskapet handhas av landskapsregeringen.
(2015/121)

Hénvisas i de i 1 § 1 mom. nimnda forfattningarna
till bestimmelser i rikslagstiftningen vilka dger motsva-
righet i landskapslagstiftningen skall hadnvisningarna
anses avse bestdmmelserna i landskapslagstiftningen.

2a § (2015/121) Pa bostadsspardepositioner betalar
landskapsregeringen under dren 2016-2019 av landska-
pets medel genom formedling av penninginrittning ut
en bostadssparpremie om 3 000 euro per bostad under
forutsdttning att foljande villkor ar uppfyllda:

1) ett avtal om bostadssparande i enlighet med for-
fattningarna i 1 § har ingétts och

2) ett avtal om kop eller overlatelse av en bostad har
ingatts eller byggarbetet pa ett egnahemshus har startat
senast den 31 december 2019.

3§.(2015/121) Begédran om omprdvning enligt forvalt-
ningslagen (FFS 434/2003) ska avse rittelseyrkande
enligt forvaltningslagen (2008:9) for landskapet Aland.

Besvir over landskapsregeringens beslut anfors en-
ligt 25 § sjélvstyrelselagen hos hogsta forvaltningsdom-
stolen.

4§. Upphivd (2015/121)

5§. Denna lag trader omedelbart i kraft.

Genom ikrafttridandet av denna lag upphivs land-
skapslagen (1982:16) om bostadssparpremier och land-
skapslagen (1983:29) om réntestodslan for forvérv av
dgarbostad, dock sa att bestimmelserna tillimpas pa
bostadssparavtal som ingatts innan denna lag trétt i
kraft.

[Landskapsstyrelsen] kan besluta att bestimmelserna
om bostadssparavtal i enlighet med bestimmelserna i
denna lag skall tillimpas dven avseende sparande som
inletts innan lagen trétt i kraft.

Atgirder som lagen forutsitter fir vidtas innan den
triader i kraft.

H12 Landskapsforordning (2015:122) om
tillimpning p& Aland av vissa riksfor-
ordningar angaende stdd vid forvarv av
bostad

18§. Tilldmpliga forovdningar
Med i denna forordning angivna avvikelser ska fol-
jande forordningar tillimpas pa Aland:
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1) forordningen om bostadssparpremier
1636/1992) och

2) forordningen om réantestodslan for anskaffande av
agarbostad (FFS 672/1982).

Andringar i forordningarna blir tillimpliga pa Aland
om inte annat foljer av denna forordning.

(FFS

2§. Myndighetsuppgifier och hédnvisningar
Landskapsregeringen ska skota de uppgifter som en-
ligt forordningarna ankommer pa statliga och kommu-
nala myndigheter.
Héanvisningar till bestimmelser i rikslagstiftningen
som har sin motsvarighet i landskapslagstiftningen ska
avse bestdmmelser i landskapslagstiftningen.

38§. Rdntestodsldanets maximibelopp

Med avvikelse fran 1 a § i forordningen om rénte-
stodslan for anskaffande av dgarbostad giller att som
rantestodslan kan godkdnnas hogst 145 000 euro.

48§. lkrafitrddande
Denna forordning trader i kraft den 1 januari 2016.

H13 Landskapslag (1979:62) om expropri-
ation av fast egendom och sérskilda
rattigheter

1kap. Inledande bestimmelser

1§ Nar allmént behov det kriver far mot full ersétt-
ning fast egendom tagas i ansprak genom expropriation
enligt denna lag med &dganderitt, nyttjanderitt eller
servitutsritt. Genom expropriation far under enahanda
forutséttningar sérskild rétt till fast egendom upphévas
eller begrinsas.

Tillstand till expropriation skall ej meddelas om &n-
damalet med skéliga insatser eller annars lampligen kan
tillgodoses pa annat sitt eller oldgenheterna av expro-
priationen fran allmén och enskild synpunkt dverviager
de fordelar som dérigenom kan vinnas.

2 8. I denna lag forstds med sdrskild rdtt nyttjanderitt,
servitutsritt eller annan dédrmed jamforbar rétt till fast
egendom.

Bestimmelserna i denna lag om fast egendom dger
motsvarande tillimpning i fraiga om byggnad eller an-
nan anlédggning pa annans mark.

2 kap. Tillstand till expropriation m.m

3 § Fraga om tillstand till expropriation (expropria-
tionstillstand) prévas av landskapsregeringen i plenum.
Tillstand till expropriation &r ej erforderligt, ndr fra-
ga dr om expropriation for landskapets rékning eller
nér fraga dr om expropriation, vartill ritt foreligger pa
grund av bestdmmelse i lag (expropriation i stod av lag).
Om expropriation for landskapets rdkning besluter
landskapsregeringen i plenum (expropriationsresolu-
tion).
4 § Ansokan om expropriationstillstind skall vara
skriftlig och ange
1) yrkandet och de omstidndigheter pa vilka de grundas,
2) den fasta egendom som berdrs av expropriationen,
och

3) namn och adress pa samtliga for sokanden kdnda
sakédgare.

Om det ej ar uppenbart obehovligt, skall ansokan
atfoljas av karta med fullstdndig beskrivning over det
omrade som berdrs av expropriationen.

I 6vrigt skall sdkanden inge den utredning som kan
anses behovlig i varje sdrskilt fall.

58§. Over ansdkan om expropriation skall yttrande, savitt
detta dr mojligt och dndamalsenligt, inbegdras av alla
berdrda sakdgare. Frist som utsdttes for avgivande av
yttrande, far ej vara kortare dn 30 dagar.

Giller ansdkan om expropriation omrade eller for-
man, varom stadgas i [lagen om vissa slag av samfall-
igheter och didrmed jamforliga gemensamma férméner
(FFS 204/1940)] och har egendomen icke stillts under
ordnad forvaltning eller tillhor egendomen eljest tva el-
ler flera gemensamt, &r det tillfyllest om nagon av de
delédgare vilka littast kan nas, beredes tillfélle att yttra
sig i saken.

Kommun dér fast egendom som berdrs av expropria-
tionsansokan ar beldgen skall beredas tillfdlle att avgiva
i 1 mom. avsett yttrande vare sig kommunen &r sakdga-
re eller ej. Anses skél foreligga, far yttrande inbegiras
dven av annan an sakdgare och kommun.

Yttrande enligt denna paragraf skall, innan beslut om
expropriation fattas, inbegédras dven nér fraga &r om ex-
propriation for landskapets rédkning.

6§. (2008/16) Begidran om yttrande och handlingarna i
drendet skall delges sakdgare enligt vad som foreskrivs
i forvaltningslagen (2008:9) for landskapet Aland.

7 §. I expropriationstillstand skall bestimmas vad ex-
propriationen skall omfatta och med vilken rétt expro-
priationen skall ske.

Foreligger sérskilda svarigheter for sokanden att i de-
talj ange vad som behdver tagas i ansprak, kan tillstand
ges till expropriation i huvudsaklig verensstimmelse
med vad som angivits pa karta eller pd marken eller pa
annat satt.

Bestdimmelserna i 1 och 2 mom. dger motsvarande
tillampning, nér frdga dr om expropriationsresolution.

Foreligger behov av sdrskilda foreskrifter for att tryg-
ga att den exproprierade egendomen anvéndes for det
avsedda dndamalet, skall sddana meddelas i samband
med expropriationstillstandet. Till sdkerstéillande av att
foreskrifterna efterleves far vite foreldggas.

8§ Om beviljat expropriationstillstind och om expro-
priationsresolution skall landskapsregeringen ofordrdj-
ligen underritta expropriationsndmndens ordforande
och lantméterikontoret samt, i den ordning som é&r fore-
skriven i 6 § 1 mom., sakdgarna. Expropriationsndmn-
dens ordférande och lantméterikontoret skall tillika till-
stillas kopior av ansokningshandlingarna.

Angaende anmalan till vederbérande domare stadgas
165 8.

3 kap. Verkstillande av expropriation m.m.

Expropriationsndmnden

9 §. For utforandet av de verkstillighetsatgérder som
foranledes av expropriationstillstind, expropriations-
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resolution och expropriation i stod av lag finns en ex-
propriationsndmnd. Namnden bestar av ordforande och
tva ledamoter, vilka tillsdttes av landskapsregeringen
for fyra ar i sidnder. Tillika forordnas personliga supp-
leanter for savil ordféranden som &vriga ledamoéter av
namnden. Expropriationsndmnden bitrddes av en for-
rittningsingenjor som forordnas av lantméterikontoret.
Néamnden r beréttigad att till bitrdde kalla sakkunniga,
nér anledning dartill foreligger.

Person, som forordnas till ordférande i expropria-
tionsndmnden skall vara lagfaren och dga erfarenhet av
forvaltning eller domarvérv. Till ledaméter i ndmnden
skall forordnas personer som édger erfarenhet av fastig-
hetsviardering.

10 §. Till forrattningsingenjor skall forordnas lantma-
teriingenjor som sysslar med verkstéllighet av lantma-
teriforrdttningar och som ar tillrdckligt fortrogen med
expropriationsdrenden.

11 §. (2008/16) Om jav for ledamdterna i expropria-
tionsndmnden géller vad som ér foreskrivet i forvalt-
ningslagen for landskapet Aland. Om jiv for forritt-
ningsingenjéren géller vad som &r foreskrivet i riket.
Beslut i nimnden fattas med iakttagande i tillampliga
delar av de regler som géller for beslutsfattande i land-
skapsregeringen.

Betriffande jav for forrattningsingenjoren, se 11 och 12 §§ fastig-

hetsbildningslag (FFS 554/1995).

Anhéngiggérande av arende vid expropriations-
namnden

12 §. Arende anses anhiingiggjort vid expropriations-
namnden, ndr ordforanden erhallit i 8 § avsedd under-
rittelse eller, om fraga dr om expropriation i stod av lag,
nér anhéllan om verkstillighet ingivits till ordféranden.

Nar fraga dr om expropriation i stdd av lag, skall so-
kanden till ansokan foga tillforlitlig utredning betraf-
fande Gvriga sakdgare.

Allmanna regler betréaffande handlaggningen av
drenden i expropriationsndmnden

13 § Vid sammantride med expropriationsndmnden
skall

1) féremalet for expropriationen faststéllas och, sévi-
da detta ej redan skett, utmédrkas pa karta samt i erfor-
derlig utstrackning i terrdngen,

2) uppgoras beskrivning Over sddan av expropria-
tionen berdrd egendom betriffande vilken beskrivning
icke redan uppgjorts,

3) fattas beslut om avhjélpande av skador,

4) fattas beslut betridffande ersdttningar och forrétt-
ningskostnader,

5) hallas tilltradessyn, om sédan skall verkstillas av
namnden, samt

6) handldggas Ovriga fragor som ansluter sig till
verkstillandet av expropriationen och vilkas avgérande
enligt denna lag ankommer pa expropriationsndmnden.

Nér fraga dr om expropriation i stdd av lag, kan
sakdgarna beredas tillfdlle att, innan verkstillighets-
ansOkan behandlas vid sammantride, avge i 5 § avsett

yttrande. Hérvid skall det i 6 § stadgade forfarandet
iakttagas. Huruvida yttrande skall inbegéras bestimmes
av expropriationsndmndens ordférande.

14 §. Savida ej annat foljer av bestimmelse i denna lag,
skall vid sammantrdde med expropriationsndmnden i
tillampliga delar foljas det forfarande som [enligt lagen
om skifte (FFS 604/1951)] skall iakttagas vid skiftes-
forréttning. Det ankommer pa ndmndens ordforande att
ombesorja kallelse till sammantréde.

L om skifte (FFS 604/1951) har ersatts av fastighetsbildningslag

(FFS 554/1995).

158§. Det aligger expropriationsndmndens ordforande att
tillse att de for verkstéllandet av expropriation nddvéan-
diga atgérderna vidtages utan onddiga drojsmal.

16 §. Sakédgare far vid expropriationsndmndens sam-
mantrdde framstdlla utsaga i muntlig eller skriftlig
form. Skriftlig utsaga far tillstéllas nimndens ordforan-
de fore det sammantride da angeldgenhet som utsagan
ror dr avsedd att handlaggas.

17 §. Alla pd grund av samma expropriationstillstind
eller -resolution vid expropriationsndmnden anhing-
iggjorda fragor skall underkastas gemensam handlagg-
ning, savida ndmnden ej for paskyndande av expropri-
ationen hanskjuter viss fraga till sdrskild handlaggning.

Bestdmmelserna i 1 mom. dger motsvarande tillamp-
ning nér fraga dr om expropriation i stod av lag.

Faststéllandet av foremalet

18 §. Foremalet for expropriationen skall faststillas i
Overensstimmelse med expropriationstillstdndet eller
resolutionen eller, nir fraga dr om expropriation i stod
av lag, i Overensstimmelse med de bestimmelser som
giller.

Har foremalet for expropriationen pa grund av be-
stimmelserna i 7 § 2 mom. angivits endast ungefarli-
gen, skall expropriationsndamnden faststédlla dess exakta
omfattning.

I samband med handldggning av drende vid expro-
priationsndmnden skall, om sa erfordras, verkstillas
forrittning for bestimmande av omkretsra. Om sadan
forrattning dr sarskilt stadgat.

19§. Nér fraga dr om expropriation avseende overforan-
de av dganderitt, kan expropriationsndmnden besluta
att sarskild réitt skall 1dmnas orubbad, oaktat foreskrift
ddrom ej givits i expropriationstillstandet eller -resolu-
tionen. Sarskild ratt som nu avses far dock ej bibehallas,
om expropriationens syfte ddrigenom dventyras, ej hel-
ler om fastighetsregistret darigenom blir otydligt.

20 §. Medfor expropriation betydande men vid nytt-
jandet av fast egendom pé grund av splittring av dgor
eller av annan dylik orsak och kan det enligt expro-
priationsndmndens beddmning icke avldgsnas genom
verkstillande av dgoreglering, enligt vad ddrom sérskilt
ar stadgat, dger ndmnden, savida dgaren till den fasta
egendomen ddrom anhéller och de menliga paféljderna
dédrigenom avvirjes, forordna att expropriationen skall
avse dven sadan fast egendom som icke omfattas av ex-
propriationstillstdndet eller -resolutionen. Atndjes dock
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dgaren med erséttning for den skada han lider, skall sa-
dan i stéllet utga.

Bestdmmelserna i 1 mom. 1 meningen dger motsva-
rande tilldmpning ndr frdga 4r om men vid utdvandet
av sdrskild rétt till fast egendom. Om erséttning for i
1 mom. avsedd skada stadgas i 27 §.

Angaende dgoreglering, numera dgobyte, se 8 kap. fastighetsbild-

ningslag (FFS 554/1995).

Undanréjande av trafikhinder

21 §. Medfor expropriation hinder vid anvéndningen av
allmén vdg, gata eller annan allmén trafikled och omfat-
tas icke trafikleden eller ritten att uppritthalla denna av
expropriationen, dr den exproprierande skyldig, savida
godtagbart skl ddremot icke anfors, att till undanréjan-
de av hindret anldgga ny vég, dver- eller underfart samt
att vidtaga ovriga eventuellt erforderliga atgérder.

Det ankommer pa expropriationsndmnden att avgo-
ra huruvida den exproprierande skall vidtaga i 1 mom.
avsedd atgérd.

For i denna paragraf avsett hinder som ej skall avhjal-
pas pa den exproprierandes forsorg, erligges ersittning
enligt de i 4 kap. angivna reglerna.

4 kap. Expropriationsersattning

Ersattningsgrunderna

22 §. Ersittning som avses i 1 § (expropriationsersétt-
ning) utgdrs av ersdttning for egendom och ersdttning
for skada.

Har den exproprierande dtagit sig atgérd for att mins-
ka skada, skall hiansyn dartill tagas vid bestimmandet
av expropriationserséttningen, om atagandet dr sadant
att det enligt expropriationsndmndens bedémning skéli-
gen bor godtagas av den erséttningsberéttigade.

Har atgdrd vidtagits i uppenbar avsikt att hoja den er-
sittning som den exproprierande har att erldgga, skall,
om skdl dartill foreligger, erséttningen bestimmas si
som om atgirden icke vidtagits.

Erséattning fér egendom

23 §. Ersittning for egendom skall, sdvida ej annat fol-
jer av denna lag, utgéd enligt egendomens géngse pris.
Técker ersdttningen icke, oaktat den motsvarar egendo-
mens giangse marknadspris, den erséttningsberattigades
forlust, skall ersittningen bestimmas pa grundvalen
av antingen egendomens avkastning eller de kostnader
som anskaffandet av likartad egendom berdknas med-
fora.

Vid bestimmande av erséttning skall icke beaktas
sddan viardeforandring som beror pa variation i utbu-
det eller pa annan omsténdighet som tillfalligt paverkar
prisforhallandena.

Har den exproprierande erhallit rétt till forhandstill-
trade, skall vid bestimmande av ersdttningen hénsyn
icke tagas till sddan dndring i egendomens vérde som
uppkommer dérefter. Har dock den allménna prisni-
van stigit sedan rétt till forhandstilltrade erhallits, skall
eventuellt utestdende ersittning jimkas med hinsyn
hértill.

24 §. Har det foretag for vars genomférande egendom
exproprieras medfort inverkan av nagon betydelse pa
egendomens vérde, skall, om sé befinnes skaligt, expro-
priationserséttningen bestimmas pd grundvalen av det
virde egendomen skulle ha haft om sddan inverkan icke
forekommit.

25 §. Sker inom omréde betraffande vilket beslut har fat-
tats om uppgorande eller dndring av stads- eller bygg-
nadsplan, ansékan om expropriation for landskapets,
kommuns eller kommunalforbunds behov i syfte att
bygga huvudsakligen bostdder, skall vid bestimman-
det av ersittningen for fast egendom, sddan okning av
egendomens virde som dgt rum sedan beslut om plan-
laggning fattades men fore dagen for planebeslutets
faststéllande i landskapsregeringen, rdknas dgaren till
godo endast i den man antingen dkningen beror av pen-
ningvérdets fordndringar eller annan av planldggningen
oberoende omstindighet eller om expropriationsanso-
kan gjorts efter planebeslutets faststéllande.

Utan hinder av vad i 1 mom. &r stadgat, skall vid be-
stimmandet av expropriationsersittningen dock alltid
beaktas sadan virdestegring som intrdffat under tiden
fore dagen fem ér innan expropriationsdrendet anhdng-
iggjorts 1 expropriationsndmnden.

Vad ovan i 1-2 mom. ér stadgat skall inte dga tillamp-
ning om ansdékan om expropriationstillstind inldmnats
senare dn sju ar efter det beslut fattats om uppgorande
eller &ndring av stads- eller byggnadsplan.

Avser expropriationen fast egendom, som innehas
huvudsakligen i syfte att bereda bostad at dgaren eller
nagon honom nérstaende person eller att anvindas av
ndgon av dem vid utdvande av niring eller yrke, far
ersittningen, som skall berdknas med tillimpning av
1 mom. aldrig bestimmas till lagre belopp dn vad som
fordras for anskaffande av annan likvardig egendom,
som, ndr fraga dr om expropriation avnarings- elleryrkes-
utovare tillhorig egendom, dérjdmte erbjuder likvérdiga
utkomstmajligheter.

26 §. Exproprieras egendom som besviras eller betjdnas
av sarskild rétt, skall denna beaktas nir egendomens
virde bestimmes.

Exproprieras fast egendom till vilken den expro-
prierande dger sarskild rétt, skall vid bestimmandet av
egendomens virde hinsyn icke tagas till forbéttring,
vilken egendomen vunnit genom arbete eller kostnad,
som den exproprierande eller féregaende innehavare,
vars ritt overgatt till denne, nedlagt pa egendomen ut-
over vad som alegat honom.

Svarar egendom med stdd av stadgandena om inteck-
ning eller om pantritt for ogulden kopeskilling, for for-
dran eller for ritt att uppbéra viss avkomst i penningar
eller varor, vilken atnjuter béttre rétt 4n den sérskilda
rittighet som belastar egendomen, skall den sérskilda
rittigheten ldmnas utan avseende till den del darfor be-
staimd ersdttning skulle minska egendomens virde till
skada for fordringségarna.

Ersattning for skada

27 §. Exproprieras endast en del av samma dgare tillho-
rig fast egendom och foranledes hérav eller av det fore-
tag for vars genomforande expropriation sker bestaende
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men vid nyttjandet av den aterstdende delen av egendo-
men skall dgaren erhalla erséttning for den skada han
salunda lider.

28 §. Medfor expropriation till foljd av flyttning, avbrott
i rorelse eller yrkesutovning eller av annan orsak for-
lust, kostnader eller annan skada for dgare till expro-
prierad egendom, skall sddan skada ersittas.

Om ersittning for kostnader i anledning av expropri-
ationsforfarandet stadgas i 70 §.

29 §. Lider granne till den vars egendom exproprieras,
person som &r anstdlld av denne eller annan person vars
egendom icke exproprieras, till foljd av expropriationen
eller av det foretag for vars genomforande expropria-
tionen sker, skada som hade ersatts om expropriationen
gillt honom tillhdrig egendom, skall skadan ersittas,
savida den skadelidande ddrom anhaller och anledning
saknas antaga att erséttning for skadan kan erhallas pa
annat satt.

30 §. Uppkommer fraga om ersittning for skada som
uppstatt efter det att expropriationsbeslutet meddelats
och som ej kunnat forutses, skall ersdttning harfor icke
utgd pa grund av denna lag.

Utan hinder av bestimmelserna i 1 mom. skall déri
avsedd skada som asambkats fast egendom dock ersittas,
savida den i jamforelse med de skador av motsvaran-
de art som expropriationen asamkat omgivande egen-
dom av fast natur dr betydande och det med anledning
dédrav bor anses oskéligt att forvédgra dgaren erséttning.
Skada som uppstatt sedan tio ar forflutit fran dagen for
meddelandet av expropriationsbeslutet skall dock icke
ersittas.

Ersdttning enligt denna paragraf skall utges till per-
son som avses i 29 § endast savida anledning saknas an-
taga att erséttning for skadan kan erhéllas pa annat sétt.

Ersattningsavtal

318§. Har avtal betrdffande expropriationserséttning traf-
fats mellan den exproprierande och erséttningsberatti-
gad, skall avtalet iakttagas, savida expropriationsnamn-
den ej finner att det forndrmar den rétt till ersdttning
som tillkommer annan.

Bestdmmande av erséttning

32 §. Savida ej annat foljer av bestimmelserna i den-
na lag dr expropriationsndmnden vid faststéllandet av
expropriationsersittningen icke bunden av sakdgarnas
yrkanden. Dock far ersittning ej bestimmas till lagre
belopp én den exproprierande erbjudit.

33 §. For bestimmande av erséttning skall ettvart expro-
priationsobjekt samt skada eller nytta som expropria-
tionen medfor sdrskilt beskrivas och vérderas. Princi-
perna for virderingen skall tillika angivas. Eventuella
dgoregleringar och regleringar av enskilda vagar, vilka
verkstillts i enlighet med vad dérom &r sérskilt stadgat,
dvensom atgérder som bor vidtagas for avhjilpande av
skador, skall dessutom specificeras.

Enligt expropriationsndmndens provning kan be-
skrivning eller vérdering ske dven betrdffande egen-
dom, skada eller nytta i fraga om vilka yrkande pa ex-
propriation eller beaktande icke bifallits.

Foreligger ritt till ersdttning enligt 20 § skall expro-
priationsndmnden, oaktat ansprak pa ersdttning icke
framstillts, sdvida den ersittningsberéttigade anhaller
dérom, bestdimma storleken av den erséttning som han
ar berdttigad att erhélla.

34 §. Exproprieras del av samma #dgare tillhorig fast
egendom, far ersittningen for egendomen enligt expro-
priationsndmndens prévning, avvikande fran bestdm-
melserna i 33 § 1 mom. och, sévida ej annat foljer av
bestimmelserna i 23 § 1 mom., bestimmas att utga med
belopp som motsvarar den minskning av egendomens
varde som uppkommer genom expropriationen.

35 §. Virdering av egendom som exproprieras skall ske
med hénsyn till dess skick nér expropriationsbeslutet
meddelas eller, om egendomen dérforinnan tilltréddes,
nér tillrddet sker.

Savida ej annat foljer av bestimmelserna i denna lag,
skall ersdttning for egendom bestdmmas enligt dess
véirde vid tidpunkten for meddelandet av expropria-
tionsbeslutet.

36 §. For skada, vars omfattning icke i forvég kan fast-
stdllas, skall erséttning bestimmas med hénsyn till ska-
dans sannolika omfattning.

Ar den exproprierande annan #n landskapet, kom-
mun eller kommunalférbund skall han, savida det ej bor
anses uppenbart obehdvligt, stilla av expropriations-
ndmnden godkénd sdkerhet for tilliggsersittning som
kan foranledas av i 1 mom. avsedd skada.

Om bestdmmande av tilliggsersattning stadgas i 61 §.

37 §. Expropriationserséttning skall bestdimmas i pengar
att betalas pa en gang. Nar fraga dr om expropriation
avseende skapande av tidsbegransad sérskild rétt eller
tillfélligt upphdvande eller begrinsande av sérskild rtt
far ersttningen dock, savida den erséttningsberittigade
dértill samtycker, bestimmas att utga i form av en arlig
avgift.

Rétten att uppbéra i | mom. avsedd avgift &r bunden
till den egendom som é&r foremal for expropriation.

38 §. Expropriationserséttning skall, sdvida annat ej for-
anledes av foretedd utredning, férordnas att utga till den
som dgde den expropriation underkastade egendomen
nér drendet anhingiggjordes vid expropriationsndmn-
den. Var tvist da anhéngig vid domstol eller myndighet
rorande vem som dr dgare till egendomen, skall ersatt-
ningen deponeras. Detsamma géller om dgaren da var
okénd.

Giller ersdttningen egendom som avses i 5 § 2 mom.
och foreligger ej nagon fullstindig utredning betraf-
fande de ersdttningsberéttigade och deras andelar av
ersittningen, skall ersittningen forordnas att utga till de
ersittningsberittigade gemensamt. Foretes 1 sddant fall
ej utredning om vem som &ger ritt att lyfta ersittningen,
skall den deponeras.

39 §. Exproprieras i sin helhet fast egendom som utgor
enhet i fastighetsregistret, skall for egendomen bestdmd
ersittning deponeras. Detsamma géller annan egendom,
savida egendomen exproprieras i sin helhet och besva-
ras av inteckning for fordran.

Vad i 1 mom. dr stadgat dger motsvarande tillamp-
ning i fraga om annan &n i 28 § avsedd ersdttning som
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skall erldggas till sakdgare, nir fraga dr om expropri-
ation av del av egendom, vilken pa grund av inteck-
ning eller bestimmelserna om pantrétt for ogulden ko-
peskilling svarar for fordran eller for rdtt att uppbéra
viss avkomst i pengar eller varor och den ersittningsbe-
rittigade ej formar visa att réttighetshavarna medgivit
att ersittningen far betalas till honom. Oaktat sadant
medgivande icke givits, skall ersédttningen utbetalas till
den erséttningsberdttigade, om expropriationsndmnden
finner att den aterstdende delen av egendomen formar
svara for de rittigheter som besviérar den.

Bestdmmelserna i 1 och 2 mom. &r ¢j tillimpliga i
fraga om sadan i 66 § angiven inteckning som hanfor
sig endast till aterstaende del av egendom som varit 6-
remal for expropriation.

Expropriationsndmndens slutsammantradde m.m.

40 § Vid expropriationsndmndens slutsammantride
meddelas expropriationsbeslut jamte besvérsanvisning.
Slutsammantrédet far ej hallas forrdn expropriationstill-
standet eller -resolutionen vunnit laga kraft.

41 §. Forrattningsingenjoren skall sedan besvérstiden
gatt till d&nda, senast inom 60 dagar fran dagen for med-
delandet av expropriationsbeslutet, sdnda handlingar
jamte kartor till lantméterikontoret for granskning och
godkdnnande av de lantmateritekniska atgérderna samt
for registrering. Foreligger synnerliga skél kan lantma-
terikontoret pa anhallan forldnga sagda tidsfrist.

5 kap. Betalning av expropriationsersattning

42 §. Expropriationserséttningen skall betalas inom tre
ménader fran dagen da expropriationsbeslutet medde-
lades. Har erséttningen delvis redan erlagts, giller det
sagda aterstaende del dérav.

Expropriationserséttning som enligt expropriations-
beslutet eller av annan orsak skall deponeras, betalas till
landskapsregeringen, varvid avskrift av beslutet bifogas.

Den exproprierande skall ofordrojligen meddela lant-
miéterikontoret nir expropriationserséttningen betalts,
varvid bevis hdrom skall bifogas.

Om lyftande av deponerad erséttning stadgas i 60 §.

43 §. Sokes dndring i expropriationsbeslut savitt géller
expropriationsersittningen, skall den del av ersittning-
en varom tvist rader deponeras.

Betréffande ritt till betalning genom deponering gél-
ler, utover vad i denna lag &r foreskrivet, bestimmelser-
na i lagen om nedséttande i forvar av penningar, vérde-
papper eller handlingar som betalning eller till befrielse
fran annan fullgérelseskyldighet (FFS 281/1931).

Se L om deponering av pengar, virdeandelar, virdepapper eller

handlingar som betalning eller till befrielse fran annan fullgorel-
seskyldighet (FFS 281/1931).

6 kap. Fullbordande av expropriation

44 §. Sedan expropriationsbeslutet till alla delar vunnit
laga kraft, de lantmateritekniska atgérderna godkénts,
erséttning som avses 1 42 § 1 mom. betalats och sdker-
het som avses i1 36 § 2 mom. stillts, skall erforderliga
anteckningar om expropriationen ofordrdjligen goras i
jordregistret eller tomtboken.

45 §. Expropriationen ar fullbordad nér de i 44 § avsed-
da anteckningarna gjorts eller forutsattningar for géran-
de av anteckningar foreligger men det vid granskning
befinnes att anteckningar ej dr erforderliga.

Lantmaiterikontoret skall utan drgjsmal meddela
landskapsregeringen om fullbordandet av expropriatio-
nen. Innebér expropriationen inskrankning i ritten att
rada dver eller nyttja egendom skall d&ven vederbérande
dgare eller innehavare, genom vanlig eller bevislig del-
givning, underrittas om fullbordandet av expropriatio-
nen. (2008/16)

Om underréttelse till domare rérande fullbordande av
expropriation stadgas 1 67 § 1 mom.

46 §. Nir expropriationen fullbordats, trider de rétts-
verkningar som asyftats genom expropriationen i kraft.

Avser expropriationen Overférande av dganderitt,
befrias den exproprierade egendomen vid expropriatio-
nens fullbordande fran alla de réttigheter som besvérar
den, sdvida annat ej foljer av expropriationstillstand,
-resolution eller -beslut.

Avser expropriationen icke overforande av dgande-
ritt, fordndras vid expropriationens fullbordande de
rattigheter som besvérar den exproprierade egendomen
endast i de avseenden som anges i expropriationstill-
stdndet, -resolutionen eller -beslutet.

Genom expropriation forvérvad ritt begrinsas ej av
annan till den exproprierade egendomen hanforlig ratt
i annat avseende dn vad som framgar av expropria-
tionstillstand, -resolution eller -beslut.

For allmént behov genom expropriation anskaffad
egendom dr, sd lange den anvindes darfor, befriad fran
allméinna samt kommunala skatter och gravationer.

47 §. Fang som grundar sig pa expropriation far icke
ogiltigforklaras pa grund av klandertalan.

Har genom expropriation skapad sdrskild rétt eller
inskrankning ddri pa grund av dndrade forhallanden bli-
vit obehdvlig for den exproprierande, &r dgaren av den
egendom till vilken réttigheten eller inskrdnkningen
héanfor sig berittigad yrka att rittigheten eller inskrank-
ningen upphéves. Medfor upphivandet nytta for dgaren
skall nyttan erséttas, savida den ¢j &r att anse som ringa.
Kan &verenskommelse om upphévandet eller ersétt-
ningen for nytta ej nas, skall frigan avgdras av expro-
priationsndmnden vid sammantriade, betrdffande vilket
giller vad i 61 § 3 mom. &r stadgat.

Direst ett fran fastighet exproprierat mark- eller vat-
tenomrade icke vidare ar behovligt for avsett &ndamal,
ar dgaren av den fastighet, fran vilken omradet expro-
prierats eller dennes arvingar, sidvida de fortfarande
dger aterstoden av fastigheten eller lagenhet som bild-
ats genom delning av denna, berittigade att inom tjugo
ar fran expropriationens slutforande dterlosa omradet.
Onskar flera till inldsen berittigade begagna sig av 16s-
ningsrétt tillkommer denna dem gemensamt.

Loseskilling dr omradets tidigare verlételsepris jus-
terat med hénsyn till den allménna pristutvecklingen.
Kan parterna icke enas om l6seskillingens belopp eller
ar de eljest av olika mening om 16sningsforfarandets
berittigande, skall drendet hianskjutas for avgorande till
underritten pa den ort, dir fastigheten dr beldgen. Rétt
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till inlésen anses hérvid bevarad, sdvida den som 6nskar
inlésa har anhéngiggjort talan inom den tid, som avses
i3 mom.

12 mom. avsedd sdrskild rétt eller inskrankning déri
upphdr att gélla nér anteckning om upphévandet inforts
i register som avses i 44 §. Erfordras icke anteckning
om upphédvandet, upphor rattigheten eller inskrankning-
en att gélla ndr anmélan om upphdvandet inkommit till
registermyndigheten och denna konstaterat att anteck-
ning icke behover inforas i registret.

7 kap. Om tilltridande av exproprierad egendom

Tilltréde efter expropriationsbeslutet

48§. Den exproprierande har ritt att tilltrdda den expro-
priation underkastade egendomen sedan i expropria-
tionsbeslutet bestdmd erséttning betalats. Skall sdkerhet
som avses i 36 § 2 mom. stillas, far tilltrddet dock ej ske
forrdn sékerheten stéllts.

Forlorar sakégare till f6ljd av tilltradet sin bostad el-
ler férsdmras hans utkomstmojligheter darfor att tilltra-
det medfor svarigheter for honom att fortsétta utdvan-
det av niring eller yrke, skall expropriationsndmnden
pa vederborandes anhéllan forordna, att tilltradet skall
ske vid annan tidpunkt, tidigast sex méanader efter den
dag da erséttningen betalades.

49 §. I samband med beviljandet av expropriationstill-
stand kan landskapsregeringen pa den exproprierandes
anhallan besluta, att egendom, som skall avstas genom
expropriation, fér tilltrddas utan hinder dérav att de i
48 § 1 mom. angivna forutsdttningarna for tilltradet
icke blivit uppfyllda, om sédant férhandstilltréde har
vasentlig betydelse for sokanden och en avvégning av
dennes intresse av tilltrdde emot dgarens intressen, utvi-
sar att atgérden icke skéligen bor framskjutas.

Betriffande tillstdnd till forhandstilltrade géller i till-
lampliga delar det som &r stadgat om expropriationstill-
stand.

50 §. Innan egendom tilltrades skall syn forréttas. Vid
synen skall

1) faststéllas foremalet for forhandstilltradet,

2) uppgoras beskrivning over den egendom som be-
rors av forhandstilltrddet, samt, sdvida sakdgare yrkar
dérpa,

3) pa grundvalen av berdknad expropriationsersétt-
ning bestdmmas forskottserséttning.

51§. Sakdgare som vid forhandstilltrade nddgas frantra-
da egendom é&r beréttigad att sdsom forskottserséttning
erhalla ett belopp som motsvarar den berdknade expro-
priationsersdttningen.

Om rénta och erséttning for skada, som foranletts av
forhandstilltradet stadgas i 83 §.

52 §. Forskottsersdttning skall erliggas inom tre ména-
der fran dagen da tilltrddessynen forklarades avslutad,
vid dventyr att rétten till forhandstilltrade forfaller.

53 §. Den exproprierande fér tilltrdda egendomen pa
grund av medgivande till forhandstilltrade, sévida ex-
propriationstillstand, nir sddant fordras, har givits och
savida tilltradessynen avslutats och dérvid faststélld

forskottserséttning betalats. Medfor tilltradet pafoljd
som avses 148 § 2 mom. skall vad i sagda lagrum sdges,
dga motsvarande tillampning.

54 §. Utdver vad i detta kapitel foreskrives skall, ndr fra-
ga dr om forhandstilltrade, i tillampliga delar iakttagas
vad 1 denna lag ér stadgat om handlaggning av drende 1
expropriationsndmnden och om betalning av expropri-
ationserséttning, varvid ersdttningen skall deponeras,
om utredningen av de fragor rorande sikerstillandet av
fordringshavares rétt som avses i 39 § 2 mom. befinnes
i oskélig grad fordrdja verkstéllandet av tilltrddessynen.

Fraga rorande forhandstilltrdde skall handléggas i
bradskande ordning.

55 §. Vad i detta kapitel dr stadgat om forhandstilltriade
skall &ga motsvarande tillimpning, nér det 4r av vésent-
lig betydelse for den exproprierande att inskrankning
eller upphdvande av sdrskild rétt, som expropriationen
ar avsedd att medfora, bringas i kraft innan expropria-
tionen &r fullbordad.

Rattsverkan som avses i 1 mom. intrdder vid av ex-
propriationsndmnden faststélld tidpunkt, dock tidigast
vid den tidpunkt som avses i 53 §. Expropriations-
namndens ordforande skall, innan réttsverkan intrader,
genom vanlig eller bevislig delgivning enligt vad som
foreskrivs i forvaltningslagen for landskapet Aland lata
meddela de berdrda sakdgarna om inskrankningen eller
upphévandet. (2008/16)

56 §. Savida expropriationstillstindet forfaller eller ex-
propriationsdrendet av annan orsak avskrives, atergar
de réttsverkningar som intritt pa grund av bestimmel-
serna i detta kapitel.

8 kap. Utbetalning av deponerade medel

57 §. Om annat icke f6ljer av bestimmelserna i denna
lag, har innehavare av fordrings- eller annan rittighet,
for vilken den exproprierade egendomen svarat, samma
rétt till deponerad ersdttning som han hade till egendo-
men.

58 §. Har expropriationsersittning deponerats med stod
av 39 § skall landskapsregeringen ldta meddela om de-
poneringen genom offentlig delgivning samt genom
vanlig eller bevislig delgivning enligt vad som fore-
skrivs i forvaltningslagen for landskapet Aland till varje
i 57 § avsedd réttighetshavare. (2008/16)

Onskar riittighetshavare begagna sig av sin ritt att er-
hélla betalning, skall han yrka dirpa inom tre manader
frén dagen dé han erholl kdinnedom om deponeringen.
Han skall tillika forete erforderlig utredning om de om-
standigheter pa vilka han grundar sitt ansprak.

Vid utbetalningen av deponerade medel dger bestdm-
melserna i utsokningslagen om forsiljning av utmatt
fast egendom samt om redovisning och fordelning av
dérvid influtna medel motsvarande tillimpning.

Har ingen i denna paragraf avsedd réttighetshavare
inom foreskriven tid yrkat betalning ur medel som de-
ponerats, skall de deponerade medlen omedelbart utbe-
talas till de ersdttningsberttigade sakédgarna.

Har forskottsersittning deponerats med stdd av 54 §
skall landskapsregeringen, innan de i 1 mom. avsedda
atgdrderna vidtages, bereda dgaren till den egendom
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som tilltratts tillfdlle att lyfta forskottserséttningen. Er-
sittningen far lyftas om i 39 § 2 mom. angiven forut-
sattning for utbetalning ar forhanden.

59 §. Visar i 57 § avsedd rattighetshavare som inte ge-
nom vanlig eller bevislig delgivning, enligt vad som
foreskrivs i forvaltningslagen for landskapet Aland, har
kunnat underréttas om deponeringen att han eller hon
lidit ekonomisk forlust dérfor att han eller hon inte be-
vakat sin ritt till erséttning, skall forlusten ersittas av
landskapet. (2008/16)

Yrkande pa erséttning enligt 1 mom. skall framstéllas
inom ett ar sedan vederborande erhdllit kinnedom om
expropriationen och senast inom tio ar fran dagen da
expropriationen fullbordades, vid dventyr att ritten till
erséttning gar forlorad.

Den som vid fordelning av deponerad ersittning
dragit nytta pa i 1 mom. avsedd réttighetshavares be-
kostnad &r skyldig att ersétta landskapet det belopp som
erlagts enligt 1 mom. Vederborande ar dock ej skyldig
att betala storre belopp én han sjélv har erhallit.

60 §. Nér expropriationsersittning med stod av 38 el-
ler 43 § deponerats skall bestimmelser i lagen om
nedséttande 1 forvar av penningar, virdepapper eller
handlingar som betalning eller till befrielse fran annan
fullgorelseskyldighet i tillimpliga delar iakttagas. Er-
sattningsberattigad dger dock ritt att lyfta sddan del av
ersittningen som deponerats med stdd av 43 § 1 mom.,
savida han stiller sikerhet for eventuell aterbetalning
dérav jimte sex procents rinta darpa, berdknad fran da-
gen da beloppet lyftes.

9 kap. Bestdmmande av efterskottserséttning

61 §. Yrkande pa betalning av i 36 § avsedd tilldggser-
sittning skall framstéllas inom en i expropriationsbe-
slutet bestdmd tidsrymd, som ej far Gverskrida tre ar,
raknat fran dagen da beslutet vann laga kraft, eller, sa-
vida fraga dr om expropriation avseende skapande av
tidsbegransad sirskild rétt eller tillfdlligt upphidvande
eller begransande av sérskild rétt, fran dagen da expro-
priationens verkningar upphorde.

Yrkande pa betalning av i 30 § 2 mom. avsedd till-
laggsersdttning skall framstillas innan tio ar forflutit
frén dagen for meddelandet av expropriationsbeslutet.

Ar sakigarna icke ense om huruvida ritt till tilligg-
sersittning foreligger eller om hur stor ersittning som
skall erlaggas, avgors fragan av expropriationsndamnden
vid fortsatt slutsammantrdde, vilket hélles pa ansdkan
av den sakdgare som framstillt yrkande pa tilliggser-
sdttning.

Nir tilldggsersittning har betalts eller nér det slutligt
faststillts att sddan erséttning icke skall betalas, skall i
36 § 2 mom. avsedd sékerhet aterstillas.

Underlatenhet att iakttaga i 1 och 2 mom. angivna
tidsfrister medfor forlust av rétten till tilldggserséttning.

10 kap. Avskrivning av expropriation

62 §. Den exproprierande har ritt att helt och hallet el-
ler delvis avsta fran expropriationen. Meddelande om
avstdende fran expropriation skall skriftligen lamnas
till landskapsregeringen eller, om &rendet redan an-
héngiggjorts i expropriationsndmnden, till ndmndens

ordforande. Har rétt att tilltrdda den expropriation un-
derkastade egendomen erhéllits, far avstaende ej langre
dga rum.

Har den exproprierande avstatt frdn expropriationen,
eller har expropriationstillstandet eller -resolutionen
upphévts, avskrives expropriationen.

63§. Forsummelse av i 42 § 1 mom. angiven betalnings-
skyldighet skall anses innebéra avstaende fran expro-
priation.

Sker férsummelse som avses i 1 mom. sedan den ex-
proprierande erhallit rdtt att tilltréda den expropriation
underkastade egendomen, avskrives expropriationen,
savida dgaren till egendomen icke inom tre manader
efter den dag da betalning senast bort ske, utkrdver den
obetalda delen av expropriationserséttningen. Kravet
skall, for att kunna beaktas, framstillas i den ordning
som &r stadgad om indrivning i utsokningsvég av for-
dran som grundar sig pa lagakraftvunnen dom.

Angaende rénta pa obetald expropriationsersittning
stadgas 1 83 § 1 mom.

64 §. Den exproprierande skall ersitta skada som av-
skrivning av expropriation dsamkar dgare av egendom
som ar foremal for expropriation.

Ar sakiigarna icke ense om huruvida avskrivning av
expropriationen asamkat skada eller om hur stor er-
sdttning som skall erliggas, avgdrs frdgan vid expro-
priationsnimndens slutsammantride. Ar drendet icke
anhidngigt vid ndmnden nér expropriationen avskrives,
skall fragan avgoras vid sdrskilt sammantriade, vilket
hélles pa ansdkan av den sakédgare som anhallit om er-
sdttning. Ansokan skall vid dventyr av forlust av ritten
till erséttning goras inom ett ar fran dagen da expropri-
ationen avskrevs.

Har expropriationsersdttning eller del dérav redan
erlagts, nér expropriation avskrives, skall den del av er-
sattningen som icke anvéndes till betalning av i 1 mom.
avsedd skada, forutsatt att den ej dr obetydlig, aterbeta-
las till den exproprierande.

11 kap. Uppgifter till och anteckningar i protokollen éver
intecknings- och lagfartsédrenden

65 §. Néar expropriationstillstand eller -resolution med-
delats, skall landskapsregeringen omedelbart underritta
vederbdrande domare hdrom, vilken det aligger att géra
erforderliga anteckningar i protokollet Gver inteckn-
ingsdrendena. Ar friga om expropriation i stod av lag
skall underrittelse om drendets anhdngiggorande vid
expropriationsndmnden ldmnas av nimndens ordf6ran-
de.

Bestaimmelserna i 1 mom. dger motsvarande tillamp-
ning nir foremalet for expropriationen i enlighet med
bestdmmelserna i 18 § 2 mom. preciserats och beslutet
rorande preciseringen vunnit laga kraft.

66 §. Nér anteckning som avses i 65 § gjorts, hdnfor sig
inteckning som dérefter faststélles i egendomen endast
till den del av egendomen som aterstar da expropriatio-
nen fullbordats, savida inteckning icke grundar sig pa
ans6kan som ingivits innan anteckningen gjordes eller
pa bestdmmelserna om pantrétt for ogulden kopeskil-
ling.
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67 §. Nar expropriationen fullbordats skall lantméteri-
kontoret ofordrojligen dirom underrétta vederbérande
domare, vilken det aligger att i protokollet dver inteckn-
ingsdrendena samt, om hel fastighet exproprierats, dven
i protokollet dver lagfartsdrendena, anteckna att expro-
priationen &r fullbordad.

Vederborande domare skall, sedan han erhallit med-
delande om fordelningen av deponerad ersdttning, med
iakttagande av vad dédrom sérskilt ar stadgat, infora av
meddelandet féranledda anteckningar i protokollet ver
inteckningsédrendena och pa inteckningshandlingarna.

68 §. Nér expropriation avskrivits, skall den myndighet,
pa vilken det ankommer att konstatera att avskrivning
skett, underritta vederbérande domare hdrom. Denna
skall i protokollet 6ver inteckningsérendena inféra an-
teckning om avskrivningen.

Har tio ar forflutit sedan anteckning med stod av 65 §
1 mom. gjordes och har anmidlan om fortsatt verkstél-
lighet av expropriationen icke ldmnats under denna tid,
kan antecknas att expropriationen avskrivits.

Nér anteckning om avskrivande av expropriationen
inforts, hanfor sig inteckning som avses 1 66 § till hela
den egendom i vilken inteckningen faststllts.

12 kap. Kostnader

698§. Den exproprierande skall betala samtliga kostnader
som foranledes av de vid expropriationen verksamma
myndigheternas atgdrder. Kostnaderna for samman-
tride som hélles pa grund av bestimmelserna 1 61 och
64 §§ skall dock péaforas den pé vars anhallan samman-
tradet hallits, savida hans yrkanden &r uppenbart obefogade.

De kostnader som berédknas hidnfora sig till expropri-
ationsndmndens verksamhet skall erldggas i forskott,
om ndamnden sa besluter.

70 §. Den exproprierande skall betala de nddvandiga
kostnader expropriationsforfarandet dsamkar dgaren av
den expropriation underkastade egendomen. Vid upp-
skattningen av dessa kostnader skall beaktas forlorad
inkomst, resekostnader, erforderliga utredningars be-
skaffenhet och omfattning samt behovet av att anlita
bitrdde eller ombud.

Expropriationsndmnden skall, om m&jlighet dartill
befinnes foreligga, pa begdran uppge vilka slag av ut-
redningar som skall anses utgora i | mom. avsedda er-
forderliga utredningar.

Provas med hénsyn till den erséttningsberittigades
formogenhetsstéllning skél dartill foreligga, skall ex-
propriationsndmnden, savida den erséttningsberéttiga-
de anhaller ddrom, forordna att de kostnader som avses
i 1 mom. eller viss del dérav, forskottsvis skall betalas
ur landskapets medel. Den exproprierande skall aldggas
ersétta landskapet de medel som sélunda utbetalats.

71 §. Landskapsregeringen faststdller de grunder enligt
vilka expropriationsndmndens kostnader skall berék-
nas.

Betriffande berdknandet och uttagandet av de kost-
nader som foranledes av forrttningsingenjorens verk-
samhet och mdjliga lantméteriforréttningar géller vad i
riket ddrom &r stadgat.

Se 11 kap. L om inlésen av fast egendom och sérskilda rittigheter
(FFS 603/1977).

13 kap. Undersokning

72 §. Onskar nigon infér eventuell senare expropriation
undersoka annan tillhorig fast egendom féar landskaps-
regeringen foreskriva att tilltrade till egendomen skall
lamnas under viss tid.

Uppstar sedan expropriationsdrende anhingiggjorts
i expropriationsndmnden behov av undersdkning, skall
sddan verkstillas pa nimndens foranstaltande.

Den som anhallit om undersokning kan aldggas stilla
sakerhet for den skada som dérvid mdjligen fororsakas.

73 §. (2008/16) Senast 14 dagar innan undersdkningen
inleds skall ett meddelande om undersdkningen delges
sakdgarna enligt vad som foreskrivs i forvaltningslagen
for landskapet Aland.

74 §. Undersokning skall utforas sa att minsta skada och
intrang véllas. For skada som ej avhjélpes under under-
sokningstiden, samt for intranget utgér ersittning.
Ersittning, som avses i 1 mom. skall omedelbart be-
talas. Kan 6verenskommelse icke nas om ersittnings-
beloppet, skall skadan och intranget snarast véirderas av
tvenne ojdviga personer, som utses av expropriations-
ndmndens ordférande. Salunda bestdmd erséttning skall
genast erldggas. Dock dger den, som ej nojes at ersitt-
ningen, understélla saken domstols provning inom sex
méanader riknat fran det virderingen gjordes. Ar dren-
det anhédngigt vid expropriationsndmnden skall saken
inom samma tid understéllas ndamnden for avgorande.

14 kap. Andringssékande

75 §. I beslut rorande forhandstilltrédde far andring ej so-
kas genom besvir.

76 §. Savida annat ej foljer av bestimmelserna i denna
lag, utgdr besvir over expropriationstillstand, expro-
priationsresolution eller tillstand till undersdkning icke
hinder for verkstillighet, sdvida ej besvdarsmyndighet
bestdmmer annorlunda.

77 §. Andring i beslut som fattats av expropriations-
ndmnden, kan sokas genom besvir hos jorddomstolen
i den ordning som &r stadgad [i 314 § lagen om skifte].
I fraga om expropriationens féremal far dndring dock
sokas endast i det fall som avsesi 18 § 2 mom.

I beslut som fattats fore expropriationsndmndens
slutsammantride far dndring sokas sérskilt endast ndr
javsanmadrkning eller yrkande pa instéllande av expro-
priationen forkastats.

Nir besvirsdrende handlidgges vid jorddomstolen,
skall bestimmelserna [i 40 kap. lagen om skifte] dga
motsvarande tillimpning.

L om skifte (FFS 604/1951) har ersatts av fastighetsbildningslag

(FFS 554/1995). Se 19 - 23 kap. fastighetsbildningslag.

78 §. Kommun som finner att beslut som fattats av ex-
propriationsndmnden forsvarar utarbetandet eller ge-
nomforandet av plan som avses i byggnadslagen dger
ritt att soka dndring dari. Ratt till &ndringssdkande
foreligger dock icke, om fradgan med bindande verkan
avgjorts i samband med expropriationstillstandet eller
-resolutionen.

79 §. I jorddomstolens utslag kan &ndring sokas med
iakttagande av vad [i 41 kap. lagen om skifte] ar stad-
gat. Utover vad [i 332 § lagen om skifte] &r stadgat, far
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andring ¢j heller sokas i jorddomstolens utslag till den
del detta géller erséttningens eller kostnadernas belopp,
savida jorddomstolen och expropriationsndmnden haft
Overensstimmande uppfattning i fragan.

Se anmérkning under 77 §.

80 8. I beslut som fattats vid tilltrddessyn far andring so-
kas genom besvir endast nér fraga dr om beslut varige-
nom javsanmarkning forkastats.

81 §. Andring genom besvir fir ej sokas i beslut som
lantmaterikontoret fattat med stod av denna lag.

82 §. | landskapsregeringens beslut i drenden rérande
deponerad expropriationserséttning far dndring sokas i
den ordning som [i 10 kap. uts6kningslagen] ar stad-
gad betriffande sokande av dndring i [6verexekutors]
avgoranden.

Utsokningslag har ersatts av utsdkningsbalk (FFS 705/2007).

15 kap. Sérskilda bestammelser

838§. Har den exproprierande erhallit rétt att tilltrdda den
exproprierade egendomen innan expropriationsersétt-
ningen slutgiltigt bestdmts, skall for slutlig ersittning
eller for skillnaden mellan denna och i forskott erlagd
ersittning som understiger den slutliga ersdttningen,
erldggas ridnta med sex procent, raknat fran dagen da
rdtten till tilltrdde erholls.

Har den exproprierande erhallit rétt till forhandstill-
trdde och ticker réntegottgorelse enligt 1 mom. icke
den skada besittningsforlusten asamkat dgaren av den
avtrddda egendomen, skall expropriationsndmnden,
savida dgaren det yrkar, dldgga den exproprierande att
tillfullo ersétta skadan.

84 §. Overstiger erlagd ersittning den genom lagakraft-
vunnet avgorande slutligt faststéllda ersittningen, skall
den erséttningsberittigade aterbetala det dverskjutande
beloppet jamte rianta enligt sex procent, riknat fran be-
talningsdagen. Ar det 6verskjutande beloppet obetyd-
ligt, far i beslutet rérande erséttningen foreskrivas att
aterbetalningsskyldighet ej skall foreligga.

Ersittning som skall aterbetalas och rdnta darpa far
indrivas i den ordning som géller for indrivning av for-
dran som grundar sig pé lagakraftvunnen dom.

858§. Vad i denna lag &r stadgat om forfarandet vid ex-
propriation for allmént behov skall dga motsvarande
tillimpning vid med stdd [av byggnadslagen (1979:61)
for landskapet Aland] skeende inlosen av tomtdel eller
mark, faststillande av inlosnings- eller overlatelseskyl-
dighet eller bestimmande av ersittning som grundar sig
pa sagda lags bestimmelser rérande erséttningsskyldig-
het for skada som foranledes av begransning i ritt att
nyttja mark. (1995/25)

Anhallan om vidtagande av atgérder som avses i
1 mom. skall stillas till expropriationsndmndens ord-
forande. Uppstar meningsskiljaktighet om huruvida
inldsnings- eller erséttningsskyldighet foreligger, skall
drendet till denna del hinskjutas till [lansrétten] for av-
gorande.

Nér fraga ar om inlosen av tomtdel, besluter expro-
priationsndmnden vem rétten till inldsen skall tillkom-
ma. Sakidgare, som icke har anhéllit om rétt att inlosa
tomtdel, dger rétt att vid expropriationsndmndens sam-

mantride framstilla sadant yrkande. Hérvid skall be-
stimmelserna i 16 § iakttagas.

Nar virdet av tomtdel bestimmes, skall bestimmel-
serna i 24 och 25 §§ icke dga tillimpning.

Byggnadslag (1979:61) for landskapet Aland har ersatts av plan-

och bygglag (2008:102) for landskapet Aland.

86 §. Om inlosningsskyldig vid inldsen enligt 85 §
1 mom. dnnu icke erhallit ratt till tilltrdde, har mar-
kégaren ritt att avstd fran inlosningskravet, varvid 62 §
1 mom. dger motsvarande tillimpning.

Underlater inlosnings- eller ersdttningsskyldig att
fullgora sin betalningsskyldighet, dger 63 § 2 mom.
motsvarande tillimpning.

Vad 1 69 § ér stadgat om den exproprierandes skyl-
digheter dger motsvarande tillimpning i fraga om den
inlosnings- eller erséttningsskyldige. Avstar dgare fran
inlésningskravet skall han ersétta den inl6sningsskyldi-
ge dennes kostnader i drendet.

87 §. Polismyndighet skall for utférandet av i denna lag
forutsatta atgirder ge erforderlig handrackning, savida
ritten att erhdlla sadan ar uppenbar.

88 §. Sakédgare som avses 1 48 § 2 mom. kan av land-
skapsregeringen inom ramen for i arsstaterna anvisade
medel beviljas lan mot 1&g rinta eller rantestod, for an-
skaffande av ny bostad eller for fortsdttande eller byte
av ndring eller yrke.

89 §. Denna lag dger ej tillimpning nér fraga ar om ex-
propriation av fast egendom for allmédnna riksbehov.

16 kap. Overgangsbestimmelser

90 §. Denna lag trdder i kraft den 1 januari 1980 och
genom densamma upphives landskapslagen (1953:15)
den 2 juli 1953 angaende expropriation for allmént be-
hov av fast egendom i landskapet Aland, (expropria-
tionslagen).

91§. Pa expropriation varom ansokan gjorts, saisom1i 18 §
expropriationslagen stadgas, innan denna lag trétt i
kraft och pa tilltrdde av omrade som skall exproprieras,
nér tilltradet sker i samband med hédr avsedd expropri-
ation och dger rum innan expropriationen fullbordats,
samt pa rattigheter och skyldigheter som skapats med
stdd av expropriationslagen, skall tidigare géllande be-
stimmelser tilldmpas.

Har innan denna lag trétt i kraft, med stod av expro-
priationslagen erhallits ratt till expropriation och har ej
ansOkan som avses i 1 mom. gjorts, skall bestimmel-
serna i denna lag rorande expropriation i stod av lag
dga motsvarande tillimpning, dock sa att yttrande av
sakdgarna icke skall infordras.

92 §. Vid avgorandet av inlosnings- och andra i 85 §
avsedda atgérder skall, sdvida drendet dr anhdngigt nér
denna lag trader i kraft, tillimpas tidigare géllande be-
stimmelser. Betrdffande réttigheter och skyldigheter
som skapats i stod av dessa bestimmelser dger 91 §
1 mom. motsvarande tillimpning.

93§. Vad 25 § 1 mom. dr stadgat géller ej virdestegring
som intriffat innan denna lag trétt i kraft.

94 §. Har i lag eller annan forfattning hanvisats till lag-
rum som ersatts genom bestdmmelse i denna lag, till-
lampas i stdllet den nya bestimmelsen.



95 §. Nirmare bestdmmelser om tillimpningen och
verkstdlligheten av denna lag utférdas vid behov genom
landskapsforordning.

96 §. Av verkstélligheten av denna lag forutsatta atgéar-
der kan vidtagas innan lagen trader i kraft.

H14  Landskapslag (1969:18) om tillamp-
ning av jordlegolagen i landskapet Aland

18§. Jordlegolagen av den 29 april 1966 (FFS 258/1966)
skall med de undantag i denna lag stadgas dga tillamp-
ning i landskapet Aland.

Sker framdeles dndringar i den i | mom. ndmnda for-
fattningen, skall de &ndrade stadgandena gélla i land-
skapet fran tidpunkten for deras ikrafttrddande i riket,
savitt de icke stér i strid med stadgandena i denna lag.

28.(1975/39) Om de begrinsningar som géller for sam-
manslutning och for person som saknar alindsk hem-
bygdsritt att pa grund av legoavtal besitta fast egendom
i landskapet stadgas i lagen (1975:7) om inskrankning i
ratten att forvirva och besitta fast egendom i landskapet
Aland.

Pé lega av landskapet tillhorig jord skall stadgandena
i denna lag tillimpas om ej annat dr sérskilt stadgat.

Se jordforvirvslag (1975:7) for Aland (1991/72).

3§. Vad i1 57 § 3 mom. jordlegolagen &r stadgat angéen-
de staten eller kommun sasom legogivare skall, savitt
¢j av 2 § annat foljer, pa motsvarande sitt dven dga till-
lampning, da landskapet dr legogivare.

4 §. [Andring i sidant av kolonisationsnimnden fattat
beslut, varom stadgas i 83 § 4 mom. jordlegolagen, ma
sokas pa sitt om sokande av dndring i kolonisations-
ndmnds beslut &r stadgat i 8 § landskapslagen (1964:13)
den 16 april 1964 om kolonisationsndmnder.]

83 § har upphivts (FFS 1140/2010).

58§. Denna lag trdder i kraft den 1 juni 1969 och genom
densamma upphéves, om ¢j av stadgandena i 2 mom.
annat foljer, jordabalkens 16 kap. 10-16 §§ och 17 kap.
5 § samt handelsbalkens 13 kap., savitt de innehaller
géllande stadganden om jordlega, 20 § skogslagen av
den 3 september 1886, lagen den 19 juni 1902 om lega
av jord pa landet, forordningen den 12 mars 1909 om
lega av torp, landboldgenhet och backstuguomrade
samt forordningen av samma dag angaende tillimpning
av forordningen om lega av torp, landboldgenhet och
backstuguomrade, given den 12 mars 1909, & tidigare
tillkomna legoforhéllanden jimte i dem senare gjorda
tilldgg och &ndringar.

Denna lag skall likvél icke dga tillimpning pa lego-
avtal, som ingatts fore lagens ikrafttridande. Onskar
sakdgarna forldnga i dylikt avtal bestdmd legotid, skall,
savida om forldngning av legoférhallandet och dess in-
verkan annat icke sarskilt &r stadgat, ddrom avtalas med
iakttagande av stadgandena i denna lag och skall dessa
stadganden dérefter tillimpas pa legoforhallandet.

LL (1969:18) om jordlegolagen

H15 Hyreslag (1999:19) for landskapet Atand

1 kap. Allménna bestimmelser om bostadsldgenheter
och lokaler

18§. Tilldmpningsomrdde

Denna lag tillimpas pa avtal genom vilket en bygg-
nad eller del av en byggnad hyrs ut (ldgenhet).

Med bostadsldgenhet avses en ldgenhet som hyrs ut
for att helt eller huvudsakligen anvindas som bostad.
Med lokal avses annan lagenhet dn bostadslagenhet.

Om hyresavtalet dven innefattar upplételse av ett
markomrade som skall anvindas tillsammans med 14-
genheten, skall denna lag tillimpas pa avtalet om av-
talets huvudsakliga syfte ér att upplata nyttjanderétten
till lagenheten.

Lagen tillimpas dven nidr en bostadsldgenhet, over
vilken arbetsgivaren direkt eller genom en sammanslut-
ning har bestimmanderitt sisom hyresvérd, hyrs ut i
anslutning till ett arbets- eller tjansteforhallande (ar-
betsbostad).

Denna lag tillimpas dven pa sadana gemensamma ut-
rymmen och anordningar i fastigheten eller byggnaden
som anvinds av hyresgdsten med anledning av hyres-
forhallandet.

28§.(2003/69) Tillstand att besitta markomrdde

I jordforvirvslagen (1975:7) for Aland och land-
skapslagen (2003:68) om jordforvarvsritt och jordfor-
vérvstillstdnd finns bestimmelser om krav pa jordfor-
virvstillstdnd for att besitta markomrade, som upplats i
hyresavtal for att anvéndas tillsammans med lagenhet. I
dessa lagar finns dven bestimmelser om undantag fran
tillstandskravet.

38§. Begrdnsningar i tilldimpningsomrddet

Denna lag tillimpas inte pa verksamhet som bedrivs
av inkvarteringsrorelser. Denna lag tillimpas inte heller
pé bostdder som staten, kommuner, forsamlingar eller
offentliga sammanslutningar hyr ut i samband med en
tjénst, om tjénsten forutsétter boende i en bestdmd fast-
ighet eller ldgenhet.

48§. Avtalsfrihet

I hyresavtal kan avtalas om avvikelser fran bestdm-
melserna i denna lag om inte annat anges i denna lag,
landskapslagen (1982:14) om bostadsproduktion eller
landskapslagen (1982:13) om bostadsforbéttring eller
i bestimmelser som utférdats med stod av dessa lagar.

5 §. Bestdmmelser om bostadsligenheter respektive lo-
kaler

Bestaimmelserna i 1 kap. samt i 14-16 kap. géller
savil bostadsldgenheter som lokaler. Bestimmelserna
i 2-8 kap. giller endast bostadsldgenheter. Bestimmel-
serna i 9-13 kap. géller endast lokaler.

6 §. Hyresavtalets form och giltighetstid

Hyresavtal kan vara muntliga eller skriftliga. Skrift-
ligt hyresavtal (hyreskontrakt) skall uppréttas om avvi-
kelse gors fran denna lag eller om antingen hyresvérden
eller hyresgisten begir det. Andring av eller tilligg
till ett hyreskontrakt skall antecknas pa kontraktet om
andringen innebdr en avvikelse fran denna lag eller om
hyresvirden eller hyresgésten begiér det.

H14
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Hyresavtal giller tills vidare om inte bestdmd tid har
avtalats eller avtalas eller foljer av lag. Om hyresavtalet
ingétts muntligen skall det anses vara i kraft tills vidare.

Ett hyresavtal som géller tills vidare upphor till foljd
av att avtalet ségs upp, hévs eller forfaller eller genom
avtal om att det upphér. Ett tidsbundet hyresavtal upp-
hor vid utgangen av avtalets giltighetstid. Ett tidsbundet
hyresavtal kan séigas upp under de forutsittningar som
anges 137, 40, 47 och 96 §§.

78. Oskdliga avtalsvillkor

Om det skulle strida mot god sed i hyresférhallanden
eller annars vara oskéligt att tillimpa ett villkor i hy-
resavtalet kan villkoret jimkas eller ldmnas obeaktat.
Om villkoret dr sadant att det inte &r skéligt att avtalet
efter jimkningen forblir i kraft i ofordndrad form, kan
avtalet jimkas ocksa till andra delar eller ocksa kan det
bestdmmas att avtalet forfaller.

88§. Jamkning av skadestdand

Skadestand som skall utgd med stod av denna lag
kan jdmkas om det kan anses skiligt med beaktande av
hur skadan uppkommit, den skadestandsskyldiges moj-
ligheter att forutse och forhindra skadans uppkomst,
parternas formogenhetsforhdllanden samt Ovriga om-
standigheter.

Den avtalspart som lidit skada skall vidta skéliga
atgédrder for att begrdnsa sin skada. Den skadelidande
som forsummar detta far sjilv sta for en motsvarande
del av skadan.

Mojligheten att jamka skadestandet far inte begréin-
sas genom avtal.

98§. Stdllande av sdkerhet

Avtal om stdllande av en skilig sidkerhet kan ingas
for att garantera ersittning for den skada som uppstéar
om en avtalspart inte uppfyller sina forpliktelser. Om
sdkerheten inte stélls inom utsatt tid har den part till
vars fordel sikerheten giller rétt att hdva hyresavtalet.
Hyresavtalet far dock inte hdvas om sékerheten stills
innan meddelande om hévning har delgivits.

Ett villkor enligt vilket en avtalspart i ett hyresforhal-
lande som avser en bostadslidgenhet skall stilla hogre
siakerhet &n tre manaders hyra &r ogiltigt.

I 14 och 66 §§ finns bestimmelser om betalning av
hyra i forskott.

10 §. Konkurrerande avtal

Har hyresgésten med stod av hyresavtalet i god tro
tagit ldgenheten i besittning &r ett annat avtal, genom
vilket samma ldgenhet hyrs ut eller nyttjanderétten till
den annars upplats, utan verkan gentemot hyresgésten.
Om en inskrivning ar i kraft som sdkerhet for hyresrit-
tens eller nagon annan nyttjanderitts bestand, har dock
innehavaren av inskrivningen foretrdde. I 6vriga fall har
det tidigare avtalet foretrade.

Den hyresgést som forlorar sin rétt enligt avtalet pa
grund av ett konkurrerande avtal, har rétt att fa ersitt-
ning av hyresvérden for den skada hyresgésten vallats,
om hyresgésten var i god tro nér avtalet ingicks.

2 kap. Hyra for bostadsldagenhet

11§. Bestdmmande av hyran

Hyran bestdms enligt vad som avtalats om inte nagot
annat foljer av denna eller ndgon annan lag.

Avtal om indexjustering av hyran kan ingas under de
forutsdttningar som anges [i lagen om begrénsning av
anvindningen av indexvillkor (FFS 1222/1994)].

L om begrinsning av anvindningen av indexvillkor (FFS

1222/1994) var tidsbegrénsad och giller inte ldngre.

12 §. Bestdmmande av hyran for vissa hyresbostider

Under den tid de bestimmelser i landskapslagen om
stod for bostadsproduktion och i landskapslagen om
stod for bostadsforbattring som géller bestimmande av
hyran tillimpas péd bostadsldgenheten skall denna lags
bestimmelser om hyrans storlek inte tillimpas, med
undantag for 11 § 1 mom. Dessutom tillimpas vad som
anges om hyrans storlek i de nimnda landskapslagarna
eller vad som bestdmts med st6d av dem.

13 §. Betalningstidpunkt

Betalning av hyra som skall utga i pengar skall ske
senast den andra vardagen efter varje kalenderménads
borjan, om inte annat har avtalats.

Hyra skall betalas ocksa for den tid besittningsrétten
till lagenheten bestér och for tiden efter det besittnings-
ratten upphort, om hyresgésten eller den som hérleder
sin rétt fran hyresgésten fortfarande anvander lagenhe-
ten.

14§. Betalning av hyra da avtalet ingds

Da ett hyresavtal ingés, kan avtalas att hyresgésten
betalar hyra i forskott for hdgst tre manader. Hyresvir-
den far inte i 6vrigt kriva att hyresgisten betalar hyra
som inte har forfallit till betalning. Hyresgdsten har
dock alltid rétt att betala hyran i forskott for en langre
period &n den for vilken hyran har forfallit till betalning.

19 § finns bestimmelser om krav pa stéllande av sé-
kerhet for uppfyllande av villkoren i hyresavtalet.

15 §. Sdttet for betalning

Betalning av hyran far alltid ske via postgiro, bank-
giro eller som postanvisning. Betalningen skall anses
ha skett den dag som banken eller posten har antecknat
som betalningsdag pa betalarens kvitto eller den dag
da postanvisningen enligt betalarens kvitto lamnats till
posten. Om hyran betalas pa nagot annat sitt skall hy-
resvéirden lamna hyresgésten ett kvitto pa betalningen.

Pa den ort ddr ldgenheten finns far hyran betalas i hy-
resvirdens bostad, lokal eller pa nagon annan plats som
hyresvérden bestimmer.

16 §. Forbjudna villkor

Om betalning av hyra i annat dn pengar skall avtalas
sarskilt. Ett avtal enligt vilket hyra skall betalas i for-
skott for mer &n tre manader at gangen dr ogiltigt. Ett
villkor som strider mot bestimmelserna i 14 § 1 mom.
eller 15 § &r ogiltigt.

3 kap. Bostadsldgenhetens skick och hinder i hyresratten

17 §. Bostadsldgenhetens skick

Lagenheten skall stéllas till hyresgéstens forfogande
pa tilltradesdagen. Lagenheten skall da vara i ett sadant
skick som hyresgisten med hinsyn till ldgenhetens al-



der, lagenhetsbestandet pa orten samt andra lokala for-
héllanden skéligen kan krdva, om inte annat har avtalats
om ldgenhetens skick.

Hyresvérden skall med skiliga tidsintervaller ombe-
sorja tapetsering, malning och andra sedvanliga repa-
rationer eller dndringsarbeten som behdvs med anled-
ning av ldgenhetens alder och bruk, om inte annat har
avtalats.

18 §. Hinder att tilltrdda bostadsligenheten

Om ldgenheten inte kan stillas till hyresgéstens for-
fogande pa tilltradesdagen har hyresgésten ritt att hdva
avtalet, om drojsmaélet medfor vdsentlig oldgenhet for
hyresgisten. Hyresavtalet far hdvas redan fore tilltra-
desdagen, om det &dr uppenbart att tilltridet till ldgenhe-
ten kommer att fordrdjas pa ovan ndmnt sétt.

19§. Brister i bostadsligenhetens skick

Ar ldgenheten pa tilltridesdagen inte i sidant skick
som avses i 17 § eller i avtalat skick, har hyresgésten
rétt att hdva avtalet, om bristen 4r av vésentlig betydelse
for hyresgisten och hyresvérden inte efter uppmaning
utan drdjsmal ser till att bristen avhjélps eller om bris-
ten inte kan avhjilpas.

Underlater hyresvarden att avhjdlpa en brist som det
ankommer pa hyresvdrden att avhjélpa, far hyresgis-
ten 1 stdllet for att hdva hyresavtalet avhjilpa bristen
pa hyresvirdens bekostnad. Hyresgésten far dock inte
avhjdlpa bristen, om bristen beror pé att byggnaden &r
halvférdig eller en myndighet har forbjudit att lagenhe-
ten anvinds. Hyresgésten skall se till att de kostnader
som avhjilpandet av bristen orsakar hyresviarden blir
skéliga.

Har ldgenhetens skick under hyresforhéllandets be-
stand av annan orsak dn hyresgéstens forsummelse eller
annan vardsloshet fran hyresgéstens sida blivit bristfl-
ligt, tillimpas 1 och 2 mom. pa motsvarande sétt.

20 §. Befrielse fran hyresbetalning samt skadestand

Hyresgésten har ritt till skilig nedsdttning av hyran
eller befrielse fran hyran for den tid under vilken ldgen-
heten inte varit i det skick som kan krévas eller i avtalat
skick eller under vilken lagenheten av skdl som ndmns
i 18 och 19 §§ inte kunnat anvéndas. Hyresgdsten har
dock inte denna ritt om bristen beror pa forsummelse
eller annan vérdsloshet fran hyresgéstens sida eller om
reparation eller dndringsarbete utforts till f6ljd av ska-
da som hyresgésten skall ansvara for. Hyresgésten har
inte heller denna rétt fran en tidigare tidpunkt &n den da
hyresvirden fick vetskap om bristen, om bristen upp-
kommit under hyresférhallandets bestand.

Hyresgésten har rétt till erséttning for oldgenhet eller
skada som orsakas av forhdllanden som avses i 1 mom.,
om nedsittning av eller befrielse fran hyra inte skall
anses utgora tillrdcklig erséttning for oldgenheten eller
skadan.

218. Dold brist i bostadsldgenhetens skick

Har lagenheten enligt ett villkor i avtalet hyrts ut i det
skick i vilket den befann sig da avtalet ingicks, kan hy-
resgisten dock utnyttja sin rétt enligt 19 och 20 §§, om
hyresgésten nér avtalet ingicks inte kinde till bristen i
lagenheten och inte med vanlig uppmérksamhet hade
kunnat upptécka den. Detsamma géller om hyresgésten
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med hénsyn till ldgenhetens alder, skicket i lagenheter
som pa omradet anvinds for motsvarande d&ndamal och
de lokala forhédllandena i 6vrigt inte kunnat vénta sig en
sddan brist i ldgenheten.

22 §. Forstorelse av bostadsldigenheten eller forbud att
anvinda den samt skadestdind

Blir ldgenheten sa forstérd att den inte kan anvén-
das for det dndamal som forutsitts i hyresavtalet eller
forbjuder en myndighet att den anvinds for det dnda-
mal som forutsitts i hyresavtalet, forfaller hyresavtalet.
Beror forstorelsen av lagenheten eller anvindningsfor-
budet pa forsummelse, vardsloshet eller ndgon annan
omsténdighet som skall rdknas hyresvérden till last, har
hyresgésten ritt till ersittning for den skada hyresgés-
ten véllas.

Forfaller hyresavtalet med stéd av 1 mom. innan hy-
resgdsten dr berdttigad att ta ldgenheten i sin besittning
och meddelar inte hyresvirden efter att ha fétt vetskap
om forstorelsen eller forbudet utan dréjsmal hyresgés-
ten om detta, har hyresgédsten ratt till ersittning for den
skada hyresgésten vallas.

238§. Ldgsta godtagbara standard

En lagenhet skall anses ha godtagbar standard om det
i bostadsldgenheten finns

1) kontinuerlig uppvérmning,

2) kontinuerlig tillgéng till varmt och kallt vatten for
hushall och hygien,

3) avlopp for spillvatten,

4) toalett och tvittstdll samt badkar eller dusch,

5) tillgang till elektrisk strom for normal hushallsfor-
brukning samt

6) spis, diskho och kylskép.

Denna paragraf giller inte bostdder som hyrs ut for
fritidsindamal eller da en del av hyresvirdens egen bo-
stad hyrs ut.

24 §. Upprustningsforeldggande

Om bostadsldgenheten inte uppfyller kraven pa lagsta
godtagbara standard enligt 23 § kan [landskapsstyrel-
sen] pa ansdkan av hyresgésten foreldgga hyresviarden
att vidta sddana atgérder att ldgsta godtagbara standard
uppnas (upprustningsforeldggande).

I forelaggandet skall bestimmas inom vilken tid at-
gérderna skall vidtas. Vite kan séttas ut i forelaggandet.
[Landskapsstyrelsen] kan pa ansokan forlanga tiden for
att vidta atgérder i enlighet med foreldggandet om sér-
skilda skal foreligger.

Foreldggande far meddelas endast om atgérden med
hénsyn till kostnaden for denna kan berédknas ge skéligt
ckonomiskt utbyte.

258. Forbjudna villkor
Ett villkor som begrinsar hyresgéstens réttigheter en-
ligt 18 §, 19 § 1 mom. samt 20, 21 eller 22 §§ ar ogiltigt.

4 kap. Hyresgéastens anvéndning av bostadslégenheten
samt reparationer och dndringsarbeten

26 §. Hyresgdstens anvdndning av bostadsldgenheten

Hyresgésten har rétt att anvénda ldgenheten som bo-
stad for sig sjdlv, sin maka eller make eller sambo och
de barn som hor till familjen.
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27 §. Hyresgdstens ansvar for skada pa bostadsligen-
heten

Léagenheten skall anvéindas for det andamal som av-
ses 1 hyresavtalet. Hyresgésten skall under hyrestiden
omsorgsfullt varda ldgenheten. Hyresgésten dr ansva-
rig for sedvanligt slitage av lagenheten endast om hy-
resgisten enligt hyresavtalet svarar for underhallet av
lagenheten.

Hyresgésten dr skyldig att ersétta hyresvéirden for
sadan skada som hyresgésten uppsatligen, av vardslos-
het eller forsummelse har orsakat. Hyresgésten dr dven
skyldig att ersitta hyresviarden for skada som en per-
son som med hyresgéstens tillstand vistas i ldgenheten
uppsatligen, av vérdsloshet eller férsummelse orsakar
i lagenheten. Hyresgédsten ansvarar dock inte for skada
som orsakats av den som utfor arbete pa uppdrag av
hyresvirden eller den som dger byggnaden, ligenheten
eller aktier som beréttigar till dess besittning.

Bestaimmelserna i 1 och 2 mom. géller i tillimpliga
delar dven de gemensamma utrymmen och anordningar
i byggnaden som hyresgésten har tillgang till pa grund
av hyresavtalet.

28 §. Hyresgdstens anmdlningsskyldighet

Hyresgésten skall utan drojsmal underrdtta hyres-
varden om sadan skada eller brist i ldgenheten som hy-
resvérden &r skyldig att avhjilpa. Anmélan skall goras
omedelbart om reparation maste utforas utan drojsmal
for att skadan inte skall bli storre.

Om ldgenheten under en léngre tid inte anvénds skall
hyresgdsten underritta och bereda hyresvirden méjlig-
het att komma in i ldgenheten.

Hyresgést som forsummar sin anmélningsskyldighet
eller forvagrar hyresvirden tilltrdde till lagenheten &r
ansvarig for den skada som detta vallar.

29 §. Hyresvdrdens ritt att fa tilltrdde till bostadsligen-
heten

Hyresvérden har rétt att fa tilltrade till 1dgenheten vid
for parterna forsta lampliga tidpunkt for att kontrollera
lagenhetens skick samt for att Gvervaka och kontrollera
utforda reparationer och dndringsarbeten.

Om ldgenheten skall séljas eller hyras ut pa nytt, dr
hyresgésten skyldig att lata visa den vid en for hyres-
gésten lamplig tidpunkt.

30§. Reparationer och dndringsarbeten

Hyresgésten har inte ritt att utan hyresvardens till-
stand utfora reparationer eller dndringsarbeten i lagen-
heten, med undantag av vad som bestdms i 19 § 2 mom.
Hyresgésten har dock alltid rdtt att omedelbart vidta
sadana atgirder som inte kan skjutas upp utan att skada
uppkommer.

Hyresvérden har rétt att omedelbart vidta sddan re-
paration eller sadant dndringsarbete som inte kan upp-
skjutas utan att skada uppkommer. Efter meddelande
som ldmnats minst 14 dagar i forvdg har hyresviarden
ritt att 1ata utfora mindre bradskande reparationer och
andringsarbeten som inte vallar hyresgésten visentlig
oldgenhet eller storning vid utovandet av hyresrétten.

Om hyresvirden vill utféra annat arbete i ldgenheten
skall hyresgdsten underréttas minst sex manader innan
arbetet inleds. Om hyresgésten byts efter det att med-

delandet ldmnades, skall ocksda den nya hyresgisten
underrittas om arbetet men nagon ny tid berdknas inte
for den nya hyresgéstens del. I de fall som avses i detta
moment har hyresgésten ritt att inom 14 dagar fran det
att meddelandet mottogs héva hyresavtalet. Om avtalet
hévs upphor det att gilla vid den tidpunkt da arbetet
tidigast far inledas. Efter uppsdgning far arbetet inte ut-
foras utan hyresgéstens samtycke.

31 §. Hyresgdstens rdtt till nedsdtining av hyran samt
skadestand

Hyresvérden skall se till att en atgdrd hyresvéirden har
ratt att vidta enligt detta kapitel inte orsakar hyresgésten
storre oldgenhet eller storning dn ndodvandigt.

Hyresgédsten har ritt till befrielse fran hyran eller ské-
lig nedsittning av hyran under den tid ligenheten inte
har kunnat anvindas eller under vilken den inte varit i
det skick som kan krdvas eller i avtalat skick. Hyres-
gésten har dven ritt till erséttning for skada som hyres-
gésten lidit.

Hyresgésten har inte rtt till nedsdttning av hyra, be-
frielse fran hyra eller skadestand, om reparationen eller
andringsarbetet utforts pa grund av skada som hyres-
gésten skall svara for.

Rétt till nedsdttning av hyran uppkommer vid den
tidpunkt da hyresvirden fick kdnnedom om bristen i
lagenheten.

32 8. Skyldighet att inte utsdtta omgivningen for stor-
ningar

Nér hyresgisten anviander ldgenheten skall hyresgés-
ten se till att de som bor i omgivningen inte utsétts for
storningar som i sadan grad kan vara skadliga for hilsan
eller annars forsdmra deras bostadsmiljo att de skdligen
inte bor talas. Hyresgésten skall vid sin anvidndning av
lagenheten ocksa i dvrigt iaktta allt som fordras for att
bevara sundhet, ordning och gott skick inom fastighe-
ten.

33§. Makars och sambors ansvar for hyresavtal for bo-
stadsldgenhet

Makar och sambor svarar solidariskt fo6r de forplik-
telser som foljer av hyresavtalet, om de bor tillsammans
i en ldgenhet som de eller endera av dem har hyrt. Om
makan eller maken eller den ena sambon flyttar fran 14-
genheten, svarar den som bor kvar for de forpliktelser
som foljer av hyresavtalet under den tid hyresforhéllan-
det fortgar.

I ett mél eller drende som géller makars eller sambors
gemensamma bostad skall makan och maken eller var-
dera sambon ges tillfdlle att bli hord, om det bedoms att
det finns skal till detta.

34 8. Forbjudna villkor

Hyresgésten fér inte paforas strdngare ansvar an vad
som framgér av detta kapitel. Villkor som begrinsar hy-
resgéstens ritt enligt 30 § 3 mom. eller 31 § 2 mom. ar
ogiltiga.

5kap. Overlatelse och fortsatt hyresritt for bostads-
lagenhet samt uthyrning i andra hand

35 8. Mojlighet att 6verldta hyresrditt
Hyresgésten far inte 6verlata sin hyresrétt utan hyres-
vardens samtycke, om inte annat foljer av detta kapitel.



Hyresgésten befrias fran de skyldigheter som avtalet
innebdr fran dagen da &verlatelsen skedde, forutsatt att
hyresviarden har gett sitt samtycke till dverlatelsen.

36 §. Overldtelse till familjemedlem

Hyresgésten far utan hyresvérdens samtycke dverlata
hyresritten till en ndrstdende som varaktigt sammanbor
med hyresgisten, om hyresvirden inte har grundad an-
ledning att motsitta sig dverlatelsen.

378. Fortsatt hyresforhdllande efter hyresgdstens dod

Om hyresgédsten avlider forblir hyresavtalet i kraft pa
samma sétt som tidigare och dddsboet Gvertar hyres-
géstens forpliktelser enligt hyresavtalet. Dddsboet har
dock ritt att sdga upp avtalet att upphora att gélla en
manad fran det manadsskifte som intréffar ndrmast efter
tidpunkten da hyresgésten avled. Om hyresgésten hade
hyrt ldgenheten tillsammans med nagon annan hor upp-
sdgningsratten till dddsboet och den andra hyresgésten
gemensamt. Bada har ocksa ritt att sdga upp avtalet for
egen del.

Den som hyrt ldgenheten tillsammans med den av-
lidna och bor i ldgenheten samt en medlem av den av-
lidnas hushéll har rétt att fortsdtta hyresforhallandet,
om inte hyresviarden har grundad anledning att mot-
sdtta sig detta. Om flera personer vill fortsdtta hyres-
forhallandet skall den avlidnas maka eller make eller
sambo ha foretrdde framom de dvriga. Den som onskar
fortsétta hyresforhallandet skall inom tre manader fran
hyresgéstens dod underrétta hyresvdrden om detta. Nar
hyresvirden underrittats upphor dédsboets ansvar for
uppfyllande av hyresvillkoren.

38 §. Fortsatt hyresforhdllande efter avslutat dktenskap
eller samboforhallande

Om makar har hyrt eller den ena av dem har hyrt
en ldgenhet att anvindas som gemensamt hem, kan
domstolen nér den forordnar att deras samlevnad skall
upphora eller domer till dktenskapsskillnad samtidigt
forordna att den av makarna som &r i storre behov av
bostaden far fortsétta hyresforhallandet.

Om sambor gemensamt har hyrt en ldgenhet att an-
vandas som deras gemensamma bostad kan domstolen,
om endera av dem yrkar pa det nir det gemensamma
boendet upphdr, forordna att den eller de som 4r i stor-
re behov av ldgenheten far fortsétta hyresforhallandet
samt befria de andra fran hyresfoérhallandet eller befria
dem alla fran hyresfoérhallandet.

Innan ett forordnande enligt 1 och 2 mom. meddelas
skall hyresvirden ges tillfille att bli hord. Ett forord-
nande om fortsatt hyresforhdllande far inte meddelas
om hyresvirden gor sannolikt att hyresvirden skulle
lida skada av férordnandet.

Domstolens beslut kan verkstillas innan det har vun-
nit laga kraft, om inte nagot annat bestdms i beslutet.

39§. Konkurs for hyresgdst

Hyresvérden har rétt att med anledning av hyresgés-
tens konkurs héva hyresavtalet, om hyresgésten eller
konkursboet inte inom 14 dagar stiller sakerhet eller
meddelar att man atar sig ansvaret for de forpliktelser
som foljer av hyresavtalet. Om sédkerhet stills senare
men innan meddelande om hdvning har delgetts, fore-
ligger inte ritt att hdva hyresavtalet.
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Avtrddande av hyresgistens egendom till konkurs
hindrar inte att hyresavtalet sidgs upp eller hdvs pa na-
gon annan grund enligt denna lag. Sedan konkursen
inletts har hyresvédrden dock inte rétt att hiva avtalet
pé grund av att hyra inte har betalats for tiden fore kon-
kursen.

Om konkursboet anvénder ldgenheten, ansvarar det
under denna tid for att forpliktelserna enligt avtalet upp-
fylls, &ven om det inte dtagit sig ansvaret for dem.

Nér ett hyresavtal upphor enligt 1 mom. har hyres-
vérden ratt till erséttning for skada.

40 §. Skuldsanering och foretagssanering

Om hyresgésten beviljats skuldsanering eller fore-
tagssanering enligt lagen om skuldsanering for privat-
personer (FFS 57/1993) eller lagen om foretagssanering
(FFS 55/1993), kan hyresgisten sdga upp hyresavtalet
sa att det upphdr inom tva méanader fran uppsdgningen
oberoende av de villkor som géller avtalets varaktighet
eller uppsdgningen av avtalet.

Hyresgisten r inte skyldig att utdver den hyra som
hanfor sig till uppsdgningstiden betala nagon erséttning
for att avtalet upphor i fortid pa grund av skuldsanering
eller foretagssanering.

L om foretagssanering har FFS-nummer 47/1993. Foérordning om

foretagssanering har FFS-nummer 55/1993.

M1 §. Arbetsbostad och fritidsbostad

Bestaimmelserna i 36-38 §§ skall inte tillimpas pa ar-
betsbostidder. Bestimmelsen i 36 § skall inte tillimpas
pa fritidsbostéder.

42§. Uthyrning i andra hand

Hyresgésten far inte utan hyresvdrdens samtycke
hyra ut hela lagenheten i andra hand. Om hyresgésten
utan hyresvirdens samtycke hyr ut hela ldgenheten, ar
hyresgésten solidariskt med hyresgésten i andra hand
ansvarig for den skada som hyresgésten i andra hand or-
sakar. Ersattningsskyldigheten géller dock endast sadan
skada som hyresgésten enligt denna lag eller enligt vad
som avtalats dr skyldig att ersitta.

Om det priméra hyresavtalet upphor att gilla, upphor
dven giltigheten av ett avtal om uthyrning i andra hand.

Den priméra hyresvérden har ritt att hdva avtalet om
uthyrning i andra hand om hyresvérden i andra hand har
rdtt att gora det, utom da hdvningsgrunden &r att hyres-
gésten i andra hand inte har betalat hyran i tid.

Pa ett hyresavtal i andra hand tillimpas i 6vrigt be-
stimmelserna i denna lag.

438§. Uthyrning av en del av bostadsldgenheten

Om hyresvirden inte vallas avsevird storning far hy-
resgisten hyra ut en del av lagenheten som bostad at na-
gon som inte hor till hyresgistens hushall. Hyresgdsten
svarar dock fortfarande gentemot hyresvirden for de
skyldigheter som hyresgésten har enligt hyresavtalet.

Ett underhyresforhdllande upphdr utan uppsidgning
samtidigt som det priméra hyresforhallandet. I ovrigt
tillimpas bestimmelserna i denna lag pa underhyres-
forhallandet, med undantag for bestimmelserna i 50 §
och 59-62 §§.

44 §. Forbjudna villkor
Ett villkor som begrinsar de réttigheter som enligt
36, 37, 38 eller 42 §§ tillkommer hyresgésten, den som
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bor i ldgenheten, dodsboet eller deldgare i dodsboet ar
ogiltigt.

6 kap. Uppségning av hyresavtal for bostadsldgenhet

458. Uppsdigning

Om ett hyresavtal som giller tills vidare sdgs upp,
upphor det efter uppsdgningstidens utgang, savida inte
nagot annat har avtalats eller foljer av denna lag.

Ett tidsbestdmt avtal upphor pd grund av uppsdgning
endast s som bestdms i 37, 40, 47 samt 96 §§.

46 §. Uppsdgningstid i hyresforhdllande som gdller tills
vidare

Uppségningstiden i ett hyresférhallande som géller
tills vidare ar for hyresvirden tre manader fran det ma-
nadsskifte som intrdffar ndrmast frén uppsdgningen.
Dock ar uppsigningstiden for hyresvérden sex manader
om hyresforhédllandet har fortgatt utan avbrott minst tva
ar.

Uppségningstiden i ett hyresférhallande som géller
tills vidare &r for hyresgésten en manad fran det ma-
nadsskifte som intraffar ndrmast fran uppsagningen.

47 §. Uppsdigningstid for arbetsbostad

Om en bostadsldgenhet hyrs ut genom anstillnings-
avtal eller i anslutning till ett sddant avtal, kan hy-
resvarden sdga upp hyresavtalet att upphora efter en
uppsédgningstid om 30 dagar pa grund av att anstéll-
ningsforhéallandet upphdr. Hyresavtalet upphdr pa den-
na grund tidigast dé anstdllningsforhallandet upphor.

Uppsdgning pa denna grund far inte ske efter det att
sex manader forflutit fran det att anstéllningsforhéllan-
det upphorde.

48 §. Makas eller makes eller sambos samtycke till upp-
sdgning

Nar bada makar tillsammans eller den ena av dem
hyr den bostadsldgenhet som anvénds som deras ge-
mensamma hem, far den ena av makarna inte séga upp
hyresavtalet utan den andras samtycke. Samtycke be-
hovs dock inte om det svarligen kan inhédmtas.

Om makan eller maken utan godtagbar anledning
végrar ge sitt samtycke kan domstolen meddela till-
stand till uppségning.

Vad som sdgs i 1 och 2 mom. géller 4ven sambor, om
de tillsammans hyr en ldgenhet for att anvdndas som
deras gemensamma hem.

49§. Meddelande om uppsdgning

Nar hyresvérden sdger upp hyresavtalet skall hyres-
viarden lamna hyresgisten ett skriftligt uppségnings-
meddelande. Av uppsédgningsmeddelandet skall framga
den tidpunkt da hyresforhallandet upphor och grunden
for uppsédgningen. Som uppsédgningsmeddelande géller
dven en stdmning angdende vrakning av hyresgisten,
i vilken det krévs att hyresforhallandet skall upphora.

Nér hyresgidsten siger upp hyresavtalet skall uppsig-
ningsmeddelandet ldmnas till hyresvérden eller till den
som uppbir hyran, dock inte penninginrittning. Den
tidpunkt da hyresforhallandet upphor skall anges och
dven grunden for uppsdgningen, om uppsédgningen kra-
ver stdd i lag. Uppségning kan ske bade skriftligen och
muntligen.

Uppsdgning skall ske bevisligen. Narmare bestdm-
melser om delgivning finns i 102 §.

Om det inte dr kdnt vem som &r hyresgést, far med-
delande om uppsédgning dven publiceras i den officiel-
la tidningen. Dessutom skall ett tillkdnnagivande om
uppsédgningen ldmnas i den ldgenhet som uppsigningen
giller. Meddelandet anses ha kommit till hyresgistens
kdnnedom den dag tidningen utkommer.

Om uppségningen inte verkstillts i enlighet med den-
na paragraf dr uppsdgningen utan verkan.

50 §. Domstolsprovning av grunden for uppsdgning av
hyresavtal som giller tills vidare

Domstolen skall pa yrkande av hyresgisten forklara
att en uppségning &r utan verkan om

1) grunden for uppsdgningen &r justering av hyran
och hyran efter justeringen skall anses vara oskélig el-
ler om

2) det inte finns nagon i hyresforhéllanden godtagbar
orsak till uppségningen och hyresgésten far svarigheter
att finna en annan likvérdig bostad.

Talan skall vdckas medan hyresforhallandet varar
och senast inom tva manader fran delfaendet av upp-
sdgningen. Under tiden for rattegdngen fortsdtter hyres-
forhallandet pa de tidigare villkoren.

Om hyresgistens talan bifalls, fortsdtter hyresforhal-
landet pa de tidigare villkoren, om inte domstolen pa
yrkande av hyresvirden beslutar nagot annat. Om talan
forkastas skall domstolen 1 sitt beslut aldgga hyresgés-
ten att flytta ndr hyresforhallandet upphor. Har uppség-
ningstiden da gétt till 4nda eller aterstar hogst en méanad
av uppsigningstiden kan den av domstolen forldngas
med hogst tva manader.

518§. Forbjudna villkor

Ett villkor som forkortar hyresvirdens uppsdgnings-
tid eller forlanger hyresgéstens uppségningstid utover
vad som ségs i 46 eller 47 §§ ar ogiltigt. Hyresgéstens
uppsdgningstid kan dock genom avtal forldngas till
maximalt tre ménader frdn det manadsskifte som intraf-
far ndrmast efter uppsdgningen.

7 kap. Havning av hyresavtal for bostadslagenhet

52 §. Hyresvdrdens rdtt att hdva hyresavtalet

Hyresvérden har riétt att hiva hyresavtalet om

1) hyresgésten inte betalar hyran inom avtalad tid,

2) hyresritten dverlats eller lagenheten eller en del
av den annars upplats for att anvdndas av nagon annan i
strid med bestdmmelserna i denna lag,

3) lagenheten anvinds for ndgot annat &ndamal eller
pa nagot annat sitt 4n vad som forutsattes dé hyresav-
talet ingicks,

4) hyresgisten for eller tillater ett storande liv i 14-
genheten,

5) hyresgésten vanvardar ldgenheten eller

6) hyresgisten i lagenheten bryter mot bestimmelser-
na om bevarande av hélsa och ordning.

Hyresvérden far dock inte hdva avtalet om det som
ligger hyresgisten till last dr av ringa betydelse.

De i 1 mom. nimnda hivningsgrunderna géller i till-
lampliga delar dven sddana gemensamma utrymmen
och anordningar i fastigheten eller byggnaden som



hyresgésten med anledning av hyresavtalet har rétt att
anvénda.

Om hyresvérden inte aberopar grunden for hdvning
inom tva ménader frén det att den kom till hyresvérdens
kdnnedom gar ritten att hdva avtalet pa den grunden
forlorad. Hyresvirden forlorar dock inte hévningsrit-
ten sa lange det forfarande som avses i 1 mom. 1 eller
4-6 punkterna pagar.

Om hyresvérdens ritt att hdva avtalet finns dessutom
bestammelser 19, 39, 95 och 97 §§.

538§. Varning om hdvande av avtalet

Hyresvérden far inte hdva hyresavtalet pd en i 52 §
1 mom. 3-6 punkten ndmnd grund utan att forst ge hy-
resgésten en skriftlig varning.

Om hyresgédsten med anledning av varningen utan
dr6jsmal uppfyller sin skyldighet eller réttelse annars
sker, har hyresvirden inte rétt att hiva hyresavtalet.

Hyresvédrden behdver dock inte ge hyresgédsten en
varning, om hyresgésten redan tidigare har getts var-
ning och forfarandet upprepas eller om det i de fall som
avses i 52 § 1 mom. 4 eller 6 punkten har forekommit
sarskilt allvarliga storningar i boendet eller om den van-
vard som avses 1 52 § 1 mom. 5 punkten &r av betydan-
de omfattning.

54 §. Hyresgdstens rdtt att hiva hyresavtalet

Hyresgésten har rétt att omedelbart hdva hyresavtalet
om hyresgésten, en medlem av hushallet eller en an-
stdlld hos hyresgésten utsitts for uppenbar fara for hal-
san ndr lagenheten anvinds for det &ndamal som avses
i avtalet.

Hyresgésten har rétt att hdva hyresavtalet inom en
ménad frén det lagenheten eller en del av den inte lang-
re star till hyresgédstens forfogande, om denna omstén-
dighet dr av vésentlig betydelse for hyresgésten.

Om hyresgistens rétt att hdva hyresavtalet finns dess-
utom bestimmelseri 9, 18, 19, 21, 30 och 98 §§.

55 §. Skadestind med anledning av hdvning av hyres-
avtalet

Hyresvérden har ritt att fa erséttning av hyresgésten
for skada som hyresvérden véllas genom att hyresavta-
let hiavs med stod av 52 § 1 mom.

Hyresgésten har ritt att fa erséttning av hyresvéirden
for skada som hyresgésten vallas pa grund av att hy-
resavtalet hdvs med stod av 54 § 1 och 2 mom., om
hévningen berott pa forsummelse, vardsloshet eller en
annan omsténdighet som skall rdknas hyresvirden till
last. Om hyresgéstens rétt att fa ersédttning med anled-
ning av hivning av avtalet finns dessutom bestaimmel-
seri31 och 99 §§.

56 §. Meddelande om hdvning

En hyresvird eller hyresgést som vill utnyttja sin ritt
att hdva hyresavtalet skall ldmna ett skriftligt hdvnings-
meddelande. I detta skall ndmnas hdavningsgrunden och
tidpunkten nir hyresforhallandet upphor, om hyresfor-
héllandet skall upphora senare én vid delgivningen av
hivningsmeddelandet. Som hévningsmeddelande anses
dven en stdimning i vilken det krivs att hyresforhallan-
det skall hévas.

Havning skall ske bevisligen.
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57 §. Forbjudna villkor

Ett villkor som ger hyresvirden ritt att hdva hyresav-
talet pa nagon annan grund &n vad som ér tillatet enligt
denna lag ér ogiltigt.

Parterna kan avtala att hyresgésten har rétt att hiva
avtalet dven pa ndgon annan grund &n vad som ér tillatet
enligt denna lag.

Ett villkor enligt vilket hyresgésten dr skyldig att be-
tala hyra for tid efter det att hyresforhallandet har upp-
hort ar ogiltigt.

8 kap. Flyttning fran bostadsldgenhet

58 §. Flyttningsdag
Flyttningsdag &r den dag da hyresforhallandet upp-
hor.

59 §. Framskjutande av flyttningsdagen

I ett tidsbestamt hyresforhdllande kan flyttningsda-
gen inte framskjutas.

Om hyresavtalet giller tills vidare och hyresgésten
har avsevirda svarigheter att f4 en annan bostad fore
flyttningsdagen, kan domstol pa yrkande av hyresgésten
framskjuta flyttningsdagen hogst ett ar. Framskjutande
av flyttningsdagen kan begrénsas till att gélla endast en
del av lagenheten.

Flyttningsdagen féar inte framskjutas om det vallar
hyresvdrden eller ndgon annan betydande oldgenhet
eller skada. Flyttningsdagen fér inte heller framskjutas
om hyresvérden kopt lagenheten pa exekutiv auktion,
om hyresavtalet avser en fritidsbostad, om hyresvérden
med stod av 52 § 1 mom. 1 eller 2 punkten har rétt att
hiva hyresavtalet eller om hyresgésten sjélv sagt upp
eller hdvt hyresavtalet.

608§. Yrkande pa framskjutande av flyttningsdagen

Talan om framskjutande av flyttningsdagen skall
vickas vid domstol senast en manad fore flyttningsda-
gen.

Under den tid rittegangen om framskjutande av flytt-
ningsdagen pagar, fortsitter hyresforhallandet pa de ti-
digare villkoren. Om hyresgistens yrkande avslas och
den i 58 § avsedda flyttningsdagen har passerat, skall
domstolen aldgga hyresgésten att omedelbart flytta fran
lagenheten.

Om hyresgisten har vickt talan om ogiltigforklaran-
de av en uppsdgning som hyresvérden har verkstillt,
kan hyresgésten i samma réttegang yrka att flyttnings-
dagen skjuts fram.

618§. Verkningarna av att flyttningsdagen framskjuts

Om flyttningsdagen har framskjutits fortsdtter hyres-
forhallandet pa de tidigare villkoren langst till och med
den flyttningsdag som domstolen har bestdmt och upp-
hor utan uppségning. Nér flyttningsdagen skjuts fram
skall domstolen aldgga hyresgésten att flytta nar hyres-
forhallandet har upphort.

62§. Forbjudna villkor
Ett villkor som begrénsar hyresgéstens ritt att yrka pa
att flyttningsdagen framskjuts ér ogiltigt.
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9 kap. Hyra for lokal

63 §. Bestdmmande av hyra

Hyran bestiams enligt vad som avtalats om inte nagot
annat foljer av denna lag.

Avtal om indexjustering av hyran kan ingas under de
forutséttningar som anges [i lagen om begrdnsning av
anvindningen av indexvillkor (FFS 1222/1994)].

Se anméarkning under 11 §.

64 §. Betalningstidpunkt

Betalning av hyra som skall utgé i pengar skall ske
senast den andra vardagen efter varje kalendermanads
borjan, om inte annat har avtalats.

Om betalning av hyra i annat dn pengar skall avtalas sérskilt.

Hyra skall betalas ocksa for den tid besittningsrétten
till lokalen bestar och for tiden efter det besittningsrét-
ten upphdrt, om hyresgésten eller den som hérleder sin
ritt fran hyresgésten fortfarande anvinder lokalen.

65 §. Scttet for betalning

Betalning av hyran far alltid ske via postgiro, bankgi-
ro eller som postanvisning. Betalningen skall anses ha
skett den dag som banken eller posten har tecknat som
betalningsdag pa betalarens kvitto eller den dag da post-
anvisningen enligt betalarens kvitto lamnats till posten.
Om hyran betalas pa nagot annat sétt skall hyresvérden
lamna hyresgésten ett kvitto pa betalningen.

Pé den ort ddr lokalen finns far hyran betalas i hyres-
vérdens bostad, lokal eller pa nagon annan plats som
hyresvdrden bestimmer.

66 §. Betalning av hyra i forskott
Nar ett hyresavtal ingas kan avtalas att hyran skall
betalas i forskott for en eller flera méanader. Nar vill-
koren i hyresavtalet dndras kan avtalas att hyran skall
betalas i forskott for en eller flera manader. Hyresgésten
far dock alltid betala hyran i forskott for flera manader
an de for vilka hyran har forfallit till betalning.
Angaende stéllande av sékerhet finns bestimmelser
i93§.
10 kap. Lokalens skick och underhéll

67 §. Lokalens skick

Hyresviérden skall tillhandahalla hyresgésten lokalen
pa tilltrddesdagen. Lokalen skall da vara i ett sadant
skick som hyresgésten med hénsyn till lokalens alder,
de lokaler pé orten som anvénds for motsvarande dnda-
mal samt forhallandena pa orten skiligen kan krdva, om
inte annat har avtalats om lokalens skick.

Hyresviérden ér skyldig att under den tid hyresforhal-
landet bestéar halla lokalen i sadant skick som avses i
1 mom., om inte annat har avtalats.

68 §. Hinder att tilltrdda lokalen

Om lokalen inte dr fardig eller ledig pa tilltradesda-
gen har hyresgésten rétt att hdva avtalet, om dréjsmalet
medfor visentlig oldgenhet for hyresgisten. Hyresav-
talet far hdvas redan innan tilltraidesdagen, om det ar
uppenbart att tilltradet till lokalen kommer att fordrdjas.

Avtalet far dock inte hdvas om parterna har avtalat
att hyresvarden skall betala ersdttning ifall tilltradet for-
drojs, om det inte vore oskaligt att hélla avtalet i kraft.

69 §. Brister i lokalens skick

Ar lokalen di hyresforhallandet bérjar inte i sadant
skick som avses i 67 § eller i avtalat skick, har hyres-
gésten ratt att hdva avtalet, om bristen dr av visentlig
betydelse for hyresgisten och hyresvirden inte efter
uppmaning utan dréjsmal ser till att bristen avhjilps el-
ler om bristen inte kan avhjélpas.

Underlater hyresvdrden att avhjélpa en brist som
ankommer pa hyresvérden att avhjilpa, far hyresgis-
ten 1 stillet for att hdva hyresavtalet avhjilpa bristen
péa hyresvirdens bekostnad. Hyresgésten far dock inte
avhjilpa bristen, om bristen beror pa att byggnaden &r
halvfardig eller en myndighet har forbjudit att lokalen
anvénds. Hyresgésten skall se till att de kostnader som
avhjélpandet av bristen orsakar hyresvarden forblir skaliga.

Har under hyresforhallandets bestdnd brister i loka-
lens skick uppkommit av annan orsak dn hyresgéistens
forsummelse eller annan vardsloshet, skall vad som be-
stdams i 1 och 2 mom. tillimpas pa motsvarande sétt.

70 §. Befrielse fran hyresbetalning samt skadestand

Hyresgésten har ritt till skilig nedsdttning av hyran
eller befrielse fran hyran for den tid under vilken loka-
len inte varit i det skick som kan krévas eller i avtalat
skick eller om lokalen inte har kunnat anvandas. Hyres-
gésten har dock inte denna ritt om lokalens bristfélliga
skick beror pa forsummelse eller annan vardsloshet fran
hyresgéstens sida eller om reparation eller dndringsar-
bete utforts till foljd av skada som hyresgésten skall an-
svara for. Hyresgidsten har inte heller denna rétt fran en
tidigare tidpunkt dn den dé hyresvérden fick vetskap om
en brist i lokalens skick som uppkommit under hyres-
forhallandets bestind.

Hyresgésten har ocksa ritt att fa ersdttning for skada
som orsakas av forhallanden som avses i 1 mom., om
inte skadan beror pa férsummelse eller annan vardslos-
het fran hyresgéstens sida.

718. Dold brist i lokalens skick

Har lokalen enligt ett villkor i avtalet hyrts ut i det
skick i vilket den befann sig da avtalet ingicks, kan hy-
resgisten dock utnyttja sin rétt enligt 69 och 70 §§ om
hyresgésten ndr avtalet ingicks inte kdnde till bristen i
lokalen eller inte med vanlig uppmaérksamhet hade kun-
nat upptécka den eller med hénsyn till lokalens alder,
skicket i lokaler som pa orten anvénds for motsvarande
andamal och de lokala forhallandena i 6vrigt inte hade
kunnat vénta sig den.

728. Forstorelse av lokalen eller forbud att anvinda den
samt skadestind

Blir lokalen sa forstord att den inte kan anvindas for
det andamal som forutsitts i hyresavtalet eller forbjuder
en myndighet att den anvénds for det &ndamal som for-
utsdtts 1 hyresavtalet, forfaller hyresavtalet. Beror for-
storelsen av lokalen eller anvindningsforbudet pa for-
summelse, vardsloshet eller nagon annan omsténdighet
som skall rdknas hyresvérden till last, har hyresgésten
rétt till erséttning for skada.

Forfaller hyresavtalet med stod av 1 mom. innan hy-
resgésten dr beréttigad att ta lokalen i sin besittning och
meddelar inte hyresvirden efter att ha fétt vetskap om
forstorelsen eller forbudet utan drjsmal hyresgisten
om detta, har hyresgésten ritt till ersittning for skada.



73§. Hyresgdstens ansvar for skada pa lokalen

Lokalen skall anvéindas for det andamal som avses
i hyresavtalet. Hyresgdsten skall under hyrestiden om-
sorgsfullt varda lokalen. Hyresgésten &r ansvarig for
normalt slitage av lokalen endast om hyresgisten enligt
hyresavtalet svarar for underhallet av lokalen.

Hyresgésten dr skyldig att ersétta skada som hyres-
gésten uppsatligen, genom vardsloshet eller forsum-
melse vallar i lokalen. Hyresgdsten &r dven skyldig att
ersitta skada som en person som med hyresgistens till-
stand vistas i lokalen uppsétligen, av vardsloshet eller
forsummelse orsakar. Hyresgésten ansvarar dock inte
for skada som vallas av den som utfor arbete pa upp-
drag av hyresvirden eller for den som dger byggnaden,
lokalen eller de aktier som berittigar till besittningen
av lokalen.

Bestdimmelserna i 1 och 2 mom. géller dven de ge-
mensamma utrymmen och anordningar som hyresgés-
ten med stdd av hyresavtalet har tillgang till.

74 8. Hyresgdstens anmdlningsskyldighet

Hyresgésten skall utan dréjsmal underrétta hyresvér-
den om sadan skada eller brist i lokalen som hyresvr-
den &r skyldig att avhjdlpa. Anmaélan skall goras ome-
delbart om reparation maste utforas utan drojsmal for
att skadan inte skall bli storre.

Om lokalen under en ldngre tid inte anvénds skall
hyresgésten underratta hyresvédrden och ge hyresvarden
mojlighet att komma in i lokalen.

Hyresgést som férsummar sin anmélningsskyldighet
ar ansvarig for den skada som forsummelsen vallar.

75 §. Hyresvdrdens rdtt till tilltrdde till lokalen

Hyresvérden har rdtt att fa tilltrdde till lokalen vid
for parterna forsta ldmpliga tidpunkt for att kontrollera
lokalens skick samt for att Gvervaka och kontrollera ut-
forda reparationer och dndringsarbeten.

Om lokalen skall sdljas eller hyras ut pa nytt, dr hy-
resgésten skyldig att lata visa den vid en for hyresgésten
lamplig tidpunkt.

76 §. Reparationer och dndringar av lokalen

Hyresgésten har inte ritt att utan hyresvérdens till-
stand utfora reparationer eller dndringsarbeten i loka-
len, med undantag av vad som bestdms i 69 § 2 mom.
Hyresgésten har dock alltid rdtt att omedelbart vidta
sadana atgirder som inte kan skjutas upp utan att skada
uppkommer.

Hyresvérden har rétt att omedelbart vidta sédan repa-
ration eller sddant dndringsarbete som inte kan uppskju-
tas utan att skada uppkommer.

Efter meddelande som lamnats minst 14 dagar i
forvdg har hyresvirden rétt att lata utféra mindre
bradskande reparationer och dndringsarbeten som inte
vallar hyresgésten visentlig oldgenhet vid utdvningen
av hyresritten.

Om hyresvérden vill utféra annat arbete i lokalen
skall hyresgdsten underréttas minst sex manader innan
arbetet inleds. Om hyresgisten byts efter det att medde-
landet ldamnades, skall ocksa den nya hyresgésten innan
hyresavtalet ingds underréttas om arbetet men ndgon ny
tid berdknas inte for den nya hyresgistens del. Hyres-
gésten har rétt att inom 14 dagar fran det att medde-
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landet mottogs hédva hyresavtalet med verkan fran den
tidpunkt da arbetet skall inledas.

77 §. Hyresgdstens rdtt till nedsdtining av hyran samt
skadestand

Hyresvérden skall se till att en atgdrd hyresvéirden har
ratt att vidta enligt detta kapitel inte orsakar hyresgésten
storre oldgenhet eller storning dn ndodvandigt.

Hyresgidsten har ritt till befrielse fran hyran eller ské-
lig nedséttning av hyran under den tid lokalen inte har
kunnat anvéndas eller under vilken den inte varit i det
skick som kan krdvas eller i avtalat skick. Hyresgédsten
har dven rtt till ersittning for skada som hyresgéasten lidit.

Hyresgésten har dock inte rétt till nedséttning av
hyra, befrielse fran hyra eller skadestdnd, om reparatio-
nen eller dndringsarbetet utforts pa grund av skada som
hyresgésten skall svara for.

Rétt till nedsdttning av hyran uppkommer vid den
tidpunkt d& hyresvérden fick kdnnedom om brist som
avses i 2 mom.

78 §. Underuthyrning

Hyresgésten far inte utan hyresvirdens samtycke
upplata lokalen i sin helhet att anvéndas av nagon an-
nan. Hyresgisten har dock rdtt att upplata en del av
lokalen att anvdndas av nagon annan mot vederlag
(underuthyrning), om inte hyresvérden véllas avsevérd
storning.

Ett underuthyrningsforhéllande upphor utan uppség-
ning samtidigt som det priméra hyresforhallandet. Pa
underuthyrning tillimpas i 6vrigt denna lag.

79 8. Forbjudna villkor

Ett villkor som begrinsar hyresgéstens réttigheter en-
ligt 68, 69, 70, 71, 72 eller 77 §§ &r ogiltigt. Ett villkor
som foreskriver strangare ansvar for hyresgésten dn vad
som foljer av 73 § 2 och 3 mom. é&r tilldtet om det med
beaktande av lokalens anvandningssyfte enligt hyresav-
talet finns grundad anledning till det.

11 kap. Overlatelse av hyresavtal for lokal

80 §. Mojlighet att overldta hyresrdtten
Hyresgésten far inte 6verlata sin hyresrétt utan hyres-
vérdens samtycke, om inte annat f6ljer av detta kapitel.
Hyresgésten befrias fran de skyldigheter som avtalet
innebdr fran dagen da &verlatelsen skedde, forutsatt att
hyresvdrden har gett sitt samtycke till 6verlételsen.

81§. Overldtelse av hyresrdtten ndr rorelse dverldts

Idkar hyresgdsten under firma som dr antecknad i
handelsregistret rorelse i en lokal som helt eller delvis
har hyrts for detta andamal, har hyresgésten, da rorelsen
overlats till ndgon annan, ritt att dverlata hyresrétten till
lokalen till denne utan tillstand av hyresvarden, om inte
ndgot annat har avtalats eller hyresvdrden har grundad
anledning att motsétta sig 6verldtelsen av hyresrétten.

Hyresgésten befrias fran sina skyldigheter sedan hy-
resgésten skriftligen ldmnat hyresvirden meddelande
om dverlatelsen.

82 §. Fortsdttande av hyresforhdllande efter hyresgds-
tens dod

Om hyresgisten avlider, forblir hyresavtalet i kraft
pa samma sitt som tidigare och dodsboet dvertar hy-
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resgéstens forpliktelser enligt hyresavtalet. Dodsboet
kan dock alltid séga upp avtalet att upphora att gélla
en manad fran det manadsskifte som intraffar narmast
efter det att hyresgésten avlidit. Om hyresgésten hade
hyrt lokalen tillsammans med niagon annan tillkommer
uppségningsritten dodsboet och den andra hyresgésten
gemensamt. Bade dodsboet och den andra hyresgésten
har ocksa ritt att sdga upp avtalet for egen del.

En medlem av dédsboet har med samtycke av dods-
boet ritt att fortsitta hyresforhallandet, om inte hyres-
véirden har grundad anledning att motsitta sig detta.
Samma ritt har den som hyrt lokalen tillsammans med
de avlidna. Den som Onskar fortsétta hyresforhallandet
skall inom tre ménader fran hyresgéstens dod underrétta
hyresviarden ddrom. Nér hyresviarden underrittats upp-
hor dodsboets ansvar for uppfyllande av hyresvillkoren.

Ett villkor som begrénsar hyresgéstens, dodsboets el-
ler dess deldgares ritt enligt denna paragraf dr ogiltigt.

83 §. Konkurs for hyresgdst

Hyresvirden har ritt att med anledning av hyresgés-
tens konkurs hdva hyresavtalet, om konkursboet eller
hyresgdsten inte inom 14 dagar stéller sdkerhet eller
meddelar att man atar sig ansvaret for de forpliktelser
som foOljer av hyresavtalet. Om sékerhet stills senare,
men innan meddelande om hidvning har delgetts, fore-
ligger inte ritt att hiva hyresavtalet.

Avtrddande av hyresgistens egendom till konkurs
hindrar inte att hyresavtalet sdgs upp eller hivs pa na-
gon annan grund enligt denna lag. Sedan konkursen
inletts har hyresvdrden dock inte rétt att hiva avtalet
pé grund av att hyra inte har betalats for tiden fore kon-
kursen.

Om konkursboet anvinder lokalen, ansvarar det un-
der denna tid for att forpliktelserna enligt avtalet upp-
fylls dven om det inte atagit sig ansvaret for dem.

Nér ett hyresavtal upphor enligt 1 mom. har hyres-
vérden ratt till erséttning for skada.

84 §. Skuldsanering och foretagssanering

Sedan hyresgisten beviljats skuldsanering eller fore-
tagssanering enligt lagen om skuldsanering for privat-
personer eller lagen om foretagssanering, kan hyresgés-
ten, med utredarens samtycke, siga upp hyresavtalet att
upphdra inom tvd ménader fran uppsdgningen obero-
ende av de villkor som géller avtalets varaktighet eller
uppsigningen av avtalet.

Hyresgidsten dr inte skyldig att utdver den hyra som
hanfor sig till uppsdgningstiden betala nagon erséttning
for att avtalet upphor i fortid pa grund av skuldsanering
eller foretagssanering.

12 kap. Uppségning av hyresavtal for lokal

858§. Uppsdgning

Om ett hyresavtal som giller tills vidare sdgs upp,
upphor det efter uppségningstidens utgéng, savida inte
nagot annat har avtalats eller foljer av denna lag.

Ett tidsbestdmt avtal kan ségas upp i fortid endast om
hyresgisten avlider eller beviljas skuldsanering. Be-
stimmelser om detta finns i 82 och 84 §§.

86 §. Uppsdgningstid i hyresforhdllanden som gdller
tills vidare

Uppségningstiden i ett hyresférhallande som géller
tills vidare &r tre ménader fran det manadsskifte som
intriaffar ndrmast fran uppségningen, om inte annat har
avtalats.

878. Flyttningsdag
Flyttningsdag ar den dag da hyresforhallandet upphor.

888§. Meddelande om uppsdgning

Nar hyresvérden sdger upp hyresavtalet skall hyres-
viarden ldmna hyresgésten ett skriftligt uppsdgnings-
meddelande. Av uppsdgningsmeddelandet skall framga
den tidpunkt da hyresforhallandet upphér och grunden
for uppsdgningen. Som uppségningsmeddelande géller
dven en stimning angdende vrakning av hyresgisten,
i vilken det krévs att hyresforhallandet skall upphéra.

Nér hyresgisten sédger upp hyresavtalet skall uppsag-
ningsmeddelandet lamnas till hyresvérden eller till den
som uppbir hyran, dock inte penninginréttning. Den
tidpunkt da hyresforhallandet upphor skall anges och
dven grunden for uppségningen, om uppsiagningen kré-
ver stod i lag. Uppsédgningen kan ske bade skriftligen
och muntligen.

Uppsdgning skall ske bevisligen.

Om det inte dr ként vem som é&r hyresgést, far med-
delande om uppségning dven publiceras i den officiel-
la tidningen. Dessutom skall ett tillkdnnagivande om
uppsigningen ldmnas i den ldgenhet som uppsdgningen
giller. Meddelandet anses ha kommit till hyresgéstens
kénnedom den dag tidningen utkommer.

Om uppsédgningen inte har verkstillts i enlighet med
denna paragraf, dr uppsdgningen utan verkan.

13 kap. Havning av hyresavtal for lokal

89 §. Hyresgdstens rdtt att hdva avtalet

Hyresgésten har ritt att hdva avtalet om

1) hyresgésten eller ndgon anstélld hos hyresgisten
véllas uppenbar fara for hilsan nér lokalen anvénds for
det andamal som avses i avtalet,

2) lokalen eller en del av den har kommit ur hyresgés-
tens besittning eller

3) hyresvérden visentligt bryter mot det som har av-
talats i frdga om lokalen.

Om den omstdndighet som utgjort hdvningsgrund en-
dast dr av ringa betydelse, foreligger inte rétt att hdva
avtalet.

Hyresgésten kan ndr som helst aberopa en hidvnings-
grund som avses i | mom. 1 punkten. En hdvningsgrund
som avses i 2 punkten far aberopas inom en manad fran
det att grunden uppkom. En hdvningsgrund som avses
i 3 punkten far aberopas inom skalig tid fran det att den
kom till hyresgéstens kdnnedom. Hyresgédsten forlorar
dock inte sin hdvningsrétt sa linge det forfarande som
avses 1 3 punkten pagar.

90 §. Hyresvdrdens rdtt att hdva avtalet

Hyresvérden har ritt att hdva hyresavtalet om

1) hyresgésten inte betalar hyran inom avtalad tid,

2) hyresritten overlats eller lokalen eller en del av
den annars upplats for att anvéndas av nagon annan i
strid med bestimmelserna i denna lag,



3) lokalen anvénds for nagot annat dndamaél eller pa
ndgot annat sitt 4n vad som forutsattes da hyresavtalet
ingicks,

4) hyresgisten for eller tillater ett storande liv i lo-
kalen,

5) hyresgésten vanvardar lokalen,

6) hyresgédsten i lokalen bryter mot bestimmelserna
om bevarande av hélsa och ordning eller om

7) hyresgdsten annars vésentligt bryter mot det som
har avtalats i fraga om lokalen.

De i | mom. ndmnda hivningsgrunderna géller i till-
lampliga delar dven sddana gemensamma utrymmen
och anordningar i fastigheten eller byggnaden som
hyresgdsten med anledning av hyresavtalet har ritt att
anvinda.

Hyresvérden far dock inte hdva avtalet om det som
ligger hyresgésten till last dr av ringa betydelse.

Om hyresvérden inte dberopar grunden for hdvning
inom tva manader fran det att den kom till hyresvirdens
kénnedom gar ritten att hdva avtalet pa den grunden
forlorad. Hyresvirden forlorar dock inte hdvningsrit-
ten sa linge det forfarande som avses i 1 mom. 1 eller
4-7 punkten pagar.

Om hyresvérdens ritt att hidva avtalet finns dessutom
bestammelser i 9, 83, 95 och 97 §§.

91 §. Skadestand med anledning av hdvning av avtalet

Hyresvérden har rétt att fa erséttning av hyresgésten
for skada som hyresvérden vallas pa grund av att hyres-
avtalet hdvs med stod av 90 § 1 mom.

Hyresgésten har ritt att fa erséttning av hyresvérden
for den skada som hyresgisten véllas pa grund av att
avtalet hdvs med stod av 89 § 1 mom., om hdvningen
berott pa forsummelse, vardsloshet eller en annan om-
stindighet som skall réknas hyresvirden till last.

92 §. Meddelande om hédvning

En hyresvérd eller hyresgést som vill utnyttja sin rétt
att hdva hyresavtalet skall ldmna ett skriftligt hdvnings-
meddelande. I det skall nimnas hévningsgrunden och
tidpunkten nér hyresfoérhallandet upphér, om hyresfor-
héllandet skall upphora senare én vid delgivningen av
hivningsmeddelandet. Som hévningsmeddelande anses
dven en stdmning i vilken det krdvs att hyresforhallan-
det skall hévas.

Héavning skall ske bevisligen.

93 §. Forbjudna villkor

Ett villkor som tillater hyresvirden att hdva avtalet pa
nagon annan grund &n vad som ér tillatet enligt denna
lag &r ogiltigt.

Parterna kan avtala att hyresgésten har ritt att hdva
avtalet d&ven pa ndgon annan grund &n vad som dr tillatet
enligt denna lag.

Ett villkor som sdger att hyresgésten dr skyldig att
betala hyra efter det att hyresforhallandet har upphort
ar ogiltigt.

14 kap. Byte av hyresvérd for bostadslédgenheter och
lokaler

94 §. Hyresvdrdens anmdlningsskyldighet
Om hyresvirdens ritt att besitta ldgenheten upphdr,
ar hyresvirden skyldig att utan drojsmal underrét-
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ta hyresgésten. Om hyresgisten inte underréttas, har
hyresgésten rétt att fa skélig erséttning for sina flytt-
ningskostnader och den skada som uppkommit, om inte
hyresviarden kan visa att hyresgisten visste att hyres-
virdens besittningsrétt skulle upphora.

95 §. Overldtelse eller dvergdng av dganderiitten

Har en byggnad som omfattar en uthyrd ldgenhet
eller aktier som beréttigar till besittning av lagenheten
frivilligt Gverlatits eller 6vergatt i ndgon annans adgo
eller har dganderitten overgatt med stod av giftoritt,
testamente, arvsratt eller till foljd av att ett samédgande-
rattsforhallande uppldses, binder hyresavtalet den nya
dgaren, om

1) hyresgdsten innan &verlatelsen eller forvérvet sker
har tagit 1dgenheten i sin besittning,

2) i Overlatelseavtalet har tagits in en bestimmelse
om hyresavtalets bestdnd eller

3) inskrivning har faststallts till sdkerhet for hyres-
rittens bestand.

Vad som ovan sdgs om &verlatelse eller dvergang
av dganderitten giller pa motsvarande sétt Gverlatelse
eller dvergang av annan ritt med stdd av vilken hyres-
vérden har haft rétt att hyra ut lagenheten. Om ett bo-
stadsaktiebolags rétt att ta en ldgenhet i sin besittning
och verkningarna av detta pa hyresgéstens stéllning
finns bestdmmelser [i lagen om bostadsaktiebolag (FFS
809/1991)]. Under den tid bostadsaktiebolaget med
stdd av 8 kap. lagen om bostadsaktiebolag har lagenhe-
ten i sin besittning har hyresgésten inte besittningsrétt
till 1agenheten.

Ett hyresavtal som enligt 1 eller 2 mom. inte binder
den nya dgaren eller forvirvaren av rétten forblir dock
i kraft, om inte dgaren eller forvédrvaren hiver avtalet
inom en manad fran forvérvet eller vid den tidpunkt da
dgaren eller forvérvaren fick kinnedom om hyresavta-
let.

Ett villkor som begrinsar hyresgéstens rétt enligt
denna paragraf ér ogiltigt.

L om bostadsaktiebolag (FFS 809/1991) har ersatts av L om bo-

stadsaktiebolag (FFS 1599/2009).

96 §. Verkan av exekutiv auktion

Om en fastighet salts pa exekutiv auktion har kdparen
ratt att sdga upp hyresavtalet for en ldgenhet som hor
till fastigheten inom en ménad frén det att koparen tog
fastigheten i sin besittning eller fran den senare tidpunkt
da kdparen fick kdnnedom om hyresavtalet, om inte na-
got forbehall om hyresréttens bestand har gjorts vid den
exekutiva auktionen. Detsamma géller arrenderétt till
tomt samt sadan arrenderitt jamte byggnader som kan
sdljas pa exekutiv auktion sa som fast egendom.

Samma rétt att sdga upp hyresavtalet har den som har
kopt en byggnad som omfattar en uthyrd lagenhet eller
de aktier som berdttigar till besittning av ldgenheten,
om byggnaden eller aktierna har métts ut och sélts sa
som stadgas om utmitning och forséljning av 16s egen-
dom.

Denna paragraf tillimpas dock inte pa hyresavtal
som ett bolag har slutit rérande en lagenhet som bolaget
har tagit i sin besittning med stod av 85 § lagen om
bostadsaktiebolag.
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97 §. Byte av ldgenhetsdgare pa grund av klandertalan
eller inlosen

Om en byggnad som omfattar en uthyrd ldgenhet el-
ler de aktier som beréttigar till besittningen av lagenhe-
ten till £6ljd av klandertalan har frangétt den som hyrt ut
lagenheten eller den som byggnaden eller aktierna har
overgatt till, far den rétta dgaren hiva hyresavtalet inom
en ménad frén det domen har vunnit laga kraft eller fran
den senare tidpunkt da den ratta dgaren fick kinnedom
om avtalet.

Rétt att hiva ett hyresavtal har ocksd den som med
stod av en bestdimmelse i bolagsordningen har 16st in de
aktier som beréttigar till besittning av ldgenheten, om
hyresavtalet har ingatts under den tid inlésningsrétten
var i kraft eller en rittegang om inldsningsrétten var an-
héngig. Hyresavtalet skall hirvid hdvas inom en manad
frén inlosningen av aktierna eller domstolens lagakraft-
vunna beslut om inldsningsritten eller fran den senare
tidpunkt da inldsaren fick kdnnedom om avtalet.

98 §. Bindande verkan av dndring, villkor eller presta-
tion gentemot ny dgare

En dndring i hyresavtalet och ett dértill fogat nytt
villkor samt en prestation enligt hyresavtalet som har
forfallit efter det lagenheten har dverlatits eller 6vergatt
giller inte mot den nya hyresvérden for lagenheten, om
anteckning inte har gjorts om &ndringen, villkoret eller
prestationen i hyresvérdens avtalsexemplar eller ndgon
annan tillforlitlig bevisning inte ldggs fram om saken
och den nya hyresvédrden inte nédr Overlatelsen eller
overgangen skedde kédnde till andringen, villkoret eller
prestationen. En dndring eller ett villkor eller en presta-
tion blir dock bindande for den nya hyresviarden, om
hyresvirden inte inom en manad efter att ha fatt kinne-
dom om saken underrittar hyresgésten om att dndring-
en, villkoret eller prestationen inte godkénns.

Om hyresvirden lamnar ett meddelande som avses i
denna paragraf, har hyresgésten rétt att inom en manad
dérefter hiva hyresavtalet.

Om é&garen eller nagon annan hyresvird har bytts i
hyresforhéllandet och hyresgésten inte skriftligen har
underrittats om detta, kan hyresgésten aberopa en pre-
station som hyresgésten har gjort enligt gdllande avtal,
om hyresgésten inte har ként till att hyresvirden bytts.

99 §. Skadestdnd ndr hyresavtal upphor

Nér ett hyresavtal upphdr av en orsak som avses i
detta kapitel, har hyresgdsten ritt att f4 ersdttning av
hyresvirden for skada som vallats av att hyresavtalet
upphdr, om hyresvérden da grunden for upphérande av
hyresforhallandet uppstod var ansvarig gentemot hy-
resgésten for hyresforhallandets bestand. Hyresgdsten
har dock inte rétt till skadestand, om hyresgésten sjdlv
nér hyresavtalet ingicks eller dndringen av eller tillég-
get till hyresavtalet gjordes eller om forfallen prestation
betalades kénde till eller borde ha ként till grunden for
upphorandet.

Om endast en del av ldgenheten har kommit ur hyres-
géstens besittning till f6ljd av att hyresvarden bytts, har
hyresgisten rtt att utover skadestand fa skélig nedsatt-
ning av hyran.

15 kap. Sérskilda bestammelser om bostadslédgenheter
och lokaler

100 §. Forbjudna villkor om inskrivning och kvittningsitt

Ett villkor som begrénsar eller forbjuder mojlighe-
ten att soka inskrivning till sdkerhet for hyresrittens
bestand eller hyresgéstens rétt att kvitta hyra mot en
motfordran &r ogiltigt.

101 §. Preskription

Ratt till ersdttning eller annan fordran som grundar
sig pa ett hyresavtal eller hyresforhéllande eller pa den-
na lag har forfallit, om talan inte har vickts inom tre
ar fran dagen da hyresforhéallandet upphdrde. Talan far
dock inte vickas om tio ar forflutit fran tidpunkten da
ratten till erséttning uppkom.

102 §. Fullgorande av delgivningsskyldighet

Delgivningsskyldighet som foljer av denna lag full-
gors i enlighet med denna paragraf om inte nagot annat
bestdms nagon annanstans i denna lag.

Meddelanden och uppmaningar kan séndas per post
i rekommenderat brev under den adress som mottaga-
ren vanligen anvinder. Om meddelandet har sénts pa
behorigt sitt, far avsandaren dberopa det dven om det
forsenas eller inte kommer fram till mottagaren.

Stdmningar eller andra meddelanden eller uppma-
ningar vilka géller en ldgenhet som makar eller sambor
gemensamt eller nagon av dem har hyrt for att anvindas
som gemensamt hem fér sindas till makan eller maken
eller ndgondera sambon.

103 §. Tidpunkt da tidsfrist utloper

Om den dag da en atgérd enligt denna lag skall vidtas
infaller pa en l6rdag, sondag, annan helgdag, sjélvstin-
dighetsdagen, sjdlvstyrelsedagen, midsommarafton,
julafton eller nyarsafton, kan atgédrden vidtas dérpa f6l-
jande vardag.

Vid berdkning av en i dagar uttryckt tid inom vilken
en atgérd skall vidtas, beaktas inte den dag fran vilken
den tid som utsatts i denna lag borjar 16pa. En i manader
eller ar uttryckt tid inom vilken en atgérd skall vidtas
gar ut den dag i den bestimda ménaden som till namn
eller ordningsnummer motsvarar den dag fran vilken
den i denna lag utsatta tiden borjar 16pa. Om motsva-
rande dag inte finns i den manad dé den bestimda tiden
16per ut, anses dess sista dag vara den bestimda tidens
slutdag.

En bestdmd tid som uttryckts i dagar, manader eller
ar fore en nimnd dag riknas bakat fran den dagen enligt
de grunder som géller nir den skall rdknas framat enligt
2 mom.

104 §. Handrdckning

Hyresvérden har ritt att fa handrackning av polisen
om hyresvirden vigras sadan rétt till tilltrade till lagen-
heten som avses i 29, 30, 74 och 75 §§.

Hyresgésten har rétt att fa handrackning av polisen
om hyresvirden uppenbart ordttmétigt hindrar hyres-
gésten att anvédnda den rdtt som hyresgésten har enligt
hyresavtalet eller denna lag.

105 §. Landskapsforordning

Nérmare bestimmelser om verkstélligheten och
tillimpningen av denna lag kan utfirdas genom land-
skapsforordning.



16 kap. lkrafttradelse- och dvergangshestammelser

106 §. lkrafttridande

Denna lag trader i kraft den 1 juli 1999.

Genom denna lag upphévs, sévitt giller giltigheten i
landskapet Aland, hyreslagen av den 10 juli 1987 (FFS
653/1987) jamte éndringar som tillkommit fore den 1
januari 1993 (den gamla hyreslagen).

Atgirder som verkstilligheten av lagen forutsitter far
vidtas innan den trader i kraft.

107 §. Hyresavtal som ingdtts innan lagen trdtt i kraft

Pa hyresavtal som ingatts innan denna lag trétt i kraft
tillimpas den gamla hyreslagen, om inte nagot annat
anges 1 detta kapitel.

108 §. Hojning av hyran under ar 1999
Ar 1999 far hyran for bostadsldgenheter hojas med
maximalt en mark per kvadratmeter.

109 §. Tidsfrist som l6per och anhiingig rdttegang

Om tidsfristen for ett meddelande eller en atgird en-
ligt den gamla hyreslagen géar ut sedan denna lag har
tritt i kraft, skall verkan av att tidsfristen 16pt ut samt av
meddelandet eller atgirden bestdmmas enligt den gam-
la hyreslagen.

Ett drende som nér denna lag trdder i kraft ar an-
héngigt vid domstol och som giller hyresforhéallandet
for en lagenhet behandlas och avgors enligt den gamla
hyreslagen.

Om ett avtal sagts upp eller ett tidsbestdmt avtal upp-
hort fore denna lags ikrafttradande, skall 12 kap. den
gamla hyreslagen tillimpas vid en eventuell rittegang
och drendet skall behandlas och avgodras enligt den
gamla hyreslagen dven om talan vécks efter denna lags
ikrafttradande.

110 §. Justering av hyror som omfattats av hyresregle-
ringen

Hyresvérden i ett hyresforhdllande som uppkommit
innan denna lag trétt i kraft far arligen hoja hyran med

LL (2008:128) om ... vissa grannelagsforhallanden

ett belopp som motsvarar fordndringen i konsument-
prisindex for Aland sedan denna lag tritt i kraft. Hoj-
ningen far ske sedan ett ar forflutit fran ikrafttradandet
av denna lag och under forutsittning att parterna inte
har avtalat nagot annat om hdjning av hyran. Detta gél-
ler endast sadana hyresférhallanden som inte omfattas
av 129 § 1 mom. den gamla hyreslagen.

Hyresvérden skall skriftligen meddela hyresgésten
om hyreshdjningen, den nya hyran och tidpunkten da
hyran hgjs. Hyran kan hojas tidigast frén ingangen av
den hyresperiod som foljer pd meddelandet om hyres-
hojningen.

H16 Landskapslag (2008:128) om tillimpning
i landskapet Aland av lagen angaende
vissa grannelagsforhallanden

1§ Om inget annat foljer av denna lag tillimpas 1-2
samt 5-16 §§ lagen av den 13 februari 1920 angaende
vissa grannelagsforhallanden (FFS 26/1920) i landska-
pet Aland.
1 och 6 §§ L (FFS 26/1920) angéende vissa grannelagsforhallan-
den har upphaivts.

2 §. Andringar i den lagstiftning som avses i 1 § ska
tilldimpas 1 landskapet fran den tidpunkt de trader i kraft
i riket.
3 §. Denna lag trader i kraft den 1 december 2008.
Med ikrafttradandet av denna lag upphédvs lagen av
den 13 februari 1920 angéende vissa grannelagsforhal-
landen (FFS 26/1920), 1 den lydelse den har i enlighet
med 71 § sjilvstyrelselagen for landskapet Aland.
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